TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 15/2025/DS-PT
Ngay: 16-01,-2025 i
V/v tranh chdp hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Thanh Sy
Ong V& Vin Toan
- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai di¢én Vién kiém sdt nhin dan tinh Péng Nai: Ba Tran Thi Thu
Suong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 01 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dén tinh Pong Nai xét
xu phic tham cong khai vu an thu Iy s6 195/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 7 ndm
2024 v¢é “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 08/2024/DS-ST ngay 29 thang 3 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh BDong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xu phiic tham s6 237/2024/QDXXPT-DS
ngay 28 thang 10 ndm 2024, cac Quyet dinh hoan phién toa s6 722/2024/Qb-PT
ngay 14 thang 11 ndm 2024, s6 764/2024/QD-PT ngay 03 thang 12 nam 2024 va
s0 810/2024/QD-PT ngay 24 thang 12 nam 2024, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Xuan T, sinh ndm 1982. ‘

Dia chi: T6 A, khu pho B, phuong T, thanh pho H, tinh BPong Nai — c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Hoang Pinh C, sinh nam 1960.

bia chi: Thon A, ép B, xa C, huyén D, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién hop phap ciia ong Hoang Pinh C: Ong Nguyén Hiéu V,
sinh nam 1958.

Pia chi: Phuong H, quan N, thanh phé Can Tho (Theo vin ban uy quyén
ngay 23/10/2024) — c6 mat.

2.2. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1978.
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Pia chi: Thon A, 4p B, x4 C, huyén D, tinh Pong Nai — ving mat.
3. Nguoi khang cao: Ong Hoang Pinh C - 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so thim:

* Theo don khdi kién dé ngay 12/09/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa nguyén don éng Hoang Xudn T trinh bay:

Vao khoang gilta thang 01 nam 2019, thong qua sy gidi thiéu cua 6ng
Nguyén Vin L vé viéc 6ng Hoang Dinh C va ba Tran Thi T c6 ban mot 16 dat
thudc thira dat s A, to ban d6 sé B, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh
Podng Nai voi gia chuyén nhuong 12 650.000.000 dong (Sau trim nim muoi triéu
ddng). Sau khi thuong luong, 6ng T va vo chdng ong C, ba T thong nhét gia
chuyén nhuong dién tich dat néu trén 13 620.000.000 dong (Sau trim hai muoi
triéu déng).

Chiéu ngay 28/01/2019, ong T da giao cho dng C, ba T sd tién 50.000.000
dong (c6 ong Nguyén Van L lam ching) thé hién tai “Gidy nhan coc” dé ngay
28/01/2019 gitra bén dat coc la 6ng Hoang Xuan T voi bén nhan coc 1a ong
Hoang Pinh C, ba Tran Thi T. Vao chiéu tbi ngay 01/03/2019, ong T tiép tuc dat
coc cho ong C, ba T sb tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Tong sd
tién ma ong T da dit coc cho ong C, ba T 13 550.000.000 dong (Nam trim nim
muoi triéu dong).

Sau nay, 6ng T tim hiéu thi duoc biét ong C, ba T di ban thira dit s A, to
ban d6 sd B, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai cho nhiéu
ngudi khac nhau va dang xay ra tranh chap. Ngay 24/09/2019, vo chong éng C,
ba T di viét “Gidy hen tra lai tién va tra lai dat” véi noi dung: éng C, ba T thira
nhan viéc di ban thira dat s6 A, to ban dd sé B, phuong Trang Dai, thanh phd
Bién Hoa, tinh Déng Nai cho nguoi khac va viéc 6ng C, ba T nhan coc dé tiép tuc
béan lai cho ong T thira dat nay 1a sai trdi; dong thoi yéu cau huy viéc mua ban
giita hai bén va cam két sé tra lai tién coc cho ong Hoang Xuan T trong thoi han
1a 45 ngay nhung dén nay ong C, ba T van khong tra lai tién coc cho ong T mic
di 6ng T d3 nhiéu 1an goi dién va dén nha yéu cau.

Nguyén don 6ng Hoang Xuéan T yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd hop dong dit coc xac 1ap ngay 28/01/2019, ngay 01/3/2019
gitra bén dat coc la 6ng Hoang Xuan T vdi bén nhan dét coc 1a ong Hoang Dinh
C, ba Tran Thi T dbi véi thira dat s6 A, to ban d6 s6 B, phuong Trang Dai, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai thé hién tai “Gidy nhan coc” dé ngay 28/01/2019 va
“Giy hen tra lai tién va tra lai dat” ngay 24/09/2019 13 v6 hiéu.

- Budc ong Hoang DPinh C, ba Tran Thi T c6 nghia vu lién dé1 tra lai cho
6ng Hoang Xuan T sb tién 550.000.000 déng (Nam trim nim muoi triéu dong).
Ong Hoang Xuan T khong yéu cau 6ng Hoang Pinh C, ba Tran Thi T phai bdi
thudng tién coc.



- Tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi tai quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6: 603/2023/QD-BPKCTT ngay 25/10/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai dén khi giai quyét xong vu an.

* Tai bién ban ldy 161 khai cia dwong sw dé ngay 10/10/2023, bi don éng
Hoang Dinh C trinh bay:

Ong Hoang DPinh C va ba Tran Thi T ¢6 nhan coc cta 6ng Hoang Xuan T
02 lan véi tong s tién 1a 550.000.000 dong (Nam trim ndm muoi triéu dong).
Muc dich dit coc dé chuyén nhuong cho 6ng T thua dat sd A, to ban dd sb B tai
phuong Trang Dai, thanh ph Bién Hoa, tinh Pong Nai. Thira dat ndy nam trong
dién tich khoang 03 sao co nguon gbc trude day ong Hoang binh C mua, hién
chua dugc tach thanh thira riéng va ciling chua duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Hop dong chuyén nhugng QSD dat giira 6ng C, ba T véi ong T khong thuc
hién nita nén giita hai bén da ky cam két ngay 24/9/2019 vé&i ndi dung: 6ng C, ba
T tra lai cho 6ng T s tién coc 1a 550 triéu dong, ong T giao lai thira dat néu trén
cho vo chong ong C, ba T. Tuy nhién dén nay ong C, ba T van chua tra lai s6 tién
550 triéu dong cho ong T.

Ong C thira nhan ong viét gidy cam két dé ngay 24/09/2019 v&i myc dich
viéc mua ban giita hai bén khong thuc hién nita, v chong ong C, ba T tra lai toan
bo tién coc cho ong T, con 6ng T tra lai dat cho 6ng C, ba T. Ly do 6ng C phai
Vlet glay nay la vi ong T dua giang hd dén nha gy stc ép dé budc ong C phai
viét gidy. Pong thoi ong T con t cao ong C dén Cong an tinh Pong Nai vé viéc
6ng C c6 hanh vi ltra dao, sau d6 Cong an tinh Pong Nai di huéng din ong T
khéi kién vu an dan sy tai Toa an. Sau khi sy viéc xdy ra, 6ng Hoang DPinh C da
trinh bao véi 6ng P6 Vian H 1a to trudng thon A, ép B, x& C, huyén D, huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai vé vu viéc néu trén.

Trudc day ong Hoang Dinh C da ban thua dat s6 A, to ban do s6 B, phudng
Trang Dai, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai cho ngudi khac. Tuy nhlen theo
yéu cau cta ong L 13 ban cua 6ng T thi 6ng C da di chudc lai thira dat vé dé ban
lai cho 6ng T nhung sau khi 6ng C chudc lai dat xong xudi thi 6ng T lai noi
khong mua nita. Ong C khang dinh thira dat nay 1a ctia 6ng, khong c6 tranh chap
v6i ai khac nén 6ng Hoang Xuan T khong mua nita thi phai mat toan b tién coc.

- Bi don ba Tran Thi T vcfng mat trong toan bo qua trinh 16 tung va khong
6 vin ban trinh bay ¥ kién.

Tai ban an déan sy so tham s6 08/2024/DS-ST ngay 29/3/2024, Toa &n nhan
dan huyén Trang Bom d3 tuyén xtr chdp nhén yéu cau khai kién cta ong Hoang
Xuan T vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc” véi bi don 6ng Hoang Pinh C, ba
Tran Thi T, theo do:

- Tuyén bd hop dong dat coc xac 1ap ngay 28/01/2019, ngay 01/3/2019
gitra bén dat coc la 6ng Hoang Xuan T véi bén nhan dét coc 1a 6ng Hoang Dinh
C, ba Tran Thi T dbi véi thira dat so A, to ban d6 s6 B, phuong Trang Dai, thanh



phd Bién Hoa, tinh Dong Nai thé hién tai “Gidy nhan coc” dé ngay 28/01/2019 va
“Giay hen tra lai tién va tra lai dat” ngay 24/09/2019 1a vo hiéu.

- Budc ong Hoé}ng‘Dinh C, ba Trﬁn‘ Thi T ¢6 nghia vu lién doi tra 1@1@ cho
ong Hoang Xuan T so tién 550.000.000 dong (Nam tram ndm muoi tri¢u dong).
Phan nghia vu lién d61 ctia 6ng Hoang Dinh C, ba Tran Thi T 1a bang nhau.

- Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6: 603/2023/Qb-BPKCTT ngay 25/10/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ nghia vu cham tra, nghia vu chiu an phi va
quyén khang cao theo quy dinh.

Tai don khang cao dé ngay 14/4/2024, bi don ong Hoang Dinh C dé nghi
Tda an cap phuc tham xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoang
Xuan T vi cho rang ban an tuyén khong dung voi ban chat cua vu viéc, gay thiét
hai dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh 6ng C.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai:

+ V@& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia t0 tung thyc hién quyén va nghia vu theo quy dinh.

+ Vé khang cdo: Hop dong dit coc giao két giita ong Hoang Xuan T véi
6ng Hoang Pinh C va ba Tran Thi T vi pham diéu cam cta phap luat. Cap so
tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin ct, dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dd dugc
xem x¢€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don 6ng Hoang Pinh C giri don khang cdo trong thoi han
nén khang cao cua 6ng C dugc xem xét theo tha tuc phuc tham. Toa an triéu tap
xét xir hop 18 1an thtr hai, bi don ba Tran Thi T ving mit khong vi su kién bat kha
khang hoic tré ngai khach quan nén Tda 4an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 296 ctia Bo luat T6 tung dén suy.

[2] Vé khang cao:

[2.1] Ngay 28/01/2019, giita 6ng Hoang Dinh C va ba Tran Thi T véi ong
Hoang Xuan T lap “Gidy nhan coc” v6i ndi dung: Nguoi nhan coc 6ng Hoang
Pinh C sang nhuong cho ngudi dit coc 1 ong Hoang Xuan T quyén st dung dién
tich dat 82m’ thudc thira dat s A, to ban dd sb B, phuong Trang Dai, thanh phd
Bién Hoa véi gia 620.000.000 dong. Ong T di tra 50.000.000 ddng, con thiéu
570.000.000 dong, hen ngay 28/02/2019 tra du sb tién con lai, bén mua khong
mua mat tién dit coc, bén ban khong ban boi thuong gép doi sb tién da dat coc.
“Gidy nhan coc” c6 chit ky ctia 6ng T, 6ng C va ba T. Hai bén khong thuc hién
duoc viéc chuyén nhuong theo thoi han théa thuan nhung dén ngay 01/3/2019,



6ng T giao tiép cho ong C va ba T sb tién 500.000.000 dong, duoc éng C thira
nhan.

Ngay 24/9/2019, dng C viét “Gidy hen tra lai tién va tra lai dat”, véi noi
dung: Cac bén cing ghi nhan va thong nhat 6ng C va ba T ngay 28/01/2019 nhéan
50.000.000 dong, ngay 01/3/2019 nhan tiép 500.000.000 ddong, tong hai lan 1a
550.000.000 ddng ctia 6ng T do 6ng C ba T ban cho T thira dat sb A, t& ban d6 sd
B, phuong Trang Dai. Nay 6ng C va ba T xac nhan thira dt néu trén trude day da
ban cho nguoi khac, nay ban cho ong T 1a khong diing, hién xay ra tranh chéap. Vi
vay ong C va ba T dong y c6 nghia vu tra lai s6 tién 1a 550.000.000 dong cho 6ng
T trong han 45 ngay ké tir ngdy 24/9/2019. Gidy hen c6 chir ky cua éng T, 6ng C
va ba T va nguoi lam ching 1a 6ng Nguyén Vin L.

[2.2] Trong qua trinh giai quyet vu an, 6ng C va nguoi dai dién cho rang
6ng C phai viét “Glay hen tra lai tién va tra lai dat” 1a do 6ng T dua giang hd dén
nha giy stc ép dé budc phai viét nhung khéng cung cip duoc chimg ctr ching
minh. Theo cac tai liéu chimg ctit duoc Toa an cap so tham thu thap tai Van phong
dang ky dat dai tinh Déng Nai — Chi nhanh Bién Hoa va Uy ban nhan dan phudng
Trang Dai, thanh pho Bién Hoa thé hién tai thoi diém nhan coc dé chuyen nhuong
thi thira dét trén 6ng C, ba T chua duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit,
trude do ong C da chuyén nhuong cho nguoi khac va thira dat hién dang c6 tranh
chip vé quyén st dung.

[2.3] Tir nhan dinh trén, HO1 déng xét xur théy réng cép so thim xac dinh
Hop dong dat coc giao két gitta 6ng T véi ong C, ba T 1a khong hop phép theo
quy dinh tai cac Piéu 117, 122, 123 va 131 cua Bo luat Dan su; Diéu 168 va Piéu
188 ctia Luat Dat Dai, theo d6 tuyén bd hop dong dat coc ky gitra cac bén vo hi¢u
va budc ong C, ba T lién déi tra lai 6ng T sd tién dd nhan 1a c¢6 can ctr, ding quy
dinh phép luat nén khong chap nhan khang cio cta 6ng C.

’ [3] Vé bién phap khan cap tam thoi: Cap so tham ap dung bién phap khan
cap tam thoi “Phong toa tai san cua nguoi c6 nghia vy” dé dam bao thi hanh an 1a
sO tién 268.917.480 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Bién Hoa dé
thi hanh Ban an dan sy phuc tham s6 173/2022/DS-PT ngay 06/12/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Pong Nai cho 6ng Nguyén Dinh C theo Quyét dinh so
603/2023/QD-BPKCTT ngay 25/10/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Trang Bom
la dang quy dinh phép luét nén ti€p tuc duy tri.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan sy so tham: Ong C va ba T phai chiu 26.300.000 dong.
Hoan trd 6ng T tién tam Umg an phi da nop.

[4.2] An phi dan sy phuc tham: png C dugc mién ndp do 13 ngudi cao tudi
va c6 don dé nghi mién an phi phic tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Poéng Nai co ban
phu hop vdéi nhan dinh cua Hoi dong xét xtir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat TO tung dan sy.
Khéng chip nhan khang céo cua 6ng Hoanh Dinh C.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s 08/2024/DS-ST ngay 29 thang 3
nam 2024 cua Toa &n nhan dan huy¢n Trang Bom.

Ap dung cac biéu 117, 122, 123, 131, 132, 288, 357 va 468 cua Bo 1uat
Dan su; Diéu 168 va Diéu 188 cua Luat Dit Dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH12, ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Hoang Xuan T dbi véi
bi don 6ng Hoang Pinh C, ba Tran Thi T vé “Tranh chap hop dong dat coc™.

1.1. Tuyén bd hop dong dit coc xac 1ap ngay 28/01/2019, ngay 01/3/2019
gitra bén dat coc 1a 6ng Hoang Xuan T vaéi bén nhan dét coc 1a 6ng Hoang Dinh
C, ba Tran Thi T ddi véi thira dat sb A, to ban do s6 B, phuong Trang Dai, thanh
phé Bién Hoa, tinh Déng Nai thé hién tai “Giéy nhan coc” dé ngay 28/01/2019 va
“Giay hen tra lai tién va tra lai dat” ngay 24/09/2019 13 vo hiéu.

1.2. Budc 6ng Hoépg binh C, ba Tr?gn Thi T c6 nghia vu lién doi tra laj cho
ong Hoang Xuan T so tién 550.000.000 dong (Nam tram nam muoi tri¢u dong).
Phan nghia vy lién d6i cua 6ng Hoang Pinh C, ba Tran Thi T 1a bang nhau.

1.3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6
tién con phai thi hanh an theo mirc 1i sudt quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu
468 cua BO luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so thim: Ong Hoang Pinh C va ba Tran Thi T phai chiu
26.300.000 dong (Hai muoi sau triéu ba trim nghin dong). Hoan tra lai cho ong
Hoang Xuan T tién tam tng 4n phi da ndp 1a 13.300.000 dong (Muoi ba triéu ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0007434 ngay 28/9/2023 ciia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

2.2. An phi dan su phac tham: Ong Hoang Pinh C dugc mién nop.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh sb
603/2023/Qb-BPKCTT ngay 25/10/2023 cua Toda an nhén dén huyén Trang
Bom, vé 4p dung bién phdp khan cap tam thoi “Phong tda tai san cua nguoi co
nghia vu”.

4. Nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén

thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh 4n



dan su; thoi hiéu thi hanh an du:o’c tbuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh 4n dan sy nam 2008 (stra do1i, b6 sung nam 2014).

5. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: ‘ . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Trang Bom;

- Cuc THADS tinh Bong Nai; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Trang Bom;
- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa.

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Trung Hung



