TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO PA NANG NAM
Ban an s6: 196/2024/DS -PT boc lap - Ty do - Hanh phuc
Ngay 17 thang 12 nam 2024
“V/v Tranh chép quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

Céc Tham phan: Ong Vil Viét Diing

Ong Cao Vin Hiéu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Pa Ning.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang tham gia phién toa: Ong
Huynh Manh — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 ndm 2024, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Da Néng
xét xur phiic tham cong khai vu an thy 1y so: 75/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat”.

Do Ban 4n so tham s6: 25/2024/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Toa 4n
nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Néing bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 194/2024/QD-PT ngay
12 thang 11 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so: 298/2024/QD-
PT ngay 26 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran S, sinh ndm 1948; dia chi: S6 F duong T, phuong
K, thanh ph4 P- T, tinh Ninh Thuén.

Nguoi dai dién nguyén don tham gia t6 tung tai Toa an: Ong Pang T, sinh ndm
1962; dia chi: S6 B duong T, khu phé D, phuong P, thanh phé P-T, tinh Ninh Thuan
tham gia t6 tung theo Gidy iy quyén ctia ong Tran S duoc UBND phuong T, thanh
phd P-T, tinh Ninh Thu4n chimg thue ngay 03/6/2020. (Ong T c6 mat tai phién tod).

2. Bi don:

- C)ng Tran V, sinh ndm 1967; dja chi: T6 A duong B, phuong H, quan N, thanh
ph6 Pa Nang. Vang mit.

- Ba Tran Thi H, sinh nam 1962; dia chi: T6 A duong B, phuong H, quan N,
thanh phd Pa Néng. Ving mit.

- Ba Tran Thi HI, sinh nam 1969; dia chi: T6 A duong B, phuong H, quan N,
thanh phd Pa Néang. Vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Tran Thi T, sinh nam 1971; dia chi: T6 A (té) [ mo1), phuong H, quan N,
thanh phd Pa Ning. C6 mat.

- Ong Tran Minh T2, sinh ndm 1962; dja chi: SO E duong T, thanh phé H, tinh
Quang Nam. Ving mit

- Ban gidi phéng mdt bang qudn N, thanh phé Pa Nang; dia chi: S6 D duong
L, phuong H quan N, thanh phd Pa Nang. Vang mat.

- UBND qudn N, thanh phé Pa Nang; dia chi: D L, phuong H, quan N, thanh
phé Pa Nang. Co don xin xét xir ving mit.

- UBND phwong H, qudn N, thanh phé Pa Nang; dia chi: duong M, phuong H,
quan N, thanh phb Da Ning. Ving mit.

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don- 6ng Tran S.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban an so thAim ndi dung vu 4n nhuw sau:

* Theo don khdi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh t6 tung,
dai dién uy quyén ciia nguyén don- 6ng Bang T trinh bay nhuw sau:

Vao ndm 2004, thim cta 6ng Tran S la ba Thai Thi V1 goi 6ng Tran S va va
6ng Tran Minh T2 vé giao lai d4t cua cha me 6ng dé lai ma ba quan 1y tir trude dén
nay nhung chua lap bién ban. Sau khi ba V1 chi ranh gi6i dat cho 6ng S va éng T2
(nay nam trong hai thira dat s6 17, 27 va 61 t ban d6 s6 74, mdi ngudi dugc 300m?).
Sau d6 ba V1 mat nim 2009, dén nam 2011 éng Tran V goi 6ng S va 6ng T2 vé hop
gia dinh va 1ap van ban ngay 12/7/2011, trong d6 c6 thoa thuan dugce ghi trong bién
ban nhu sau:

-Ong Tran S duoc chia 300m?

-Ong Tran V dugc chia 700m?

- Ba Tréan Thi H dugc chia 200m?

- Ba Tréan Thi H1 duoc chia 200m?

- Ba Tréan Thi T1 dwoc chia 200m?

- Ong Tran Minh T2 dugc chia 300m?

Nhiing nguoi ¢6 tén néu trén cung ky vao bién ban hop gia dinh. Sau do, 6ng S
mua khoang 40 cay try, rio xung quanh dién tich dt duoc chia va mua xoai vé trong
trén dién tich dat nay. Do diéu kién 6ng S ¢ xa nén ong S di uy quyén cho 6ng Chin
A & canh bén thira dat trong coi va tudi cdy ho. Hién céc thira dat trén nha nudc dang
quy hoach thu hdi mot phan dat dé 1am Khu du lich sinh thai song nudc.

Ngay 19/7/2016, 6ng S moi Trung tim do dac dén do lai dé x4c dinh ranh gidi
dat nhung 6ng V ngin can phai dimg lai.

Dén ngay 05/8/2016, déng S c6 guri don kién nghi dén UBND phudng H nhung
hoa giai khong thanh nén éng S gui don khiéu nai dén UBND quan N va UBND
quan da trd 101 cac thira dat s6 17, 27, 61 to ban d6 sb 74 thudc phuong H 1a dat
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hoang. Do d6, dng S d4 khéi kién vu an hanh chinh. Theo 02 ban 4n so tham va phiic
thAm ctia Toa an 02 cap d3 chi ra rang 03 thira dét trén hién nay khong phai dat hoang
ma ctia 6ng Tran V, ba Tran Thi H, ba Tran Thi H1 dang quan 1y st dung va chua
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, nhimg gidy to khai quyén str dung dat
do ba H, ba H1 va 6ng V quan 1y, thuc té vao ngay 25/8/2011 ba Tran Thi H1 da
duoc UBND phuong H xac nhan ba H1 sir dung dat nay tir nim 2006 ngay
23/8/2011.

Nay 6ng Tran S yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Tran Thi H, ba Tran Thi H1, 6ng Tran V phai giao tra cho ong S
300m? d4t nam trong 3 thura dat s6 17, 27, 61 to ban dd sb 74, co téng dién tich la
1481,4m? tai phuong H, quan N, thanh ph Pa Nang theo Bién ban hop gia dinh
ngay 12/7/2011.

- Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia nguyén don bo sung thém yéu cau
khoi kién: Truong hop khong nhan duoc dat thi budc 6ng V, ba H, ba H1 phai co
trach nhiém théi tra gia tri ctia 16 dat 300m?theo gia hién hanh do phap luat quy dinh.

* Bi don- 0ng Tran V, ba Tran Thi H, ba Tran Thi HI trinh bay trong qué trinh
gidi quyét vy dn nhw sau:

Hién nay, UBND quan N da giai toa khu dét dé thuc hién Dy 4n mé rong Khu
d6 thi biét thu sinh thai, cong vién van hoa lang qué va quan thé du lich séng nudc
phuong H, quin N, thanh phd Da Ning va d3 ban hanh quyét dinh thu hoi dat cta bi
don cu thé:

- Quyét dinh thu hoi dat s6 1349/QD-UBND ngay 07/7/2023 vé viéc thu hoi
dat d6i véi thira dat s 17, to ban d6 74 cta ong Tran V.

- Quyét dinh thu hoi dat s6 1689/QD-UBND ngay 14/8/2023 vé viéc thu hoi
doi véi thira dat s6 61, to ban do 74 cua ba Tran Thi H;

- Quyét dinh thu hoi dat s6 1348/QD-UBND ngay 07/7/2023 vé viéc thu hoi
doi véi thira dat s6 27, to ban do 74 cia ba Tran Thi H1.

Do cac quyét dinh thu hdi dat xAm pham dén quyén loi ctia cac bi don nén yéu
cau Toa an quan N tam dirng giai quyét vu an nay dé cac bi don khoi kién hanh chinh
d6i voi Quyét dinh thu hoi dat cia UBND quan N da ban hanh & trén.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan- ba Tran Thi TI trinh bay:

Theo bién ban hop gia dinh, phan chia cho ba T1 va ba H1 la 400m?, ba T1 va
ba H1 mdi nguoi 200m?, dat cua ba ndm chung trong thira dat ciia ba H1, va théng
nhit dé ba H1 dimg tén 1am céc thi tuc x4c nhan nha dat. Nay dat ba H1 nam trong
dién thu hdi dit va UBND quan xac nhan la loai dat hoang, gia dén bu theo dit
hoang. Do vdy, ca hai déu khong dong ¥ véi Quyét dinh thu hoi trén. Ba T1 dé nghi
Toa &4n quan N tam dimg giai quyét dé ba H1 khai kién hanh chinh di v6i Quyét
dinh thu hoi dat cia UBND quan N.

Tai phién toa, ba T1 xac nhan hi¢n nay ba H1 da ban giao d4t bi thu hdi va nhan
tién dén bu ctia Ban giai phong mit bang.
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* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan- Ban gidi phéng mdt bang qudn N ¢6
cong van trinh bay:

Ho ong Tran V, hd ba Tran Thi H va ho ba Tran Thi H1 thudc dién giai toa Du
an mo rong khu d6 thi biét thu sinh thai, cong vién vian hoa lang qué va quan thé du
lich song nudc. Hién nay, Hoi déng boi thuong thiét hai dang tap trung van dong
moi nhén tién bdi thudng va dé nghi ban giao mat bang cho don vi trién khai thi
cong (co trich ngang 03 ho giai quyét dén nay va ho so lién quan kém theo).

Dé c6 co sd tiép tuc giai quyét hd so bodi thuong giai toa cho chu ho, Ban giai
phong mit bang kinh dé nghi Toa 4n nhan dan quan Ngii Hanh Son tiép tuc van dong
hoa giai va to chire xét xtr theo quy dinh.

Ban giai phong mit bang di cung cap thong tin va chimg ctr cho Toa an nhan
dan quan Ngii Hanh Son ddi v6i ho so boi thuong giai toa ctia 03 ho va khong co ¥
kién gi lién quan dén vé viéc tb tung trong vu an nay. Trong qu4 trinh té tung, Ban
giai phong mit bang s& phdi hop, cung cip thong tin hd so cho Toa an néu co yéu
cau va xin dugc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan- UBND phwong H c6 cong van trinh
bay:

UBND phuong H tién hanh kiém tra, x4c minh ho so qua cac thoi ky dé lai va
hién trang thira dat dang tranh chip gitta nguyén don dng Tran S véi bi don éng Tran
V, ba Tran Thi H, ba Tran Thi H1 tai phuong H, quin N thanh phd Pa Néng cu thé
nhu sau:

Theo dang ky Chi thi 299/TTg trudc 18/12/1980 khong c6 tén trong s6 ding
ky, s6 muc k&, t& ban do, vé ngudn gdc dat 13 loai dat hoang do nha nudc quan 1y.

Qua ding ky theo Nghi dinh 64/CP trudc 15/10/1993 khong co tén trong sb
dang ky, s6 muc ké, vé ngudn goc dat tai thira 889 t& ban dd sb 5 loai dat hoang do
nha nudc quan 1y khong co6 tén ké khai.

Thuc hién theo chu truong cia thanh phé tai Quyét dinh s6 4054/QD-UBND
ngay 20/6/2014 nam trong du an M rong Khu d thi biét thy sinh thai, cong vién
van hoa lang qué va quan thé du lich song nudc, phuong H. Qua dé, Trung tam K
mdi tién hanh do dac quy chu theo hién trang st dung thira dét cho cac ho ong Tran
V tai thira dat 17 to ban d6 74 dién tich 745,8m?; ba Tran Thi H tai thira dat 61 to
ban d6 74 dién tich 373,9m?; ba Tran Thi H1 tai thira dat 27 to ban d6 74 dién tich
400,7m? va viéc xac 1ap hd so do dac chua co co s phap 1y vé quyén sir dung dat.
Hién thtra dat trén do UBND quén 1y va chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Véi ngi dung vu dn nhw trén, tai Ban an s6 25/2024/DS-ST ngay 24 thang 7
nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan quin Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning di tuyén
xtr: Khong chip nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/7/2024, Toa an nhan duoc don khang céo cua
nguyén don 6ng Tran S, ndi dung khang cdo toan bd Ban 4n so tham, vi cho rang
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Toa 4n cap so thim chua danh gia khach quan, khong dung quy dinh phap luat,
khong dam bao quyén loi hop phap ctia nguyén don nén dé nghi cip phtc thim xem
xét lai vu 4n, stra ban an so thAm dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don 6ng Tran S.

Tai phién toa phiic tham, khong c6 duong su nao cung cap bod sung tai lidu
chuing ctr moi.

* Pai dién Vién kiém sat thanh phd Da Ning phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat va noi dung giai quyét vu an nhu sau:

- Vé thu tuc td tung: Viéc tudn theo phép luat td tung cua Tham phan, Ho1 dé)ng

xét xtr, thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia to tung trong qué trinh giai quyét vu
an O giai doan phic tham 13 dam bao cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.
- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308
ctia Bo luat to tung dan sy, khong chap nhan khang cdo clia nguyén don giir nguyén
Ban an dan sy so tham sb 25/2024/DS-ST ngay 24/7/2024 ctia Toa an nhan dan quan
Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr co trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa; sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét tranh chap: Nguyén don khoi kién bi don tranh
chép vé quyén st dung dét, thira dat tranh chép c6 vi tri toa lac tai quan N nén Toa
an nhan dan quin Ngii Hanh Son thu Iy giai quyét 1a dung thadm quyén, phu hop véi
khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung dan suy.

[2] V& thoi han khang céo: Sau khi xét xir so tham, bj don 6ng Tran S khang
cao trong thoi han luat dinh phu hop voi khoan 1 Diéu 273 cia Bo luat TO tung dan
su nén duoc xem x¢&t theo trinh ty phtc tham.

[3] V& su ving mit cua nhimg ngudi tham gia t6 tung: Toa an di téng dat hop
1¢ cac van ban t6 tung yéu cau cac duong sy c6 mit tai phién toa, tuy nhién chi c6
nguyén don dong thoi 1 ngudi khang cdo c¢6 mat hop 18, cac duong su khac vang
mat. Xét thay, day 1a phién toa mo 1an thir hai, hd so da thu thap dy du cac 1i khai
ctia duong su nén sy vang mit cua ho ciing khong 1am anh huéng dén viée giai quyét
vu 4n nén theo dé nghi cia duong sy vay kién ctia dai dién Vién kiém sat tham gia
phién toa, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xur theo thi tuc chung duoc quy dinh
trong B luat t6 tung dén suy.

[4] Xét khang cdo cua nguyén don thi thay:

[4.1] Quyén st dung dAt cac bén tranh chép thudc thira dat sb 17,27, 61 t& ban
dd sd 74 tai khu dan cu T, phuong H, quan N, thanh phd Pa Néng. Theo cac bén
trinh bay, cac thira dat ndy do cha me cta nguyén don va bi don canh tac, sir dung

5



tir trudc ndm 1975 dén nay. Tuy nhién, qua céc tai liéu thu thap dugc va ¥ kién cua
chinh quyén dia phuong vé quan 1y dt dai cho biét: Chu sir dung dat di khong ding
ky ké khai qua céc thoi ky, cu thé: Khong co tén trong s6 dang ky, s6 muc ké, to ban
d6 theo Chi thi 299/TTg trudc ngay 18/12/1980, va ciing khong ding ky ké khai
quyén sir dung dat theo Nghi dinh 64/CP trude ngay 15/10/1993. Hién tai, cac thira
dat s6 17,27, 61 td ban dd sb 74 1a loai dat hoang do Nha nudc quan 1y.

[4.2] Chimg cr nguyén don khoi kién tranh chip quyén st dung dat v6i bi don
1a dya trén co s¢ Bién ban hop gia dinh ngay 12/7/2011 vé phan chia dét dai. Do do,
dé ¢ co so giai quyét vu an can phai xem xét tinh ¢ can cir, tinh hop phap cta Bién
ban hop gia dinh. Xét thay, trong Bién ban hop gia dinh ngay 12/7/2011 ¢6 ghi: “Noi
dung phén chia dat vuon....nay ching t6i thong nhat chia ra cho cac anh chi em: 1.
6ng Tran S con rudt 6ng Tran H2 dién tich manh vuon 1a 300m?, 2. dng Tran Minh
T2 dién tich manh vuon 1a 300m?, 3. ba Tran Thi H dién tich manh vuon 13 200m?,
4. ba Tran Thi H1 dién tich manh vuon 1a 200m?, 5. ba Tran Thi T1 di¢n tich manh
vuon 1a 200m?, 6. 6ng Tran V dién tich manh vuon 1a 700m? .. .bién ban nay dugc
lap thanh 06 ban, mdi nguoi giir 01 ban dé lam chimg tir sau nay”. Nhan thdy, trong
Bién ban hop gia dinh ngay 12/7/2011 hoan toan khong c6 thong tin vé: Vi tri, tir
can, s6 thira dat, to ban dd thira dat nhu thé nao. Ngoai ra, thtra dat ma cac ong ba tu
phan chia chwa ¢ bt ctr gidy to chimg minh quyén ctia ngudi st dung dét theo quy
dinh tai Piéu 50 ciia Luat Dat dai 2003. Do d6, Bién ban hop gia dinh ngay 12/7/2011
khong dap tng du diéu kién c6 hiéu luc ca vé ndi dung va hinh thie nén khéng cé
gia tri phap 1y. Sau khi dugc phan chia, ong Tran S va 6ng Tran Minh T2 ciing khong
tién hanh dang ky ké khai theo quy dinh ctia Luat Dét dai, khong chtimg minh dugc
qua trinh str dung dat. Viéc 6ng Tran S cho rang d3 trdng xoai trén dat, tuy nhién
6ng khong cung cap duoc chimg ctr ching minh. Tai thoi diém Nha nuée tién hanh
do dac xac dinh quyén cta ngudi st dung dat dé boi thudng thi 6ng S ciing khong
c6 canh tac trén céc thira dat trén.

[4.3] Hién nay, cac thtra dat s6 17, 27, 61 to ban dd s6 74 thudc dién thu hoi dé
thie hién Du 4n M6 rong Khu d6 thi S song nude theo Quyét dinh sé 4054/QD-
UBND ngay 20/6/2014 cia UBND thanh phd B. Qua d6, Trung tam K méi tién hanh
do dac quy chu theo hién trang sir dung thira dat cho cac ho 6ng Tran V tai thira dat
17 t& ban d6 74 dién tich 745,8m? ba Tran Thi H tai thira dat 61 t& ban d6 74 dién
tich 373,9m?; ba Tran Thi H1 tai thira d4t 27 t& ban d6 74 dién tich 400,7m? va viéc
xac 1ap ho so do dac chua c6 co so phap 1y vé quyén st dung dat.

[4.4] Do d6, khong c6 co so dé xac dinh quyén sir dung dat cta ong Tran S doi
v6i thira dat s6 17, 27, 61 to ban dd s6 74 nén khang céo cua 6ng Tran S khong duoc
chép nhén. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng phat biéu tai phién
toa dé nghi gitr nguyén Ban an so thdm sb 25/2024/DS-ST ngay 24/7/2024 cia Toa
an nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang 13 phu hop nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.



[5] V& an phi dan sy phac thim: Do khang cdo cua nguyén don khong duogc
chép nhan nén nguyén don phai chiu an phi phuc thim theo quy dinh tai Diéul148
ctia Bo luat TH tung dan su. Tuy nhién, do nguyén don 6ng Tran S, sinh ndm 1948
thudc trudng hop ngudi cao tudi nén duge mién an phi theo quy dinh

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:

I. Khéng chap nhan khang cdo cta o6ng Tran S.

I1. Git nguyén Ban an so tham s 25/2024/DS-ST ngay 24/7/2024 ctia Toa 4n
nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Pa Nang.

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ong Tran S vé viée “Tranh
chap quyén st dung dat” ddi v6i dng Tran V, ba Tran Thi H, ba Tran Thi H1.

I1I. V& an phi: Ong Tran S 14 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan su so
tham va 4n phi dan sy phiic tham.

IV. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong sy; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Ning;

- Chi cuc THADS quén Ngii Hanh Son;
- Toa an quén Ngii Hanh Son;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hiru Thi Hao Hao



