TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 32/2025/DS-PT
Noay 16 -01- 2025
VIV Tranh chap quyén sir dung dat

| NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK
-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang,
Céc Tham phéan: Ba Lé Thi Thanh Huyén va ba Nguyén Thi My My

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hong Phiic — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bak
Lik.

- Dai dién Vign kiém sdat nhéan déan tinh Dik Lik: Ba Lé Thi Bich Thuy- Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 01 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 360/2024/TBTL-TA ngay 13 thang 11 nim
2024; do Ban 4an dan sy so tham s 59/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2024, ciia Toa
an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lik c6 khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6: 419/2024/QD - PT ngay 12 thang 12 nam 2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Truong L, sinh nim 1969.

Tra tai: 240 HV, thi trdn QP, huyén CM, tinh Dik Lak ( C6 mit).

Bi don: Ong Duong Ngoc H, sinh nam 1972.

Tri tai: 278 HV, thi tran QP, huyén CM, tinh Dak Lak (Vang mt).

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén CM, tinh Pak Lak

Nguoi dai dién theo Uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Xuan D -
Trudng Phong Tai nguyén va Méi truong huyén CM.,

Pia chi: 134 HV, thi tran QP, huyén CM, tinh Dik Lak (Cé don xin xét xtr
vang mat).

- Ba Chu Thi H, sinh nam 1977

Dia chi: 274 HV, thi trdn QP, huy¢n CM, tinh Pik Lik (Véng mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Chu Thi H: Ong Truong L ( C6 mat).

Nguoi lam chieng: Ong Phan Thai Q, sinh nim 1953.

Dja chi: S6 nha 31, thon T, xd CM, huyén CM, tinh Pak Lak(Ving mat).

Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Truong L.

NOI DUNG VU AN

Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén don éng Trwong L
trinh bay:



Vao nam 1999, 6ng Phan Thai Q c6 lién két dé tréng ca phé voi Nong
truong T (nay la Nong truong cao su C) voi dién tich trén gidy ma Nong truong ky
dé 1am co s¢ ndp thué nong nghiép 1a 0,98 ha. Bén ngay 10/02/2003 thi toi mua lai
dién tich dat ca phé noi trén cua ong Phan Thai Q.

T6i da sir dung 6n dinh dién tich dit trong ca phé nay khong c6 tranh chap
v6i ai, cu thé 1a khong co tranh chap gi v6i ngudi st dung dat 1ién ké 1a 6ng Duong
B (cha cua 6ng Duong Ngoc H) cho dén khi c6 thong tin do dac dé cép s6 do thi
vao ngay 22/2/2020, 6ng Duong Ngoc H 1a nguoi dang st dung dat lién ké tu ¥
dung hang coc rao lan chiém sang phan dat cua toi (hién hang coc rao da nhd bo)
dan dén tranh chap dat. Toi da 1am don nho chinh quyén dia phuong giai quyet
chinh quyén dia phuong di hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh. Dién tich dat
ma 6ng H 14n chiém cua t6i qua do dac k¥ thuat 1a 322,5m? c6 kich thuéce cu thé
nhu sau:

Hudng Tay giap voi duong Nguyén Thi Minh K dai 0,87m

Huéng Dong giap voi duong dat dai 0,75m

Hudéng Nam gidp véi phan dat cua toi dai 399,49m

Huong Bic giap v6i phan dat cia ong Duong Ngoc H dai khoang 399,49m

Trén dat 1an chiém khong cd cay trong va tai san gi. Pé dam bao quyén va
loi ich chinh dang. Nay, toi yéu cau Toa an giai quyét budc ong Duong Ngoc H
phai tra lai cho t6i dién tich dét 14n chiém 1a 322,5m? tai T6 dan phd T, thi trn QP,
huyén CM, tinh Dak Lik nhu d3 néi trén.

Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, bi don éng Dwong Ngoc H
trinh bay:

Vao nim 1992 gia dinh 6ng Duong B (14 cha rudt cua toi dd chét vao nim
2017) vao Pak Lak sinh séng co nhan sang nhuong cua 6ng Banh Trong D dién
tich dat c6 chiéu ngang 1a 04 hang ca phé trong nam 1992. Trong qua trinh canh
tac, ong Banh Trong tlep tuc sang nhuong cho 6ng Nguyén Vin E (¢ xa HT, TP.
BMT) dién tich dat c6 chiéu ngang 1a 06 hang ca phé giap ranh vai gia dinh 6ng
Duong B. Sau khi sang nhuong gitra 03 gia dinh da théng nhét phan dinh ranh gidi
gitra 02 gia dinh 6ng B vo6i ong E la ldy diém gitra ctia 02 hang ca phé lién ké cia
moi bén lam ranh gidi vi khi sang nhugng cho céc gia dinh 6ng B va 0ng E thi dng
b da trf)ng ca phé 6n dinh trén dat.

Pén nam 1996 thi 6ng E tiép tuc sang nhuong cho ong Phan Thai Q dién
tich dat noi trén. Sau do6 cac gia dinh van gilt nguyén ranh giéi trudc day da phan
dinh va di canh tac, sit dung 6n dinh khong c6 tranh chap gi. Pén nim 2003 ong
Phan Thai Q sang nhugng lai cho 6ng Truong L. Trong qua trinh sang nhuong va
ban giao dat thi ong L khong bao cho cac ho co dat lién ké dé do dac phan dinh
ranh giéi ma chi can ctr vao ban hop déng ma ong Phan Thai Q di ky v0i nong
truong cao su T trudc day dé 1am cidn ct tinh dién tich. Tur d6, 6ng L cho rang cac
ho co dat lién ké 1an chiém dat cua ong. Nay, ong L khai kién yéu cau toi phai tra
dién tich dat 322,5m” tai T6 dan phd T, thi trdn QP, huyén CM, tinh Dak Lik thi
t61 hoan toan khong chap nhan vi yéu cau nay khong c6 can ct boi vi:

Trudc day khi ong Banh Trong D sang nhugng cho cac gia dinh thi dién
tich dat ca phé da trong va st dung 6n dinh khong c6 tranh chap gi. Viéc sang
nhuong chi cdn cin cr vao sb hang ca phé da trong. Ong L 1a ngudi nhan sang
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nhuong sau ciing sau ca gia dinh toi va can cr vao hién trang dat thuc té cua 6ng
Phan Thai Q da c6 trude khi sang nhuong lai cho 6ng L chir khong phai la dién
tich dat ma 6ng Q da ky voi Nong truong cao su T. Ong L khi nhan dit tir ong Q
thi ty ¥ xac dinh ranh gidi cua minh véi dat ciia cac ho lién ké hai bén ma khong co
su chimg kién ciia ngudi sang nhuong la 6ng Q voi gia dinh 6ng Banh Trong D va
gia dinh t6i. Ong L 1a nguoi gay go, mudn 1an chiém dat chir khong phai 1a to1.

Qud trinh tham gia té tung, ngwoi dgi dién theo iy quyén cua nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhin din huyén CM la éng Nguyén Xudn
D trinh bay:

Phan dién tich ma 6ng Truong L va dng Duong Ngoc H dang co tranh chap
tai khu vuc T dan phd T, thi trdn QP, huyén CM, tinh Pik Lik c6 ngudn goc
trude day do Nha nude giao cho Nong truong cao su T, nay la Nong truong C, Cac
hé dan duoc nong trudng hop dong lién két trong va cham séc ca phé.

Can ct theo Quyét dinh s6 2831/QD-UB ngay 27/8/2003 ciia Uy ban nhan
dan tinh Dak Lik thi quyét dinh thu hdi 1.760.100m” tai thi trdn QP va xd EK giao
vé cho Uy ban nhan dan huyén CM quan 1y trong d6 c6 dién tich dat lién két Nong
truong C véi cac ho gia dinh, ¢4 nhan tai khu vuc T6 dan phd T, thi trAn QP, huyén
CM. Do d6, day la dat do Nha nudc quan 1y chua giao cho t6 chiic, ca nhan nao sir
dung.

Pbi véi viee ong Truong L khoi kién tranh chap dat véi ong Duong Ngoc H
vé dién tich dat tai khu vuc T dan phd T, thi trdn QP, huyén CM c6 ngudn gdc tir
dat lién két véi Nong trudng cao su T, nay 1a Nong truong C do vi tri, dién tich dat
tranh chép thi céac bén khong co Glay ching nhéan quyén sir dung dat va cac loai
gidy to hop phéap vé quyén st dung dat do co quan c6 tham quyén cap. Vi viy, dé
nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh tham gia té tung, nguwoi lam chirng 6ng Phan Thai Q trinh bay:

Trudc day vao nam 1999 6ng cé ky hop dong lién két trong va chdm soc ca
phé v6i Nong truong cao su C véi dién tich 9800m®. Dién tich thyc té co the khong
chinh x4c so v&i dién tich trong hop dong Thoi gian 6ng canh tac chil yéu 1a cay
ca phé. Thira dat ciia ong co6 mat giap dat caa ong Duong B. Qua trinh sir dung thi
khong c6 tranh chap gi. Mat giap ranh voi dat 6ng Duong B khong c6 hang rao,
moc ranh cu the gi ma chi co 16i di 1am phan ngan cach gitra hai hang ca phé va co
mot gbc mudng 1a mot mdc cua ranh. Pén ngay 10/02/2003 ong co ky gidy sang
nhuong dién tich 0,98 ha (9800m ) cho dng Truong L d6i voi phan dat trén nhung
khong xuong thue dia ban giao dat ma chi ghi theo hop ddng lién két va kha nang
dién tich dat nho hon dién tich ghi trong hop dong Sau khi 6ng L vao sir dung dién
tich dat trén tir nam 2003 thi khong c6 tranh chap gi, hai bén ciing khong lam mbc
ranh. Dén nam 2020 6ng mai biét viéc ong L kién tranh chéap véi ong H (Con ong
B). D6i voi van dé tranh chap trén ¥ kién cta ong 1a trudc diy ong mua dat va st
dung 06 hang ca phé gitta dat cua 6ng str dung va dat éng H (trudce 1a 6ng B) st
dung khong co ranh giéi chi ldy diém giita hai hang ca phé chia ra dé hai bén st
dung.

* Tai Ban 4n din sy so' tham so0: 59/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nim 2024,
cia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak da quyét dinh:



Can cir khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B¢ ludt t6
tung dan su;

Can cir Diéu 5, Diéu 16, Diéu 17, Diéu 166 Ludt Ddt dai nam 2013;

Can cir diém b khodn 2 Piéu 159, Diéu 257 B9 ludt Dan su;

Can cit khodn 3 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thieong vu Quoc Héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu
nop, quan ly va sw dung dan phi va Ié phi Toa an.

_ Tuyén xur: Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Truong
L vé yiéc budc 6ng Duong Ngoc H tra lai dién tich dat 322,5m? tai T6 dan pho T,
thi tran QP, huyén CM, tinh Bak Lak.

Ngoai ra ban 4n so thAm con quyét dinh chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh.

~ Sau khi xét xu so tham, ngay 05/8/2024 6ng Truong L khang cao ban an so
thdm v6i ndi dung: De nghi Toa an nhan dan tinh Bak Lak xem Xet stra ban an so
tham theo hudng chép toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don, buge bi don 6ng
Duong Ngqc H ’tré lai dién tich dat 322,5m2 tai t6 dan pho T, thi tran QP, huyén
CM, tinh bak Lak.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va noi dung khang
cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Pik Lik phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy ly giai quyé} vu an, Thdm phan, Thu kY, cac
duong sy dd chap hanh ding quy dinh cua B luat To tung dan sy. ‘

V¢é nd1 dung: Qua phan tich danh gia cac tai li€u, chimg ctr c6 trong ho so vu
an va tranh tung tai phién toa dai di¢n Vién kiém sat cho rﬁng khang céo cua
nguyén don 1a khong c6 can cit nén dé nghi Hoi dong xét xir: Can ct khoan 1 Piéu
308 Bo luat t6 tung dan su, khong chip nhan khang céo cua ong Truong L, gitr
nguyén Ban an dan su so tham sd 59/2024/DSST ngay 26/7/2024 ciia Toa an nhan
dan huyén Cu M’gar.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s¢ xem xét day du cac tai liéu chung cu,
101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta 6ng Truong L 1am trong han luét
dinh, 6ng L da ndp tam tng an phi phtic tham nén vu &n dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo cua 6ng Truong L vé viéc yéu cau ong
Duong Ngoc H tra lai di¢n tich dat 322,5m?, théy réng:

Ngudn gbc dién tich 0,98ha dat ma cac bén dang tranh chép 1 ctia 6ng Phan
Thai Q, ky ket hgp dong lién ket trong cay ca phé vdi Nong truong cao su T (nay
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thugc Nong truong cao su C), thoi gian 30 nam. Pén ngay 10/02/2003, éng L
chuyén nhuong toan bo dién tich dét trén cho éng Truong L, 6ng L tiép tuc nhan
lién két voi nong trudong, mot phan dién tich giap ranh véi dat ong H, tir d6 dén nay
6ng L van st dung 6n dinh khong xay ra tranh chip véi ai. Khi c¢6 chu truong cua
Uy ban nhan dan tinh Pak Lik thu hoi toan bo dién tich dat lién két ciia nong
truong tra vé cho Uy ban nhan dan huyén CM quan 1y thi dén nam 2020, éng L v&i
6ng H xay ra tranh chép.

Nguén gbc dién tich dat caa ong H dang st dung 1a cua 6ng Duong B la cha
dé cua ong H, ky hop dong lién két trong ca phé véi Nong truong C vao ngay
01/7/1996, dién tich 6000m°, thoi gian 30 nam. Pén nam 2017, 6ng B chét, 6ng H
tiép tuc canh tac sir dung cho dén nay.

Pén ngay 27/8/2003, UBND tinh Pik Lik ban hanh Quyét dinh sb
2831/QD-UB thu hdi 1.760.100m* dat cia Nong truong cao su C giao cho UBND
huyén CM quén 1y, trong d6 c6 dién tich dat lién két 0,98ha cua éng L va 06 sao
ctia 6ng B (nay 6ng H str dung) noi trén. Tir khi Nong trudng cao su C ban giao dat
vé cho UBND huyén CM thi dén nay UBND huyén CM dang lap phuong an sir
dung dat va cho UBND tinh Pak Lak phé duyét.

Nhu véy, c6 du co so xac dlnh dién tich dat ma ong L, ong H dang sir dung
trong d6 c6 phan dién tich 322,5m” ma cac bén tranh chip c6 ngudn gdc 13 thudc
quy dat cia Nong Truong cao su C (trude day 1a nong truong cao su C) ky hop
d6ng lién két trong va cham soc ca phé véi 6ng Duong B va 6ng Phan Thai Q (sau
6ng Q nhuong lai cho dng L). Pén ngay 27/8/2003 thi cac thira dat nay da bj thu
hdi theo Quyét dinh s6 2831/QD-UB ciia Uy ban nhan dan tinh Pak Lik. Do do,
dién tich dat tranh chip thudc quyén quan 1y cua Nha nudc, cu thé thu hdi cua
Nong truong cao su T (nay la Nong truong cao su C) giao cho UBND huyén CM
quan ly. Ong L, 6ng H chwa duoc UBND huyén CM giao dét hoic cap quyén sur
dung dat doi véi dién tich dat ma hai 6ng dang str dung trong do co phan dat tranh
chap. Do vy, ong L kién doi dat 1a khong c6 co sé nén Toa an cap so tham tuyén
bac toan by don khaoi kién cia nguyén don 6ng L 1a c6 can cur.

Tu nhiing phan tich trén xét thay khong ¢c6 can cu chap nhan don khang c4o
ctia ong Truong L can gilt nguyén ban an so tham la phu hop.

[3] Vé 4n phi dan su phiic tham: Do khang céo khong dugc chap nhén nén
nguyén don 6ng Truong L phai chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308; Piéu 313 cta Bo ludt T6 tung dan sur.

Khéng chip nhan khang cao cua nguyén don ong Truong L — Gilt nguyén
Ban 4n dan sy so thdm s6 59/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2024, cia Toa an nhan
dan huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak.



[2] Can cir khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khodn 1 Bleu
39, Piéu 147, Diéu 157, Piéu 165, khodn 1 Piéu 227, khodn 1 Piéu 228 Bé ludt to
tung dan su;

Can cir Diéu 5, Diéu 16, Diéu 17, Diéu 166 Lugt Ddt dai nam 2013;

Can cir diém b khodn 2 Diéu 159, Diéu 257 B9 ludt Dan su;

Can cit khodn 3 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH]4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thieong vu Quoc Héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu
nop, quan ly va sw dung dn phi va I¢é phi Toa dn.

_ Tuyén xur: Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Truong
L vé yiéc budc 6ng Duong Ngoc H tra lai dién tich dat 322,5m? tai T6 dan pho T,
thi tran QP, huyén CM, tinh Bak Lak.

- Vé chi phi do dat va xem xét, tham dinh tai ché:

Ong Truong L phai chiu 13.878.000 ddng chi phi do dac va xem xét, thim
dinh tai chd dugc khau trir vao sd tién 13.878.000 déng ma éng Truong L d3 nop,
da thu va chi phi xong.

- Vé chi phi dinh gid tai san:

Ong Truong L phai chiu 2.000.000 dong chi phi dinh gia tai san, duoc khau
trir vao so tién 2.000.000 dong ma 6ng Truong L di ndp, da thu va chi phi xong.

[3] Vé an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham: Ong Truong L phai chiu 886.875 dong an phi
dan su so thim, dugc khau trir vao s tién 500.000 déng tam Ung an phi so tham
ma 6ng L da ndp theo bién lai sé AA/2019/0009987 ngay 01/6/2020 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén CM, tinh Pak Lik. Ong Truong L con phai ndp 386.875
d6ng an phi dan su so tham.

Tra lai cho ong Trwong L 300.000 dong tién tam tng an phi dan su phuc
thim do ba Chu Thi H 1a vo 6ng Truong L d3 ndp theo bién lai sb
60AA/2021/0001405 ngay 22/10/2021 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén CM,
tinh Dak Lak.

[3.2] An phi dan sy phtc tham: Ong Truong L phai chiu 300.000 dong tién an
phi dan sy phtic thim, dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam tmg an phi phiic
tham d3 nop theo bién lai thu s6 AA/2023/0007829 ngay 05/8/2024 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén CM, tinh Pak Lak.

Céac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c¢6
hiéu luc phap luat tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh DakLik; Tham phan- Chii toa phién toa
- TAND huyén Cu M’gar; (Paky)
- CCTHADS huyén CM;
- Puong sy;
- Luu ho so. .
Nguyén Thi Hing



