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Ban 4n s6: 41/2025/DS-PT
Ngay: 16-01-2025
V/v tranh chép hop dong
tin dung, thé chép tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phén: Ba DPinh Thi Mong Tuyét;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Binh Duong.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Phudc - Ki€ém sat vién.

Trong ngay 16 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét Xt phic tham cong khai vy 4n dan sy thy 1y s6 562/2024/DS-PT ngay 06 théng
11 nam 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung, thé chap tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham s 127/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 04/2025/QD-PT ngay 02 thang 01
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P; dia chi try s¢ chinh: Toa
nha T, SO A, duong T, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Tran Ngoc H, sinh nim 1977;
cung dia chi lién hé: Lau B, A, duong T, phuong C, quan A, Thanh phé H, 13 nguoi
dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan P (Vin ban ty quyén sb
1311/2024/UQ-OCB ngay 13/11/2024); c6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thi Thu N, sinh nam 1978; dia chi: S6 A duong D, khu dan
cu C, Khu phd A, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 mat.
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Trinh Vian S — Luat
su Cong ty L thudc Doan Luat su tinh B; dia chi: 4 Pai 16 B, phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong; c6 mat.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi Thu N.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 20/3/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don va dai dién nguyén don trinh bay:

Ngén hang TMCP P va ba Tran Thi Thu N da thoa thuan ky két Hop ddng tin
dung va Khé udc nhan ng dé vay von tai Ngan hang Thuong mai C6 phan P nhu sau:

Hop dong tin dung sé TDCN23006093/2023/QTC/HPTD ngay 11/05/2023;
Hop ddng sira ddi, bd sung s6 TDCN23006093/2023/QTC/HPTD/SPBS-01 ngay
19/05/2023 va Khé u6c nhan ng so TDCN23006093/2023/QTC/KUNN ngay
18/05/2023 vay s tién 9.200.000.000 ddng (Chin ty hai tram triéu dong) Muc dich
vay: Vay mua bat dong san. Thoi han vay: 300 thang, ké tir ngdy tiép theo ngay giai
ngan.

Lai sudt vay: Trong 03 thang dau tién: Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan
1a: 13,1%/nam. Tir thang 04 tré di: Lai suat dugce diéu chinh dinh ky 06 thang/lan
(sau day goi 1a “Ky diéu chinh 14i suat”). Ky diéu chinh 14i suat dau tién vao ngay
18/08/2023 theo cong thirc tinh 131 nhu sau:

Lai sudt cho vay (diéu chinh) = Lii suat tham chiéu (i) + Bién d6 tdi thiéu (ii).

Trong d6: (i) Lai suat tham chiéu 1a: 13i sudt co so ky han 13 thang theo biéu
lai suat cua ngan hang dugc ban hanh tung thoi ky; (i) Bién d¢ to1 thiéu la:
3,8%/nam.

Lai sudt qua han: Bang 150% li suét vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay trén bao gom: Quyén st dung dat Vé tai san
gan lién véi dat thudc thira dat sd: 180, to ban dd sé: 17, dién tich: 100 m?; ; dia chi:
phuong C, thanh phd T, tinh B theo Gidy ching nhan quyén st “dung c’[at quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CV 575857, sd vao s6 cap GCN:
CS09555 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 06/07/2020, cip nhat
thay d6i chu so hitu/str dung ngay 18/05/2023.

Tai san bao dam di dugc cong chimg theo Hop dong thé chip sb
ST23012464/2023/QTC/HDT gitra Ngan hang TMCP P véi ba N tai Van phong C1,
tinh Binh Duong s6 cong chimg 1932, quyén sd 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD va
dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé T ngay
19/5/2023 theo dung quy dinh phap luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ba N da vi pham cam két, nghia
vu tra ng theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng néu trén.
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Tong s6 tién ng ctia ba N tam tinh dén ngay 17/3/2024 12 10.012.281.564 dong
(Muoi ty, khong tram muoi hai triu, hai tram tam mwoi mot ngan, nam tram sdu
muoi bon dong), bao gom:

- No gbc: 9.200.000.000 dong.
- No li: 812.281.564 dong.

Ngan hang da nhiéu 1an nhic ng dén han thanh toan nhung ba N van khong
thanh toan. Vi vay, Ngan hang TMCP P yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Tran Thi Thu N ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP P tong s6
ng tam tinh dén ngay 17/3/2024 1a 10.012.281.564d (Mwoi ty, khong tram muoi hai
triéu, hai tram tdm mwoi mot ngan, nam tram sau muoi bon dong), bao gdbm: No gdc:
9.200.000.000 dong, ng 1ai: 812.281.564 dong. Pong thoi, ba Tran Thi Thu N con
phai tiép tuc tra tién 1ai, phi phét sinh theo hop dong tin dung da ky két tir ngay
18/3/2024 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang TMCP P.

Truong hop ba Tran Thi Thu N khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
va day du nghia vu trd ng néu trén thi Ngan hang TMCP P duoc quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n c6 thdm quyén phat mai, xir 1y tai san bao dam da thé chip theo
Hop ddng thé chap s6 ST23012464/2023/QTC/HDT ngay 19/5/2023.

Ngan hang TMCP P giao ndp cac tai liéu, chung ctr sau: Gidy ching nhén
dang ky doanh nghiép, Diéu 1¢ Ngan hang TMCP P (ban chimg thyc); Gidy uy quyén
s0 16/2023/UQ-CT.HPQT ngay 14/3/2023, sb 473.01A/2023/UQ-OCB ngay
06/11/2023 (ban ching thyc), s6 21201/2024/UQ-OCB ngay 19/3/2024 (ban chinh);
Quyét dinh s6 29/2022/QD-HPQT ngay 18/4/2022, s6 23013064/2023/QD-NS&DT
ngay 03/11/2023 cua Ngan hang TMCP P (ban ching thuc); Can cudc cong dan,
gidy xac nhan tinh trang hon nhan, gidy cam két ba Tran Thi Thu N (ban photo); Hop
dong tin dung s6 TDCN23006093/2023/QTC/HPTD ngay 11/5/2023 kém khé udc
nhan ng s6 TDCN23006093/2023/QTC/KUNN ngay 18/5/2023 gitta Ngan hang
TMCP P - CN G va ba N (ban ching thuc); Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat s ST23012464/2023/QTC/HDTC ngay 19/5/2023 (ban
chung thyc); Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CV575857, s vao sd6 CS09555 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp ngay 06/7/2020, cap nhat thay d6i chu s& hiru/stt dung ngay
18/5/2023 (ban ching thuc); Phiéu yéu cau ding ky bién phap bao dam cia Ngan
hang TMCP P ¢6 chitng nhan cta Chi nhanh Van phong Pang ky QSD dat TP. T
ching nhan ngay 19/5/2023 (ban chimg thuc); Sao ké du no hop dong dbi véi khach
hang Tran Thi Thu N ngay 09/7/2024 cua Ngan hang P (ban chinh); Bang chi tiét
tinh 1di cta khach hang Tran Thi Thu N, tam tinh dén ngay ngay 09/7/2024 va
16/7/2024 cua 6ng H6 Trung H1 (bang chinh).
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Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don giao ndp cho Toa an Bang tinh goc
1ai tinh dén ngay 21/8/2024 dbi voi khoan vay theo Hop doéng tin dung 50
TDCN23006093/2023/QTC/HPTD ngay 11/5/2023 va Khé udc nhan ng sb
TDCN23006093/2023/QTC/KUNN  ngdy 18/5/2023, téng s6 tién no la
10.550.043.793 dong, trong d6 no gbc 9.200.000.000 ddng, tién 1di trong han
101.918.862 dong va tién 13i qua han 1.248.124.932 dong.

Taqi Ban ty khai dé ngay 25/6/2024 va ngay 16/7/2024 va qud trinh gidi quyét
vu an, bi don ba Tran Thi Thu N trinh bay:

Ba N thira nhan ngay 18/5/2023 c¢6 ky Hop ddng tin dung sb
TDCN23006093/2023/QTC/HPTD ngay 11/5/2023 va Khé udc nhan ng sb
TDCN23006093/2023/QTC/KUNN ngay 18/5/2023 v&i Ngan hang TMCP P - CN
G nhu dai dién nguyén don trinh bay, thira nhan c6 nhan sé tién vay 9.200.000.000
d6ng ctua Ngan hang P bang hinh thirc chuyén khoan.

Ba N thira nhan ngay 19/5/2023 c6 ky hop dong sira dbi, bd sung sb
TDCN23006093/2023/QTC/HPTD-SPBS-01 vé viéc sira doi, bd sung hop dong tin
dung s6 TDCN23006093/2023/QTC/HPTD ngay 11/5/2023 véi Ngan hang TMCP
P nhu 161 dai dién nguyén don trinh bay.

 Qué trinh thyc hién hop dong, ba N da tra cho Ngan hang TMCP P duoc s6
tién 175.442.234 dong nhu bang 1ai tam tinh dén ngay 16/7/2024 do dai dién nguyén
don giao ndp.

Khi vay tién, ba N ¢6 thé chap cho Ngan hang TMCP P 01 thira dat nhu 1oi
trinh bay cua dai dién nguyén don.

Ba N khong dong ¥ murc 14i sut 13,10% ma ngan hang di cho ba N vay vi
theo thoa thuan bang 101 n6i voi 01 nhan vién ngan hang c6 tén 12 T (ba N khong nhé
ho tén) trude day thi 13i suat cho vay chi c6 10,5%/nam, khong phai 13,10% nhu hop
d6ng tin dung ba N di ky.

Hién tai, do viéc kinh doanh kho khéan nén ba N khong co tién tra ng cho ngan
hang. Ba N dé nghi ngan hang co cau lai khoan ng trén bang cach cho ba N vay thém
s0 tién 500.000.000 dé c6 ngudn von kinh doanh spa, co tién trd ng cho ngan hang.

Ba N giao ndp cho Toda 4n cac tai liéu, ching ct sau: Ban tu khai dé ngay
25/6/2024, ngay 16/7/2024 cia ba N (ban chinh) + CCD cuia ba N (ban photo); Hop
dong tin dung s6 TDCN23006093/2023/QTC/HPTD khong ngay, thang, nim kém
Khé uéc nhan ng s6 TDCN23006093/2023/QTC/KUNN khéng ngay thang nim gitra
Ngéan hang TMCP P - CN G va ba N (ban photo); Gidy dé nghi co cdu lai thoi han
trd no do khach hang kho khan ngay 25/9/2023 cia ba N (ban photo).

Tai phién toa so thim, bi don ba Tran Thi Thu N dong ¥ tra s6 tién ng gbc
trén, khong dong y tra tién 13i vi mirc 13i suat 13,10%/nam, hién nay tinh hinh kinh
doanh gip kho khin nén ba N yéu cau ngan hang giam 1ai suit, co cu lai khoan ng
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cho ba N va cho ba N vay thém s0 tién 500.000.000 dong dé tra ng va kinh doanh;
truong hop ngan hang phat mai tai san thé chap phai héi y kién cua ba N.

Tai Bén 4n dan sy so tham s6 127/2024/DS-ST ngay 21/8/2024, Toa 4n nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

- V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Chép nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngan hang TMCP P d6i v6i bi don ba Tran Thi Thu N vé viéc tranh
chap hop dong tin dung, thé chap tai san.

- Vé tién no: Budc ba N ¢6 trach nhiém tra cho Ngéan hang TMCP P s6 tién
10.550.043.793d (mudi ty, nam tram nim muoi triéu, khong trim bdn muoi ba ngan,
bay trdm chin muoi ba dong), trong d6: Tién ng gbc 9.200.000.000d (chin ty, hai
tram triéu df‘mg), tién 1ai trong han 101.918.862d (mot trdm 1¢ mat tri¢u, chin trdm
mudi tim ngan, tim trim siu muoi hai dong) va tién 13i qua han tinh dén ngay
21/8/2024 1a 1.248.124.932d (mot ty, hai trdm bdn muoi tam triéu, mot trim hai
muoi bon ngan, chin trim ba muoi hai dong) theo Hop dong tin dung sb
TDCN23006093/2023/QTC/HPTD ngay 11/5/2023 va Khé udc nhan ng sb
TDCN23006093/2023/QTC/KUNN ngay 18/5/2023.

Tién 13 tr ngay 22/8/2024 tr¢ di dugc tiép tuc tinh trén du no géc thuc té theo
miurc 1di suat qua han théa thudn trong hop dong tin dung va khé udc nhan ng néu
trén cho dén khi tra hét no.

Sau khi ba N tra hét s6 no trén, Ngan hang TMCP P va ba N ¢6 trach nhiém
thuc hién thu tuc x6a dang ky giao dich bdo dam tai sdn. Ngan hang TMCP P tra lai
ba N ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dit sd CV575857, s6 vao sd
CS09555 ngay 06/7/2020 cho ba Tran Thi Thu N cap nhat bién dong chuyén nhugng
cho ba Tran Thi Thu N ngay 18/5/2023.

Truong hop ba N khong tra s tién trén hodc tra nhung khong day du thi Ngan
hang TMCP P co quyen yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap 1a
quyén str dung thura dat s6 180, to ban d6 s6 17, dién tich 100m? toa lac tai phuong
C, thanh pho T, tinh B da duoc So TNMT tinh B cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CV 575857, s6 vao s6 CS09555 ngay 06/7/2020 cho ba Tran Thi Thu N
ngay 06/7/2020 cap nhat bién dong chuyen nhuong cho ba Tran Thi Thu N ngay
18/5/2023 theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat so
ST23012464/2023/QTC/HPDTC ngay 19/5/2023 gitta Ngan hang TMCP P - Chi
nhanh T1 va ba N.

- Vé tai san gan lién voi thira dat thé chép 1a: 01 can nha 01 trét 04 14u, két cau
bé tong cdt thép, san cac ting lau d6 bé tong cht thép, vach tuong gach xay, nén da
hoa cuong, 01 san dé xe motd va 01 ctra cong bang st duoc phat mai dong thoi véi
quyén sir dung dat thé chap.
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Gia tri tai san thé chép néu trén duge xac dinh theo két qua dinh gia thyc té tai
thoi diém thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi té tung, an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 31/8/2024 bi don ba Tran Thi Thu N da ¢6
don khang cao toan bo ban an so tham, d€ nghi Toa an cap phic tham xét xur khong
chap nhan yéu cau khaoi kién ciia Ngan hang TMCP P.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cu khaoi kién va bi
don van giir nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su khong khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don 6ng Trinh Van S trinh bay
khdng cdo: Thir nhét, ba N c6 xac nhan khoan ng gbc véi Ngan hang 12 9,2 ty dong
theo hop dong tin dung véi ngan hang. Tuy nhién, ba N cho rang Ngan hang khong
¢6 ho tro cho ba N trong viéc co cau lai khoan no. Trong khi thuc té tai san ba N thé
chap theo hop dong tin dung nay co gia tri cao hon rat nhiéu. Tuy nhién, ngan hang
khong chap nhan hd tro ba N tai co cau khoan no dé ba N ¢6 thé dau tu, 1am an lai
c6 tién tra cho ngan hang. Thir hai, ba N cho r.':ftng 141 suat khi nhan vién tu van cho
ba ban dau 1a 10,5%/nam, tuy nhién khi ky hop dong tin dung véi ngan hang thi lai
suét lai 1a 13, 1%/nam. Lic nay, tat ca cac ngan hang thuong mai co phan tai Viét
Nam thi 13i suat chi khoang 8%/nam. Ba N cho rang l4i sudt ma Ngan hang Thuong
mai C6 phan P ap dung 14 cao hon rat nhiéu so véi lai suat binh thuong ctia cac ngan
hang thuong mai c6 phén tai thoi diém 6. Lac d6, Ngan hang Nha nudc cing lién
tuc ¢ cac cong van dé yéu cau cic ngan hang thuong mai giam lai sut tin dung.
Tuy nhién, Ngan hang P van ap dung muc lai suat cao hon so véi mirc binh thuong.
Pong thoi, ba N ciing mong mudn rang trong qua trinh lam an thoi diém hau dich C,
ba N dau tu kinh doanh spa thi tinh hinh rat kh6 khan, ba N ciing trinh bay nhiéu lan
vé viéc gidn no va giam 13i suat cham tra dé ba N c¢6 kha ning tra no cho ngan hang
nhung ngén hang ciing khong déng ¥ van d& nay. Khi c6 ban 4n so tham thi ba N
khong dong ¥y va dé khang cao dé Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xem xét. Kinh
mong Hoi dong xét xir va dai dién Vién kiém sat xem xét khang céo ciia ba N.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don ba T ran Ngoc H trinh bay: Ching
t61 khong dong y voi y k1en trinh bay cua phia bi don Ve viéc muc 14i suit cao hon
mat bang chung. Thuyc té, theo Diéu 91 cta Luat Céc to chirc tin dung va Piéu 13,
14 Thong tu 39/2016/TT-NHNN cuia Théng ddc Ngan hang N1, thi t6 chuc tin dung
duoc quyén thoa thuan vé 1ai suit cho vay, lai suét trong han, 1ai suét qua han va céc
loai phi lién quan dén hop ddng tin dung voi bén vay. Cho nén viéc ngan hang ap
dung murc 13,1%/nam la dang quy dinh cua phap luat. Thyc té, phia bi don co trinh
bay vé viéc nhan vién ngan hang hira mo the tin dung 500 triéu dong thi bi don khong
dua ra bat ky chimg ctr ching minh vé van dé nhimg nguoi tu van trude vé van dé
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nay hay bat ky thong bao, quyét dinh nao ctia ngan hang phé duyét ndi dung nay cho
ba N. Phia dai dién bi don c0 trinh bay sau 02 thang vay thi ba N co phat hién lai suét
tang 1én 13,1% so vo1 mure 10,5%, nhung thuc té ba N di trinh bay khi ba tra 13i suat
trong han thi ba biét muc 13i sut ndy va van thanh toan dén ky tra lai thir hai. Ngoai
ra, phia bi don trinh bay la ngan hang khong co bat ky hd tro va van tinh lai suat qua
han 12 150% thi thuc té theo quy dinh tat ca ngan hang phai tinh lai suat qué han 1a
150%, phai chuyén toan bo du ng gbe trong han sang du no gdc qua han va tinh dua
trén do6. Tuy nhién, ngan hang chi tinh mirc 150% tinh dua trén cac ky goc qué han,
s tién goc cac ky 1a 31.944.000 dong Dang I€ theo quy dinh thi phai chuyen ca phan
9,2 ty dong trong han qua dé tinh. Diéu d6 cho thdy ngan hang da hd tro rat nhicu.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua B6 luat T6 tung dan sy tai Toa 4n cap phac tham.

Vé noi dung: Cac duong su co thong nhét thuc hién giao dich vay tién va sd
tién giai ngan 1a 9,2 ty dong, s6 tién ma bi don di thanh toan 13 175.442.234 dong.
Do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don khoi kién yéu cau budc bi
don co nghia vu phai tra cho nguyén don sd tién no goc 1 9,2 ty dong va 1ai phat
sinh theo murc 13i suét 1a 13,1%/nam ké tir ngay 17/3/2024; treong hop bi don khong
trd no hodc trd ng khong day du thi nguyén don co quyén phéat mai tai san thé chap
dé thu hoi ng. Bj don cho rang mirc 13i sut 1a khong hop 1y va khong dung theo thoa
thuan trong qua trinh giao dich nhung khong cung cap duoc chimg ctr ching minh,
c6 cung cap muc 13i suét 1a 10, 5%/mam. Ching ctr bi don dua ra la hop dong tin dung
khong ngay thang, khong chi tiét vé mirc lai_ suat, khong thoi gian 4n giam, khong
thoi han tra ng. Do do day chi la hop dong mau Qua trinh thyc hién hgp dong thi bi
don khong co y klen gi vé& muc 1ai suit va van thyc hién ndi dung hop dong ngay
11/5/2023 vé 1i suat. Hon nita, bi don trinh bay 1y do vi pham hop déng 1a do kho
khin vé kinh t& do d6 trinh bay ctia bi don 1a khong c6 cin cir xem xét. Tir nhiing
phan tich trén, Toa an cap so tham c6 co sé chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung
dan su, giit nguyén ban an so tham cta Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra
tai phién toa, két qua tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién
kiém sat, y kién cua luat su,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Khang cdo cua bi don 1a trong thoi han luat dinh. Do do, Toa
an cap phtc tham thy 1y giai quyét theo quy dinh cua phép luat.



[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] V& hiéu lyc cua hop dong: Ba N va Ngan hang TMCP P da thoa thuan
ky két cac Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng bao gom:

(i) Hop ddng tin dung sé6 TDCN23006093/2023/QTC/HDTD ngay
11/05/2023;

(ii) Hop ddng stra d6i, bo sung s6 TDCN23006093/2023/QTC/HDTD/SPBS-
01 ngay 19/05/2023; va

(iii) Khé wéc nhan no sé TDCN23006093/2023/QTC/KUNN ngay
18/05/2023.

Theo ndi dung cta Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg cir vao ngay 16/7/2024 lap tai Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh
Duong, ba N thira nhan ring vao ngay 18/5/2023, ba co ky Hop dong tin dung
TDCN23006093/2023/QTC/HPTD dé ngay 11/5/2023 va Khé udc nhan ng sd
TDCN23006093/2023/QTC/KUNN d& ngay 18/5/2023 véi Ngan hang TMCP P —
CN G, va thira nhan c6 nhan sé tién 9.200.000.000 dong ctua Ngan hang TMCP P
bang hinh thtrc chuyén khoan. Tir d6, c6 can cir cho thay viéc ky két cac hop dong
tin dung, khé uéc nhan ng néu trén 13 hoan toan tu nguyén.

Ngoai ra, hinh thirc va ndi dung cua cac Hop déng tin dung, Khé wdc nhan ng
néu trén phu hop vt cac quy dinh tai Diéu 117 va 463 ctia BO luat Dan sy nam 2015,
va Piéu 23 ctia Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctua Théng ddc
Ngén hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cia t6 chtic tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai dbi voi khach hang. Do d6, cac Hop dong tin dung, Khé udc nhan
no néu trén 1a hop phap, cé hiéu luc phap luat, rang budc ddi voi cac bén.

[2.2] V& ndi dung khang cdo: Ba N khang cdo Ban an dan su so tham sd
127/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong
theo hudng yéu cau Toa phuc tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan
hang TMCP P va stra lai Ban an dan su so tham néu trén. Cu thé voi cac 1y do sau
day:

[2.2.1] Tht nhat, ba N cho ring vao thang 5/2023, ba N vay tién ciia Ngan
hang TMCP P véi 13i suét theo thoa thun giita cac bén 1a 10,5%/nam, khong phai
13,1%/nam nhu phia ngan hang cung cap. Tuy nhién, ba N chua cung cép duogc bat
ky chirng ctt chirng minh nao khac cho 101 trinh bay cua minh. Ngoai ra, theo nd1
dung ctia Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
vao ngay 16/7/2024 1ap tai Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong, ba N da
thira nhan rang ba N di tra cho Ngan hang TMCP P s tién 175.442.234 dong nhu
bang 13i tam tinh dén ngay 16/7/2024 cua dai dién ctua nguyén don di giao ndp cho
Toa an.
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Theo diém a khoan 3 Piéu 1 cua Hop dong tin dung sb
TDCN23006093/2023/QTC/HDTD ngay 11/05/2023 ma phia ngan hang giao ndp,
“tién ldi dwoc tinh trén co sé mot nam cé 365 ngay: S6 tién lai phai tra = (S5 du no
thuee té tinh 1di) x (S6 ngay thuc té ciia ky tinh 1di) x (Ldi sudt (% ndm)) : 365”.

Tir d6, véi du no gdc trong han 1a 9.200.000.000 dong, sé ngay tinh 1ai tir
18/5/2023 dén ngay 09/6/2023 1a 23 ngay, 14i suat trong han 1a 13,10% thi sb tién 1ai
ma ba N phai tra tir ngdy 18/5/2023 dén ngay 09/6/2023 1a 75.944.110 dong va tir
ngay 10/6/2023 dén ngay 09/7/2023 13 99.057.534 dong, dang nhu cong thirc ma ba
N va Ngan hang TMCP P da thoa thuan. Cac ban sao Khé udc nhin no sb
TDCN2306093/2023/QTC/KUNN  va  Hop  ddng tin  dung s
TDCN23006093/2023/QTC/HPTD ma ba N cung cip c6 nhirng phan tréng chua dé
thong tin vao, day 14 thiéu sét tir phia ctia ngan hang. Tuy nhién, trong vong 02 thang
lién tiép ké tir khi ky két cac Hop dong tin dung, Khé wdc nhan no néu trén thi ba N
d3 thanh ton tién 13i voi mue 13i suat 1a 13,10%/nam theo dung nhu dai dién nguyén
don va ba N trinh bay.

Do do, viéc ba N cho réng 13i sudt tl}eo ‘ghoé thuan gifra cac bén la 10,5%/nam
1a khong phu hop, tir 46 khong co co sé dé chap nhan.

[2.2.2] Tht hai, ba N cho ring vao thang 9/2023, ba N gtri don dén Ngan hang
TMCP P d dé nghi co ciu lai thoi han tra ng nhung khong dugc Ngan hang TMCP
P xem xét, chip nhan. Xét thdy, cin cu theo Diéu 6 ctia Hop dong tin dung sd
TDCN23006093/2023/QTC/HDPTD ngay 11/5/2023:

“I. Bén thoi han tré no géc va/hodc ldi, néu Bén vay chwa co kha nang tra no,
thi phai gui Gid’y de nghi co cau lai thoi han trda no cho O. Thoi han gui de nghi
chdm nhdt la 07 ngay lam viéc truodc moi ky han tra no. Gicfy de nghi co cau lai thoi
han tra no phai néu ro ly do dae nghi diéu chinh ky han tra no hoac gia han no trong
d6 néu ré khd ndng, thoi han, nguon trda no va kém theo cdc ho so, tdi liéu chirng
minh.

2. OCB xem xét, danh gia phwong an tra ng cua Bén vay va cdc yéu to khac
ma OCB cho la can thiét dé quyét dinh:

a) Pong ¥ co cdu lai thoi han trd ng cho Bén vay va cdc bén ky van ban dé xdc
dinh lich tra no moi;

b) Khong dong y co cdu lai thoi han tra ng. Trong truong hO'p nay, Bén vay
phdi tiép tuc thuc hién nghia vu tra no theo néi dung da cam két.”

Do d6, cho dii ba N ¢6 Gidy dé nghi co ciu lai thoi han tra ng cho Ngan hang
TMCP P, viéc c6 dong ¥ co cdu lai thoi han tra ng hay khong vin hoan toan phu
thudc vao viéc xem xét, danh gia va quyét dinh cua Ngan hang. Ngoai ra, néu céac
bén déng y thi phai ky van ban dé xac dinh lai nghia vy trd ng méi. Tuy nhién, theo
ndi dung cua Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing
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ctr vao ngay 16/7/2024 1ap tai Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong, dai
dién nguyén don cho rang ba N 1am glay dé nghi r01 c6 guri cho ngan hang hay khong,
hodc gtri cho nguoi khong co tham quyén giai quyét thi ngan hang khong chiu trach
nhiém. Ba N cing khong cung cap duoc ching cir chimg minh da giri Glay dé nghi
co cau lai thoi han tra no hop 1€ cho Ngan hang TMCP P. Vay nén, y€u cau nay cua
ba N 1a khong c6 co sd dé chip nhan.

[2.2.3] Thit ba, ba N cho rang hoan canh ctia ba N rat kho khan, kinh doanh
khong hiéu qua, bt dong san bi dong bing nén chwa xoay vong von, bi ket ngudn
tién. Tuy nhién, ba N di ky két cac Hop dong tin dung, Khé wdc nhan no nén phai
c6 nghia vy tuan thu thuc hién. Néu c6 khé khin, ba N ¢6 thé thue hién cac thu tuc
v6i ngan hang dé dugc xem xét lai nghia vu ng. Pay khong phai 14 1y do anh huéng
dén nghia vu tra no ctia ba N cho Ngan hang TMCP P nhu Ban an dan su so tham s
127/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong
da tuyén.

[2.2.4] Thir tu, ba N cho rang Ngan hang Nha nuoc da quyét dinh diéu chinh
giam muc 14i suét tai cac t6 chirc tin dung va murc lai suat cho vay binh quan dbi voi
khach hang ca nhan la 7,63%/nam thap hon rat nhiéu so v&i murc 131 sudt Ngan hang
yéu cau ba N thanh toan. Tuy nhién, can cr theo khoan 2 Piéu 91 cta Luat Cac t6
chtre tin dung nam 2010 (stra doi, bé sung nam 2017), “T6 chitc tin dung va khdch
hang c6 quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng ngan hang
clia t6 chikc tin dung theo quy dinh ciia phép ludt”.

Xét thay, 14i suat cho vay trong han 13 13,10%/nam la phu hop theo Piéu 13
ctia Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Thong ddc Ngan hang N1
quy dinh vé& hoat dong cho vay ciia to chirc tin dung, chi nhanh ngén hang nuéc ngoai
d6i v6i khach hang. Pong thoi, cin cr theo khoan 5 Diéu 1 ciia Hop dong tin dung
s6 TDCN23006093/2023/QTC/HPTD ngay 11/5/2023, nhu cau vbn ciia ba N 1a dé
thanh toan tién mua bat dong san. Pay 1a nhu cau von khéng chiu mirc 13i suat cho
vay t0i da do Thong déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam quyét dinh trong ting thoi
ky.

Toda an cap so thAm dd xem xét danh gia toan dién cac ching ct ¢o trong hd
s0 vu 4n, dam bao quyén va loi ich cac bén, xét xir pht hop voi quy dinh phap luat.
Bi don khang céo nhung tai Toa an cp phic tham khong cung cép duoc tai liéu,
chtng cir nao khac lam thay ddi noi dung vu 4n nén khong co cin c& chip nhan
khéang cao cua phia bi don.

[3] Tir nhitng phén tich trén, xét thay khong ¢ co s& dé chip nhan khang co
ctia bj don vé viéc yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang
TMCP P.

[4] Y kién cta luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don tai phién
toa la khong phu hop.
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[5] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop.
[6] V& an phi dan sy phuc tham: Bi don ba Tran Thi Thu N phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin ct Diéu 148; khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 B luat TS tung dan su;
Cin ct Diéu 117 va Piéu 463 caa Bo luat Dan su;
Cin ci Diéu 91 cta Luat Céc t6 chire tin dung;

Cian ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuongvu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cuia bi don ba Tran Thi Thu N.

2. Gift nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 127/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. V& 4n phi dan su phac tham: Ba Tran Thi Thu N phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) dugc khau trir vao s tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
tam Ung an phi phuc tham tai Bién lai s6 0003245 ngay 18/10/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan suy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; z : > ~ .
_ Chi cue THADS thanh phé T: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap;
- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



