TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 60/2025/DS-PT
Negay: 16-01-2025

Tranh qhép hop dong tang cho quyeén sit ’
dung dat,, huy chinh ly bien dong, huy giay
chirng nhan quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Héi dong xét xie phiic thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa:Ba Trinh Thi Phiic
Cdc Tham phdan:Ong Ping Vin Nhimg
Ong Tran Trong Nhan
- Thuwe ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh — Tham tra vién Tda an nhéan
dan tinh Long An.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tho - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 va ngay 16 thang 01 ndm 2025, tai tru so Toa an nhan dan tinh
Long An xét xur phtic tha:m cong khai vu 4an thu Iy sb: 603/2024/TLPT-DS ngay 02
thang 12 nim 2024, vé viéc tranh chap “Tranh chap hop dong tang cho quyén su
dung dat, hiy chinh 1y bién dong, hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 308/2024/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Puc Hoa b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xir phuc tham s6 687/2024/QD-PT ngay 26
thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1944
Dia chi: s6 B. ép A, xa A, huyén D, tinh Long An.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1959

Pia chi: s6 E khu phé D, thi trdn P, huyén D, tinh Long An. (gidy Gy quyén
ngay 12/3/2024)

- Bi don:
1. Ong Lé Vin T, sinh nim 1983
2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1989
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Cung dia chi: s6 B, é‘ip A, xa A, huyén D, tinh Long An.
- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba LL.é Thi1 D, sinh nam 1976
2. Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1977
3. OngNguyén Minh V, sinh nim 1996
4. Ong Nguyén Minh P, sinh nim 2003
Cung dia chi: B, ép A, xa A, huyén D, tinh Long An.
5. Ba Lé Thi C, sinh nam 1969
6. Ba LL.é Thi1 T3, sinh nam 1966
Cung dia chi: Ap A, xa A, huyén D, tinh Long An.
7. Ba Nguyén Thi Kim C1, sinh nim 1967
8. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1967
9. Ong Nguyén Vian H1, sinh niam 1972
Cung dia chi: Ap A, x3 A, huyén D, tinh Long An.
10. Van phong Coéng chirng [.é Ngoc Minh
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc M — Truéng Vin phong
Dia chi: Ap G, thi tran H, huyén D, tinh Long An.
(6ng D, ba T1, ong T2 c¢é mait, cac duwong su con lai xin Vz:ing mat)
Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi T1
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién de ngay 28 thang 12 nam 2022 va nhiing [0 trinh bay tiép
theo trong qua trinh giai quyez‘ vu an ciing nhir tai phién toa ong Nguyén Vin D dai
dién cho nguyén don ba Nguyén Thi B trinh bay nhu sau:

Ba Nguyén Thi B va 6ng Lé Vin C2 (chét) chung séng v6i nhau ¢ 04 ngudi
con tén L& Thi D, Lé Thi T3, L& Thi C va Lé Van T. Nam 1989, 6ng [.& Vian C2
chét. Tai san chung giira ba Nguyén Thi B va 6ng Lé Vin C2 ¢6 tao lap duoc quyén
sir dung dat c6 dién tich 6.480m? thudc cac thira s6 7 to ban d6 13; thira s6 74 to ban
do s6 6, thira 279 va thira 280 cling to ban d6 s6 7 dat tai xa A, huyén D, tinh Long
An. Ba Nguyén Thi B 1a nguoi truc tlep quan ly st dung dat dén ngay 30/10/1997 ba
Nguyén Thi B duoc Nha nude cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Nam 2019,
con trai Gt ctia ba Nguyén Thi B 1a 6ng Lé Van T cung ¢ chung véi ba Nguyén Thi
B ¢6 nhu cau vay Vén lam an nén 6ng L& Van T c6 nho ba Nguyén Thi B cho muon
glay chimg nhéan quyén st dung dat cac thira s6 7 to ban d6 13: thira s6 74 to ban do
sO 0, thura 279 va thua 280 cung to ban d6 s6 7 xa A, huyén D, tinh Long An dé vay
von. Ba Nguyen Thi B tin trong 6ng Lé Van T nén ba Nguyén Thi B ¢6 dua gidy
chimg nhén quyén str dung dat ban chinh cho 6ng L¢ Van T, ong Lé Van T yéu cau
cong chimg hop dong ting cho quyén st dung dat tir ba Nguyén Thi B sang 6ng Lé
Vian T, ba Nguyén Thi B tin con trai nén c6 ky tén vao Hop dong ting cho nhung
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khong biét viée ting cho toan bd quyén st dung déat cho 6ng Lé Vin T. Dén khi cac
nguoi con khac cua ba Nguyén Thi B yéu cau 6ng Lé Vin T tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi 6ng Lé Van T da tang cho vo cua 6ng Lé Van T 1a ba Nguyén
Thi T1 va ba Nguyén Thi T1 ding tén quyén st dung dat céac thira dat néi trén. Mic
du, trude do ngay 09/01/2020 ba Nguyén Thi B ¢6 kién 6ng Lé Van T dén Uy ban
nhan dan xa A dé giai quyét. Tai bién ban hoa giai thi éng Lé Vin T dong v nguon
gdc dat 1a ctia cha me chua twong phan cho ai, éng Lé Vin T dong ¥ tach quyén su
dung dat cho cac chi cua ong L& Van T nhung 6ng L.é Van T khong tach chuyén ma
thuce hién ting cho quyén stt dung cho ba Nguyén Thi T1 vao ngay 25/8/2022. Nay
ba Nguyén Thi B khai kién yéu cau:

Huy hop dong tang cho quyen stt dung dat giira ba Nguyen Thi B v61 ong Lé
Van T tai cac thira s6 7 to ban d6 13; thira s6 74 to ban do sb 6, thira 279 va thira

280 cung to ban d6 s6 7 dat tai xa A, huyén P, tinh Long An c6 s6 cong chimg
10272, quyén s6 09TP/CC-SCC ngay 04/9/2019 do Van phong C4;

Huy chinh ly bién dong sang tén o6ng Lé Van T ngay 22/10/2019 trén gidy

ching nhan quyén st dung dat s6 1511985 cap cho ba Nguyén Thi B ngay
30/10/1997;

Huy hop dong tang cho quyen su dung dat giira ong L.é Van T cho ba Nguyén
Thi T1 tai thira O 7 to ban do 13; thira sd 74 to ban d6 sb 6, thu:a 279 va thira 280
cung t& ban d6 sb 7 dat tai xa A, huyén D, tinh Long An ¢6 s6 cong chimg 14266,
quyén s6 08/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2022 do Vin phong C4;

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DH 931576, DH 931579, DH
931578, DH 931577 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh L cip ba Nguyén Thi T1
ngay 27/9/2022 d6i véi cac thira s6 74 to ban d6 so 6, thira sé 7 to ban do 13; thira
280, t& ban d6 s6 7, thira 279, to ban do s6 7 dat tai xa A, huyén P, tinh Long An.

Ngoai ra, ba B rat yéu cau vé viéc cong nhan quyen s dung dat cua cac thira
dat s6 7, to ban do s6 13; thira déat s6 74, to ban d6 s 6; thira dat s6 279, 280, cling
td ban d6 sb 7, tong dién tich 6.480m2, xa A, huyén D, tinh Long An, Gidy chtng
nhin quyén st dung dat s6 L 511895 do ﬁy ban nhan dan huyén P cip ngay
30/10/1997 1a tai san chung cua ba B va 6ng C2.

Bi don ong Lé Van T trinh bay trong qua trinh giai quyét vu én nhw sau: Ong
thong nhat vo1 yéu cau cua ba Nguyén Thi B vé méi quan hé huyét thong cung nhu
ve ngudn goc dat nhu ngu0'1 da1 dién ba Nguyen Thi B trinh bay Do ong can vay
tién lam a dn nén 6ng co6 no1 vo1 me 6ng 1a ba Nguyen Thi B vé viéc muon gidy chimg
nhan quyen sir dung dat dé thé chap nén ba Nguyén Thi B déng ¥. Ong c6 chd ba
Nguyen Thi B dén Vin phong C5 vao hop dong tang cho ong toan bo quyén sir dung
dat cac thira sO 7 to ban d6 13; thira s6 74 to ban d6 so 6, thira 279 va thira 280 cling
to ban do s6 7 dat tai xa A, huyén D, tinh Long An cho 6ng nhung me 6ng khong
biét viéc tang cho dat. Khi 6ng duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat xong
nhung vo ong la ba Nguyén Thi T1 ¢6 nghi ngd 6ng ngoai tinh nén ba Nguyén Thi
T1 dé nghi 6ng ting cho toan bd quyén st dung dat néi trén cho ba Nguyén Thi T1
dtng tén. Nay qua cac yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi B thi 6ng dong .

Bi don ba Nguyén Thi T1 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu dn ciing nhu
tai phién toa nhuir sau: Ba thong nhat mdi quan hé vo chong gitra ba va ong Lé Vin
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T ciing nhu ngudn goc cac thira s6 7 to ban do 13; thira s6 74 to ban d6 s6 6, thira
279 va thira 280 cung to ban d6 s6 7 xa A, huyén D, tinh Long An. Hién nay ba
dung tén quyén sir dung d6i v6i céac thira dat néi trén. Ba khong dong y toan bo yéu
cau khoi kién cta ba Nguyén Thi B, ba dé nghi duoc giir nguyén quyén st dung dat
cho ba.

Nam 2014, vo chdng ba duoc ba B cho dién tich dat nim trén ph%in thtra 279,
280 dé xay dung nha &, vo chong ba ciing da xay dung nha ¢ tir nam 2014. Day la
tal san chung cua vo chong ba, ba khong tranh chéap trong vu 4n nay, néu c¢é tranh
chéap ba sé& yéu cau trong vu an khac.

Ngu’m co quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi T3 trinh bay trong qud trinh
giai giai quyet vu an nhu sau: Ba la con cua ba Nguyén Thi B va ong Lé Van C2,
ngudn goc cac thira so 7 to ban d6 13; thira s6 74 to ban d6 s 6, thira 279 va thira
280 cung to ban do sé 7 xa A, huyén D, tinh Long Anla do cha me ba tao lap,
nhung sau khi cha ba 6ng Lé Vin C2 chét thi me ba 1a ba Nguyén Thi B méi ké khai
dtg tén quyén sir dung dat theo chu truong chung ctia UBND tinh. Vé nguf)n gbe
ta san la ta1 san chung cua cha me. Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi
B thi ba dong y, ba khoéng c6 yéu cau bo sung va ba khong c6 yéu cau chia di san
hay tranh chap gi d6i v6i quyén sir dung dat cling nhu tai san trén dat. Sau nay c6
yéu cau gi ba s& tranh chap trong vu an khac.

Ngwm co quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi C trinh bay trong qud trinh
giai giai quyet vi an nhir sau: Ba 1a con ciia ba Nguyén Thi B va 6ng Lé Vin C2,
nguodn gbc cac thira dat trén 1a do cha me ba tao 1ap, nhung sau khi cha ba ong L¢é
Vin C2 chét thi me ba 1a ba Nguyén Thi B md&i ké khai dimg tén quyén sir dung dat
theo chu trvong chung cia UBND tinh. Vé ngudn gbc tai san 13 tai san chung cia
cha me. Nay trude yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B thi ba ddng y. ba khong
cd yéu cau bo sung. Ba khong co6 yéu cau chia di san hay tranh chip gi dbi véi
quyén st dung dit ciing nhu tai san trén dat, sau nay c6 yéu cau gi ba sé tranh chap
trong vu an khac.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi D trinh bay: Ba la con cua
ba Nguyén Thi B va 6ng Lé Vin C2. Ngudn goc cac thira dat trén 1a do cha me ba
tao 1ap nhung sau khi cha ba 6ng Lé Vian C2 chét thi me ba 1a ba Nguyén Thi B méi
ké khai dtmg tén quyén st dung dat theo chu trrong chung cia UBND tinh day tai
san la tai san chung cua cha me. Nay trudc yéu cau khoi kién ctia me ba 1a ba
Nguyen Thi B thi ba dong y, ba khong ¢ yéu cau bd sung. Trén thira dat 279 ba va
chéng 1a 6ng T2 c6 cat cin nha sinh song tir nam 2003 cho dén nay. Trudc yéu cau
khot kién cua ba Nguyen Thi B thi ba dong ¥y, trong vu an nay ba khong c6 yéu cau
chia di san hay tranh chap gi d6i véi quyén st dung dat cing nhu khong yéu cau giai
quyét d6i voi cin nha trén dat cia ba, sau nay c¢6 yéu cau gi ba s& tranh chap trong
vu an khac.

Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vian T2 trinh bay: Ong
la chong cua ba Lé Thi D, ba Lé Thi D la con cua ba Nguyén Thi B va 6ng Lé Vin
C2,0ngcoy kién trinh bay d6i véi yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi B nhu sau:
Ngudn goc céc thira dat trén 1a do cha me ba Lé Thi D tao 1ap, nhung sau khi ong L&
Vin C2 chét thi ba Nguyén Thi B méi ké khai dimg tén quyén st dung dét theo chu
trrong chung ciia UBND tinh. Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B thi
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ong dong ¥, 6ng khong co6 yéu cau bo sung. Trén dat 6ng va ba D ¢6 eat can nha sinh
song tir nam 2003 dén nay, nhung trong vu an nay 6ng khong c¢o yéu cau chia d1 san
hay tranh chéap gi déi v6i quyén st dung dat ciing nhu khong yéu cau giai quyét dbi
véi cdn nha trén dat cia 6ng, sau nay c6 yéu cau gi ong s& tranh chap trong vu 4n

khac.

Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Minh V1, éng Nguyen
Van P1 trinh bay: cac 6ng la con cua ba L.é Th1 D ong Nguyen Van T2, ba Nguyen
Thi B va 6ng Lé Vin C2 1a 6ng ba ngoai cia cac 6ng. Ngudn gdc cac thira dat trén 1a
do ong ba ngoai cua cac 6ng la ba B va ong C2 tao 1ap nhung sau khi 6ng C2 chét
thi ba B mo1 ke khai ding tén quyén sir dung dat theo chu truong chung cua UBND
tinh. Nay trude yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B thi cac ong dong y va khong
c¢6 yéu cau bo sung. Trén thira 279 cha me cac 6ng ¢ cat cin nha smh song tir nam
2003 dén nay, nhung trong vu 4n nay cac 6ng khong co yéu cau chia di san hay
tranh chap gi doi véi quyén st dung dat ciing nhu khong yéu cau giai quyet d6i véi
cin nha trén dat cua cha me 6ng, sau nay c6 yéu cau gi cac 6ng s& tranh chip trong
vu an khac.

Nguroi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim C1 trinh bay: Ba
1a ngud1 truc tlep thué dat va tra tién thué dat cho ba Nguyén Thi B. Nay ba Nguyen
Thi B tranh chap véi ong Nguyen Vin T4 thi ba khong co y kién hay yéu cau gi va
ba cling khong c6 yéu cau giai quyét doi véi hop dong thué dat ciing nhu tai san cia
ba trén dat. Sau ndy c6 yéu cau ba s& tranh chéap trong vu an khac.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Van H, Nguyén Vin HI
trinh bay: cac 6ng 1a nguoi truc tiep thué dat va tra tién thué dat cho ba Nguyén Thi
B. Nay ba Nguyen Thi B tranh chap véi 6ng Nguyén Vin T4 thi cac 6ng khong c6 y
kién hay yéu cau gi va cac ong cling khong c6 yéu cau gial quyét d6i véi hop dong
thué dat ciing nhu tai san cua ong trén dat. Sau nay c6 yéu cu cac ong sé& tranh chap
trong vu an khac.

Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong C6 trinh bay: Ngay
04/9/2019, Van phong C6 c6 t1ep nhén yéu cau cong ching hop dong tang cho
quyen st dung dat gitta ba Nguyén Thi B va ong Lé Vian T d6i v6i quyén st dung
dat tai cac thira s6 74, 279, 280, 7 to ban do 6, 7, 13 xa A, huyén D, tinh Long An
theo g1ay chimg nhan quyén st dung dat sé6 L 511895 do UBND huyén D, tinh Long
An cap ngay 30/10/1997. Sau khi xem xét day di cac loai gidy t& cic bén cung cép,
cong chung vién Vin phong C6 da giai thich rd né1 dung hop dong cho cac bén
tham gia giao két hop dong nghe. Cac bén cam két da hiéu 16 va dong ¥ ky tén vao
hop dong nén viéc cong ching hop dong nay la dung quy dinh. Ngoai ra, ngay
25/8/2022, Van phong C6 c6 tiép nhan yéu cau ~cong chung hop dong tang cho
quyén sir dung dat gitra 6ng Lé Vian T va ba Nguyén Thi T1 ta1 cac thira s6 74, 279,
280, 7 t& ban do 6,7, 13 xa A, huyén D, tinh Long An theo glay chimg nhan quyén
sit dung dat s6 L 511895 do UBND huyén D, tinh Long An cép ngay 30/10/1997,
cap nhat thong tin chinh ly b1en dong ngay 22/10/2019. Sau khi xem xét day du cac
loai gidy to cac bén cung cap, cong chung vién Van phong C6 da giai thich r6 no1
dung hop dong cho cac bén tham gia giao két hop dong nghe. Cac bén cam két da
hiéu 15 va déng ¥ ky tén vao hop doéng nén viée céng chimg hop dong nay 1a dung
quy dinh. Van phong C7 xét xtr ving mat.
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Tai ban 4n dan su so tham s6 308/2024/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi B vé viéc “Tranh chap hop
dong tang cho quyén sur dung dat, huy chinh ly bién dong, huy gidy chtng nhan
quyén st dung dat” véi 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi T1.

1.1. V6 hiéu Hop dong ting cho quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi B véi
ong Lé Vin T tai cac thira s6 7 to ban do 13; thira s6 74 to ban do s6 6, thira 279 va
thira 280 cung to ban do sé 7, tong dién tich 8.955m? dat tai xa A, huyén D, tinh
Long An ¢6 s6 cong chimg 10272, quyén s6 09TP/CC-SCC ngay 04/9/2019 do Vin
phong C4.

1.2. V6 hiéu Hop dong tdng cho quyen su dung dat gitra 6ng Lé Van T voi ba
Nguyén Thi T1 tai cac thira s0 7 to ban d6 13; thira s6 74 to ban do s6 6, thira 279 va
thira 280 cung to ban d6 s 7, tong dién tich 6. 203m? dat tai xd A, huyén D, tinh
Long An c6 s6 cong chimg 14266, quyén sé 08/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/8/2022 do Van phong C4.

1.3.Ba Nguyen Thi B duoc duoc quyén lién hé Van phong Dang ky dat dai,
C8 c6 tham quyén dé ké khai ding ky cac thira dat s6 7, to ban d6 13, dién tich
1.997.5m2, loai dat LUC, dat tai xa A, huyén D, tinh Long An. V1 tri dat theo Manh
trich do sé 25-2023 do Cong ty TNHH D1 1ap duge Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén D duyét ngay 13/3/2023; Thira 74, to ban d6 6, dién tich 2.038m?, loai
dat LUC, dat tai xa A, huyén D, tinh Long An. Vi tri dat theo Manh trich do do
Coéng ty TNHH D1 lap duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D duyét
ngay 25/4/2023; Thwra 279, 280, to ban do 13, dién tich 2.138.4m2, loai dat BHK,
ONT, dat tai xa A, huyén D, tinh Long An. Vi tri dat theo Manh trich do s6 40-2023
do Coéng ty TNHH P1 lap duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B
duyét ngay 13/4/2023.

Vién phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Mo1 truong c6 tham quyén
diéu chinh, thu hoi, hiy gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 DH 931576, DH
931579, DH 931578, DH 931577 do S& Tai nguyén va Mo truong tinh L cap ba
Nguyen Thi T1 ngay 27/9/2022 d01 vO1 cac thira s6 74 to ban d6 s6 6; Thira s6 7 to
ban d6 13; thira 280, to ban d6 s6 7; thta 279, to ban d6 s6 7 dat tai xa A, huyén D,

tinh Long An phu hop véi két qua giai quyét ciia Ban an.

2. Vé chi phi tham dinh, dinh gi4, do dac: Bi don 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi
T1 c6 trach nhi€ém lién dé1 tra s6 tién 70.000.000d6ng cho ba Nguyén Thi B.

3. Vé 4n phi dan sy so thim: Ong Lé Vin T chiu 300.000d6ng an phi dan su
so tham sung cong quy nha nude.

Ba Nguyen Thi T1 chiu 300.000d6ng an phi dan sy so tham nhung dugc khau
trir vao so tién 300.000d0ng theo bién lai thu tam Ung an phi s6 0005693 ngay

18/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Hoa, ba Nguyen Thi T1 da
nop xong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cao va hudng dan thi hanh an.
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Ngay 09/9/2024 b1 don ba Nguyén Thi T1 khang céo toan bd ban 4n so tham,
yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan toan
bd yéu cau khéi kién cua ba B.

Phan tranh luan:

Ba T1 la nguo1 ¢6 khang céo trinh bay:

Hop dong ting cho quyén st dung dat gitra ba B véi 6ng T, giita 6ng T véi ba
T1 dung quy dinh cia phap luat, trén thira dat 280 c6 cin nha cua vo chong ba xay
dung va sir dung cting ba B tir nim 2014 cho dén nay. Ba va 6ng T dong ¥ chia déu
cho cic anh em mdi nguoi 6m ngang dai hét thira tai thtra 279, tuy nhién thoi diém
d6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap trong ngan hang nén chua tach
thira duoc sau dé ba B khot kién, hién nay ba van dé‘)ng y tach dit ra chia cac anh chi
em moi ngudi 6m ngang, dai hét thira 279, nhung do hién nay khong du diéu kién
tach thira. Trong truong hop Toa an tuyén vo hiéu hop d6ng ting cho quyén su dung

dat thi ba T1 khong tranh chap d6i tai san trén thira dat 280, sau nay c6 yéu cau ba sé
khai kién bang vu kién khac.

Ong D trinh bay: Hop dong tang cho quyen str dung dat gura ba B vd16ng T bi
v0 hiéu do ba B b1 ong T Itra do6i, 6ng T néi ba B cho muon gidy dé thé chap vay
von, nhung 6ng T lai 1ap hop dong ting cho 1a khong ding véi ¥ chi cta ba B. Trén
thira dat 279 ba B da cho vo chong ba D 6ng T2 xdy nha & tir nim 2003 dén nay nén
khong c6 viéc ba B tang cho 6ng T toan b cac 4 thira do ba va ong C2 tao lap. Sau
khi ba B phat hién bi 6ng T lira doi ky hop dong tang cho quyén st dung dat va ong
T da du‘ng tén quyén st dung dat thi ba B da khai kién ta1 UBND xa. Tai bién ban
hoa giai cua xa ngay 09/01/2020 6ng T dong ¥ tra lai quyén st dung dat cho ba T3,
ba C, ba D mdi ngudi 6m ngang, dai hét dat tai thira 279, phan con lai cua thua 279
ctia ba B thi dé 6ng T ding tén dé lo cho ba B khi dau 6m, néu muén ban phan nay
phai c¢6 su dong y cua cac con ba B. Tuy nhién, sau khi hoa gia1 6ng T khong thuc
hién theo cam két ctia bién ban nay ma la1 tdng cho toan bé quyen su dung dat cho
vo laba T1. Viéc 6ng T téng cho quyén sir dung dat cho ba T1 trong khi dat dang c6
tranh chap chua duoc giai quyét xong la vi pham diéu cAm cua phap luat. Do dé,
hop dong tdng cho quyén st dung dat gllra ba B vdi ong T bi v6 hiéu do bi Lra doi,
hop dong ting cho quyén st dung dat gitta 6ng T v6i ba T1 bi vo hiéu do vi pham
diéu cam ciia phap luat, do d6 dé nghi khong chap nhan khang cdo cua ba T1.

Kiém sat vién phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cta ba Nguyen Thi T1 d¢ng quy dinh cua phap luat
nén dugc xem x¢t theo trinh ty phuc tham. K& tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa da
tuan thu dang nhitng quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhimg ngudi tham gia to
tung da chap hanh dang phap luat.

Vé viée giai quyet vu an: Xet khang cao ctia ba Nguyén Thi T1, yéu cau cap
phuc tham khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyeén don. Thay ring quyén st
dung dat tai cac thira sO 7 t& ban do 13: thira s6 74 t& ban dd s 6, thira 279 va thia
280 cung to ban d6 s6 7 dat tai xa A, huyén D, tinh Long An 14 tai san chung ctia ba
B va dng C2. Khi 6ng C2 chét thi quyén sir dung dat nay chua dugc mé thira ké nén
quyén dinh doat déi véi quyén st dung dat nay thudc vé ba B va cac con cua éng
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C2. Ba B ting cho quyén sir dung dat cho ong T chua dugc su dong ¥ cua cac nguo1
con khéac ctia ba B va 6ng C2. Trén dat tai thoi diém ba B ting cho quyen sir dung

dat cho ong T c6 nha cua vo chong ba D, 6ng T2 va cac con xay cat sinh séng 6n
dinh tir nam 2003 nay.

Ba B cho rang khong tang cho quyen su dung dat nay cho 6ng T, chi cho 6ng T
muon gidy chtng nhan quyén sir dung dat dat dé vay von 1am an, 101 trinh bay cua
ba B duoc 6ng T thira nhan. Xét thay, 10i trinh bay cia ba B 1a phu hop véi thuc té
vi quyén str dung dat ba B chua ting cho bat clr ngudi con ndo va trén thira dat 279
c6 nha cua ba D, 6ng T2 cung cac con xay dung va sir dung tir nam 2003 dén nay,
nén khong thé nao ba B tdng cho toan bd quyén str dung dat nay cho & ong T, do do ba
B trinh bay bi 6ng T lira dbi k¥ hop dong tang cho quyén sir dung dat va ong T cling
thira nhan da Lra d6i ba B. Do d6, an so tham v6 hiéu hop dong ting cho quyén sir
dung dat gitra ba B véi ong T 1a ¢6 cin cir.

Quyén st dung dat tai thira s6 7 to ban do 13; thita s6 74 to ban d6 s6 6. thira
279 va thira 280 cung to ban d6 sb 7 dét tai xa A, huyén P dang b1 ba B tranh chap
v6i ong T va duoc UBND x3 A hoa giai ngay 09/01/2020. Ong T khong thue hién
theo cam két tai bién ban hoa giai nay ma ngay 25/8/2022 éng T tang cho quyén st
dung dit cho vo 1a ba Nguyen Thi T1. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat Dat
dai ndm 2013 khi dat co tranh chap thi khong duoc chuyén quyén st dung dat. Vi
vay, viéc ong T tang cho quyén st dung dat cho ba T1 1a vo hiéu do vi pham diéu
cam quy dinh tai Piéu 123 BLDS. Hon nita, hop dong tang cho quyen st dung dat
gitta ba B v6i 6ng T bi vo hiéu nén hop dong ting cho quyén st dung dat giita ong T
cho ba T1 ctng b1 v6 higu. Do d6 khang cao cua ba T1 la khong ¢6 co so chap nhan.
Dé nghi Hoi dong xét xt phuc tham khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyen Thi
T1. Can cit khoan 1 Diéu 308 B6 luét té tung dan su gitt nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta ba Nguyén Thi T1 trong tho1 han quy dinh
cua phap luat nén vu an dugc xem xét theo trinh tur phtuic tham.

Theo hudng dan cua Cong vin 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa an
nhéan dén t6i cao thi khi hO’p dong chuyén quyen quyén st dung dat vo hiéu thi
khong can phai tuyén huy giay chimg nhan cap cho nguo1 nhan chuyén nhuong Toa
an cap so tham khong dwa co quan cap gidy chimg nhan quyén sit dung dat 1a Chi
nhanh Vin phong Diang ky dat dai tai huyén D, S& Tai nguyén va Moi truong tinh L
vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén va nghia vu lién quan la phu hop.

[2] Nhirng nguo1 co quyén loi nghia vu lién quan ving mit, nhung c6 don xin
viang mat. Can ¢t Piéu 296 cia Bo luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xtr vu an.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Cac dwong su trinh bay thong nhat ngudn gdc cac thira déat s6 7, to ban do
s6 13, thira s6 74 to ban dd s 6, thira s6 279, 280, t& ban do s6 7 cung tai xa A,
huyén D, tinh Long An 13 do vo chong & ong Lé Vin C2 va ba Nguyén Thi B tao lap.
Tuy nhién, sau khi 6ng C2 chét ba B mdi dang ky ké khai va duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Sau khi éng C2 chét thi cac dong thira ké ciia 6ng C2 chua
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phan chia di san thira ké cia 6ng C2. Cin ctt Piéu 92 Bo luat t6 tung dan su day 1a
tinh tiét khong can chirng minh.

[3.2] Ngay 04/9/2019 ba B ky hop dong ting cho ong T toan bd 4 thira dat trén
ma khong c6 ¥ kién cua cac dong thira ké ciia 6ng C2, hon nira trén dat c6 nha cua
vo chong ba D, éng T2 va cac con cia ba D éng T2 dang & nhung khong c6 ¥ kién
ctia ba D 6ng T2 va cac con. Mat khac, ba B trinh bay do 6ng T néi can vay tién dé
lam an nén muon glay chimg nhan quyén st dung dat dé thé chap, ba B tin tudng
con nén ky gidy dé ong T vay tién chtr ba B khong tang cho cac thira dat trén cho
ong T, viéc ba ky vao hop dong tang cho quyén su dung dat cho ong T 1a do ba
khong biét chir va bi 6ng T Lra déi, qua trinh giai quyét vu an 6ng T ctng thira nhan
diéu nay. Do d6, ¢6 cin ¢t xac dinh hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc ky
ngay 04/9/2019 giita va ba B véi ong T, sé cong ching 10272, quyén s6 09TP/CC-
SCC ngay 04/9/2019 do Vin phong C6 cong chimg bi v6 hiéu do bi Lra dbi, c6 ddi
teong khong thuc hién duogc va khong dam bao vé mit chu thé.

[3.3] Do hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta ba B véi 6ng T bi vo hiéu,
tir d6 kéo theo viéc chinh 1y sang tén quyén st dung dat cho 6ng T ddi véi 4 thira dat
trén 1a khong c6 can ctr, khong dung quy dinh cta phap luat. Do d6, ong T khong c6
quyén ting cho quyén sit dung dat cua 4 thira dat trén cho ba T1. Hon nita, viéc ba B
va 6ng T tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat phat sinh tir nim 2019 va
duoc Uy ban nhan dan xa A hoa giai ngay 09/01/2020. Theo bién ban hoa giai nay
ong cam két sé chuyén tra quyén st dung dat cho ba B va céc chi cua 6ng T, nhung
ong T khong thue hién theo cam két tai bién ban hoa giai nady ma ngay 25/8/2022 ma
ong T tang cho quyén sir dung dat cho vo la ba Nguyén Thi T1. Vi vay, viéc ong T
tang cho quyen str dung dat cho ba T1 khi dat c6 tranh chap nén bi v hiéu do vi
pham diéu cam quy dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013
va Diéu 123 B6 luat dan su nim 2015. Do d6. 4n so thAm tuyén v6 hiéu hop dong
ting cho quyén st dung dat gitra ong T va ba T1 1a ¢6 cén ci.

[3.4] Xét yéu cau cua ba B yéu cau huy chinh ly bién dong sang tén 6ng Lé
Van T ngay 22/10/2019 trén gidy chtng nhan quyen st dung dat so L511985 cap
cho ba nguyén Thi B ngay 30/10/1997; huy gidy ching nhan quyén st dung dat so
DH 931576, DH 931579, DH 931578, DH 931577 do S& Tai nguyén va Mo1 truong
tinh L cap ba Nguyén Thi T1 ngay 27/9/2022 d6i véi cac thia sé 74 to ban do sb 6,
thira s6 7 to ban do 13; thira 280, to ban d6 s6 7, thira 279, to ban d6 s6 7 dat tai xa
A, huyén D, tinh Long An. Xét thay, theo hu:o*ng dan cua Cong van 64/TANDTC-PC
ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan t61 cao “khi giai quyét tranh chdp vé hop dong
chuyen quyén si dung dat ma hop dong dé bi vé hiéu, nhung nguwoi nhdn chuyén
quyén da dwoc cdp giay chimg nhan quyén sir dung dat hodc da duwoc xdc nhan ngi
dung bién dong thi khong dwa co quan co tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia
16 tung va khéng can phdi tuyén ity gidy chirng nhan cap cho nguoi nhan chuyén
nhicong. Khi Toa dn tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vé hiéu thi Van
phong déang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong cdn cir vao ban an, quyét
dinh_cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodic cdp lai gigy chirng nhdn
quyén su dung dat phi hop voi két qua giai quyét ciia Toa én”. Do dé, khong tuyén
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ba T1 va huy chinh 1y bién dong
sang tén quyén st dung dat cho éng T ma cin cir vao két qua xét xtr, duong su lién



10

h¢ co quan nha nude ¢6 tham quyen dé duoc diéu chinh bién dong hodc cap giay lai
gidy chimg nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

[3.5] Qua trinh giai quyét vu 4n ba B rat lai yéu cau céng nhan quyén sir dung
dat cua cac thira dat s6 7, to ban d6 s6 13; thira dat s6 74, to ban do6 sb 6; thira dat so
279, 280, cung to ban d6 s6 7, tong dién tich 6. 480m?, xd A, huyén D, tinh Long An,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 L 511895 do Uy ban nhan dan huyén P cip
ngay 30/10/1997 1a tai san chung cta ba B va 6ng C2 nén 4n so tham dinh chi yéu
cau ciia ba B 13 ¢6 cin ctr.

[3.6] P6i v6i can nha cua ba T1, 6ng T xay dung trén thira dat 280 tir nim
2014, ba T1 cho rﬁng day la ta1 san chung cua ba T1 va 6ng T, nhung ba T1 6ng T
khong yeu cau giai quyet trong vu an nay trong trrong hop Toa an tuyen vo hi¢u cac
hop dong ting cho quyén sir dung dat, néu sau ndy cd tranh chép ¢6 quyén khoi kién
vu an khac, 6ng T, ba T1 khong c6 yéu cau giai quyét ciia hau qua cua hop dong vo

hiéu nén Toa an khong xem xét 1a c6 cin ctr, phu hop Diéu 5 B6 luat t6 tung dan su
nam 2015.

[3.7] Ttr nhitng nhén dinh trén khong chiap nhan khang cao cua ba T1, chap
nhan dé nghi cua Kiém sat vién, gitt nguyén ban an so tham.

[4] oVe an phi dan su phic thim: Ba T1 phai chiu 300.000d6ng an phi dan su
phic tham do khang cao khong dugc chap nhan theo Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac lé trénm;

QUYET PINH:
Cin ctt khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung Déan su nidm 2015;
Khong chip nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi T1;

Giir nguyén ban 4n dan su so tham s 308/2024/DS-ST ngay 05 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Dtc Hoa, tinh Long An.

Can ctt vao cac didu 5, 26, 35, 39, 157, 165, 227, 228, 271, 273, 296 cta Bo
luat T tung Dan sy nam 2015; cac diéu 123, 127, 131, 408, 500 B6 luat dan sy nim
2015; cac diéu 100, 166, 188, 203 Ludt dat dai ndm 2013; Céc diéu 26, 27, 29 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu
quoc ho1 quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va stt dung an phi va 1€
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi B vé viéc ¢ “Tranh chap hop
dong tang cho quyén sur dung dat, huy chinh 1y bién dong, hiy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat” véi ong Lé Vian T va ba Nguyén Thi T1.

1.1. V6 hi¢u Hop dong tang cho quyen su dung dat gitra ba Nguyen Thi B véi
ong L.é Van T ta1 cac thira s6 7 to ban d6 13; thtra s6 74 to ban do s6 6, thira 279 va
thtra 280 cung to ban do sb 7, tong dién tich 8.955m?2 dit tai xa A, huyén b, tinh
Long An ¢6 s6 cong chimg 10272, quyén s 09TP/CC-SCC ngay 04/9/2019 do Vin
phong C4.



11

1.2. V6 hiéu Hop dong tdng cho quyen su dung dat gitra 6ng Lé Van T voi ba
Nguyén Thi T1 tai cac thira s0 7 to ban d6 13; thira s6 74 to ban do s6 6, thira 279 va
thira 280 cung to ban d6 s 7, tong dién tich 6. 203m? dat tai xd A, huyén D, tinh
Long An c6 s6 cong chimg 14266, quyén sé 08/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/8/2022 do Van phong C4.

1.3. Ba Nguyén Thi B duoc dugc quyén lién hé Vin phong Dang ky dat dai,
C8 c6 tham quyén dé ké khai ding ky thtra dat sau: Thira dat s6 7, to ban do 13, dién
tich 1.997.5m2, loai dat LUC, dat tai xa A, huyén D, tinh Long An. V1 tri dat theo
Manh trich do s6 25-2023 do Céng ty TNHH D1 1ap duoc Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai huyén D duyét ngay 13/3/2023; thira 74, t& ban do 6, dién tich
2.038m?, loai dat LUC, dat tai xa A, huyén D, tinh Long An. Vi tri dat theo Manh
trich do do Céng ty TNHH D1 lap dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén D duyét ngay 25/4/2023; thwa 279, 280, to ban do 13, dién tich 2.138,4m>,
loai dat BHK, ONT, dat tai xa A, huyén D, tinh Long An. Vi tri dat theo Manh trich
do s6 40-2023 do Céng ty TNHH P1 14p duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén D duyét ngay 13/4/2023.

1.4. Van phong déng ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi truong, Co quan
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cin ctr vao ban an diéu chinh, thu hoi, huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DH 931576, DH 931579, DH 931578, DH
931577 do So¢ Tai nguyén va Mo1 truong tinh L cap ba Nguyen Thi T1 ngay
27/9/2022 d01 véi cac thira s6 74 to ban d6 s6 6; Thira s6 7 to ban do 13; thira 280,
to ban d6 s 7; thira 279, to ban d6 s6 7 dat tai xa A, huyén D, tinh Long An va cap
lai gidy chimg nhan quyen su dung dat cho ba B ddi véi cac thira dat trén theo cho
pht hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

1.5. Truong hop ba Nguyén Thi T1 khong giao np ban chinh giéy chung nhan
quyén su dung dat d6i voi thira dat néu trén dé cap nhét chinh ly, bién dong thi ba B
co quyen yéu cau Co quan nha nudc co tham quyén dleu chinh cap nhat bién dong,
thu h01 huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap (hoic mét phan dién tich
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap) theo quyét dinh cta Ban 4n nay.

2. V& chi phi tham dinh, dinh gi4, do dac: Bi don 6ng L& Vin T, ba Nguyén Thi
T1 c6 trach nhi€ém lién dé1 tra so6 tién 70.000.000d6ng cho ba Nguyén Thi B.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong L& Van T phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan sy so tham.

Ba Nguyen Thi T1 phai chiu 300. 000d6ng an phi dan su so tham nhung duoc
khau trir vao sb tién 300.000dong tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu sb
00056~93 ngay 18/9/2023 cuia Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Duc Hoa, ba
Nguyén Thi T1 da nop xong.

4. Vé an phi dan su phtc tham: Ba Nguyén Thi T1 phai chiu 300.000dong an
phi dan su phuc tham, nhung dugc khéau trir 300.000d6ng tam tng an phi phic tham
ba T1 da ndp theo bién lai thu s6 0005575 ngay 09/9/2024 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Duc Hoa, tinh Long An.

5. Vé huéng déan thi hanh én: Truong hop ban 4n, quyét dinh dwoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an, nguot
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phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tw nguyén thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7.
7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu th1 hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

6. V& hiéu luc cua ban 4n: Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay
tuyeén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
“TANDCC tai Tp HCM: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Dirc Hoa:

- Chi cuc THADS huyén Dirc Hoa:
- Cac duong su;
- Lwu ho so, 4n van.

Trinh Thi Phic



