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Ban 4n s6: 04/2025/DS-ST
Ngay: 17 — 01 - 2025
V/v: Tranh chip yéu cau di doi
nhatra lai quyén st dung dat A
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH A, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xiv so' thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi My A
Céc Héi tham nhan dén:
1. Ba Nguyén Hoa Lai
2. Ong Poan Thanh Téan
- Thur ky phién toa: Ong Huynh Tuan Vii — La Tham tra vién Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.
Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Chdau Thanh A, tinh Hau Giang
tham gia phién toa: Ong Lé Thanh Tuéng — Kiém sat vién
Ngay 17 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
A xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6: 223/2023/TLST-DS ngay 02 thang 11
nam 2023 veé viéc tranh chap yéu cau di doi nha tra lai quyén st dung dat theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 237/2024/QDXXST-DS ngay 24 thang 9 nim
2024, quyét dinh tam ngimg phién toa s6 165/QDST — DS ngay 08/10/2024 va
quyét dinh hoan phién toa s6 175/QDST — DS ngay 21/11/2024 giita cac duwong su:
1. Nguyén don: Ong V5 Hoang G, sinh nam 1972
Dia chi: Ap L, thi trdn C, huyén C, tinh Hau Giang.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba V& Thi Bich T, sinh ndm 1998
Dia chi: f‘xp L, thi tran C, huyén C, tinh Hau Giang. C6 mat
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su H6 Quoc
T1 - Van phong L; dia chi: S6 A ap G, xa V, huyén V, tinh Hau Giang. C6 mit
2. Bi don: Ba Vo Hoang C, sinh ndm 1966
Dia chi: Ap L, thi tran C, huyén C, tinh Hau Giang. C6 mat
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ngan hang N1 (A)
Dia chi tru s& chinh: S6 B duong L, phuong T, quan B, thanh phdé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Toan V; Churc vu: Tong giam dbc A.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Thanh T2 — Chitc vu Pho giam déc
Ngan hang N1 — chi nhanh C3.

Dia chi: Ap T, thi tran C, huyén C, tinh Hau Giang. Véng mat

Ong Chung Van N, Chung Thi Thanh D — vang mit, Chung Thi Thiy D1 — c6
mat; Cung dia chi: fﬁp L. thi tran C, huyén C, tinh Hau Giang.

Ba V& Thi Hoang M, sinh nim 1964; dia chi: S6 A duong L, phuong B, thanh
pho Can Tho.C6 mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh td tung tai Toa an nguot dai dién theo uy
quyén cuia nguyén don ba V3 Thi Bich T trinh bay: Ngudn goc phan dat tranh chap
1a ctia cha me cho 6ng Vo Hoang G vao nim 1994, 6ng G da cat nha nhung chua
lam thu tuc sang tén. Pén nam 2020, me 6ng G 1a ba Tiéu Thi C1 ting cho 6ng va
dén ngay 28/5/2020 thi dugc Nha nuéc cap giay chung nhan quyén sir dung dat.
Phan dat cho 6ng G, mot phan bén kia con trong nén nim 1995 cha 6ng G cho ba
V5 Thi H vé sinh séng va sau d6 ba H duwoc Nha nudc ting nha tinh thwong va ba
H sinh song dén nam 2009 thi chét. Nam 2013, sau khi ba H chét thi gia dinh ba C
vé can nha ba H sinh song va nhiéu lan coi ndi, mé rong va lan chiém phan dat cua
ong G dién tich hon 95m?2. Nay do c6 nhu cau mé rong nha nén déng Vé Hoang G
yéu cau ba Vo Hoang C cung gia dinh di doi noi khac dé tra lai dat néu trén cho
ong Vo Hoang G.

Qua trinh t6 tung bi don ba V& Hoang C: Can nha gia dinh ba dang sinh
song 1a cta c6 1a ba Vo Thi H duoc nha nudc cap nha tinh thuong nam 2003, khi
cap co gidy to nhung do ba H gia yéu bénh tat nén da lam that lac quyét dinh cap
nha tinh thuong, khi séng ba H khong cé chong con. Nam 2003, gia dinh ba vé
sinh song cham soc va phung dudng ba H dén khi ba H qua doi. Sau d6, gia dinh
ba tiép tuc sinh song trén cin nha nay, do nuéc ngap nén ba cod coi néi nén va mo
rong nha thi hai bén phat sinh tranh chap. Hién gia dinh ba dang séng gom, chong
ba Chung Van N, cac con Chung Thi Thay D1, sinh nam 1999; Chung Thi Thanh
D, sinh nim 2006 va Chung Thi Thanh T3, sinh nim 2011. Nay ba c6 yéu cau
phan t0 yéu cau cong nhan phan dat 180,5m? loai dat cay lau nam cho gia dinh ba.

Qua trinh t6 tung nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N1 c6
ong Hira Hoang M1 trinh bay tai don yéu cau doc lap ngay 19/8/2024: Ngay
22/5/2023, 6ng Vd Hoang G c¢6 vay tai Ngan hang so6 tién 110.000.000 dong, 1ai
suat 11%/nam. Muc dich vay stra chita nha, mua sim va tiéu dung. Thoi han vay
36 thang. Ong V& Hoang G c¢6 dua cho Ngan hang giit 02 gidy chimg nhan quyén
stt dung dat s6 CV 250128 va CV 250127 do dng V& Hoang G dtmg tén. Ké tir khi



vay von dén nay, ong G da tra goc va lai ding han va khoan vay chua dén han nén
ngan hang khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ctia Nguyén don ba V& Thi Bich
T trinh bay: Nguyén don c6 thay doi yéu cau khoi kién budc gia dinh bi don di doi
nha tra lai dat theo dién tich do dac thuc té 1a 78,8m?2, nguyén don df‘)ng y ho tro ba
V3 Hoang C so tién cin nha, cay trong nhur Toa an dinh gia d¢é ba C di chuyén nha
di noi khac. Poi voi phan tién ng Ngan hang N1, nguyén don di thoa thuin xong
vd1 ngan hang.

Tai phién toa, luat sy H6 Quoc T1 trinh bay: Nguodn goc phan dat tranh chap
1a do cha me tang cho dng V& Hoang G tir nam 1994, 6ng G c6 cat nha cay dé &
nhung chua lam thu tuc sang tén dén nam 2020, 6ng G vé cat nha cat nha kién co
va dugc cap giay chung nhan quyén str dung dat. Viéc ong G duoc ting cho dat
hop phap nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén
don. D6i voi yéu cau cua bi don, cin nha trén dat 1a nha tinh thuong. Tuy nhién,
can nha néu trén Nha nudc khong cap cho ba Vo Hoang C va viée ba C sinh song
tir ndm 2003, chua du diéu kién chiém hiru ngay tinh trén 30 nam va ba C cho rang
ba con phan dat tho cu duoc ting cho theo di chiic d6i dién vé6i phan dat tranh
chap. Do d6, dé nghi khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa, bi don V5 Hoang C khong dong v yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong dong ¥ so tién nguyén don boi thuong gia tri cin nha, bi don
yéu cau cong nhan dat va yéu cau nguyén don Vo Hoang G ky giay to dé ba duogc
cap giay chimg nhan quyén st dung dat. Do cin nha ba sinh séng duoc cat trude
khi ong G duoc ting cho dat. Vé nguodn goc cin nha 1a cia Nha nudc cap cho ba
V0 Thi H 1a ¢6 rudt cua ba va ong G. Khi ba H bénh tat ba 1a ngudi cham soc, nudi
dudng nén khi ba H chét ba dugc huéng can nha nay. Can nha dugce cap nam 2003
d3 xuodng cap va bi ngap nuéc nén gia dinh ba sira chita va xay dung lai nhiéu lan,
x4y dung lai gan nhu toan bd nén ba khong dong ¥ di doi nha. Ba va ong Vo
Hoang S duoc cha me viét di chiic cho phan dat tho cu 300m? va phan dat ruong
hon 9000m2. Em S chét nam 2024 (khong vo con), phan dat trén ba chua duoc
dtng tén giay dat nén ba khong co6 dat dé di doi nha di noi khac.

Tai phién toa, ba VO Thi Hoang M trinh bay: Ba la chi cua ba C va 6ong G,
theo ba biét can nha va dat tranh chép la cha me ba choba Vo Thi H, em C sinh
song trén can nha do trudc khi em G duoc cha me tang cho phan dat nén ba yéu
cau Toa an xur, nha ai nguoi d6 &, khong ai xam pham dén ai. Ba khong c6 yéu cau
gi trong vu an nay.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham

phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi



thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a tuan thu ding trinh tu,
thu tuc t6 tung. Nguyén don, bi don da thuc hién day du quyén va nghia vu ding
theo quy dinh phap luat. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit nhung
xét thay co 1o khai day du nén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr quy dinh Diéu 227,
Piéu 228 B6 luat xét xur Véng mit ho. Vé noi dung de nghi HO1 déng xXet xu Chép
nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don. Chap nhan mét phan yéu cau
phan td cha bi don. Vé an phi dan su 1€ phi do dac, thim dinh va phi trich luc ho so
cac duong su phai chiu theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyeén giai quyét:

Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau bi don phai di doi nha tra lai phan
dat. Bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau cong nhan phan dat tranh chap. Xét day la
vu an tranh chap yéu cau di doi nha tra lai phan dat. Bi don c6 noi cu trii va bat
dong san tai huyén C, tinh Hau Giang nén theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35,
Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

[2] Xét vé thu tuc t6 tung: Nguoi c¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Vo
Thanh T2, 6ng Chung Van N, Chung Thi Thanh D vang mat. Tuy nhién, trong qua
trinh t6 tung d3 co6 101 khai nén xét thay khong anh huéng dén qua trinh xét xtr nén
cin ¢t vao Diéu 227, Piéu 228 ctia Bo luat to tung dan su tién hanh xét xur Ve‘ing
mat ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 tén néu trén 1 c6 can ctr phap luat.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

Do6i v6i phan dat nguyén don yéu cau yéu cau di doi nha tra lai quyén st
dung dat dién tich khoang 95m?. Bi don cho r‘é’mg dat tranh ché‘ip do bi don duogc ¢co
1a ba Vo Thi H ting cho nén khong dong ¥ véi yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Héi dong xét xir nhan thay:

Nguyén don cho rang phan dat tranh chap c6 nguon goc tir cha nguyén don
la 6ng VO Vian C2 cho ba Vo Thi H 1a chi rudt cua 6ng C2 ¢ nho tir ndm 1995, khi
nao ba H chét thi tra lai dat, viéc thoa thuan nay chi néi miéng khong cé giay to,
nguyén don duoc tang cho tir nAm 1994, c6 cat nha & nhung chua lam thi tuc sang
tén. Pén nam 2020, nguyén don thuc hién thu tuc chuyeén tén va ngay 28/5/2020
thi dugc Nha nuée cap giay chirng nhan quyén st dung dat. Viéc ong Vo Hoang G
duoc cap giay chirng nhan dat, ba C khong c6 v kién, khong ngin can hay tranh
chap nén viéc ting cho dat néu trén 1a hop phap.



Xét vé cian nha cia bi don Vo Hoang C: Cin cir bién ban xac minh ngay
04/10/2024, “truéng ap L1 - ong Pang Vian T4 x4c nhan nha ctia ba Vo Thi H 1a
nha tinh thuong, nhung cat nam nao thi 6ng khong nhé. Ong T4 chi nhé ba Vo
Hoang C don vé sinh séng cung ba H dugc vai nam thi ba H chét”. Hién tai cin
nha do gia dinh ba V& Hoang C gom chong va 03 con ngudi con dang sinh song.
Cin nha duoc gia dinh ba C sira chita va nang cap nhiéu lan nén gia tri cin nha ba
H dé lai, khong con gia tri bao nhiéu, viéc ba C cham soc, phung dudng ba H luc
cudi doi nén ba C duoc huong gia tri con lai cua can nha. Tuy nhién, can nha duoc
Nha nude cap khong phai cap cho gia dinh ba C. Ba C cho ring ba dugc cha me
cho ba va em V& Hoang S mdt phan dat thd cu 300m? doi dién phan dat tranh chap
va hon 9000m? dat rudong nhung chua lam thu tuc sang tén, 6ng Vo Hoang S da
chét, khong c6 vo con nén ba C dang quan 1y phan dat nay. Du ba C chua ding
tén nhung ba C c6 quyén mo thira ké theo di chiic va lam thu tuc ding tén quyén
stt dung dat theo quy dinh phap luat. Do @6, chd & nay khong 1a chd & duy nhat
cia ba C. Theo nguyén don, khi hai nha chung vach va c6 mau thuan nén thuong
xuyén cu cdi va danh nhau nén dé nghi Toa an giai quyét, tranh nhitng hau qua
dang tiéc sau nay. Do do, can giai quyét mau thuan giita hai bén duoc triét dé, can
thiét budc ba Vo Hoang C va gia dinh phai di doi tra lai dat cho 6ng Vo Hoang G.
Mit khac, theo yéu cau phan t6 cia ba C, ba C yéu cau cdng nhan phan dat dién
tich 180,5m2, loai dat cay lau nam. Xeét diéu kién cong nhan, khong du diéu kién
tach thira theo quy dinh phap luat (diéu kién tach thta cua dat cay lau nam la
300m?).

Do yéu cau cua 6ng VO Hoang G duoc chap nhan nén dng G phai tra lai gia
tri can nha cho ba V& Hoang C dé ba C di noi khac. Qua trinh to tung 6ng Vo
Hoang G tu nguyén ho tro, boi thuong theo két qua dinh gia ciia Toa an, cu thé keét
qua dinh gié tai san tranh chap cong trinh xay dung c6 gia tri 146.154.000 dong va
ciy xoai do ba C trong c6 gia tri 1.360.000 dong (gom 01 xoai loai A c6 gia
800.000 dong, 01 cay xoai loai B c¢6 gia 560.000 dong). Do d6, ong V6 Hoang G
ho tro, boi thuong cho ba V3 Hoang C tong so tién la 147.514.000 dong.

T nhitng nhan dinh va phan tich néu trén cé co s& chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién ctia 6ng Vo Hoang G. Chap nhian mot phan yéu cau phan to cia bi
don V0 Hoang C.

[4] D61 v6i Ngan hang N1 va 6ng Vo Hoang G. Ngan hang chua c6 yéu cau
trong vu 4n nay nén khong dit ra xem xét trong vu 4n nay. Néu sau nay phat sinh
tranh chép sé€ khoi kién thanh vu an khac.



[5] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan
nén bi don ba V6 Hoang C phai chiu an phi khong c6 gia ngach can cir theo quy
dinh tai Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi 6ng G phai chiu an phi 300.000 dong.

Do nguyén don phai boi thudong so tién 147.514.000 dong cho bi don nén
nguyén don phai chiu an phi so tién 147.514.000 dong x 5% = 7.375.700 dong.

[6] Vé chi phi do dac, tham dinh va 1é phi trich luc hé so 1a 9.000.000 d("‘)ﬂg:
Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan mot phan, yéu cau phan t6 cia bi don
duoc chép nhan mot phf’in nén nguyén don, bi don moi bén phai chiu mot ntra chi
phi nay, cu thé nguyén don chiu 4.500.000 dong, bi don ba Vo Hoang C chiu
4.500.000 dong. Ong G da nop tam tmg 9.000.000 déng nén ba V& Hoang C phai
ndp lai 4.500.000 dong dé tra lai cho 6ng Vo Hoang G.

[7] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A,
luat st nguyén don c6 cin ctt, phu hop voi quy dinh ciia phap luat nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 157, Diéu 227, Piéu 228, Piéu
271, Biéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung Diéu 166 Bo luat dan su 2015; Diéu 235, Piéu 236 Luat dat dai
2024

Can ct Diéu 26, Diéu 27 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don dng Vo Hoang G
d6i voi bi don 6ng ba Vo Hoang C. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi
don Vo6 Hoang C.

Budc ba Vo Hoang C va gia dinh ba C gom 6ng Chung Vin N, sinh nim
1965; Chung Thi Thuy D1, sinh nam 1999; Chung Thi Thanh D, sinh nam 2006;
Chung Thi Thanh T3, sinh nam 2011 di chuyén do6 dac khoi cin nha tra lai phan
dat dién tich 78,8m? ngang trudc 16 4,6 mét, ngang sau 4,6 mét thudc thira s6 153
loai dat cAy lau nim nam trong gidy chirng nhan quyeén sir dung dat s6 CV250127
s6 vao so CS01650 cap ngay 08/5/2020 cho ba Tiéu Thi C1, ting cho 6ng V&
Hoang G ngay 28/5/2020, phan dat toa lac ap Long An B, thi tran C, huyén C, tinh
Hau Giang.

Danh quyén luu cu cho gia dinh ba V3 Hoang C trong thoi han 06 (sau)
thang ké tir ngayban an cé hiéu luc phap luat.

(Kém theo manh trich do dia chinh, bién ban xem xét, tham dinh tai chf‘i)



Ong V3 Hoang G tu nguyén hd trg, bodi thuong cian nha va gia tri cdy trong
trén dat cho ba Vo Hoang C véi tong sb tién 147.514.000 dong (bang chir: Mot
trim bon muoi bay triéu nim trim muoi bon nghin dong)

Ke tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi phai chiu lai suat do chim
thuc hién nghia vu theo quy dinh tai diéu 357, Piéu 468 cia BO luat Dan su nim
2015 tai thoi diém tra no twong Ung véi thoi gian cham tra tién 14i trén no goc, trir
treong hop c6 thoa thuan khac.

2. Doi véi Ngan hang N1 va ong V5 Hoang G khong dit ra xem xét trong
vu 4an nay. Néu sau nay phat sinh tranh chap sé& khoi kién thanh vu an khac.

3. Vé an phi dan su so tham: Ong V& Hoang G phai chiu an phi 7.375.700
dong, khau trir s6 tién 300.000 dong 6ng Vo Hoang G da ndp theo bién lai thu so
0004169 ngay 02/11/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su, 6ng G phai ndp thém so
tién 7.075.700 dong.

Ba Vo Hoang C phai chiu an phi 300.000 dong. Khau trir so tién 1.900.000
dong ba C da ndp theo bién lai thu s6 0004675 ngay 06/8/2024 tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Chau Thanh A, ba C duogc nhan lai s tién 1.600.000 dong.

4. Vé chi phi do dac, tham dinh va 1é phi trich luc ho so: Ba Vo Hoang C
phai chiu s6 tién 4.500.000 dong. Ong V6 Hoang G di ndp tam tmgs O tién
4.500.000 dong nén ba Vo Hoang C phai ndp dé tra lai cho 6ng Vo Hoang G.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don co6 mat c6 quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 mit c6 quyén khang céo phan ban an lién quan dén minh trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit cé
quyén khang cao phan ban an lién quan dén minh trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét cong khai theo quy
dinh phap luat.

6. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi1 hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Hau Giang;

- Cac duong su:
- Chi cuc THADS huyén CTA;



- VKSND huyén CTA;
- Lwu ho so vu an.

Tran Thi My A



