TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CAI LAY Doc lap — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban an so: 04/2025/DS-ST

Ngay: 17-01-2025

VA “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CAI LAY TiNH TIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thdm gém co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Cam Loan

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ong Huynh Ngoc Trtr

2. Ong Lé Van Tam

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Tuan Tin, Thu ky Toa an
nhan dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén thi xa Cai Ldy, tinh Tién Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Liéu — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2025 ta1 tru s¢é Toa an nhan dan thi xa Cai Lay,
tinh Tién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 96/2023/TLST-DS
ngay 24 thang 4 nam 2023 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so
128/2024/QDXX-ST ngay 06 thang 12 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa
sO 74/2024/QDST-DS ngay 24 thang 12 nim 2024, giita cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ong Trwong Hong M, sinh nim 1977;

2. Ba Ngo Thi Ngoc T, sinh nam 1979;

Cung dia chi: ap Q, xa N, Thi xa C, Tién Giang.

Pai dién theo uy quvén cia éng M va ba T: Ong Nguyén Qudc C, sinh
nim 1985; dia chi: Ap T, x3 T, thi xa C, tinh Tién Giang (theo hop dong uy
quyén ngay 22/3/2023).



Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdap ciia nguyén don: Luat su Vo
Thanh V — Coéng ty L1 — Doan Luat su tinh T.

* Bi don: Anh Po Duy K, sinh nim 1986;

Dia chi: ap Q, xd N, thi x4 C, tinh Tién Giang.

Dai dién theo ity quyén ciia éng K: Ong Lé Truong X, sinh nam 1991. Ho
khau thuong tri: 147/11/6 T, Phuong I, thanh phé M, tinh Tién Giang. Dia chi
lién lac: khu phd H, thi tran T, huyén G, tinh Tién giang (theo hop dong uy
quyén ngay 24/5/2023).

* Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa N, thi x3 C,
tinh Tién Giang;

Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ong Lé Van T1 — chire vu: Chu tich.

Dia chi: ép Q, xa N, thi xi C, tinh Tién Giang.

(Co mat: Ong X va Luat su V; Pa1 dién ij ban nhan dan xa N va ong C

6 vin ban dé nghi xét Xt ving mit).
NOI DUNG VU AN:

* Trong Don khoi kién ngay 03 thang 4 ndm 2023, don thay doi b6 sung
yéu cau khoi kién ngay 01 thang 4 nam 2024, qua trinh gidi quyét vu én nguyén
don éng Truwong Hong M, ba Ngé Thi Ngoc T, dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don la éng Nguyén Quoc C trinh bay:

Gitra dng Truong Hong M, ba Ngo Thi Ngoc T va 6ng D6 Duy K 1a chd
quen biét, do 6ng M kinh doanh mua ban kiéng bi thua 16 nén khoang dau nim
2019 6ng M c6 nhiéu lan vay tién cua ong K tong s6 tién 1a 80.000.000dong véi
murc 131 suat thoa thuan miéng 1a 10.000.000dong/thang, 6ng M tra tién lai
xuyén sudt cho dng K moéi thang 10.000.000 dong dén cudi nim 2019, khong c6
lam bién nhan tra 13i. Ttr ddu nim 2020 dén khoang thang 7 nam 2020 khi dich
Covid-19 dién ra, 6ng M khong di lam nén 6ng M khong c6 kha ning tiép tuc tra
tién 14i cho ong K. Ong K thong bao cho 6ng M va ba T duoc biét thoi diém nay
ong M va ba T con no 180.000.000d6ng trong d6 80.000.000d6ng tién goc va
100.000.000dong tién 1ai.

Dén thang 11 nim 2021 do éng M va ba T xay dung nha & vira xong nén
con thiéu tién vat tu xay dung. Do viy 6ng M tiép tuc vay cua ong K
120.000.000dong. Tuy nhién, diéu kién dit ra cua ong K 1a phai cam c6 tai san
la quyén st dung dat bang hinh thie lap hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat thi 6ng K méi tiép tuc cho vay. Do vay ong M va ba T véi ong K co
dén Uy ban nhan dan xa N 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat toan
bo thira dat s6 119 véi dién tich 404,5m? toa lac tai ap Q, xd N, thi xa C, tinh
Tién Giang theo giay chimg nhan quyén st dung dat s6 DB 590215 s6 vao so
cap giay chimg nhan CS06347 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T, cap
ngay 09/11/2021, trén thira dat nay c6 cin nha & két cau nén bé tong; cot bé tong
vach turong; mai ton voi gia trong hop dong chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong
theo s6 chtimg thue 110, quyén s6 01/2021 - SCT/HD, GD ngay 19/11/2021 do
Uy ban nhan dan xa N, thi x C, tinh Tién Giang chirng thuc.

Sau khi ki hop dong chuyen nhuong tai Uy ban nhan dan xa X1 thi 6ng K
vé tai nha 6ng M va ba T, tai ddy 6ng M c6 nhan cta 6ng K 120.000.000d6ng
nhung 6ng M ky tén nhan 300.000.000dong, thoa thuin miéng lai
11.000.000d6ng/thang, 6ng M va ba T dong 1ai cho dng K duoc 06 thang tic 1a
dén thang 5 nim 2022 véi so tién 1a 66.000.000d6ng thi khong con kha ning
dong tién 1ai va tra tién goc. Dén thang 02/2022 6ng K ¢6 kéu ong M va ba T 1én
vin phong C1 dé lap thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat
trén. Nhung khi éng M va ba T doc ndi dung trong hop dong chuyén nhuong
ong M va ba T nhan thay hop dong chuyén nhuong cé nhiéu diém khong phu
hop v61 ¥ mudn ban dau ctia 6ng M va ba T, cam c6 tai san 1a quyén sir dung dat
bang hinh thirc hop dong chuyén nhuong nén khong dong ¥ ky tén vao hop dong
chuyén nhuong.

Hién tai thi 6ng K thong bao cho 6ng M va ba T biét 1a o6ng M va ba T da
no tién goc va tién 1ai 1én td1 430.000.000 dong va ép budc 6ng M va ba T phai
ky giay ng 430.000.000 dong cho 6ng K giit bién nhan. Nhung thuc té dng M va
ba T chi nhan cia dng K s6 tién goc 1a 200.000.000 dong va tra 13i cho ong K tir
dau nim 2019 dén thang 5 nim 2022 véi so tién khoang 186.000.000 dong.

Hién nay gia dinh 6ng M va ba T dang gip hoan canh khoé khan vé kinh té
chi ¢6 duy nhat 1a thira dat va cin nha noi trén.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap, nay 6ng M va ba T yéu cau: Tuyén
bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat s6 119, dién
tich 404,5m? toa lac tai ap Q, xa N, thi xa C, tinh Tién Giang theo s6 chimng
thue: 110, quyén s6 01/2021 - SCT/HD, GD ngay 19/11/2021 do UNBD xa Nhi
Quy di ching thue vao ngay 19/11/2021 gitta 6ng Truong Hong M, ba Ngo Thi
Ngoc T va 6ng D6 Duy K 1a vo hiéu. Ong M va ba T dong v tra cho ong K s6
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tién da ky trong bién nhan cudi cung 1a 430.000.000d6ng va tién 1ai theo quy
dinh phap luat, khong dong vy tra 300.000.000d6ng va tién 131 ma 6ng K yéu cau
khi huy hop déng chuyén nhuong. Budc d6ng D6 Duy K ¢6 nghia vu tra lai cho
ong M va ba T mot giay ching nhin quyén st dung dat cua thtra dat s6 119 véi
dién tich 404,5 m? toa lac tai ép Q, xa N, th1 xa C, tinh Tién Giang theo giéy
ching nhin QSDD s6 DB 590215 s6 vao so cap GCN: CS06347 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh T, cap ngay: 09/11/2021.

Tai bién ban lay loi khai ngay 01 théng 02 ndm 2024 6ng Triwong Hong M
trinh bay:

Ong Truong Hong M ¢6 nhiéu lan vay tién cua 6ng D6 Duy K. Tinh dén
ngay 19/11/2021, giita 6ng M va 6ng K da thong nhat s6 no ma 6ng M con no
lai 6ng K 1a 200.000.000d6ng nén di ky hop dong chuyen nhuong thira dat 119
dé dam bao cho khoan vay nay, sau khi hop dong chuyén nhuong thira dat 119
duge Uy ban nhan dan xi N ky chimg thuc xong thi chiéu cung ngay ong K ¢6
dén nha ong M va giao thém cho vo chong 6ng M, ba T 100.000.000dong, tong
cong 1a 300.000.000d6ng, 6ng K da yéu cau dng M, ba T ky tén vao bién nhan
300.000.000d6ng c¢6 hinh thite 1a Hop dong chuyén nhuong khong ghi ngay
thang, khong c6 cong chirng, chirng thuc, duoc danh may, bén dudi co chit ky va
ghi ho tén cta dng Truong Hong M va ba Ngo Thi Ngoc T ma 6ng D6 Duy K da
cung cap cho Toa an. Ong M ¥ thire 16 khi k¥ tén vao bién nhan nay 1a thira
nhan c6 no éng K 300.000.000d6ng. S6 tién no 300.000.000d6ng nay khong cé
lién quan dén so tién 50.000.000dong theo bién nhan ngay 22/4/2021, vi 6ng M
no va da tra xong cho 6ng K 50.000.000d6ng nhung khong thu hoi lai bién nhan
va ciing khong c6 chirg ctr chirg minh d tra xong cho dng K 50.000.000d6ng.
So tién 200.000.000dong da duoc cong don nén dén ngay 14/02/2023 ong K da
yéu cau ong M ky tén vao bién nhan 430.000.000dong, 6ng M c6 ky tén va y
thirc ¢6 no 6ng K 430.000.000dong. Tuy nhién dng M khong c6 chirng ¢t chiing
minh s6 tién 430.000.000d6ng 1a do cong don ma co.

Tai bién ban lay loi khai ngay 21 théng 3 ndm 2024 ba Ngé Thi Ngoc T
trinh bay:

Ba T va éng M 1a vo chong chung song tir nim 1997 cho dén nay. Nghé
nghiép chinh cia éng Trwong Hong M 1a mua ban kiéng, nguon thu nhap tir mua
ban kiéng 1a d¢ lo cho nhitng nhu cau thiét yéu cia gia dinh. Khi 6ng M mua ban
kiéng thi ba T biét 16 6ng M ¢6 vay muon tién nhiéu lan cua 6ng K. Ong K ¢o
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dén nha dé gip truc tiép ba T va éng M chét s6 no 1a 200.000.000dong, dong
thoi ¢6 yéu cau ong M va ba T ra Uy ban nhan dan xa N dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi thira dat s6 119 cho 6ng K dé lam tin.
Ngay 19/11/2021, ba T va ong M cé dén Uy ban nhan dan xa N dé ky két hop
dong chuyén nhuong quyeén str dung thira dat 119 va di dugc Uy ban nhan dan
xd N chung thuc. Sau d6 o6ng K c6 dén nha va dua thém ong M, ba T
100.000.000dong va yéu cau ky tén vao bién nhan c6 hinh thirc 1a hop dong
chuyén nhuong khong ghi ngay thang, khong c6 cong chung, chung thuc, ba T
la nguol ky tén, ght ho tén va ghi nd1 dung “Hong nay c6 nhan thém
100.000.000” s6 tién nay nhan va dung vao viéc tra tién vat tu cat nha. Mot thoi
gian sau, 6ng M thong bao véi ba T 1a 6ng K chét no 430.000.000d6ng va ong
M di ky tén thira nhan no, ban than ba T khong c6 ky tén nhung thong nhat so
no va dong ¥ tra s6 no nay cung voi ong M. Doi véi so tién 50.000.000dong ba
T c6 biét 6ng M vay khi mua ban kiéng.

* Tai ban tu khai cac ngay 01 thang 6 nam 2023, ngay 23 thang 5 nam
2023, Pon phan t6 ngay 23 thang 5 nam 2023, qud trinh giai quyét vu an, bi don
ong D6 Duy K va dai dién theo 1ty quyén ciia bi don la éng Lé Truong X trinh
bay:

D61 véi yéu cau khéi kién cia nguyén don thi dng D6 Duy K dong y huy
hop dong chuyén nhuong. D61 véi Hop dong chuyén nhuong nay ong K da giao
di 300.000.000d6ng cho éng M va ba T lam 02 lan: Lan 1 vao ngay 19/11/2021
sau khi ky hop dong chuyén nhuong c6 ching thuc ctiia Uy ban nhan dan xa N
thi da giao du 200.000.000dong, khong cé viét bién nhan riéng. Dén ngay
19/02/2022 (tc 1a sau 03 thang) thi ong M va ba T khong tra so tién
200.000.000dong nén o6ng Kdi dua thém 100.000.000dong la du
300.000.000dong dé¢ thwe té nhan chuyén nhuwong phan dat theo dung thda
thuan, lan giao tién nay ong M va ba T c¢6 ky tén ghi ho tén vao bén dudi hop
dong va ghi “Hong nay c¢6 nhan thém 100,000,000”. Viéc giao tién khong co ai
chimg kién, ciing khong c6 ching cur gi khac. Hién nay ong K chua nhan dat,
cling chua quan 1y stt dung dat. Khi 1am hop dong chuyén nhuong thi trén dat co
cian nha. Ong K dong ¥ huy hop déng chuyén nhuong theo yéu cau ctia nguyén
don nhung 6ng M va ba T phai tra cho 6ng K s6 tién 300.000.000dong da nhan
va tién 14i theo 1ai suat 10%/nam, tinh tr ngay 20/02/2022 dén khi giai quyét
xong vu an.

5



Ngoai ra, do thiéu von kinh doanh hoa kiéng nén ngay 22/4/2021 éng M
c6 vay cta ong K 50.000.000d6ng, thoi han vay la 01 thang, 141 suat thoa thuan
3%/thang. Dén hen 6ng M va ba T khong tra tién goc ma dé nghi ong K tiép tuc
cho vay va tra 14i hang thang. Ong K déng ¥ nén cho 6ng M va ba T tra tién 14i
hang thang 1a 1.500.000dong, thoi gian dau 6ng M va ba T tra 1ai day du. Ngay
14/02/2023 6ng M hdi vay thém s6 tién 430.000.000d0ng, 13i suat thoa thuan
3%/thang nhung dén thang 3/2023 thi 6ng M va ba T khong nop 1di. Ong K
nhiéu lan nhic nhé nhung éng M va ba T khong thuc hién nghia vu. Dén nay
ong M va ba T khong tra tién goc 131 cho 6ng K nén 6ng K ¢é yéu cau phan to:
yéu cau ong M va ba T phai tra cho ong K s6 tién goc 1a 480.000.000dong va
tién 141 theo quy dinh 1a 480.000.000d6ng x 3 x 1,66% = 23.904.000d6ng, tong
cong von va 131 1a 503.904.000d6ng, yéu cau tinh 11 dén khi giai quyét xong va
tra mot 1an.

* Tai Céng vin s6 257/CV-UBND ngay 17 théng 4 ndm 2024 ciia Uy ban
nhan dan xda N, thi xa C. tinh Tién Giang trinh bay:

Ngay 19/11/2021 ba V6 Thi Ngoc Q la Cong chirc Tu phap — HO tich
UBND x4i N ¢6 tiép nhan ho so yéu cau ching thuc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Truong Hong M, ba Ngo Thi
Ngoc T va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng D6 Duy K. Ong Truong Héng M, ba
Ngo Thi Ngoc T va ong Do Duy K ¢o truc tiép dén UBND xi N ky tén vao
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Thoi diém 02 bén ky tén vao
hop dong Cong chirc Tu phap - Ho tich da thong tin 02 bén nam rd noi dung hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tu nguyén ky tén vao hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. Cong chirc Tu phap - Ho tich tham muu 6ng
Nguyén Thanh T2 - Phé chu tich UBND xa thuc hién ky chung thuc va dong
dau cia UBND xa N. Qua xem xét ho so Iuu tai Uy ban nhan dan x3 N xét thay:
“Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,” so ching thuc 110, quyén so
01/2021-SCT/HD, GD ngay 19/11/2021 do Uy ban nhan dan xa N di thuc hién
ding quy dinh phap luat.

Viéc khoi kién cia nguyén don va yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
néu trén d6 1a quyén dan su cia ca nhan. Do vay, UBND xa N khong c6 v kién.
Uy ban nhan dan x3 N xin vang mit trong suot qua trinh t6 tung vu an cho dén
khi két thic vu an.

Tai phién toa;



Dai dién theo uy quyén cua nguyén don ving mit. Nguoi bao vé quyén va loi
ich ctia nguyén don Luat s V& Thanh V xac dinh nguyén don yéu cau tuyén bo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat s6 119, dién tich
404,5m? toa lac tai fip Q, xa N, thi xi C, tinh Tién Giang theo sO ching thuec:
110, quyen s6 01/2021 - SCT/HD, GD ngay 19/11/2021 do UNBD xa Nhi Quy
da chung thuc vao ngay 19/11/2021 gitta 6ng Truong Hong M, ba Ngod Thi
Ngoc T va 6ng D6 Duy K 1a vo hiéu. Ong M va ba T ddng v tra cho ong K s6
tién da ky trong bién nhan cudi cung la 430.000.000d6ng va tién 1ai theo quy
dinh phéap luat, khong dong v tra 300.000.000dong ma ong K yéu cau khi huy
hop dong chuyén nhuong. Yéu cau ong K tra cho 6ng M ban chinh giay ching
nhan quyén st dung dat thira 119. Dé nghi Toa an ghi nhan viéc tuyén bo vo
hiéu hop dong chuyén nhuong khong ghi ngay thang, khong c6 cong chimg,
chung thuc dugc ong M, ba T thira nhan c¢6 ky tén 1a hinh thitc cua bién nhan
ong M, ba T da vay cta ong K 300.000.000d6ng.

Pai dién theo 1ty quyén ciua bi don trinh bay: Thong nhat viéc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc chimg thuc 1a gia cach dé dam bao
cho hop dong vay 200.000.000dong nén dong v yéu cau cia nguyén don vé viée
tuyén vo hiéu hop dong nay. Pé nghi Toa an ghi nhan viée tuyén bod vo hiéu hop
dong chuyén nhuong khong ghi ngay thang, khong cé cong chimg, chimg thuc
vi ong M, ba T c6 nhan thém cia ong K 100.000.000d6ng. Nén khi tuyén vo
hiéu 02 hop dong nay yéu cau 6ng M phai tra cho 6ng K 300.000.000dong,
khong yéu cau tinh 13i. D61 v6i yéu cau phan to yéu cau ong M, ba T tra cho ong
K 480.000.000d6ng tién von va tién 1ai voi 1ai suat 1,5%/thang, tinh tir thang
3/2023 dén nay tinh tron 22 thang 1a 158.400.000d0ong.

* Dai dién Viéen Kiem sat phat biéu quan diém:

- Vé viée tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky
phién toa, duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an dén
truée thot diem Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung theo quy dinh phap luat.

- Vé nodi dung vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén

don va chap nhan yéu cau phan to cua b1 don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tair li¢u ¢6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa va cdn cur vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Cin cur theo yéu cau khdi kién cua nguyén don,
yéu cau phan to cua bi don; Hoi dong xét xir xac dinh day 1a tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san, thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thi xa Cai Lay tinh Tién Giang theo quy
dinh tai khoan 3 DPiéu 26, Diéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat To

tung dan su.

Dai dién Uy ban nhan dan xa N va ong Nguyén Quoc C dé nghi xét xir
Véng mit, cin ct Diéu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su Toa an tién hanh

xét xUr ving mit dai dién Uy ban nhan dan xa N va 6ng Nguyén Quoc C.
[2] Vé noi dung:

Cac duong su thong nhat trinh bay: Ngay 19/11/2021 6ng Truong Hong
M, ba Ngo6 Thi Ngoc T va 6ng D6 Duy K c6 d&én Uy ban nhan dan xa N, thi xa
C, tinh Tién Giang d¢ ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi
voi thira dat s6 119, dién tich 404,5m? toa lac tai ap Q, x3 N, thi xa C, tinh Tién
Giang theo so chung thuc 110, quyén s6 01/2021- SCT/HD, GD ngiy
19/11/2021 do Uy ban nhan dan xa N di chimg thuc vao ngay 19/11/2021, c6
ndi dung ong Truong Hong M va ba Ngd Thi Ngoc T dong v chuyén nhuong
quyén stt dung dat d¢o1 véi thura dat s6 119, dién tich 404,5m? toa lac tai é‘ip Q, xa
N, thi xi C, tinh Tién Giang theo giay chiing nhin quyén st dung dat so phat
hanh DB590215, s6 vao so cap giay chimg nhan CS06347 do S& Tai nguyén va
moi truong tinh T cap ngay 09/11/2021 cho 6ng Truong Hong M ding tén véi
gia chuyén nhuong 1a 200.000.000d6ng (sau day goi chung 1a hop dong chuyén
nhuong c6 chimg thuc). Cac duong su khong tranh chap vé dat hay tai san trén
dat, chi tranh chap so tién phai tra khi Toa an xem xét tuyén bd hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 ching thue vo hiéu.
[2.1] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:
[2.1.2] Xét hop dong chuyén nhuong c6 chimg thue:

Nguyén don dng Truong Hong M, ba Ngo Thi Ngoc T cho rang viée ky
két hop dong chuyén nhuong c6 chimg thuc 1a nham che giau giao dich vay tai
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san ma 6ong M va ba T da vay cua 6ng K, thuc té khong c6 viée chuyén nhuong
nha va dat gitra 6ng M, ba T va ong K nén hop dong chuyén nhuong nay 1a vo
hiéu. Tai phién toa dai di€n theo uy quyén cua bi don Do Duy K thtra nhan viéc
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 chimg thuc 1a nham che
giau giao dich vay tai san véi so tién 200.000.000dong, sau d6 ong M, ba T va
ong K co thoa thuan nhan thém 100.000.000dong dé thuc té chuyén nhuong
quyén st dung dat nén bi don dong ¥ Toa an tuyén vo hiéu hop dong va yéu cau
ong M, ba T phai tra cho 6ng K s6 tién di nhan 1a 300.000.000dong.

Nhu vay, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong su da thong
nhat noi dung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 ching thuc la
nham che giau giao dich vay tai san. Dong thoi, tai thoi diém ky két hop dong
chuyén nhuong trén thira dat c¢é cin nha c6 két cau cot bé tong, vach tudong, mai
ton nhung khi thoa thuan chuyén nhuong cac bén chi thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat ma khong c6 thoa thuan gi vé tai san gan lién véi dat (cin nha
trén dat); tir trude khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho

dén nay 6ng M va ba T van 1a ngudi quan 1y st dung nha va dat.

Do d6, Hoi dong xét xir c6 du co so xac dinh noi dung cia hop dong
chuyén nhuong ¢é chirng thuc khong phu hop véi thuce té, khong phan anh dung
¥ chi cia cdc bén khi tham gia giao dich cu thé 1a khong nham muc dich chuyén
nhuong quyén st dung dat ma chi nham che giau hop dong vay tai san giita 6ng
Truong Hong M, ba Ngo Thi Ngoc T va 6ng D6 Duy K.

Cian cr khoan 1 Diéu 124 B6 luat dan su thi hop dong chuyén nhuong c6

ching thuc 1a giao dich dan su vo hi¢u do gia tao.

[2.1.2] Xét hop dong vay tai san giita ong Truong Hong M, ba Ngo Thi
Ngoc T va ong Do Duy K bi che giau béi hop dong chuyén nhuong ¢ chimg
thue:

Qua4 trinh giai quyét vu an, ong K cung cap cho Toa 4an hop dong chuyén
nhuong khong ghi ngay thang, khong c6 cong chiing, chirng thuc; c6 no1 dung
twong tw nhu hop dong chuyén nhuong co chung thuc va cé thém nodi dung:
“Trong thoi han 03 thang ké tir ngay 19 théng 11 ndm 2021 dén ngay 19 thing
02 nam 2022 bén A khéng dwa lai phan tien ma bén B da dwa cho bén A la
200.000.000d (hai tram triéu dong) thi phan dat nay ciia bén A sé giao lai toan

9



quyén cho bén B quan Iy, sir dung va lam thi tuc sang nhirong QSDD theo quy
dinh; bén dudi cua hop dong nay c6 ghi ndi dung “Hong nay c6 nhan thém
100,000,000 c6 chir ky ghi ho tén cua 6ng M, ba T.

Ong K xéac dinh sb tién ma ong M, ba T di nhan lién quan dén hop dong
chuyén nhuong thtra dat 119 1a 300.000.000dong, trong dé ¢ 200.000.000dong
da vay tir trude va 100.000.000dong 1a giao thém theo thoéa thuan gitta 6ng M,
ba T va ong K dé thuc té chuyén nhuong quyén st dung thira dat 119 sau khi
ong M, ba T khong tra duoc 200.000.000d6ng. Ong K khong c6 tai liéu ching
ctr chimg minh c6 thoa thuan giao thém 100.000.000d6ng dé chuyén nhuong
quyén st dung thira dat 119. Ong M, ba T khong thira nhan c6 thoa thuan nhan
thém 100.000.000d6ng d¢ chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 119 nhung da
thtra nhan s6 tién da vay khi ky két hop dong chuyén nhuong c6 chimng thuc 1a
300.000.000d6ng, boi 1&: theo don khoi kién, bién ban lay loi khai cia ong M
ngay 01/02/2024 va bién ban lay 101 khai ctia ba T ngay 21/3/2024 thi éng M va
ba T trinh bay: “...Dén thang 11 nim 2021 do éng M va ba T x4y dung nha &
vira xong nén con thiéu tién vat tu xay dung. Do vdy éng M tiép tuc vay ciia éng
K. Tuy nhién, diéu kién ddit ra ciia éng K la phdi cam c¢é tai san la quyén sir
dung dat bang hinh thire ldp hop dong chuyén nhwong quvén sir dung dat thi
ong K méi tiép tuc cho vay. Do vidy ong M va ba T véi ong K ¢6 dén Uy ban
nhan dan x3 N 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat...”(BL 18); Ong
K ¢é dén nha dé gap true tiép ba T va éng M chot sé ne la 200.000.000dong,
dong thoi c6 yéu cau éng M va ba T ra Uy ban nhén déan xd N dé ky két hop
dong chuyén nhwong quyéen sir dung dat doi véi thira dat sé6 119 cho éng K dé
lam tin. Ngay 19/11/2021, ba T va 6ng M ¢6 dén Uy ban nhan dan xi N dé ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat 119 va da duoc Uy ban
nhan dan x3 N ching thuc. Sau dé ong K ¢6 dén nha va dwa thém éng M, ba T
100.000.000d6ng va yéu cau ky tén vao bién nhan cé hinh thirc la hop dong
chuyén nhirong khéng ghi ngay thang, khéng cé cong chirng, chitng thuee, ba T
la nguoi ky tén, ghi ho tén va ghi noi dung “Hong nay co nhan thém

100,000,000 so tién nay nhan va dung vao viéc tra tién vat tu cat nha.

Do d6, Hoi dong xét xir ¢6 co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong co
ching thuc 1a gia tao dé che giau hop dong vay tai san v&i sO tién
300.000.000d6ng giita 6ng Truong Hong M, ba Ngo Thi Ngoc T va 6ng D6 Duy
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K va hop dong chuyén nhuong khong ghi ngay thang, khong c6 cong chung,
ching thuc chi 1a hinh thtc ctia bién nhan so tién vay 300.000.000d6ng (tai
phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va dai dién
theo iy quyén cua bi don thong nhat hop dong chuyén nhuwong khong ghi ngay
thang, khong ¢6 cong chirng, ching thuc nay cling vo hi¢éu nén ghi nhan). Vi
vay, ong M, ba T phai ¢6 nghia vu tra cho ong K so tién 300.000.000d6ng d

nhan.

[2.1.3] Ong K ¢6 nghia vu tra cho éng M va ba T ban chinh gidy chtng
nhan quyén sir dung dat sé phat hanh DB590215, s6 vao so cap gidy ching nhan
CS06347 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh T cap ngay 09/11/2021 cho ong
Truong Hong M dtng tén khi 6ng M, ba T thuc hién xong nghia vu tra so tién
300.000.000dong.

[2.2] Xét yéu cau phan to cuia bi don:
[2.2.1] Vé xac dinh so tién vay:

- P61 véi s6 tién 50.000.000d6ng: Ong K cung cip cho Toa an gidy nhan
tién ngay 22/4/2021 duoc d6ng Truong Hong M thira nhan c6 no 6ng K so tién
50.000.000d6ng. Ong M trinh bay di tra s tién nay cho ong K va khong lién
quan céc sb tién khac nhung khong cung cap duge chimg ctr chimg minh da tra
s6 tién nay cho dng K. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay can budc 6ng M cod
nghia vu tra cho ong K s6 tién 50.000.000d06ng.

- D61 véi s6 tién 430.000.000d6ng: Ong K dua ra ching ¢t chitng minh
s6 tién ong M, ba T d3 vay cua ong K & 02 lan vay khac nhau gom: gidy nhan
tién ngay 14/02/2023 ndi dung 6ng M vay cua o6ng K so tién 430.000.000d6ng
va hop dong chuyén nhuong khong ghi ngay thang, khong c6 cong chung,
ching thuc dugc 6ng M, ba T thtra nhan ¢6 ky té€n va 1a hinh thirc ctia bién nhan
ong M, ba T di vay ctia dng K 300.000.000dong. Ong M ¢6 ¥ kién phan déi cho
rang so tién 430.000.000dong da bao gdm so tién ciia hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 chimg thue 300.000.000d6ng néu trén. Chimg minh cho
101 trinh bay ctia minh, 6ng M cung cap cho Toa an 03 doan ghi Am cudc noi
chuyén giita 6ng K, éng M va ba T. Tai bién ban doi chat cac duong su thong
nhat doan ghi 4m 1a ding giong néi va dién bién cudc hoi thoai. Tuy nhién, qua

xem xét ndi dung 03 doan ghi 4m khong c6 ndi dung niao thé hién ong K thira
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nhan 430.000.000dong nay 1a cong don von 13i cia s6 tién ma ong M di vay tir
truée. Bén canh d9, tai bién ban lay 101 khai ngay 01/02/2023 6ng M trinh bay,
ong M ¥ thire 10 khi ky tén vao gidy nhan tién ngay 14/02/2023 1a thira nhan no
ong K 430.000.000d6ng; khi ky tén vao hop dong chuyén nhuong khong ghi
ngay thang, khong c6 cong ching, ching thucla thira nhan ng ong K
300.000.000dong (BL 88, 89). Dang 1& ra néu c6 viéc cong don tién vay thi ong
M phai thu hoi lai giﬁy ng trude hodc ghi nhan thém ndi dung ve viéc cong don
vao bién nhan no sau dé dam bao quyén loi ciia minh; trudng hop nay éng M
phai chiu hau qua phap 1y d6i vé1 hanh vi ctia minh.

Tai bién ban lay 161 khai ngay 21/3/2024 ba Ngo Thi Ngoc T di thtra nhan
s6 tién 6ng M con no 1a do mua ban kiéng, thu nhap tir mua ban kiéng la dé dam
bao nhu cau thiét yéu trong gia dinh, phat sinh trong thoi ky hon nhan cia ong
M, ba T; ba T ciing dong ¥ cung 6ng M thuc hién nghia vu tra no nén ghi nhén.

Do d6, can budc 6ng Truong Hong M va ba Ngo Thi Ngoc T phai tra cho
ong K toan bd so tién di vay 480.000.000dong.

[2.2.2] D61 v6i yéu cau tinh 13i: Duong sy khong c6 yéu cau d6i voi tién
la1 da dong nén Ho1 df‘mg xét xur khong dat ra xem xét. Ta1 phién toa, dai dién
theo 1y quyén cia bi don yéu cau 141 suat 1,5%/thang, tinh tir thang 3/2023 dén
nay tinh tron 22 thang. Yéu cau nay cua bi don 1a phu hop quy dinh tai Diéu 466
va Diéu 468 ctia B0 luat dan su nén duoc chap nhan.

Theo do sb 13i duoc tinh nhu sau:

480.000.000d0ng x 1,5%/thang x 22 thang = 158.400.000dong.

[2.3] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don va yéu cau phan to cia bi don.

[3] Xét ¥ kién phat bicu cua Dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 cin cr va phu
hop véi quy dinh cta phéap luat nhu d phan tich trén nén Hoi dong xét xir chap

nhan.

[4] Xét ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don
la ¢6 cin ctr va phu hop mot phan nhu d3 phan tich trén nén Hoi dong xét xur
chap nhan mét phan.

[5] Vé chi phi to tung: Do yéu cau ciia nguyén don vé viéc tuyén bo hop
dong chuyén nhuong quyén sit dung dat c6 chimg thue duge chap nhan nén bi
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don phai chiu toan bo chi phi xem xé&t, tham dinh tai cho va dinh gia tai san la
4.000.000dong. Nguyén don Truong Hong M da tam ndp chi phi xem xét tham
dinh tai cho va dinh g14 ta1 san 4.000.000d6ng nén bi don Po Duy K ¢6 nghia vu
hoan lai cho nguyén don Truong Hong M 4.000.000d6ng.

[6] V& an phi so tham: Bi don phai chiu an phi dan su so tham déi véi yéu
cau cua nguyén don duge Toa an chiap nhan. Nguyén don phai chiu an phi dan
su so tham d6i véi yéu cau phan t6 ctia bi don duoc Toa an chap nhan theo quy
dinh tai Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quoc hoi vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can cu Diéu 5, khoan 3 Dicu 26, Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, bicu
147, Diéu 228 cua B0 luat to tung dan sw nim 2015;

Dicu 116, 122, 124, 463, 466, 468 va Diéu 500 Bo luat dan sw nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Truong Hong M va Ngo
Thi Ngoc T.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat so
119, dién tich 404,5m? toa lac tai é‘ip Q, xa N, thi x C, tinh Tién Giang theo s6
chumg thue: 110, quyén s6 01/2021 - SCT/HD, GD ngay 19/11/2021 do UNBD
x4 Nhi Quy da chung thuc vao ngay 19/11/2021 giita 6ng Truong Hong M, ba
Ngo Thi Ngoc T va ong D6 Duy K v6 hiéu.

Budc 6ng Truong Hong M va ba Ngo Thi Ngoc T ¢6 nghia vu tra cho ong
D6 Duy K s6 tién 300.000.000d6ng (ba trim triéu dong) khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.
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Ké tir ngay 6ng D6 Duy K ¢6 don yéu cau thi hanh 4an, néu 6ng Truong
Hong M va ba Ngo Thi Ngoc T cham thi hanh s6 tién trén thi phai tra 13i doi véi
sO tien cham tra tuong Gng voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
theo qui dinh tai khoan 2 DPiéu 357 Bo luat dan su.

Ong D6 Duy K ¢6 nghia vu tra cho ong Truong Hong M ban chinh gidy
ching nhin quyén st dung dat s6 phat hanh DB590215, s6 vao so cap gidy
ching nhan CS06347 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh T cap ngay
09/11/2021 cho éng Truong Hong M ding tén khi 6ng M, ba T thuc hién xong
nghia vu tra so tién 300.000.000dong.

2/ Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don D6 Duy K.
Budc 6ng Truong Hong M va ba Ngo Thi Ngoc T ¢6 nghia vu tra cho ong

D6 Duy K s6 tién 638.400.000d6ng (sau tram ba muoi tAm triéu bon trim nghin
dong — trong d6: von 480.000.000d6ng, 131 158.400.000d6ng) khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Ké tir ngay 6ng D6 Duy K ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Truong
Hong M va ba Ngo Thi Ngoc T cham thi hanh so6 tién trén thi phai tra 131 d61 voi
s6 tién cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
theo qui dinh tai khoan 2 DPiéu 357 B6 luat dan su.

3/ V& chi phi t6 tung: Ong D6 Duy K c¢6 nghia vu hoan lai cho 6ng
Truong Hong M 4.000.000d6ng chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia
tai san khi an co6 hi€u luc phap luat

4/ Vé 4n phi dan su so tham:

Ong D4 Duy K chiu 300.000d6ng an phi dan su so thim. Ong D6 Duy K
da nop 12.078.000dong tién tam mg 4n phi dd ndp theo bién lai thu tam tng an
phi s6 0018663 ngay 21 thang 7 nim 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi
xa Cai Lay, tinh Tién Giang, do d6 hoan lai cho éng K 11.778.000ddng.

Ong Truong Hong M va ba Ngo Thi Ngoc T chiu 46.920.000d6ng an phi
dan su so thAim. Ong Truong Hong M va ba Ngoé Thi Ngoc T di nop
300.000d0ng tién tam Ung an phi da nop theo bién lai thu tam wng an phi so
0018464 ngay 06 thang 4 nam 2023 va 5.000.000dong tién tam tng an phi da
nop theo bién lai thu tam tng an phi s6 0004792 ngay 08 thang 4 nim 2024 cua
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Chi cuc Thi hanh 4an déan su thi x3 Cai Lay, tinh Tién Giang, do d6 phai ndp tiép
41.620.000dong.

5/ Duong su c¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mit tai phién toa duoc quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an

duoc ni€ém yet.

6/ Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi1 phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30

Luat th1 hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU' SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND tinh Tién Giang;

- Chi Cuc THADS thi1 xa C, TG;
- Cac duong su;
- Luvu HS, AV.

Bui Thi Cam L
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