TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 06/2025/DS-PT
Ngay: 17-01-2025
VA “Tranh chéap vé hop dong
chuyén nhwong ‘quyén sir dung dat
va hop dong dat coc”™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thanh Huyén.
Céc Tham phén: Ong Pang Chi Cong.
Ba Tran Thi Hong.
Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tra My - Thu k¢ Toa 4n cta Toa 4n nhan
dan tinh Gia Lai.
,, Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: Ba Nguyén Thi Thanh Binh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 15 va 17 thang 01 nam 2025, tai Toa an nhan dan tinh Gia
La1 xét xut phuc tham cong khai vu an thu ly s:é"): 80/2024/TLPT-DS ngay 01 thang
10 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop
dong dat coc”.
Do ban an dan su so tham so: 20/2024/DS-ST ngay 19 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Kbang, tinh Gia La1 b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuic tham so 156/2024/QD-PT ngay
11 thang 11 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 120/2024/QD-PT ngay 24
thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong T, sinh nam 1982; dia chi: C N,
khu pho C, phuong B, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 miit.

Dai dién theo uy quyén cuia nguyén don: Ba Cu Thi C, sinh nim 1967; dia
chi: T6 dan phd H, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai (theo vin ban uy quyén ngay
27-12-2023). Vang mit.

2. Bi don: Ba Phan Thi D, sinh nam 1975; dia chi: Lang D, xa K, huyén K,
tinh Gia Lai. Co mat.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cua bi don: Ong Nguyén Van H -
Luat su cua Chi nhanh Van phong L thudéc Doan Luat su tinh G. C6 mat.



3. Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan: Van phong C2: dia chi: E P,
phuong A, th1 xa A, tinh Gia Lai.

Dai dién theo phap luat: Ong Bui Van T1, chire vu: Truéng Vian phong.

Dai dién theo uy quyén ctia Vin phong C2: Ong Bui Lé DI, sinh nim
1981; dia chi: To F, phuong I, thanh pho P, tinh Gia Lai (theo vin ban iy quyén
ngay 14-01-2025). C6 mat.

4. Ngwoi khéng cdo: Bi don 1a ba Phan Thi D; nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan la Van phong C2.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién ngay 26-12-2023, dwoc bé sung tai ban tw khai ngay
27-12-2023, cac bién ban hoa giai ngay 21-02-2024 va ngay 26-3-2024, don
trinh bay quan diém vé viéc bo sung véu cau khoi kién ngay 08-4-2024; nguyen
don la ba Nguyén Thi Phieong T va nguweoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don

la ba Cu Thi C trinh bay:

Ngay 11-3-2023, ba Nguyén Thi Phuong T thoa thuin bang 161 néi nhan
chuyén nhuong ctia ba Phan Thi D mdt dién tich dat ray tai lang D (nay 1a lang
D), xa K, huyén K, tinh Gia Lai; ba D da dan ba T di xem dat cu thé, viéc nay ba
T da quay clip dién bién viéc di xem ray va ghi 4m ndi dung trao d6i véi ba D, cu
thé hai bén trao doi 1a ba D ban cho ba T dam ray co dién tich la 1,5ha
(15.000m?) va giao lai hét tai san trén dat ray cho ba T, gia chuyén nhuong 1a
500.000.000 dong.

Sau do, vao ngay 29-3-2023, ba T va ba D da ky két hop dong dat coc véi
cac noi dung nhu trén, do cong ching chi chirng nhan do6i véi dién tich dat theo
Giay chtimg nhan quyén str dung dat (GCNQSDD), nén hai bén chi théa thuan 1a
ba D chuyén nhuong cho ba T 13.938m? dat tai lang D, xa K, huyén K, tinh Gia
Lai theo GCNQSDD ¢6 s6 phat hanh BE 621689 do Uy ban nhan dan (UBND)
huyén K, tinh Gia Lai cap ngay 19-5-2011 (GCNQSDD c¢6 s6 phat hanh BE
621689), ba D ¢6 nghia vu lién hé véi co quan chirc ning dé hoan tat cac thu tuc
lién quan dén viée cap nhat thong tin ¢4 nhan cua chu sir dung dat, s6 thira dat, so
to ban do, tach thira, vé trich luc thira dat, trich luc ban do dia chinh, do dac lai
dién tich dat thuc té co bién dong so vl Giéy chirng nhan va cac thu tuc khac co
lién quan, hoan tat cac thu tuc phap 1y du diéu kién dé chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén cho ba T:; ba T da dat coc cho ba Duyén sd tién 1a 201.000.000
dong va hai bén thoa thuan thoi han dit coc 1a 06 thang ké tir ngay ky hop dong
dat coc.

Sau do, vao thang 4-2023, dia chinh huyén K lam thu tuc do dac thi di¢n
tich dat cd bién dong, di¢n tich dat trén thue té 1a 15.885m?2 nhiéu hon dién tich
trong GCNQSDD. Khi ba D biét duoc diéu nay thi ba chi dong ¥ ban cho ba T
dién tich dat theo GCNQSDD 1a 13.937m2, phan ngoai giay chu*ng nhan thi ba D
khong chiu chuyen nhuong cho ba T. Mat khac, tuy da nhan tién coc cua ba T
nhung ba D van cho nhiéu nguoi vao xem ray, khong ton trong hop dong da ky
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v6i ba T. Ba T da nhiéu lan lién lac véi ba D d@é yeu cau ba D thuc hién thu tuc
sang nhuong dung dién tich dat nhung ba D khong dong y. Vi vay, ba T da lam
don guri ra UBND xa K dé nghi giai quyét tranh chap véi ba D, sau d6 do & xa
khong co thoi gian dé giai quyét tranh chap nén ba T da iy quyén toan bo cho ba
C, viéc iy quyén giita hai bén di duoc Cong chimg chirng nhan. Sau khi duoc ba
T 1y quyén, ba D di gui 3 don kién nghi ra UBND xa K va true tiép vao xi gap
ong N la Chu tich UBND xa cung dia chinh xa. UBND xa K da mo1 ba C vaba D
ra lam viéc, hoa giai gitra hai bén nhung ba D khong dong ¥ chuyén nhuong toan
bo dién tich dat trén thuc té ma chi chuyén nhuong theo dién tich cua
GCNQSDD. Do hoa giai khong duoc nén 6ng N da hudng dan cho cac bén ra
Toa an dé giai quyét tranh chap.

Trong Hop dong dit coc ¢6 ndi dung néu ba D vi pham thoa thuan cua Hop
dong dit coc thi phai boi thu’ong cho ba T so tién phat coc 1a 201.000.000 dong.
Tt khi ky hop ddng dit coc dén nay, ba D khong c6 dong thai tlep tuc thuc hién
h0fp dong dit coc, khong ky két hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat doi
vol ba T va ciing khong tra lai tién coc cho ba T. Vi vay, ba T da khoi kién yéu
cau ba D phai tra lai so tién dat coc 1a 201.000.000 dong va khong yéu cau ba D
phai chiu tién phat coc.

Sau d6, tai cac phién hoa giai, ba C 1a dai dién theo Uy quyén cua ba T da
bo sung yéu cau khoi kién; theo @6, ba T yéu cau ba D phai tiép tuc thue hién cac
ndi dung cua hop dong dit coc ngay 29-3-2023, ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung datvoiba T theo dién tich dat da duogc cap trong GCNQSDD cua
ba D cung phan dién tich dat nam ngoai GCNQSDD, ban giao quyén st dung dat
cung tai san trén dat cho ba T; néu ba D khong tlep tuc chuyén nhuong quyeén st
dung dat cho ba T thi ba pha1 tra laiba T sb tién coc da nhan 1a 201.000.000
dong.

Ta1 phién toa, ba C van gitt nguyén no1 dung trinh bay va yéu cau khot
kién cua nguyén don.

2. Tai ban tu khai ngay 05-01-2024, dwoc thay doi, bo sung tai cac bién
ban hoa giai ngay 21-02-2024 va ngay 26-3-2024, bi don ba Phan Thi D trinh
bay:

Ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Phuong T vi
truéc do ba va ba T co thoa thuan bang 101 noéi véi nhau vé viée ba chuyén
nhuong cho ba T toan bd dién tich dat ray tai lang D (nay 1a lang D), xi K, huyén
K, tinh Gia Lai c6 dién tich khoang 1,5ha (15.000m?) cung tai san trén dat. Dén
ngay 29-3-2023, ba va ba T da ky két hop dong dit coc véi ndi dung ba chuyén
nhuong cho ba T 13.938m? dat tai lang D, xa K, huyén K, tinh Gia Lai theo
GCNQSDD c¢6 so6 phat hanh BE 621689, vi dién tich trong Giay chitng nhan it
hon so vé1 dién tich thuc té ma cong chimg chi lam hop dong theo dién tich duogc
cap trong Giay chung nhan; ba c¢é nghia vu lién hé véi co quan chirc ning dé cap
nhat so thira dat, so to ban d6; ba T da dat coc cho ba s6 tién 1a 201.000.000 dong
va hai bén thoa thuan thoi han dat coc 1a 06 thang ké tir ngay ky hop dong dit
coc. Ba khﬁng dinh 1a hop d("‘mg dat coc gitra har bén xac dinh dién tich dat
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chuyén nhuong 1a 13.938m? dat theo GCNQSDD c6 s6 phat hanh BE 621689
nhu’ng dién tich dat chuyén nhU’O’ng giu:a hai bén 1a toan bo dién tich dat trén thue
té. Diéu nay da duoc hai bén thong nhat trong Hop dong dit coc. Dién tich ray
trén ké tr khi hai bén thoa thuan dén nay thi ba van 1a nguoi quan 1y, bao vé.

Tuy nhién, sau d6 trong thoi gian ba hoan tat cac thu tuc néu trén tai
UBND xi K dé tién t61 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi
ba T thi vao khoang thang 4-2023, ba T roi sau d6 1a ba C nhiéu lan c¢6 don ra
UBND xi K khiéu nai noi khong mua dat nita va yéu cau ba tra lai tién dit coc.
UBND xa K mo1 ba ra xa gap ba C dé lam viéce thi ba C cuong quyét doi ba tra
lai tién dit coc vi khong mudn ‘mua nira, con ba quan diém la s& hoan tat thu tuc
d¢ chuyén nhuong toan bd quyén str dung dat, ba khong c6 161 nén khong phai tra
lai tién dat coc.

Sau do, ba di hoan tat cac thu tuc theo nhu cam két tai hop dé“mg dat coc va
nhiéu lan go1 dién thoai lién hé vo1 ba T nhung khong dugc vi ba T tat may. Vi
vay, vao ngay 29-9-2023, ba d3 gui vin ban thong bao vé viéc thuc hién hop
déng dat coc bﬁng thu bao dam ta1 Buu dién thi xa A cho ba T nhung ba T khong
vé. D61 vé6i ba C, cling trong sang ngay 29-9-2023, tai Phong C3 thi xi A, ba
ciing da quay clip va ghi am no1 dung ba dién thoai cho ba C né1 ba ra Phong
Cong chirng 1am hop dong chuyén nhuwong nhung ba C ciing khong dong ¥ ra.

Nhu vay, trong viéc mua ban nay ba hoan toan khong c¢6 161 vi ba van dong
y ban toan by dién tich dat ray trén thuc té va tai san trén dat cho ba T, da hoz}n
tat cac thu tuc do hop dong ddt coc néu ra nhung ba T la1 tir ch6i nhan chuyén
nhuong. Dén nay da hét thoi han thoa thuan dat coc Cﬁfil hai bén 1a 06 thang ké tu
ngay ky hop dong dat coc nén ba khong dong ¥ chuyén nhuong quyén su dung
dat cho ba T ntra. Vi ba khong ¢6 101 trong viéc nay ma ba T la nguoit ¢6 161 nén
ba khong dong v tra lai ba T s6 tién coc 1a 201.000.000 dong.

Tai phién toa, ba D van giir nguyén noi dung trinh bay va quan diém nhu
no1 o trén.

3. Tai Vian ban so 21/VPCCAK ngay 11-6/2024, nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan Van phong C2 trinh bay:

Vian phong C2 tra 161 vé hiéu luc phap Iy cia Hop dong dit coc s6 733
ngay 29-3-2023 (Hop dong dat coc sO 733) nhu sau:

3.1. Cin ctr theo Dicu 328 Bo luat Dan su “Dat coc 1a viéc mot bén (sau
day goi la bén dit coc) giao cho bén kia (sau day go1 la bén nhan dat coc) mot
khoan tién hodc kim khi quy, da quy hoac vat co gia tri khac (sau day goi chung
la ta1 san dat coc) trong mot thot gian dé dam bao giao két hodc thuc hién hop
dong”.

3.2. Hop dong dit coc s6 733 do Cong chimg vién Vian phong C2 chimg
nhan dap Ung cac yéu cau:

- Cac bén tham gia giao dich ¢6 nang luc hanh vi dan su;



- Muc dich va ndi dung giao dich khong vi pham diéu cam phap luat,
khong tra1 dao due xa hor;

- Nguo1 tham gia giao dich hoan toan tu nguyén;

- Hop d(‘ing dat coc duoc lap thanh van ban va cac bén tu nguyén yéu cau
cong chiing Hop dong dat coc;

Twr cac Iy do néu trén, Hop déng dit coc s6 733 duoc chiing nhan ta1 Van
phong C2 c6 gia tr1 phap 1y, c6 hiéu luc th1 hanh.

3.3. Ngoai ra, Cong chuing vién ¢6 cac v kien nhu sau:

3.3.1. Ban chat Hop dong dat coc s6 733 chung nhan tai Van phong C2
nham bao dam giao két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc hai
bén thoa thuan tai Diéu 1. Muc dich dat coc;

- Tai san dat coc 1a so tién 201.000.000 dong.
- Thot han dit coc 1a 06 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc;

- Vé xtr ly vi pham néu bén A hoic bén B vi pham da duoc hai bén thoa
thuan rat cu thé tai Di¢u 3 cua Hop dong dat coc s6 733 chimg nhan tai Vin
phong C2.

- Cac bén giao két hop dong dat coc da co 1o1 cam doan tai Diéu 4 Hop
dong dat coc néu trén.

3.3.2. Theo hop dé“mg dat coc néu trén, bén nhan dat coc (ba D) ¢6 nghia vu
hoan tat cac thu tuc phap 1y dé du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat
cho bén dat coc (ba T);

Vé van dé trén, bén nhan dit coc dd hoan thanh, di duogc co quan c6 tham
quyén (Vian phong Diang ky dat dai tinh G cap GCNQSDD s6 phat hanh DM
191758 ngay 29-8-2023);

Bén nhan dat coc di du diéu kién dé chuyén nhuong quyén st dung dat
cho bén dat coc trong thot han 06 thang nhu da thoa thuan;

3. Ngay 26-12-2023, ba T (bén dit coc) khdi kién yéu cau ba D (bén
nhan dat coc) phai tra so tién nhan dit coc 201.000.000 di‘“)ng; y kién cua Vin
phong C2 nhu sau:

- Pén ngay 26-12-2023 thi thot han dat coc theo Hop dé“)ng dit coc s6 733
da hét hiéu luc (qua 6 thang) nhung muc dich cua viée dat coc la giao két hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat khong thanh; bén dat coc khéi kién vu
an dé doi lai tién coc, khong con muc dich nhan chuyén nhuong quyén su dung
dat da néu trong hop dong dit coc;

- Ly do bén dat coc kién do1 la1 tién coc khong 10 rang vi bén dit coc cho
rang dién tich chuyén nhuong c6 bién dong 1én. Tuy nhién, quyen sir dung dat da
dugc co quan chire nang do dac va cap Giay ching nhan thuc té giam 1m? so véi
Giay chlmg nhan da cap (13. 937m?/13.938m?). Theo Hop dong dat coc, cac bén
cam két néu c6 bién dong van chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong. Nhu vay,
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theo dung thoa thuan cac bén s€ giao két Hop dong chuyén nhuong va nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat theo dién tich di duoc cap Giay chung nhan
nay.

3.3.4. Kién nghi TAND huyén Kbang:

- Xét‘xﬁ’ theo don khot kién cua ba T (bén dat coc) kién doi lai so tién dat
coc theo Diéu 3 cua Hop dong dat coc s0 733 do cac bén da tu nguyén thoa thuan
trén co s¢ chiing cwr 161 cac bén da trinh bay tai Toa.

- Theo don khot kién cua ba T (bén dat coc) khot kién thi nd1 dung khot
kién tranh chap hop dong dit coc (doi lai tién coc) khong lién quan dén quyén
cua nguol su dung dat (bén nhan dat coc la ba D). Vi vay, khong ap dung bién
phap khan cap tam thoi cam chuyén dich vé quyén st dung dat gay anh huong
dén quyen tai san cua ba D vi day la vu an dan su tranh chap vé tai san dat coc
(tién) chtr khong phai 1a tranh chap vé quyén sir dung dat (trong don khoi kién)
va Hop dong dét coc het thot han dat coc.

4. Tai ban an dan su so tham so6: 20/2024/DS-ST ngay 19-7-2024 cua Toa
an nhan dan huyén Kbang, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Cian ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 93, 94, 95, 101, 108, 114, 121, 143,
144, 147, 157, 266, 271 va 273 cua Bo luat To tung dan su;

Can ¢t vao diém a khoan 3 Dicu 167, khoan 1 Dicu 168 cua Luat Dat dai;

Can cr vao cdc Didu 117, 123, 131 328, 357, 407, 408 va 502 cta Bo luat
Dan su;

Q Can cur vao Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

Xir: Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (thoa thuin
miéng) ngay 11-3-2023 va Hop dong dat coc ngay 29-3-2023 gitra nguyén don ba
Nguyén Thi Phuong T va b1 don ba Phan Thi D b1 v6 hiéu.

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Phuong T, bude ba Phan
Thi D phai tra cho ba T s6 tién dit coc ba D da nhan 1a 201.000.000 dong (hai
tram 1é mot triéu di“mg).

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh s6: 01/2024/
Qb-BPKCTT ngay 05-4-2024 cua Toa an nhan dan huyen Kbang, tinh Gia Lai

vé bién phéap khan cap tam thoi: “Céam chuyén dich vé quyén tai san doi véi tai
san dang tranh chap” .

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén quyet dinh nghia vu chiu an phi
dan su so tham; chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tuyén quyén khang céo cuia
cac duong su.

5. Khang cao:

Ngay 29-7-2024, bi don 1a ba Phan Thi D ¢6 don khang céo dé nghi Toa an
cap phuc tham huy toan b ban an dan su so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 19-7-2024
cua Toa an nhan dan huyén Kbang, tinh Gia Lai.
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Ngay 14-8-2024, Vin phong C2 c6 don khang cao dé nghi Toa an cap phuc
tham xem xét huy toan bo ban an dan su so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 19-7-2024
cua Toa an nhan dan huyén Kbang, tinh Gia Lai; hop dong dit coc sd 733 ngay
29-3-2024 do Van phong C2 chirng nhan c¢o6 hiéu luc phap luat; xét xur tranh chap
hop dong dat coc, doi twong cua hop dong dit coc 1a tién khong phai la quyén su
dung dat, dé ngh1 Toa 4an nhan dan tinh Gia Lai xem xét huy tham dinh tai chd
quyén str dung dat vi khong lién quan dén kién tranh chap hop dong dit coc.

Ban an khong b1 khang nghi, nguyén don khong khang céo.
6. Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don khong rut don khot kién.

- B1 don va nguot ¢6 quyén lo1, nghia vu lién quan gitt nguyén nd1 dung
khang cao.

- Cac duong su khong thoa thuan dugce vo1 nhau veé viée gial quyet vu an.

- Kiém séat vién phat biéu v kién vé viée tuan theo phap luat cia Tham
phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir phic tham, ngudi tham gia td tung bao
dam theo quy dinh cua phap luat té tung dan su va dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
tham chap nhan khang céo ctia ba Phan Thi D va Vian phong C2; cin ¢t khoan 3
DPiéu 308 Bo luat To tung dan su, huy ban an dan su so tham, g1a0 hd so vu an
cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xac dinh sai quan hé phap luat tranh chap trong
vu an va ban an dan su so tham da giai quyéet vuot qua yéu cau cua cac duong su:

Ngay 26-12-2023, nguyén don la ba Nguyén Thi Phuong T ndp don khoi
kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Kbang, tinh Gia Lai giai quyét budc ba Phan
Thi D phai tra lai s6 tién dat coc di nhan 1a 201.000.000 dong (dwoc Toa an danh
bait luc so6 01).

Thong bao vé viée thu Iy vu an s 133/TB-TLVA ngay 27-12-2023 (biit luc
s6 19), Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Kién doi tién coc”.

Ngay 08-4-2024, ba Nguyén Thi Phuong T nop Don trinh bay quan diem
vé viée bo sung yeu cau khoi kién (but luc so 160); theo d6 ba Nguyén Thi
Phuong T bo sung nhu sau:

“...Ba C di yéu cau ba D phdi tiép tuc thiec hién cdc néi dung cita hop
dong dat coc ngay 29-3-2023, ba D phai ky két hop dong chuvén nhwrong quyén
sit dung dat véi téi theo dién tich dat da dioc cap trong GCNOSDB, ban giao
quyén sir dung dat cung tai san trén dat cho t6i; khong yéu cau ba phdi tra lai
cho t6i sé tiéen coc ba dd nhan la 201.000.000 d&ng.

Xét viée bo sung yéu cau khoi kién nhw trén la hoan toan ding véi ¥ chi va
nguyén vong cua toi, da dwoc ba C trao doi véi t6i va dwoc 16i rhéng nhat tir
triée. Vi vay, don nay téi xin bé sung yéu cau khoi kién nhw ba C da trinh bay la
lay ray trong cdc phién toa ngay 21-2-2024 va ngay 26-3-2024".
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Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so 10/2024/QDXXST-DS ngay 03-5-2024
(buit luc so 167), Toa an cé‘ip so tham xac dinh quan h¢ phap luat la “Kién doi tien
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coc’.

Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so 18/2024/QDXXST-DS ngay 21-6-2024
(but luc s6 1 86), Toa an cép so tham lai xac dinh quan hé phap luat la “Kién
tranh chdp hO’p dong ddt coc” va ngay 24-6-2024, Toa an nhan dan huyén Kbang
ra Thong bao s6 02/2024/TBBS-TA vé viée bo sung ndi dung cua Quyet dinh dua
v an ra Xét xu, xac dinh quan hé¢ phap luat la “Kién tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyen sir dung dat va hop dong dat coc” (but luc s6 194) .

Hoi dong xét xur thay rang, ho so vu an thé hién cac bén yéu cau kién doi
tién coc; Toa an cap so tham lai xdc dinh quan hé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dét va hop dong dit coc vo hiéu trong khi nguyén don
khong ¢o bo sung yéu cau khai kién; bi don khong c6 yéu cau phan to; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong cé yéu cau doc 1ap véi cac tranh chap nay.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 19-7-2024, Toa 4n
nhan dan huyén K nhan dinh la kién tranh chap hop déng chuyén nhU’O’ng quyén
st dung dat va tranh chap hop dong dit coc va quyét dinh “Tuyén bo hop dong
chuyen nhwong quyén sit dung dat (théa thudgn miéng) ngay 11-3-2023 va Hop
dong dat coc ngay 29-3-2023 giita nguvén don ba Nguyén Thi Phirong T va bi
don ba Phan Thi D bi vo hi¢u” la vuot qua pham vi khot kién, anh huoéng nghiém
trong dén quyén quyét dinh va tu dinh doat ctia duong su.

Vi Toa 4n cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung lam anh
huong dén quyén va lo1 ich hop phap cua duong su nén can huy ban an so tham,
giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyet lai theo quy dinh cua phap luat.

[2] Do 4n so tham bi hiy nén cac ndi dung khang céo cia bi don 1a ba Phan
Thi D va nguo1 ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan la Van phong C2 sé duoc xem
x¢€t trong qua trinh giai1 quyét la1 vu an.

[3] Vé an phi dan su phic thaim: Do Hoi dong xét xir phtic tham huy ban 4n
so tham nén nguo1 khang cao khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 310 cua Bo luat T6 tung dan su.

Can ctr khoan 3 Picu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chap nhan khang cdo cuia bi don la ba Phan Thi D va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan la Van phong C2.



1. Huy toan bo Ban an dan su so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 19 thang 7
ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Kbang, tinh Gia Lai vé “Tranh chap ve
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop dong dat coc”.

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Kbang, tinh Gia Lai giai
quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi dan su phuc tham:

Ba Phan Thi D khong phai chiu an phi dan sy phtc tham. Hoan tra cho ba
Phan Thi D 300.000 dong tam tng an phi dan su phtc tham da nop theo Bién lai
thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002275 ngay 01-8-2024 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Kbang, tinh Gia Lai.

Vin phong C2 khong phai chiu an phi dan su phtic tham. Hoan tra cho Vin
phong C2 300.000 dong tam ung an phi dan su phuc tham da nop theo Bién lai
thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0002300 ngay 14-8-2024 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Kbang, tinh Gia Lai.

4. Ban an phuc tham ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND tinh Gia Lai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND huyén Kbang;

-Chi cuc THADS huyén Kbang:

-Duong su;

- Lwu Toa, Ivu ho so vu an.

Cao Thi Thanh Huyén



