TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 15/2025/DSPT
Ngay 17/01/2025.

V/v: "Tranh chdp HD
chuyén nhwong OSD dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong May

Cdc Tham phén: Ong Hoang Vian Giang va ba Nguyén Thi Thay

Thir ky phién toa: Ba Trinh Thi Minh Hai - Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu
Binh tinh Thai Nguyén biét phai.

Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa: Ba Lé
Ngoc Kim Loan - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén mo
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 204/2024/TLPT-DS ngay 06
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do ban an dan su so tham s6 17/2024/DSST ngay 30 thang 9 nam 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 254/QDPT-DS ngay 09 thang
12 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Bé Thi N, sinh nam 1975 - c¢6 mit

Noi cu tru: Xom L, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén.

Nguoi béo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyvén don: Ong Lé Quang N1 —
Luat su thudéc Van phong L2, Doan Luat su tinh T - ¢6 mat

Bi don: Ba Tran Thi L, sinh nim 1963 - vang mat

Noi DPKHKTT: T6 A, phuong H, thanh pho T, tinh Thai Nguyén.

Noi cu tr hién nay: Ngé I, duong B, phuong T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Anh Nguyén Trung H, sinh nam 1987;
Noi cu trd hién nay: Ngo I, duong B, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén.
(Theo Hop dong uy quyén ngay 25/7/ 2024 tai Van phong C1, thanh phé T, tinh Thai
Nguyén) - c6 mat

Nguoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Phi Vin D, sinh nim 1973;( Chong ctia ba N - ¢6 miit)

Noi cu tru: Xom L, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén.

- Anh Nguyén Trung H, sinh nim 1987 (con trai ba L - c6 mat)

Noi cu tra: Ngd I, duong B, phuong T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén.

- Anh Nguyén Quang H1, sinh nim 1990 (con trai ba L)
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Noi cu tri: To A, phuong H, thanh pho T, tinh Thai Nguyén - vang mat

- Ba Loc Thi B, sinh nim 1934 — ving mat

Noi cu tru: Xom L, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba B: Ba Nguyén Thi O, sinh nam 1970; Noi cu
trd: Xoém L, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén. ( Gidy iy quyén ngay 23/9/2024) -
Ve'ing mat

Ngwoi lam ching:

- Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1956 - vang mat

Noi cu tra: To A, phuong T, TP T, tinh Thai Nguyén.

- Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1958 - vang mit

Noi cu tra: Xom L, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén.

- Ba Nguyén Thi C - ving mit

Noi cu tru: Xom L, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén.

- Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1970 - ving mit

Noi cu tru: Xom L, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén.

- Ba Phan Thi H3, sinh nam 1979 - ving mit

Noi cu tri: To A, phuong C, TP T, tinh Thai Nguyén.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai cua ba N, tai phién toa ong Lé Quang NI -
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Bé Thi N trinh bay: Khoang thang
2/2024 ba Bé Thi N va ba Tran Thi L c6 thoa thuan giao dich chuyén nhuong quyén
stt dung dat cho nhau. Ba L chuyén nhuong mot phan dién tich cia thira dat so6 438, to
ban do s6 27 c6 dién tich 472m? va thira dat s6 439, c6 dién tich 544,5m?2, t& ban do s6
27 x4 H, huyén D. Tong dién tich thoa thuan chuyén nhuong c6 chiéu rong bam theo
mit dudong Q 1a 10 mét, chiéu sau kich twong ( dén chan taluy doi keo) ké tir mép
duong quoc 16 1B tam khoang 60 mét, tong dién tich khoang 600m?2, trén dat ¢ 01
cay xoai. Hai bén thoa thuan vé gia chuyén nhuong la 1.600.000.000 dong (Mot 1y sau
tram triéu dong). Viéc thuc hién thu tuc chuyén nhuong, dang ky bién dong quyén sir
dung dat do ba N, éng D thuc hién. Ba N da tra cho ba L 1.300.000.000 dong( Mot 1y
ba tram triéu d()“ng) cu thé:

Ngay 14/3/2024 ba N d3 giao cho ba L 01 ty dong; Khi nao lam thu tuc chuyén
nhuong QSD dat xong thi ba L s& nhan ndt so tién con lai 1a 600.000.000 dong( Sdu
tram triéu dong). Dong thoi ba L ¢6 giao cho vo chong ba N, éng D 02 GCNQSD dat
ban chinh mang tén ba Tran Thi L cua 02 thira dat s6 438 va s6 439, to ban d6 s6 27,
x4 H, huyén P dé ba N thuc hién thu tuc chuyén nhuong Quyén sir dung dat theo quy
dinh.

Ngay 01/4/2024 ba N tra tiép cho ba L 300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong),
cac bén di ky nhan vao phia dudi ciia Giay giao tién lan trudc va cam két s tién con
lai 300.000.000 dong ba N sé& tra not cho ba L sau khi ky két giay to. Ngoai ra ba L
con giao cho ba N cac gidy to can thiét dé lam ho so chuyén nhuong QSD dat nhu:
Can cude cong dan cua ba L( ban sao cong chung); Giay xdc nhan tinh trang hén
nhan cuda ba L( ban géc). Ba L da lam thu tuc xin trich luc, do dac dia chinh, xin tach
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thira tai Chi nhanh VPPKDPD dé lam co sé thuc hién viéc chuyén nhuong.Tuy nhién,
sau khi ba N cam GCN QSD dat va céc giéy to khac cua ba L di lam thu tuc chuyén
nhuong dat thi ba L khong hop tac, khong dong y chuyén nhu:cmg quyén st dung dat
cho ba N nira. Vi vay, ba N khoi kién yéu cau Toa an giai quyet

- Cong nhan hiéu luc cua giao dich viét tay gitra ba Bé Thi N v&i ba Tran Thi L
ngay 14/3/2024; Budc ba Tran Thi L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSD dat cho ba N theo thoa thuin cta hai bén.

Y kién ciia ba Bé Thi N: Téi la hang x6m bén gia dinh 6ng Nguyén B4 S (chdng
ba L) tai xom L, xa H, huyén D. Nha tdi & lién ké véi 02 thira dat so6 438 va 439 to
ban d6 s6 27 cia ba L. Nguon goc 02 thira dat nay vo chong ong S, ba L dugc bo me
cho va di duoc Nha nudc cap GCN QSD dat mang tén ca hai vo chong. Tt khi 6ng S
con chua mat ba L d3 rao ban 02 thira dat nay. Thang 10/2021 éng S chét, me con ba
L di lam thu tuc sang tén GCN QSD dat mang tén ba L, t6i nghe ba L ndi cac con cua
ba L va me chong ba L cling di ky tir chdi nhan di san thira ké cua 6ng S dé cho ba L
duoc toan quyén quyét dinh cac quyén nang cia nguoi quan 1y, st dung dat. Cac thu
tuc phap 1y duoc me con ba chau cia ba L 1ap tai Van phong C2, thanh phé T. Ngay
29/11/2022 ba L duoc So Tai Nguyén va Moi truong tinh T cap GCN QSD dat doi
voi 02 thira dat s6 438 va 439 to ban do s6 27, xa H, huyén . Pau nam 2024 tu nhién
ba L goi dién cho vo chong t6i ga ban dat, ba L c6 noi voi toi la ban dat dé mua chung
cu cho con trai, lic dau ba L doi ban hét ca 02 thira dat 438 va 439 véi gia 1 ty dong
/1 16 5 mét bam mit dudng qudc 16 1B nhung vi vo chong t6i khong cé tién mua ca
02 thua 438, 439 nén vo ché“)ng to1 chi mua 10 mét bam mat duong quéc 10 1B, vi tri
dat tiép giap voi phia nha & ctia vo chong t6i, hai bén mic ca vdi nhau thi ba L xudng
gia ban 800.000.000 dong/1 16 c6 chiéu rong 5 mét bam mat dudng Quoc 16 1B, chiéu
sau dén chan taluy doi keo khoang 60 mét. Vo chong t6i thong nhat mua 2 16 1a 10
mét bam mit duong Quoc 16 1 B, phia sau ciing rong 10 mét, c6 chiéu sau tir mép
duong Quoc 16 1B dén chan taluy doi keo véi gia 1.600.000.0000 dong( Mot ty sau
tram triéu d@")ng) va thoa thuan c6 90 m?2 la dat & con lai 1a dat vuon tap, chua xac dinh
téng dién tich cu thé 1a bao nhiéu m2. Trén ph%in dat vo chf‘)ng to1 mua tai thira 438 ¢o
01 cay xoai.

Ngay 29/02/2024 ba L da dén Bo phan tiép nhan va tra két qua cia UBND huyén
D ndp ho so va don dé nghi do dac, tach thira dat va da duoc Bo phan tiép nhan va tra
két qua cia UBND huyén D hen tra két qua vao ngay 21/3/2024. Trong thoi gian chd
doi két qua, ba L co goi dién thoai yéu cau toi khan truong tra tién cho ba L.

Ngay 14/3/2024 ba Tran Thi L hen vo chong t6i mang tién dén quéan café trudc
cong DANKO dé tra tién mua dat cho ba L, chinh ba L 1a nguoi viét va ky giay giao
nhan tién khi vo chong t6i tra truéc cho ba L 1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Ba L
dua cho toi 02 GCN QSD dat mang tén Tran Thi L (ban goc) cua 02 thira dat s6 438
va 439 to ban d6 so6 27, xa H, huyén D dé cho toi di lam thu tuc tach thira, sang tén
cap GCN QSD dat cho toi. Sau ngay hom d6 ba L lién tuc goi dién cho vo chong toi
doi vo chong toi phai tra hét so tién con lai nhung vo chong t6i chua lo du. Ngay
01/4/2024 vo chong t6i tra thém cho ba L 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), s6
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tien con lai 300.000.000 dong, ba L yéu cau vo chong toi sau 1 tuan nira phai tra not
nhung t6i néi véi ba L 1a khi nao dén ky giay t& chuyén nhuong dat thi tra not. Khi toi
dang lam thu tuc chuyén nhuong thi khoang cudi thang 6/2024 ba L tu dung goi dién
thong bao voi vo chong toi 1a khong ban dat nita véi Iy do con ba L khong dong ¥
ban.

Nay t6i yéu cau Toa 4n cong nhan hiéu huc cia giao dich viét tay gifra toi va ba
Tran Thi L vé viéc chuyén nhuong QSD dat tai 02 thira dat s6 438 va 439 to ban dd s6
27, x4 H, huyén D d6i véi phan dién tich da thoa thuan chuyén nhuong, dugc Cong ty
TNHH X ban d¢6 HF xéc dinh dién tich tai ban trich do 1a 567,0 m? trong d6 c¢6 90 m?
dat & con lai la dat trong cay lau nam. T6i sé tra tiép cho ba L 300.000.000 dong.

2.Y kién cta bi don, ba Tran Thi L trinh bay: Vo chong ba N va dng Phi Van D 1a
hang x6m bén gia dinh nha chong t6i. Nha & cua ba N, ong D lién ké véi 02 thira dat
sO 438 va 439 to ban d6 s6 27, xa H, huyén D. Nguon goc thira dat s6 438 va 439 1a
cua gia dinh chong toi ting cho hai vo chong t6i tir nim 2010. Sau khi chong t6i mat
thi t6i lam thu tuc sang tén mot minh t6i ding tén trén GCN QSD dat dé thuan tién
cho viéc cap doi dat va tang cho cac con sau nay. Ngay 29/11/2022 t6i duoc S& Tai
Nguyén va Moéi trudong tinh T cap 02 GCNQSD dat so DH926425 va DH 92642602
doi véi 02 thira dat s6 438 va 439 to ban d6 so6 27. Tét nam 2024 ba N c6 dén gia dinh
t6i hoi mua dat va hai bén thong nhat ba N mua 2 16 1a 10 mét bam mit dudng quoc 16
1B véi gia 1.600.000.000 dong( Mot ty sau trim triéu dong) c6 chiéu sau kich tuong
dén (chan taluy doi keo) khong xac dinh dién tich cu thé 1a bao nhiéu m2. Trong d6
c6 90 m? dat tho cu con lai la dat vuon tap. Vi tri dat thuoc thira 438 va 439 to ban do
so 27, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén. Ngay 14/3/2024 ba N tra t6i 1.000.000.000
dong (Mot ty dong) va toi di dua 02 Giay ching nhan QSD dat (S6 goc) cua thira 438
va 439 cho ba N di lam thu tuc tach thiwra, sau do thi hai bén s& lam HOp dong chuyen
nhuzcmg QSD dat theo quy dinh cua phap luat. Téi co goi dién thuc giuc ba N tra not
tién thi dén ngay 01/4/2024 ba N tra cho t6i 300.000.000 dong (ba trim triéu dong).
S6 tién con lai 300.000.000 dong nita hen khi nao ky giay to thi tuc toi sé nhan not.
Do cac con t6i khong dong v t6i chuyén nhuong QSD dat cho ba N nén t6i dén nha ba
N dé ban bac lai nhung ba N khong gap to6i. Toi khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba N, t6i khong dong ¥ chuyén nhuong QSD dat cho ba N nira vi dat cua gia dinh
toi chua du diéu kién dé lam Hop dong chuyén nhuong QSD dat cho ba N. Dé nghi
Toa an tuyén bo giao dich vo hiéu, t6i s& tra 1.300.000.000 dong tién da nhan va tién
13i tinh theo 1ai suat cho vay cua Ngan hang tai thoi diém toi tra tién cho ba N. Dé
nghi ba N tra lai cho t6i 02 Giay chirng nhan QSD goc.

Y kién ciia nhitng ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Trung H va anh Nguyén Quang HI cing c¢6 quan diém trinh bay:
Chung t6i 1a con trai ciia ba L va ong S, b6 me ching t6i sinh dugc hai anh em t6i.
Nim 2021 bo chiing toi chét dot tir, sau d6 me con chung t6i di lam thu tuc sang tén
GCN QSD dat mang tén mot minh ba L. Anh em ching t61 va ba Loc Thi B (ba ndi
chung toi) di ky tir chdi nhan di san thira ké cua bd t6i dé cho ba L duoc toan quyén
quyét dinh cic quyén ning cia ngudi quan ly, st dung dat. Vin ban va cac thu tuc
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duoc lap tai Van phong C2, thanh pho T dé ba L c6 toan quyén quyét dinh, sau nay
con chia tach dat cho anh em toi. Ngay 29/11/2022 me to6i dugc S& Tai Nguyén va
MBoi trudng tinh T cap GCN QSD dat doi véi 02 thira dat s6 438 va 439 to ban do so
27, x3 H. Me t6i c6 ké da ban dat cho ba N ¢6 chiéu rong bam mat duong quéc 16 1B
l1a 10 mét, phia sau cling rong 10 mét, c6 chiéu sau dén chan taluy do6i trong keo
khoang hon 60 mét véi gia 1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong) va thoa
thuan c6 90 m?2 dat & con lai 1a dat vuon tap, chua xac dinh téng dién tich cu thé la
bao nhiéu m2. Ba L noi véi toi 1a ban dat cho ba N dé mua dat bén thanh pho. Sau d6
s6 tién ba L nhan ctia ba N 1.300.000.000 dong ba L noi véi toi 1a da giri Ngan hang.
Toi c6 xuat trinh cho Toa an Bién ban hop gia dinh tai nha ba Loc Thi B ngay
15/7/2022 cac ¢d toi la ba H2, ba G, ba C, ba O déu nhat tri de 02 thira dat s6 438 va
439 t& ban do6 so6 27, xd H cho me con ching t6i & va sau nay xay nha tho ho. Toi
khong dong ¥ viéc chuyén nhuong QSD dat cia ba L véi ba N nén da giri don dén
Vin phong ding ky dat dai huyén D dé nghi dimg viéc chuyén nhuong. Pé nghi Toa
an huy giao dich chuyén nhuong QSD dat giirta ba L v&i ba N. Budc ba L phai tra ba
Bé Thi N so6 tién 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong) da nhan cua ba N va
ba N phai tra ba L 02 GCN QSD dat goc cua thira dat so 438 va 439 to ban do so 27,
xa H.

Y kién ciia 6ng Phi Vin D (chéng ba N): Téi 1a chdng cta ba N xac dinh toan bd
ndi dung 6ng Luat su va ba N d3 trinh bay la dung su that. T6i khong chap nhan quan
diém cta ba L va anh H, hom 14/03/2024 ba L nhan tién cuia vo chong toi va dua 02
GCN QSD dat ( bia goc) cua 02 thira 438,439 cho vo chong t6i va noéi véi vo chong
toi rang ba L ¢6 toan quyén quyét dinh viéc mua ban dat, ba ciing ndi cho cac con ba
biét viéc nay. Nay ca me con ba L c6 cung ¥ kién khong ban dat cho vo chong toi nita.
Toi dé nghi ba L phai tiép tuc thuc hién hop dong va nhat tri v6i yéu cau khoi kién
cua ba N.

Y kién ciia ba Nguyén Thi O la Ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Loc Thi B
dong thoi cling 1a ¥ kién ctia ba O vdi tw cach ngudi lam ching: Toi 1a con gai cia ba
Loc Thi B va la em gai rudt cua 6ng Nguyén Ba S (chong ba Tran Thi L). Nguon goc
cia 02 thira dat s6 438 va 439 to ban d6 s6 27, xa H, huyén D 13 ctia bd me t6i cho vo
chong anh S, chi L tir nam 2011 va da duoc co quan c6 tham quyén cap GCN QSD
dat mang tén ho 6ng Nguyén B4 S va ba Tran Thi L. Nam 2021 anh S chét do dot tr,
sau d6 chi L va con trai la anh H, anh H1 di 1am thu tuc sang tén GCNQSD dat mang
tén mot minh ba Tran Thi L dé ba L tach dat cho 02 con trai va lam nha tho ho.

Gia dinh t61 c6 bién ban hop gia dinh tai nha ba Loc Thi B d6 c6 ca ba Tran Thi L
thong nhat 02 thira dat s6 438 va 439 to ban do so 27, xa H, huyén P dé 1 phan lam
nha thd ho va sang tén QSD dat cho anh Nguyén Trung H, anh Nguyén Quang H1 va
ba Tran Thi L. Tai bién ban hop gia dinh ngay 15/7/2022 thé hién phan dat dé lam nha
tho ho (thong nhat 1a 7 mét) bam mat dudng qudc 16 1B 1a c6 quyén loi cua cac chi
em chiing t6i trong d6. Viéc ba L ban 02 phan dat cia 02 thira dat cho nha ba N ong
D, chi em t6i khong dong y. Cac chi em trong nha c6 ndi ba L vé viéc tach dat nhung
ba L cr chan chtr khong mudn lam, con ba L ciing hoi thi ba L néi chua co6 thoi gian
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di lam. Pen khi ba L ban dat thi tdi va cac chi em con lai 1a ba H2, ba G, ba C déu
khong d@déng ¥ viéc ba L chuyén nhuong QSD dat cho ba N. Chiing t6i dé nghi Toa an
hiy giao dich mua ban dat bang giay giao nhan tién viét tay vi giao dich khong c6
ngudi ching kién va khong duoc cong ching viée chuyén nhuong gitra ba L véi ba N.
Budc ba L phai tra ba Bé Thi N s6 tién 1.300.000.000 dong d3 nhan cta ba N.

Nhitng nguoi lam ching con lai ¢6 ndi dung lam chimg gidng 16i khai cia ba
Nguyén Thi O.

Vi ndi dung trén tai ban an s6 17/2024/DSST ngay 30 thang 9 nam 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén da xét xtr va quyét dinh:

Ap dung: khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39,
Dicu 147, 157, 165, 271, 273, 482, 483 cua Bo luat to tung dan su; Dicu 116, 117,
khoan 2 Diéu 129, 357, 468, 500, 501, 502 cta Bo luat dan su; Dicu 100, 105, 106,
167 Luat dat dai nam 2013; An 1& s6 55/2022/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan T6i cao thong qua ngay 07 thang 9 nim 2022 va duoc cong bd theo Quyét
dinh so 323/QP-CA ngay 14 thang 10 nim 2022 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan Toi
cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quodc Hoi ban hanh quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va 1é phi Toa an; Nghi quyét so 01/2019/NQ- HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi dong tham phan TAND Téi cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

Tuyén xit:

1. Chap nhan yéu cau kheoi kién cia Nguyén don ba Bé Thi N doi véi bi don ba
Tran Thi L.

Cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong Quyén st dung dat theo thoa
thuan gitra ba Bé Thi N va ba Tran Thi L tai Giay giao tién ngay 14/3/2024 d6i véi
02 thira dat s6 438 va 439 to ban do6 so6 27, xd H, huyén D, tinh Thai Nguyén duoc
Cong ty TNHH X va do dac ban d6 HF do dac xac dinh téng dién tich 1a 567 m2. Cu
thé:

- Dién tich ba L va ba N thoa thuan chuyén nhwong tai thirea 438 to ban do so 27
xd H, huyén B, tinh Thai Nguyén la 295,7 m?. Trong d6: 94,1 m? dat thudc hanh lang
giao thong (c6 87,1 m? nam trong GCN QSD dat va 7 m? theo ban d6 dia chinh); 90
m? dat & va 111,6 m? dat trong cay lau nam. Vi tri:

Phia DPong giap: Puong Quoc 16 1B;

Phia Tay giap thira 439;

Phia Nam giap: Nha & ctia ba Bé Thi N;

Phia Bac giap: Phan dat con lai cuia thira 438;

Chiéu dai cac canh theo cac moc trén ban trich do: Tir diém 1-2 = 10 mét; Tur
diém 2-3 = 0,75 mét; Tur diém 2- 4 = 9,90 mét; Tir diém 4-5 = 0,19 mét; T diém 4-6
= 20,79 mét; T diém 6-9 = 9,96 mét; Tir diém 9-10 = 20,54 mét; T di€m 10-11 =
9,11 mét; Tur diém 11-1 = 0,39 mét. (Theo so do trich do tai thira dat sé 438 cdc diém:
9,10,11, 1,2,4,6,9).
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- Dién tich ba L va ba N thoa thuan chuyén nhwong tai thiea 439 to ban do so 27
xd H, huyén B, tinh Théi Nguyén la 271,3 m? dat trong cay lau nam. Vi tri: Phia Pong
giap: Thira 438;

Phia Tay giap: Phan dat con lai cta thira 439;

Phia Nam giap: Giap thtra 408 ctia ba Bé Thi N va thira 203 cua ong Nguyén
Xuan T;

Phia Bic giap: Phan dat con lai ctia thira 439;

Chiéu dai cac canh theo cdc méc trén ban trich do: Tu diém 6-7= 28,62 mét; Tur
chan taluy diém 7-8 = 10 mét; Tur diém 8-9 = 26,34 mét; Tir diém 9-6 = 9,96 mét; (
Theo so do trich do tai thira dét sé 439 cdac diém 6,7,8,9,6 ), Co so dd trich do thura
dat s0 438, 439 kém theo.

2. Buoc ba Bé Thi N phai c¢6 nghia vu thanh toan tiép cho ba Tran Thi L
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

3. Ba Tran Thi L dugc nhan 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) do ba Bé Thi
N phai c6 nghia vu tra.

Ba Bé Thi N c¢6 quyén lién hé véi Co quan nha nuéce c6 tham quyén dé lam thu
tuc cap Giay chitng nhan Quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén chi phi to tung, an phi va quyén khang cao cho
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/10/2024 anh H, ba O khang céo toan bd ban 4an so tham dé nghi cap phic
tham xem xét khong cong nhan Giay chuyén quyén st dung dat (giay giao tién viét
tay) ngay 14/3/2024 gitta ba Bé Thi N va ba Tran Thi L1 vi khong tuan thu quy dinh
tai Diéu 167 Luat dat dai 2013; Khong nhat tri v6i ban an so tham tuyén 02 Bién ban
hop gia dinh cua gia dinh ba Loc Thi Ban lién quan dén thtra dat mang tén Tran Thi
Lchat phap 1.

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé su tuan
theo phap luat cia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir tir khi thu 1y vu
an cho dén truéc khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh ctia B luat T tung dan
su. Quan diém gial quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 df‘)ng X6t xu:
chép nhan mot phé’in khang cao cua ba Tran Thi L ba Loc Thi B: stra ban an so tham
theo huéng khong cong nhan sy thoa thuan cua hai bén d6i véi dién tich dat 94,1 m?2
dat thudc hanh lang giao thong (c6 87,1 m2nam trong GCN QSD dat va 7 m? theo ban
do dia chinh) tai thira 438 to ban d6 so6 27 xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc tham hom nay anh Hgitt nguyén ndi dung khang céo; Tai phién
toa phic tham ngay 31/12/2024 ba Ogiit nguyén noi dung da khang cao.

Cian ctr vao cac tai lidu co trong ho so vu an va nghe 101 trinh bay cta cac duwong
SUr; Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Ho1 déng Xet XU
nhan xét:

[1]. Xét khang céo ctia anh Nguyén Trung H, ba Nguyén Thi Oghi cap phuc tham
khong cong nhan Giay chuyén quyén st dung dat (gidy giao tién viét tay) ngay
14/3/2024 giita ba Bé Thi N Tran Thi L khong tuan thi quy dinh tai Diéu 167 Luat dat
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dai 2013; Khong nhat tri v6i ban an so tham tuyén: 02 Bién ban hop gia dinh cta gia
dinh ba Loc Thi Ban lién quan dén thira dat mang tén Tran Thi Ly khong c6 tinh chat
phap ly.

1.1 Xét yéu cau khang cdo cta anh Hg nhat tri véi ban an so tham tuyén: 02 Bién
ban hop gia dinh cta gia dinh ba Loc Thi Ban lién quan dén thtra dat mang tén Tran
Thi Ly khong c6 tinh chat phap 1y.

Hoi dong xét xtr thay: Bién ban hop gia dinh do bi don xuat trinh ghi ngay
06/2/2022 thanh phan gom ba Loc Thi BNguyén Thi H2 Nguyén Thi Guyén Thi
Cguyén Thi Oe dé va cac chi em rudt cia dng Nguyén B4 Si d¢ lai di san; Noi dung
hop dé dinh doat viéc su dung 02 thua dat s6 438 va 439 to ban do sb6 27, xa Hoa
Trung, huyén Dong Hy, tinh Thai Nguyén.

Bién ban hop gia dinh do bi don xuat trinh ghi ngay 15/7/2022, tai phién tda Xac
dinh lai la ghi nham thang hop vi thuc té hop vao thang 2/2022, thanh phan gom ba
Nguyen Thi H2 Nguyén Thi Guyen Thi Cguyén Thi Oran Thi Lh Tran Trung H4nh
Nguyén Quang H1 dung hop dé dinh doat viéc sir dung 02 thira dat s6 438 va 439 néi
trén.

Xét thay 02 thira dat s6 438 va 439 1a tai san cia ho gia dinh dng Son ba Ly cung
hai con la anh Hiéu va anh Huy. Khi 6ng Son chét, phat sinh di san thira ké cia ong
Son trong khoi tai san nay va hang thira ké thtr nhat cua dng Son ¢ thém ba Loc Thi
Ban. Ba Nguyén Thi Ha, ba Nguyén Thi Giang, ba Nguyén Thi Cham, ba Nguyén Thi
Oanh khong nam trong hang thira ké thir nhat nén khong c6 quyén dinh doat doi vdi
hai thira dat trén; Lan hop thir nhat vang mat ba Ly va hai con trai; lan hop thir hai
vang mit ba Ban. Pong thoi cac ndi dung hop dé dinh doat vé quyén sir dung dat va
khong dugc cong chirng chiing thuc theo quy dinh ctia phap luat.

Nhu vay hai thoa thuan trén thiéu cac chu thé cé nang luc phap luat dan sy va
chua bao dam vé hinh thirc cua giao dich theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 119 B
luat dan su nén Ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén Df’)ng Hy nhan dinh hai
Bién ban hop gia dinh noéi trén khong cé gia tri chirng minh, khong c6 cin ctr chap
nhan la dung quy dinh cta phap luat, nén khong c6 cin ctr dé chap nhan khang céo
cua anh H401 dung nay.

1.2 Xét yéu cau khang cdo ctia anh H4ghi cap phiuc tham khong cong nhan Giay
chuyén quyén st dung dat (giay giao tién viét tay) ngay 14/3/2024 giita ba BéBé Thi
N Tran Thi L1 khong tuan thu quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai 2013:

Hoi dong xét xur thay: Trong vu an nay hai bén duong su déu thira nhan khong
phan d6i nodi dung sau: Ngay 14/3/2024 tai gia dinh ba Tran Thi Ly, ba Ly va ba Bé
Thi Nhung thong nhat 1ap “Giay nhan tién” ndi dung: Ba Ly ban cho ba Nhung, dng
Diing 01 6 dat 10m, chiéu sau tam 60m ké tir mép duong vao trong d6 c6 90m? dat
tho cu gia tri 1a mot ty sau tram triéu dong; Nay toi (Ly) giao bia do cho ong ba
Nhung Diing dé lam thu tuc chuyén quyén va nhan 1 ty dong chan, khi nao 1am thu
tuc chuyén quyén st dung dat xong thi s& nhan not s6 tién con lai (600 triéu dong).
Ngay 01/4/2024 ba Ly tiép tuc nhan cia ba Nhung 300.000.000 dong( Ba tram triéu
dong).
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Nén day la nhiing tinh tiét, su kién khong can chirng minh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 92 Bo luat to tung dan su.

Nguyén nhan khong tiép tuc thuc hién thoa thuan trén la do ba Tran Thi Long
dong ¥ ban dat véi 1y do cac con ba Ly khong nhat tri cho ba Ly ban dat.

Anh Hiéu va ba Oanh khong nhat tri cho ba Ly ban dat cho ba Nhung véi 1y do:
Nguon goc thira dat 438 va 439 to ban d6 s6 27, xa Hoéa Trung 1a cia ba Loc Thi Ban,
ngay 15/7/2022 gia dinh t61 c6 bién ban hop gia dinh tai nha ba Loc Thi Ban trong do
c6 ca ba Tran Thi Ly thong nhat 02 thira dat so6 438 va 439 to ban do so 27, xa Hoa
Trung, huyén Dong Hy, tinh Thai Nguyén dé 1 phan lam nha tho ho va sang tén
quyén st dung dat cho anh Nguyén Trung Hiéu, anh Nguyén Quang Huy va ba Tran
Thi Ly.

Hoi dong xét xur thay: Nguodn goc hai thira dat s6 438 va 439 to ban do s6 27, xaxa
H, huyén D cua vo chong ba Tran Thi Lg Nguyén B4 Sc b6 me dng Sg cho va duoc
UBND huyén Pp Gidy chung nhian Quyén st dung dat s6 BA 982082 ngay
30/12/2010 d6i véi thira dat so 438 TBD 27 mang tén Ho 6ng Nguyén Ba Sba Tran
Thi LSo Tai Nguyén va Moi truong tinh Tay chimg nhin Quyén st dung dat so
CO735735 ngay 04/9/2018 doi véi thira dat s6 439 TBD 27 mang tén Ho 6ng Nguyén
Ba Sba Tran Thi L.

Thang 10/2021 6ng St, nhiing nguoi trong hang thira ké thir nhat cua 6ng S co: Ba
Loc Thi BTran Thi Lh Nguyén Trung HNguyen Quang Hlng d6 ba Loc Thi B
Nguyén Trung HNguyén Quang H1vin ban tir choi nhan di san thira ké cia 6ng So
duing quy dinh cua phap luat.

Trong ngay 04/8/2022 tai Vin phong cong chimg Bui Ha, thanh pho Thai Nguyén
ba Tran Thi Ly, anh Nguyén Trung Hiéu, anh Nguyén Quang Huy lap Vin ban thoa
thuan tai san chung cua ho gia dinh, noi dung thoéa thuan: Ba Ly duoc toan quyén
quan ly, sit dung, cho thué, thé chap, mua ban, chuyén nhuong, ting cho, dimg tén
trén Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BA 982082 ngay 30/12/2010, so
CO735735 ngay 04/9/2018 noi trén. Pong thoi ba Ly, anh Hiéu, anh Huy, ba Ban lap
Vin ban Khai nhan di san thira ké, noi dung: ké tir ngay ky van ban nay ba Ly duoc
toan quyén lap va ky tén vao cac giay to theo quy dinh cia phap luat dé lam cac thu
tuc sang tén trude ba, ding tén trén Giay chirng nhan quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat doi véi khdi bat dong sancé GCNQSD dats6 BA 982082 ngay
30/12/2010, s6 CO735735 ngay 04/9/2018 noi trén.

Can ctr vao céc tai liéu trén, ngay 29/11/2022 ba Tran Thi Loc S¢S¢ Tai Nguyén
va Moi truong tinh Ti GCNQSD dat s6 DH926425 va DH 92642602 doi véi 02 thira
dat s6 438 va 439 to ban do s6 27, xa Hoa Trung, huyén DPong Hy, tinh Thai Nguyén.

Nhu vay viéc xac dinh quyén s& hitu ctia ba Tran Thi Li véi thira dat s6 438 va
thira dat so 439 to ban do so 27, xaxa H, huyén D, tinh Thai Nguyénheo quy dinh tai
cac bicu 102, 212, 221, 612, 620, 651, 221 cua Bo luat dan sy nam 2015 do vay ba
Ly co quyén dinh doat hai thira dat nay theo quy dinh tai Diéu 158 B6 luat dan su nim
2015.
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Do6i véi Iy do anh Hiéu va ba Oanh khong dong ¥ cho ba Ly ban dat da duoc phan
tich tai tiéu muc 1.1.

Ttr cac phan tich trén thay rang viéc chuyén nhuong quyén str dung hai thira dat so
438 va 439 to ban do s6 27, xidxd H, huyén Dira ba Tran Thi L ba BéBé Thi Ngay
14/3/2024 1a hoan toan tw nguyén, khi thoa thuan cac bén déu cé ning luc phap luat
dan su, nang luc hanh vi dan sy, muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham
diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Bén chuyén nhuong di nhan trén
2/3 gia tri tai san va ban giao toan bo giay to s& hiru tai san cho bén nhan chuyeén
nhuong; Bén nhan chuyén nhuong dé lai mot phﬁn tién lam diéu kién dé thuc hién nt
thoa thuan. Tuy thoa thuan gitra hai bén khong tuan thu quy dinh tai DPiéu 502 Bo luat
dan su va khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 vé viéc cong ching, chung thuc
khi chuyén nhuong quyén stt dung dat nhung tai khoan 2 DPiéu 129 BLDS nim 2015
quy dinh:

“Giao dich dan sw da diroc xdc lap b&’ng van ban nhung vi pham quy dinh bét budc vé
cong chung, ching thuc ma mg’il‘ bén hodic cdc bén da thue hién it nhat hai E)hén ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau cua mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan
hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong
chitng, chitng thuec”.

Ap dung An 18 s6 55/2022/AL cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao
thi yéu cau Cong nhan hiéu luc cia giao dich chuyén nhuong Quyén sir dung dat theo
thoa thuan gitta ba BéBé Thi N Tran Thi Li Giay giao tién ngay 14/3/2024 d6i véi 02
thtra dat s6 438 va 439 to ban d6 s6 27, xdxa H, huyén Pa ba N can ctr dé chap nhan.

Tuy nhién cap so tham d3 nhan dinh rd dién tich dat 94,1 m? dat (c6 87,1 m? nim
trong GCNQSD dat va 7 m? theo ban d6 dia chinh) tai thira 438 to ban do s6 27 xaxa
H, huyén D, tinh Thai Nguyént thudoc hanh lang giao thong cia quéc 16 1B nhung
vquoc 10 Athdéa thuan cia ba Ly va ba Nhung doi véi dién ticNla khong phu hop véi
quy dinh cta phap luat, xét can stra mot phan 4n so tham doi véi ndi dung nay.

Vé an phi: Ba Ly va ba Ban déu 1a ngudi cao tudi nén mién an phi phuc tham cho
hai nguo1 nay.

[2]. Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén dé
nghi Ho1 d("‘)ng X6t XU ché‘ip nhan mot phf}in khang cao cua ba Tran Thi L LocLoc Thi B
mot phan ban an so tham 13 c¢6 cin cu. Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Cian cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015. Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé mire
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an

Chép nhan khang céo cua ba Tran Thi L LocLoc Thi B mot phf‘;in ban an dan su so
tham s6 17/2024/DSST ngay 30 thang 9 nim 2024 cia Toa 4n nhan dan huyén Pong
Hy, tinh Thai Nguyén.

Tuyén xt: Chap nhian mot phan yéu cau khdi kién cta ba BéBé Thi N6i ba Tran
Thi Ly.
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- Xac dinh dién tich dat 94,1 m? dat (c6 87,1 m? nam trong Giay CNQSD dat va 7
m? theo ban dd dia chinh) tai thira 438 t& ban do s6 27 xaxa H, huyén D, tinh Thai
Nguyénudc hanh lang giao thong ctia Quoc 16 1B.

Vi tri cu thé theo cac mdc cua so do kém theo ban an so tham 1a 1, 2, 3, 4, 5, 10,
1. Chiéu dai cac canh theo cac mdc trén ban trich do: Tt diém 1-2= 10 mét; Tir diém
2-3 = 0,75 mét; T diem 2-4 = 9,90 mét; Tir diem 4-5 = 0, 19 mét; T diem 5-10 =
9,75m; Tt diém 10-11 =9,11m; Tur diém 11-1 = 0,39m.

- Cong nhan hiéu luc cta giao dich chuyén nhuong Quyén st dung dat theo thoa
thuan gitra ba BéBé Thi Nran Thi Li Giay giao tién ngay 14/3/2024 d6i véi 02 thira
dat s6 438 va 439 to ban do so 27, xaxad H, huyén D, tinh Thai Nguyénong ty TNHH
Xac ban dd HF do dac xac dinh téng dién tich 1a 472,9 m? ¢6 hiéu luc phap luat. Cu
the:

+ Dién tich ba LyL Nthuan chuyén nhwong tai thira 438 to ban do so 27 xaxa H,
huyén B, tinh Thai Nguyénm?, trong d6 c6 90 m? dat & va 111,6 m? dat trong cay lau
nam. Vi tri:

Phia DPong giap 10 gi6i giao thong dudng Quoc 16 1B;

Phia Tay giap thira 439;

Phia Nam giap dat ctia ba Bé Thi Nhung;

Phia Bic giap phan dat con lai cia thira 438;

Chiéu dai cac canh theo cac mdc trén ban trich do: Tu diém 5-6 = 20,75 mét; Tur
diém 6-9 = 9,96 mét; Tur diém 9-10 = 20,54 mét; Theo so do trich do tai thira dat sb
438 cac diem: 5, 6, 9, 10.

+ Dién tich ba LyL Nthuan chuyén nhwong tai thira 439 to ban do so 27 xaxd H,
huyén D, tinh Thai Nguyénm? dat trong cay lau ndm. Vi tri:

Phia Dong giap thira 438,;

Phia T4y giap phan dat con lai cua thira 439;

Phia Nam giap thira 408 cia ba BEBé Thi N203 cta 6ng Nguyén Xuan Truong;

Phia Bic giap phan dat con lai cia thira 439;

Chiéu dai cac canh theo cac moc trén ban trich do: Tur diém 6-7 = 28,62 mét; Tur
chan taluy diém 7-8 = 10 mét; Ttr diém 8-9 = 26,34 mét; Tir diém 9-6 = 9,96 mét;
Theo so db trich do tai thira dat s6 439 cac diém: 6,7,8,9.,6.

( Cé so do trich do thira dat sé 438, 439 kem theo)

Mién an phi phtc tham cho ba LyL Bn tra tién tam tmg an phi phtic tham cho anh
Hién 600.000d hai ngudi d3 ndp tai bién lai s6 0007329 ngay 21/10/2024 tai Chi cuc
Thi hanh 4an dan su huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén.

Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang co, khang nghi ¢6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; 2 R A .
" TAND huyén Déng H5: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Péong Hy;
- UBND x3 Hoéa Trung, Dong Hy;
- Cac duong su;

- Luu hd so; Toa dan su.

Nguyén Hong May

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
TOA
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