TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 34/2025/DS-PT
Ngay 17 - 01 - 2025
VIV “Tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuan.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Trang, dng Hoang Kim Khanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Vin Hoang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lak.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhan din tinh Pik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 01 ndm 2025 tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 369/2024/TLPT-DS, ngay 13 thang
11 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Bén an dan sy so tham s6: 44/2024/DS-ST, ngay 17 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén K bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 388/2024/QP-PT, ngay
29 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP SGT. Pia chi: S6 266 - 268 NK, Q3, Thanh
Pho H.

Nguoi dai dién theo vy quyén: Ong T — Giam ddc Chi nhanh Pak Lik kiém
trudong phong giao dich B; Ong T1 — Pho phong giao dich B. Pja chi: 495-497
HV, phuong AL, thi xa B, tinh Pak Lak. C6 mat.

- Bi don: Ong T2. Dia chi: Thén PL, xd TG, huyén K, Dik Lak. Ving mit.

- Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Phong C3 tinh Pak Lak. Dia chi: S6 02 QT, phuong AB, Thi xi B, Pik
Lak.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong V. Pia chi: Thon PL, x4 TG, huyén K,
Pik Lik. Vang mit.

2. Ba M. Pia chi: Thon PL, xa TG, huyén K, tinh Pik Lak. Ving mit.

3. Ong S. Pia chi: Thén XT, x& PX, huyén K, Pak Lik. Vang mit.



Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong H1. Dia chi: S6 978 HV, Phudng Thién
An, Thi xa B, tinh Dak Lak. C6 mat.

- Nguoi lam chirng: Ong S1, sinh ndm 1968. ia chi: Thon XT, xa PX, huyén
K, ik Lik. Ving mit.

Do c6 khang c4o ctia ngan hang TMCP SGT.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va tai phién toa ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia
nguyén don 6ng T1 trinh bay:

Giita Ngan hang TMCP SGT - Phong giao dich B (sau day goi tit 1a ngan
hang) véi ong T2 da ky két Hop dong tin dung s6 202327009597 ngay 27/3/2023
v6i ndi dung: Ngan hang cho ong T2 vay s tién 800.000.000d (Tam tram triéu
d6ng), thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay giai ngan, 1ai suat 12,8%/nam. Muc
dich vay dé dau tu san xuat néng nghiép.

Tai san thé chap dé bao dam khoan vay 1a quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat tai thira dat s6 107, to ban dd sé 92, dién tich 999,3m? da dugc cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd DA 460489, do S Tai nguyén cap ngiy
19/8/2021 mang tén dng S, nhung di dang ky bién dong sang tén ong T2. Viéc
thé chip duoc ky két tai Hop dong thé chap tai san s6 0102/2023/TC — BH, ngay
27/3/2023. Viéc thé chip duogc dang ky theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi dén han tra no ngan hang di yéu cau nhiéu lan, nhung cho dén nay
6ng T2 van chua tra ng géc, no 13i cho ngan hang, mac du da qué han trd ng.

Tinh dén ngdy ngan hang lam don khai kién (Ngay 02/4/2024) ong T2 con no
ngan hang sd tién 1a 901.581.766d (Chin tram linh mdt triéu nam trim tdm muoi
mdt ngan bay trim sau muoi sau dong), trong d6: No gbe 1a 800.000.000d, no 14i
trong han 1a 100.793.4254, ng 131 qua han la 788.341d.

Do 6ng T2 da vi pham nghia vu trd no nén Ngan hang yéu cau Toa 4n giai
quyét budc 6ng T2 phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngin hang toan bo s tién
tinh dén ngay xét xir 1a 971.888.123d (Chin tram bay muoi mét triéu tam tram
tdm muoi tdm ngan mot trim hai muoi ba dong), trong do6: No gbc la
800.000.0004, no 1ai 1a 171.888.123d (Lai trong han 1a 144.611.5064, 1ai qua han
1a 27.279.104d), dong thoi phai tiép tuc tra 131 phat sinh theo muc 1ai suat thoa
thuan tai hop dong tin dung ké tir ngay 01/6/2024 cho dén khi tra hét ng cho Ngan
hang.

Truong hop 6ng T2 khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy da nghia vu
tra ng thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xtr 1y tai san bao
dam cta 6ng T2, dé thu hoi no theo quy dinh cta phép lut.

* Bi don 6ng T2 trinh bay:

Cong nhan ngay 27/3/2023 ong va ngan hang da ky két Hop dong tin dung
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v6i ndi dung: Ngan hang cho 6ng vay s6 tién 800.000.000d (Tam tram triéu dong),
vé thoi han vay, muc 13i suat dung nhu dai dién ngan hang da trinh bay. Muc dich
vay dé chi tiéu sinh hoat gia dinh va dau tu san xuét.

Tai san thé chap dé bao dam khoan vay 1a quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhu dai dién ngan hang trinh
bay.

Sau khi vay thi cho dén nay ong van chua tra no gbc, no 1ai cho ngan hang,
mic du da qua thoi han tra ng. Ong cong nhan hién nay 6ng con no ngan hang sé
tién gbc 1a 800.000.000d (Tdm tram dong) va tién 13i phat sinh.

Do 6ng da vi pham nghia vu tra ng, nén viéc ngan hang khoi kién dbi véi ong
1a hoan toan dang. Do diéu kién kho khin, nén 6ng xin duoc gia han thém thoi
gian tra ng.

* Ong H1 la ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu
lién quan 6ng S trinh bay:

Vao ngay 19/8/2021 6ng S dugec S& TNMT tinh Pak Lik cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé DA 460489 dbi voi dién tich dat 999,3 m?, thira dét s6
107, t& ban d6 s6 92, dia chi thira dat tai xa PX, huyén K, tinh Dk Lak.

Do bi no x4u, khong du diéu kién vay vén tai Ngan hang. Do d6, 6ng S nhd
ba M dtng tén gium quyén st dung dat dé vay von tai Ngan hang, thoi han dimg
tén giup 1a 03 nam. Sy thda thuén trén dugc Phong C3 lap van ban thda thudn
dung tén gitim quyén st dung dat ngay 23/8/2021, s cong chimg 2940 quyén s6
03/2021-TP/CC-SCC/PCTS.

Sau d6, 6ng S tién hanh thu tuc sang nhuong quyén st dung dat néu trén cho
ba M. Pén ngay 26/8/2021, ba M duoc chinh 1y bién dong sang tén trén trang 4
trén gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién
voi dat s0 DA 460489.

Ngay 06/9/2021, ba M da ky hop dong tin dung, khé udc nhin no dé vay
450.000.000 ddng (Bén trdam ndm muoi triéu dong) cua Ngan hang AC (ACB),
thoi han vay 12 thang, tir ngay 07/9/2021 dén ngay 06/9/2022. Sau khi ba M vay
tién ciia Ngan hang AC, 6ng S van dua tién cho ba M dong 1ai diy du cho Ngan
hang. Hét thoi han vay, ong da yéu ciu ba M d4o han, thuc hién tha tuc vay von
tiép theo tai Ngan hang AC thém 01 nim. Ba M khong vi pham nghia vu tra no
trong qua trinh vay vén tai Ngan hang AC.

Mic du chua dén han thanh toan ng gdc cho Ngan hang AC nhung ba M da
tu ¥ quyét toan toan bd no gdc va 13i phat sinh cho Ngan hang, rat gidy ching
nhan quyén s dung dat ban géc dé thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng T2 1a vi pham su thoa thuan gitta dng S va ba M. Theo tai
liéu thu thap thi M va 6ng T2 da thuc hién cac giao dich sau:
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Ngay 16/9/2022, ba M va 6ng T2 da ky két Vian ban cam két dting tén giim
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat dé vay von ngan hang. Ba M va dng T2
d3 thoa thuan 6ng T2 dung tén gium trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé
vay von cho ba M, thoi han dimg tén gitim 13 03 nam. Viéc thoa thuan nay duoc
Phong C3 1ap Vian ban cong ching sé 4101 quyén sé 03/2022TP/CC-
SCC/HbGD.

Cung ngay 16/9/2022, ba M va dng T2 di ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat chuyén nhuong toan bo dién tich dit ma 6ng S nhd ba M ding
tén sang cho 6ng T2.

Sau khi dang ky bién dong, ong T2 da ky két hop dong tin dung cing cac vin
ban khac dé vay s tién gbc 800.000.000 dong (Tdm tram triéu dong) tai Ngan
hang TMCP SGT. Péng thoi, 6ng T2 ky két hop dong thé chip tai san sd
0102/2023/TC-BH do Vin phong cong ching B cong chimg ngay 27/3/2023, s6
cong ching 002659 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD dé thé chip dién tich dat
999,3 m?, thira dat s6 107, to ban d6 s6 92, dia chi thira dat tai xa PX, huyén K,
tinh Pak Lak dé dam bao cho khoan vay trén.

Viéc ng S nhd ba M ky két Vin ban dimg tén gitm quyén st dung dat va
d6ng thoi ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, chuyén quyén s
hitu cho ba M d6i véi tai san cia 6ng S dé vay von tai Ngan hang AC la hoan toan
tu nguyén. Viéc ba M di tu y rat gidy chimg nhan quyén st dung dat ban gbc ra
khoi Ngan hang AC dé thuc hién thu tuc nhd 6ng T2 dung tén vay von tai Ngan
hang khac ma khéng thong bao cho 6ng S 1a trai véi su thoa thuan gitta 6ng S vai
ba M. Vi vy, 6ng S yéu cau Toa an nhan dan huyén K, tinh Pak Lik giai quyét:

1. Hay hop dong thé chép tai san s6 0102/2023/TC-BH do Vian phong cong
chtng B cong chimg ngay 27/3/2023, s6 cong chimg 002659 quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD giira bén nhan thé chip Ngan hang TMCP SGT - Chi nhanh Pak Lak
- Phong giao dich B v&i bén thé chap ong T2.

2. Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat do Phong C3 cong chimg
ngay 16/9/2022, sé cong ching 4102, quyén sb 03/2022TP/CC-SCC/HPGD giita
bén chuyén nhugng ba M vdi bén nhin chuyén nhuong 6ng T2 ddi véi thira dat
s6 107, to ban dd s6 92, dién tich 999,3 m? toa lac tai xa PX, huyén K, tinh Pik
Lik, dd dugc S TNMT tinh Pak Lak cip Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6
DA 460489 ngay 19/8/2021 mang tén dng S (P4 thay d6i co sé phap 1y ngay
26/8/2021 mang tén ba M).

3. Huy céac phan ding ky bién dong trén trang 4 gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 DA 460489, thira dat s6 107, to ban d6 s6 92, dién tich 999,3 m? toa
lac tai xd PX, huyén K, tinh Pak Lik. Do S& TNMT tinh Pik Lik cip ngay
19/8/2021 mang tén 6ng S (Pa thay ddi co s phap Iy mang tén ba M, sau d6 duoc
thay d6i co so phap 1y cho ong T2).



4. Hiay Vin ban ding tén gium trén gidy chimg nhan quyén st dung dat dé
vay von ngan hang do Phong C3 cong chimg ngay 16/9/2022, s6 cong ching 4101
quyén sb 03/2022-TP/CC-SCC/HPGD giita ba M vé&i 6ng T2.

5. Huy Vin ban dung tén gitm quyén st dung dt do Phong C3 cong chimg
ngay 23/8/2021, sb cong chimg 2940 quyén sb 03/2021-TP/CC-SCC/PCTS giita
ong S voi ba M.

6. Budc Ngan hang TMCP SGT phai tra lai Gidy chung nhan quyén st dung
dat sb DA 460489, thira dat s6 107, t& ban dd s6 92, dién tich 999,3 m? toa lac tai
xa PX, huyén K, tinh bik Lik cho ong S.

7. Huy hop dong chuyén nhuong dat giita 6ng S véi ba M dbi voi thira dat sb
107, t& ban dd s6 92, dién tich 999,3 m? toa lac tai xa PX, huyén K, tinh Pak Lk,
da duoc S6 TNMT tinh Pak Lak cap Giay chimg nhan quyén st dung dat sé DA
460489 ngay 19/8/2021 mang tén éng S.

Tai Ban 4n din su so tham s6: 44/2024/DS-ST, ngay 17 thang 9 nim 2024
ciia Toa an nhin din huyén K di quyét dinh:

Can cir vao khoan 3, khoan 11 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, Diéu 157,
khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 va Piéu 271 cta Bo luat T tung dan su; cac
Piéu 167, 170, 188 Luat Dat dai nim 2013; cac Piéu 124, 133, 280, 295, 317,
318, 319, 407, 500, 501, 502 Bo luat dan sy; cac Diéu 91, 95, 98 Luat cic to chirc
tin dung; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Quéc Hoi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP SGT.

Budc ong T2 phai tra cho Ngan hang TMCP SGT tong so tién 14 971.888.123d
(Chin tram bdy mwoi mét triéu tam tram tdm muroi tdm ngan mot tram hai muoi
ba déng), trong d6: No goc 1a 800.000.000d, no 13i 1a 171.888.123d.

Ké tir ngay 18/9/2024 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng T2 con phai chiu
khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat qua han cac bén
thoa thuan tai Hop dong tin dung sd 202327009597, ngay 27/3/2023.

2. Khong chip nhan phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP SGT, d6i
v6i yéu cau duoce quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chdp ma 6ng T2 da thé chap theo
Hop dong thé chép tai san s6 0102/2023/TC — BH, ngay 27/3/2023.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng S:

- Huy “Van bdn ding tén giim quyén sir dung dat” do Phong C3 cong chimg
ngay 23/8/2021, sb cong chimg 2940 quyén sb 03/2021-TP/CC-SCC/PCTS giita
ong S voi1 ba M.

- Hay “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” do Phong C3 cong
ching ngay 23/8/2021, s6 cong ching 2942, quyén sb 03/2022TP/CC-
SCC/HDGD giita bén chuyén nhuong ba M véi bén nhan chuyén nhuong ong T2
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d6i voi thira dat s6 107, to ban d6 sd 92, dién tich 999,3 m? toa lac tai xd PX,
huyén K, tinh Pak Lak, da dugc S6 TNMT tinh Pak Lak cap gidy ching nhan
QSD dit s6 DA 460489 ngay 19/8/2021 mang tén 6ng S.

- Hay “Van ban dimg tén gium trén gidy chirng nhdn quyén sir dung dat dé
vay vén ngdn hang” do Phong C3 cong chimg ngay 16/9/2022, sé cong ching
4101 quyén s6 03/2022-TP/CC-SCC/HPGD giita ba M véi ong T2

- Hay “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” do Phong C3 cong
ching ngay 16/9/2022, s6 cong chung 4102, quyén s 03/2022TP/CC-
SCC/HPGD gitta bén chuyén nhugng ba M v&i bén nhan chuyén nhuong 6ng T2,
d6i v6i thira dat sé 107, to ban d6 sd 92, dién tich 999,3 m? toa lac tai xa PX,
huyén K, tinh Pak Lak, da dugc S6 TNMT tinh Pak Lik cap gidy ching nhan
QSD dét s6 DA 460489 mang tén 6ng S (P4 thay d6i co so phap 1y ngay 26/8/2021
mang tén ba M).

- Huy hop ddng thé chép tai san s6 0102/2023/TC-BH, do Van phong cong
chtng B cong chimg ngay 27/3/2023, s6 cong chimg 002659 quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD giira bén nhan thé chip Ngan hang TMCP SGT - Chi nhanh Pak Lak
- Phong giao dich B véi bén thé chap ong T2.

- Budc Ngan hang TMCP SGT tra lai cho 6ng S Giay chung nhan quyén sir
dung dat s6 DA 460489, do S TNMT tinh Pak Lik cap ngay 19/8/2021.

Ong S co trach nhiém lién hé v6i co quan c6 tham quyén diéu chinh bién dong
hodc cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 107, to ban
d6 s6 92, dién tich 999,3 m?.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc ong T2 phai ndp toan bd chi phi xem xét thim
dinh tai chd 1a 1.400.000d (Mot triéu bon tram nim muoi ngan déng).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP SGT s6 tién tam (mg chi phi xem xét thim
dinh tai chd 1a 1.400.000d (Mot triéu bdn trim naim muoi ngan dong) sau khi thu
duogc tir 6ng T2.

3. V& an phi:

Ong T2 va ba M phai ndp mdi nguoi 300.000d an phi dan sy so thAm khong
coO gia ngach.

Ong T2 phai ndp 41.156.643d (Bén muoi mdt triéu mot trim nim muoi siu
ngan sau trim bon muoi ba dong) an phi dan sy so thim co gia ngach.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP SGT 19.523.000d (Mudi chin triéu ndm tram
hai muoi ba ngan dong) tién tam tng an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén K, tinh Pak Lak theo bién lai s6 AA/2023/0011562, ngay 26/4/2024.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé quyén khang cdo, nghia vu thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat.



Sau khi xét xtr so tham ngay 30/9/2024 nguyén don Ngan hang TMCP SGT
khang cdo v&i noi dung: Dé nghi cap phuc tham chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cua Ngan hang TMCP SGT; Bac toan by yéu cau doc 1ap cua ong S.

Tai phién toa phic thim, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giir
nguyén ndi dung khang cdo va don khéi kién.

Nguoi lam ching ong S1 (1a bd cta 6ng S) thira nhan ¢ biét va chimg kién
viéc Ngan hang TMCP SGT dén tham dinh d6i voi thira dat s6 107, to ban d6 s6
92 nhung khong c6 ¥ kién gi va khong thong bao cho ong S biét.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu y kién:

- Vé té tung: Cac duong su trong vu an va Hoi ddng xét xtr phuc tham da thuc
hién diung cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

- Vé ngi dung:

Qua phan tich danh gia céc tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an, 16i trinh
bay cua cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat cho réng khang cao cua nguyén
don 14 c6 co s& nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ciia nguyén
don, stra Ban 4n dan su so tham sb: 44/2024/DS-ST, ngay 17 thang 9 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén K: chap nhéan toan bd yéu cau khéi kién ciia Ngan
hang TMCP SGT; Bac toan bo yéu cau doc 1ap cia ong S.

Can cit vao cdc chieng cir, tai liéu dwoc thu thdp cé trong ho so vu dn, két qua
tranh ludn tai phién toa, 1o trinh bay cia cac dirong s, ¥ kién ciia Kiém sdt vién,
Hoi d&ng xet xur phuc tham nhdn dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Pon khang c4o ctuia bi don lam trong han luat dinh va da ndp
tam Ung 4n phi, nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé ndi dung:

Qua tai li¢u, chimg cr va 101 khai cua cac duong sy déu thira nhén:

Ong S duoc S6 TNMT tinh Dak Lik cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 DA 460489, ngay 19/8/2021 d6i v6i dién tich dat 999,3 m2, thira dat s6 107,
t ban d6 s6 92, dia chi thira dat tai xa PX, huyén K, tinh Pak Lak.

Ngay 23/8/2021, 6ng S va ba M ky két “Hop dong chuyén nhirong quyén siv
dung dat” déi véi thira ddt néu trén. Péng thoi, hai bén xdc lgp “Vin ban théa
thudn ding tén diom quyén sir dung dat”’, 02 van ban trén dugc cong chimg, ching
thuc tai Phong C3. Pén ngay 26/8/2021, Giay ching nhan quyén st dung dat sb
DA 460489 duoc ding ky bién dong chuyén nhuong cho ba M. Ngay 06/9/2021,
ba M di ky hop dong tin dung, khé udc nhan ng dé vay cua Ngan hang AC
450.000.000 dong, sau d6 ba M d4 tra tién, x6a thé chap tai Ngan hang AC.

Ngay 16/9/2022, ba M va 6ng T2 da ky két “Van ban théa thudn dimg tén
diim quyén sir dung dat” va “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”, 02
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van ban trén dugc cong chimg, chimg thuc ciing ngay tai Phong C3. Pén ngay
23/9/2022, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd DA 460489 da duoc ding ky
bién dong, chuyén nhuong cho 6ng T2.

Ngay 27/3/2023, 6ng T2 di ky két voi Ngan hang TMCP SGT Hop dong thé
chap tai san s6 0102/2023/TC - BH ngay 27/3/2023, thé chip quyén sir dung dét
va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 107, to ban do sé 92, dién tich 999,3m?
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé DA 460489 dé bao dam cho khoan
vay 800.000.000d voi Ngan hang. Qua thoi han vay nhung 6ng T2 khong tra ng
nén Ngan hang TMCP SGT khéi kién yéu cau giai quyét hdu qua cua hop dong
tin dung va hop dong thé chip.

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg ctr c6 trong vu an, HDXX nhén thay:

[2.1] DPbi v6i cac “Van bdn théa thudn ditng tén dim gidy chitng nhdn quyén
stk dung ddt” gitra 6ng S v6i ba M, gitta ba M véi dng T2: Viée xéac 1ap cac van
ban nho ding tén gitra 6ng S va ba M, ba M va dng T2 dugc thuc hién trén co s&
tu nguyén va dugc chimg thuc chit ky tai Phong C3. Tai thoi diém ky két, cac bén
c6 day du nang luc hanh vi dan sy va nhan thirc dugc rd hau qua phap 1y caa viée
nhd nguoi khac dimg tén trén Gidy CNQSD dat. Noi dung thoa thuan nho ding
tén gilta cac bén khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa
hoéi. Do d6, cac “Vin bdn théa thudn dimg tén dim gidy chimg nhdn QSD dat”
gitta Ong S véi ba M va gitra ba M véi 0ng T2 1a c6 hi¢u luc phap luat.

[2.2] D6i véi cac hop dong chuyén nhuwong QSD dét gitra dng S va ba M, giita
ba M va 6ng T2 déu duoc cong chimg hop phéap, ¢ hinh thirc, ndi dung tuan thu
quy dinh ctia phap luat va da thyc hién dang ky bién dong theo quy dinh. Vi vay,
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong S va ba M, giira ba M va 6ng T2
1a c6 hiéu luc phap luat. Can ct theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai
2013, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky
vao so6 dia chinh. Nhu vy, ké tir thoi diém diém dang ky bién dong quyén sir dung
dat sang tén ba M thi 6ng S da chdm dit quyén ctia nguoi sir dung dat d6i véi thira
dat s6 107, to ban d6 s6 92, dién tich 999,3m? Pong thoi, ba M hoan toan cé
quyén thé chap, ciing nhu chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén cho nguoi
khac.

Nhén dinh néu trén hoan toan phu hgp véi ndi dung théa thuan tai Piéu 2
“Van ban thoa thuén dung tén gitm quyén st dung dat” duoc ky két va chimg
thue ngay 23/8/2021 giira 6ng S va ba M nhu sau: “Sau khi Bén A va bén B ky két
van ban théa thudn véi cdc néi dung trén ddy éng S khong c6 quyén doi véi quyén
sir dung dat néu trén theo quy dinh ciia phdp ludt .

Do d6, viéc ba M ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
cho 6ng T2 1a hop phap.



[2.3] Di v6i hop dong thé chap quyén st dung dat sé 0102/2023/TC - BH
ngay 27/3/2023:

Tai thoi diém Ngan hang TMCP SGT nhan thé chip quyén sir dung dét, 6ng
T2 1a nguoi st dung dat hop phap. Ngan hang khong biét viéc thoa thusn nho
dung tén gitta 6ng T2 va ba M. Khi thim dinh thi b dng S c6 biét nhung khong
c6 ¥ kién gi. Nhu vy Ngan hang TMCP SGT nhan thé chap la ngay tinh nén hop
dong thé chip quyén st dung dat sb 0102/2023/TC — BH, ngay 27/3/2023 giita
6ng T2 va Ngan hang 1a c¢6 hiéu luc phap luat. Viéc thé chip da duoc ding ky
theo quy dinh ctia phap luat va bao dam cho khoan vay 800.000.000 dong ctia 6ng
T2 theo hop dong tin dung s6 202327009597 ngay 27/3/2023.

Viéc 6ng T2 vi pham nghia vy tra no, nén ngan hang khoi kién yéu cau ong
T2 phai tra ng cho Ngan hang va xur 1y tai san thé chap 1a ¢ cin ctr va can duoc
chap nhan.

[2.4] D6i v6i yéu cau doc 1ap cua éng S:

Do cac hop dong chuyén nhuong, thé chap va cac van ban nho dimg tén quyén
str dung dat néu trén déu c6 hiéu luc phap ludt nén viée 6ng S yéu cau doc 1ap yéu
cau giai quyét:

1. Hay hop dong thé chap tai san s6 0102/2023/TC-BH, do Vin phong cong
chtng B cong chimg ngay 27/3/2023, s6 cong chimg 002659 quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD giira bén nhan thé chip Ngan hang TMCP SGT - Chi nhanh Pak Lak
- Phong giao dich B véi bén thé chap ong T2.

2. Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat do Phong C3 cong chimg
ngay 16/9/2022, sé cong ching 4102, quyén s6 03/2022TP/CC-SCC/HPGD giira
bén chuyén nhugng ba M vdi bén nhin chuyén nhuong 6ng T2 ddi véi thira dat
s6 107, to ban dd s6 92, dién tich 999,3 m? toa lac tai xa PX, huyén K, tinh Pik
Lik, dd dugc S TNMT tinh Pak Lak cip Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6
DA 460489 ngay 19/8/2021 mang tén dng S (P4 thay d6i co sé phap 1y ngay
26/8/2021 mang tén ba M).

3. Huy céac phan ding ky bién dong trén trang 4 gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 DA 460489, thira dat s6 107, to ban do s6 92, dién tich 999.3 m? toa
lac tai xa PX, huyén K, tinh Pak Lak. Do S& TNMT tinh Pak Lik cip ngay
19/8/2021 mang tén 6ng S (P thay doi co s phap Iy mang tén ba M, sau d6 dugc
thay d6i co s& phap 1y cho ong T2).

4. Huy Vin ban dung tén gium trén gidy chimg nhan quyén st dung dat dé
vay von ngan hang do Phong C3 cong chimg ngay 16/9/2022, s6 cong chtng 4101
quyén sb: 03/2022-TP/CC-SCC/HPGD giita ba M vai ong T2.



5. Hay Vin ban dtng tén gitm quyén st dung dat do Phong C3 cong chimg
ngay 23/8/2021, s cong ching 2940 quyén s6 03/2021-TP/CC-SCC/PCTS giita
ong S voi ba M.

6. Budc Ngan hang TMCP SGT phiai tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 DA 460489, thira dét sb 107, to ban d6 sb 92, dién tich 999,3 m? toa lac tai
x4 PX, huyén K, tinh Dik Lik cho ong S.

7. Huy hop dong chuyén nhuong dat giita 6ng S véi ba M dbi voi thira dat sb
107, t& ban dd s6 92, dién tich 999,3 m? toa lac tai xa PX, huyén K, tinh Pak Lk,
da duoc S6 TNMT tinh Pak Lak cap Giay chimg nhan quyén st dung dat sé DA
460489 ngay 19/8/2021 mang tén 6ng S

La khong co can cir chap nhan.

Tu nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, nhan théy can chép nhan toan bo
ndi dung khang co ctia Ngan hang TMCP SGT, sira ban an so tham theo hudng:
chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP SGT; Bac toan bo
yéu cau doc 1ap cua ong S.

[2.5] V& nghia vu tra ng va xir 1y tai san bao dam:

Ong T2 c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP SGT sé no tinh dén ngay xét
xtr so tham 1a 971.888.123 dong (Chin tram bdy mwoi mot triéu tdm tram tdm
muoi tdm ngan mot tram hai mwoi ba dong), trong d6: No gbe 1a 800.000.000d,
ng lai la 171.888.123d (Lai trong han la 144.611.506d, lai qua han la
27.279.104d), dong thoi phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo murc 13i suat thoa thuan
tai hop dong tin dung ké tir ngay 18/9/2024 cho dén khi tra hét no cho ngan hang.

Truong hop 0ng T2 khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu
tra no thi Ngan hang TMCP SGT ¢6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xt Iy
tai san bao dam ctia dng T2, dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat.

[3] V& an phi phuc thaim: Do khang céo cua nguyén don duoc chap nhan nén
Ngan hang TMCP SGT khong phai chiu 4n phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat td tung dan su.

Chap nhan toan bo khang céo ctia Ngan hang TMCP SGT. Sira Ban 4n dén su
so tham sd: 44/2024/DS-ST, ngay 17 thang 9 nim 2024 cta Toa an nhan dan
huyén K.

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac diéu 147; Piéu 235 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Cin ctr Diéu 188 Luat dét dai 2013;

Can ctr Bidu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm an phi, 1€ phi Toa an.

10



Tuyén xir:

[1] Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP SGT:

Budc ong T2 phai tra cho Ngan hang TMCP SGT 971.888.123d (Chin tram
bay muoi mot triéu tdm tram tdm muoi tdm ngan mot tram hai muoi ba dong),
trong do: No géc 1a 800.000.000d, no 1ai 1a 171.888.1234.

Ké tir ngay 18/9/2024 cho dén khi thi hanh an xong, ong T2 con phai chiu
khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suét thoa thuén tai
Hop dong tin dung s6 202327009597, ngay 27/3/2023.

Truong hop 6ng T2 khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu
tra no thi Ngan hang TMCP SGT ¢6 quyén yéu cu co quan c6 thim quyén xt 1y
tai san bao dam ctia dng T2 theo Hop ddng thé chap tai san sd 0102/2023/TC —
BH, ngay 27/3/2023 dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Khong chip nhan toan bo yéu cau doc 1ap cia ong S vé viéc:

- Huy “Vin ban dtng tén gium quyén st dung dat” do Phong C3 cong chimg
ngay 23/8/2021, s6 cong chimg 2940 quyén sd 03/2021-TP/CC-SCC/PCTS giita
ong S voi1 ba M.

- Huy “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” do Phong C3 cong
ching ngay 23/8/2021, s6 cong chiung 2942, quyén sb 03/2022TP/CC-
SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong ba M véi bén nhan chuyén nhuong ong T2
d6i voi thira dat s6 107, to ban do s6 92, dién tich 999,3 m2 toa lac tai xa PX,
huyén K, tinh Pak Lak, da dugc S6 TNMT tinh Pak Lik cdp gidy ching nhan
QSD dat s6 DA 460489 ngay 19/8/2021 mang tén ong S.

- Huy “Vin ban démg tén gium trén gidy chimg nhan quyén sur dung dat dé
vay von ngan hang” do Phong C3 cong ching ngay 16/9/2022, sb cong ching
4101 quyén s6 03/2022-TP/CC-SCC/HPGD giita ba M véi ong T2

- Huy “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” do Phong C3 cong
ching ngay 16/9/2022, s6 cong chung 4102, quyén s 03/2022TP/CC-
SCC/HPGD gitta bén chuyén nhugng ba M v&i bén nhan chuyén nhuong 6ng T2,
d6i voi thira dat s6 107, to ban do s6 92, dién tich 999,3 m2 toa lac tai xa PX,
huyén K, tinh Pak Lak, da dugc S6 TNMT tinh Pak Lik cap gidy ching nhan
QSD dét s6 DA 460489 mang tén 6ng S (D3 thay d6i co so phap 1y ngay 26/8/2021
mang tén ba M).

- Huy hop dong thé chép tai san s6 0102/2023/TC-BH do Vin phong cong
chtng B cong chimg ngay 27/3/2023, s6 cong chimg 002659 quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD giira bén nhan thé chip Ngan hang TMCP SGT - Chi nhanh Pak Lik
- Phong giao dich B véi bén thé chap ong T2.

- Budc Ngan hang TMCP SGT tra lai cho 6ng S Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 DA 460489, do S& TNMT tinh Pak Lak cip ngay 19/8/2021.

[3] V& chi phi t6 tung:
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- Budc ong T2 phai ndp toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
1.400.000d (Mot triéu bbn trim nim muoi ngan dong).

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP SGT s6 tién tam g chi phi xem xét thAm
dinh tai chd 1a 1.400.000d (Mot triéu bdn trim nim muoi ngan dong) sau khi thu
dugc tur ong T2.

[4] V& an phi:

[4.1] V& an phi dan su so tham:

- Ong S phai chiu 300.000d (Ba trdam ngan dong) an phi dan su so thim khong
c6 gid ngach.

- Ong T2 phai chiu 41.156.643d (Bén muwroi mot triéu mot tram ndm muwoi sdu
ngan sau tram bon muwoi ba dong) an phi dan sy so tham co gia ngach.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP SGT 19.523.000d (Muwoi chin triéu nam
trdam hai mwoi ba ngan dong) tién tam Gmg an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén K, tinh Dik Lik theo bién lai s6 AA/2023/0011562 ngay 26/4/2024.

[4.2] V& an phi dan su phtc tham:

Ngan hang TMCP SGT khong phai chiu an phi dan sy phic tham va duoc
hoan tra 300.000 dong tién tam Gng an phi dan su phtic thAm da ndp theo bién lai
s6 AA/2023/0011797 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K, tinh Dak Lak.

Céac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw, thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an
dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Ludt
thi hanh an ddan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh D4k Lik (02); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén K;

- Chi cuc THADS huyén K;

- Puong su;

- Luu hd so.

Nguyén Duy Thuan
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