TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 46/2025/DS-PT
Ngay 17-01-2025
V/v tranh chip hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xi¢ phitc thim gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Céc Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Nir - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét x1t phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 625/2024/TLPT-DS ngay 22
thang 11 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 168/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
ciia Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang c4o.

Theo ét"Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham so 554/2024/QD-PT
ngay 16 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi R, sinh nam 1977; dia chi: t6 C, khu phé B,
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pang Phudc Hoang M, sinh
nam 1974; dia chi: F T, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh, 1a nguoi dai
dién theo iy quyén (Vin ban iy quyén ngay 22/01/2024), c6 mit.

- Bi don:



1. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1989; dia chi: khu phd C, thi tran T, huyén
B, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: t6 E, khu phé G, phuong U, thanh phé) T, tinh
Binh Duong, vang mit.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1992; dia chi: khu pho C, thi tran T, huyén B,
tinh Binh Duong, dia chi lién hé: t6 E, khu phd G, phuong U, thanh phd T, tinh
Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Pang V, sinh nam 1989; dia chi: thira dat 443, t& ban do s6 4, to F,
khu phd C, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, c¢6 don yéu cau giai quyét
Véng mat.

2.BaLé Thi T1, sinh nim 1990; dia chi: thira dat 443, t& ban do s6 4, tO F,
khu pho C, phudng H, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mit.

Nguwoi khéng céo: bi don 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 27/9/2023, ba Tran Thi R c¢6 nhan chuyén nhuong toan thtra dat so
443, to ban d6 so 4, toa lac tai phuong H, thi xa (nay la thanh pho ), tinh Binh
Duong cung tai san trén dat la cin nha cap 4, mot trét, gac limg, ngang 5m dai
20m. Viéc chuyén nhuwong duoc 1ap vin ban coé nguoi lam chimg 1a 6ng Huynh
Thai H1 (la ngudi moi gidi). Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba R d3 dua
bang tién mat cho 6ng T va ba H, ong T k¥ va xac nhan da nhan du tién. Viéc ky
hop két df‘)ng va glao tién duoc thue hién tai tiém B gé‘in Cum C (G), thanh phé T,
tinh Binh Duong 1a noi ba H, ong T dang sinh song.

Do tai thoi diém ky két hop dong néu trén, ba H, dng T dang cho thué cin
nha va thira dat s6 443, to ban d6 s6 4, toa lac tai phuong H nén sau khi ky hop
dong chuyén nhuong, ba H, ong T giao Giay chiing nhan quyén sir dung dat ban
chinh cho ba R va cam két s& ban giao nha cho ba R sau d6 01 thang.

Hop dong chuyén nhuong duoc thé hién dudi tén goi 1a “Hop dong mua
ban - Giay xac nhan cam két ban tai san” duwoc nhiéu ngudi cung ghi ndi dung,
trong d6 ba R viét phan ndi dung tén dia chi bén B, phan nodi dung lién quan dén
sO tién chuyén nhuong, d6i trong chuyén nhuong va cac ndi dung dudi phan tén
dia chi bén B. Riéng phan ndi dung “Chiing téi cam két bén sai hop dong sé
phai chiu trach nhiém boi thuong hoan toan khoan chi phi kinh té, 1é phit di lai,
ho so tranh chap kién tung va cac khoan cé lién quan phat sinh cho hop dong



doi véi bé:n thuee hién hop dong” 1a do dng Huynh Thai H1 viét vao theo yéu cau
cua ba Tran Thi R.

DP6i voi ykién cia ba H trinh bay 1a dd mua tai san trén véi gia la
2.600.000.000 dong thiba R khong cé ¥ kién viviéc chuyén nhuwong 1a phu
thudc vao viéc thda thuan gifta cac bén. Ba H, ong T thoa thuan dong ¥ chuyén
nhuong véi gia 1.500.000.000 dong nén ba R dong ¥ mua, con trude d6 ba H,
ong T mua cua ai, nhu thé nao thi ba R khong tim hiéu.

D6i véi ¥ kién ba H cho rang quan hé gitta ba H véi ba R 1a quan hé vay
“véi 56 tién 1.300.000.000 dong, ldi suat la 65.000.000 dong/thang, thoi han vay
la 03 théng; dé vay sé tién trén, ba R buéc ba H, éng T phdi ky hop dong iy
quyén cho ba R dwoc toan quyén dinh doat doéi véi thira dat sé 443 trong thoi
han 03 théng tai Vin phong C ngay 26/7/2023 (s6 céng chitng 2429). s6 tién
thiee té nhan la 1.235.000.000 dong (da trir truece 01 thang tien lai la 65.000.000
dong)” thi ba R khong dong v, dé nghi ba H, ong T cung cap ching ctr chirng minh
bing cac giay to thé hién ba R ky hop dong vay cho ba H, ong T.

Viéc ba R ky hop dong chuyén nhwong néu trén, du da 1a nguoi duoc ba H,
ong T uy quyén dinh doat 13 do ba R mudn ty minh dimg tén doi véi quyén st
dung dat néu trén. Ba R chua lap gia dinh, chua c6 chong nén giao dich néu trén
duoc ba R thuc hién b?:lng tai san riéng cua minbh.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, du di nhiéu lan yéu cau bang dién
thoai nhung ba H, éng T van khong chiu ban giao nha va thira dat, khong dén
phong cong ching dé ky tén vao hop dong chuyén nhuong t{heo quy dinh cua ghép
luat nén ba R khoit kién yéu cau Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, yéu cau:

Tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi R
véi ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Vin T 1ap ngay 27/9/2023 d6i véi thira dat so
443 to ban do s6 4 thudc phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CS13280 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 26/7/2022. Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vian T phai
c6 nghia vu lién déi tra cho ba Nguyén Thi R1 so6 tién 1.500.000.000 dong va
boi thuomg so tién 1.500.000.000 dong, tong cong 1a 3.000.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nguodn goc cua thira dat s6 443, to ban do so 4, toa lac tai phuong H, thi xa
(nay la thanh pho ), tinh Binh Duong 1a tai san c6 duoc trong thoi ky hon nhan
ciia ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Vin T (ba H, ong T két hon nam 2015), do
ba Nguyén Thi H dting ra nhan chuyén nhuong vao nam 2022 cta 6ng Tran Duy
H2 (s6 CMND 281.246.393, dia chi: s6 C, duong N, khu pho T, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Duong) gia chuyén nhuong do ba H va 6ng H2 lap giay tay la



2.600.000.000 dong, tuy nhién gia theo hop dong duoc ghi thap hon theo yéu
cau cla ong H2. Viéc giao nhan tién duoc thue hién b?mg tién mat va ong H2 da
nhan du so tién theo Hop dong ky giay tay véi ba H. Dé c6 tién giao tién cho ong
H?2 thi ba H phai vay so tién 2.000.000.000 dong ctiia Ngan hang S1 va thé chap
thira dat 419 to ban do s6 12 toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong
(noi ba H, 6ng T dang ky thuong tra).

Ba H duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) Tan Uyén cap Giay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao so CS 13280 ngay 26/7/2022. Khi nhan chuyén nhuong trén thira dat
néu trén c6 dat va nha san nhung do dang mua ban tap héa ¢ to E, khu pho G,
phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong nén ba H giao cin nha va thira dat s6
443, to ban do so 4, toa lac tai phuong H cho 6ng Lé Pang V, sinh nam 1989 (so
can cudc 038089044888), noi dang ky thuong tri: xa X, huyén T, tinh Thanh Hoa
stt dung va ky hop dong thué tai Van phong C1 vao ngay 06/3/2023 (s6 Cong
chirng 0514). Trén thuc té ba H cho 6ng Lé Dang V sir dung thira dat s6 443 dé sinh
song va nau ruou nhung khong thu tién, vi 6ng V 1a anh ho cta ba H. Viéc ky
hop dong thué 1a nham dé 6ng V xin gidy phép kinh doanh (ho gia dinh). Ong
Vin chi sinh song trén dat, chir khong cai tao stra chira gi thém.

Ngay 26/7/2023, do c6 nhu cau vay tién dé mé rong viée kinh doanh tai
tiém tap hoa tai to E, khu pho G, phuong U, thanh pho T nén ba Nguyén Thi H c6
vay cta ba Tran Thi R véi so tién 1.300.000.000 dong, 1i suat la 65.000.000
dong/thang, thoi han vay 1a 03 thang. Dé vay so tién trén, ba R budc ba H, ong T
phai ky hop dong iy quyén cho ba R duoc toan quyén dinh doat d6i voi thira dat
s6 443 trong thoi han 03 thang tai Van phong C ngay 26/7/2023 (s6 cong ching
2429). Trude d6 ba H, ong T phai thanh Iy véi ong Nguyén Diang V1 dé co thé ky
hop dong Uy quyén cho ba R.

Viéc vay tien khong duoc lap thanh giay vay ng ma ba R yéu cau ba H,
ong T ky hop dong uy quyén cho ba R duogc toan quyeén dinh doat d6i véi thira
dat s6 443 trong thoi han 03 thang tai Vin phong C nhu ba H d3 trinh bay o trén,
sau d6 ba R chuyén khoan s6 tién vay cho ba H thong qua 6ng Pang Xuan Thai S,
dé chuyén s6 tién 1.235.000.000 dong (d trir trude 01 thang tién 13i 1a 65.000.000
dong) vao tai khoan Ngan hang B1, tén Nguyén Thi H (ba H sé& cung cap ban sao ké
cho Toa an sau) vao ngay 26/7/2023.

Dén ngay 27/9/2023, do ba H khong c6 tién tra no 13i cho nén ba R yéu
cau ba H, 6ng T ky tén vao to Hop dong mua ban. Lic ky hop dong néu trén thi
hop dong khong c6 ghi ndi dung, ba H ghi vao ndi dung gom ngay, ho tén (bén A
— bén ban tai san), sau d6 ky tén va ghi ndi dung da nhan du tién. Nhitng nodi dung
cu thé con lai ba H khong biét ai ghi, ba H chi biét cac noi dung nay khi lam



viéc voi Toa an. Nguoi lam ching trong hop dong mua ban néu trén 1a 6ng Huynh
Thai H1, 1a ngudi duoc 6ng Dang Xuan Thai S gidi thiéu 1a em ré cua ong S.

Cung ngay 27/9/2023, 6ng S yéu cau ba H phai dua tai san khac thay vao dé
ba R ky thanh 1y hop dong uy quyén va tra giay chimg nhan quyén str dung dat
doi véi va thira dat s6 443, to ban do so 4, toa lac tai phuong H. Sau do, ba H da
nho 6ng Nguyén Van T2, ba Tran Thi V2 dwa 02 Giay chimg nhan quyén sir
dung dat theo yéu cau cia dng S. Sau khi 6ng T2 ba V2 viét giay coc va giao 02
Giay chting nhan quyén st dung dat toa lac tai huyén D (ba H khong c6 thong tin
cu thé) thi 6ng S hen 13 gid 30 phut c6 mat & Van phong C dé ky Hop dong uy
quyén ky két ngay 26/7/2023 (s6 cong chimg 2429). Nhung sau do, ong S lai
thong bao ba R dang ¢ xa nén khong thé ky huy hop dong uy quyén va hen lai vao
ngay hom sau. Hom sau, ba R ciling khong k¥ huy hop dong iy quyen cho ba H,
ong T.

Ngay 26/10/2023, 6ng S dwa ba H dén Vian phong Cong chimg Nguyén Thi
P dé duoc Vian phong Cong chtmg giai thich 1a khi hét thoi han 03 thang thi hop
dong iy quyén sé& tu hét gia tri ma khong phai ky hop dong thanh 1y. Thong qua
ong S, ba H dé nghi sé& tra no va goéc cho ba R véi s6 tién 1.450.000.000 dong dé
ong S huy hop dong dit coc da ky véi ong T2, ba V2 nhung khong dugc chap
nhan. Ba R dua ra s6 tién la ca goc va lai la khoang 1,6 ty dén 1,7 ty dong, so
tién nay vuot qua so6 tién ba H co thé vay muon nén cac bén khong thé thoa
thuan duoc so tién vay va lai ma ba H phai tra ¢é huy hop dong dat coc di ky
vdl ong T2, ba V2.

Do quan hé gitra ba R vd1 ba H 1a quan hé€ vay tai san, khong phai la quan hé
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat nhu ba H da trinh
bay & trén nén ba H dé nghi Toa an nhan dan thanh ph6é Tan Uyén, tinh Binh
Duong xem xét, giai quyét:

Tuyén bo Hop dong mua ban ky ngay 27/9/2023 giita ba Nguyén Thi H,
ong Nguyén Vian T véi ba Tran Thi R 1a vo hiéu. Xéac dinh quan hé gitra ba Tran Thi R
va ba Nguyén Thi H 1a quan hé vay tai san, ba H, 6ng T dong ¥ tra lai cho ba Tran
Thi R s6 tién ng goc di nhan la 1.235.000.000 dong va tién 13i cia so tién vay
trén theo quy dinh cua phap luat.

Dé nghi Toa an triéu tap 6ng Pang Xuan Thai S, 6ng Huynh Thai H1, ong
Tran Duy H2, 6ng Lé Dang V, ong Nguyén Van T2, ba Tran Thi V2 dén Toa dé lam
rd su that cua vu 4n, giai quyét vu an ding quy dinh cta phap luat.

Bi don éng Nguyén Van T: dong ¥ véi trinh bay v kién ctia ba Nguyén Thi
H.



Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Pang VI, ba Lé Thi T1
trinh bay:

Ong V1, ba T1 thué nha cta ba Nguyén Thi H tir thang 8 nam 2022 véi gia
thué 1.000.000 dong/thang. Trong qua trinh thué, dng V1, ba T1 lam ndi that, mai
tole xung quanh nha, lap ctra cong, XAy nha nau ruou khoan 100.000.000 dong.
Néu truong hop ba H, ong T phai giao nha va dat cho bén chuyén nhuong 1a ba R
thi yéu cau thanh toan chi phi xay mai tole, cira cong; d6i vé6i 1o nau ruou 6ng V1,
ba T1 sé& tu doi di.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don thay doi
yéu cau khai kién, buoc dng Nguyén Vian T ba Nguyén Thi H tra lai so tién d3 nhan
1.500.000.000 dong va boi thuomg thiét hai 1a 700.000.000 dong.

Tai Ban an dan sy so tham so 168/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhan nhan mot phén yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi R. Tuyén bod
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat véi tiéu
dé “Hop dong mua ban - Giay xac nhan cam két ban tai san quyén sir dung dat va
quyén s& hiru nha” ngay 27/9/2023 giita ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin T véi
ba Tran Thi R d6i véi quyén str dung dat va cin nha, tai san gan lién véi dat
thudc thira dat so 443, to ban do s6 4, toa lac tai phuong H, thanh phé T theo
Giay ching nhan quyén str dung dat so DG175681, s6 vao so CS 13280 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 26/7/2022 v hiéu.

Ba Tran Thi R c6 trach nhiém tra lai cho dng Nguyén Vian T, baNguyén Thi H
ban chinh Giay chimg nhan quyén str dung dat s6 DG175681, s6 vao so CS 13280
do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 26/7/2022.

Budc 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu lién déi tra lai
so tién 1.500.000.000 (mdt ty nim tram triéu) dong va boi thuong thiét hai so
tién 1a 365.318.700 (ba trim sau muoi lam triéu ba trdim muodi tam nghin bay
tram) dong, tong cong la 1.865.318.700 (mdt ty tAm tram sau muoi lam triéu ba
tram muodi tam nghin bay tram) dong cho ba Tran Thi R.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, nghia vu

cham tra va quyén khang cio.

Sau khi xét xir so tham, 16/10/2024 bi don 6ng T va ba H c¢6 don khang céo

toan b ban an so tham.

Tai phién toa, 6ng T vang mat, ba H c6 don yéu cau giai quyét vang mat va
van gilt yéu cau khang cdo, nguoi dai dién hop phéap cia nguyén don van giir yéu
cau khoi kién.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc
hién dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cﬁp phuc tham.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo cia
bi don, hity ban an so tham do Toa an cap so tham chua lam rd hop dong Gy quyén
ngay 26/7/2023 co6 che giau cho quan hé vay nhu bi don trinh bay khong; chua
tién hanh lay 16i khai ngudi lam chimg 6ng Huynh Thai H1 tai hop dong mua ban
ngay 27/9/2023 1a dua thiéu nguoi tham gia to tung.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ¢t co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cdn cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 1o trinh bay cia céc
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 6ng Nguyén Van T da duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thi hai dé
tham gia phién toa onhu’n,g vang mat ](h(")ng Iy do. Do d6, Hoi dong xét xir dinh
chi xét xur phuc tham do1 véi yéu cau khang cao cua ong T theo quy dinh tai
Piéu 312 cua Bo luat T tung dan su va xét khang cdo cua bi don ba H theo quy
di,nh tai Diéu 296 cta Bo luat T6 tung dan su vi ba H c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

[2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Ding V ¢6 don yéu cau
giai quyét Véng mat, ba Lé Thi T1 da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan tha hai dé
tham gia phién toa nhung vang mat khong 1y do. Do do, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xu Véng mat ong V va ba T1 theo quy dinh tai Piéu 296 cua Bo luat TO
tung dan su.

[3] Qua trinh t6 tung, bi E‘]‘o*n ong T va bE‘I‘H thira nhé_in’cé ky “Hop dong
mua ban - Giay xac nhan cam ket ban tai san quyén st dung dat va quyén sé httu
nha” ngay 27/9/2023‘ do nguyén don Xué”[ trinh, 1a tinh tiét khong phai chirng minh
theo quy dinh tai Diéu 92 cua B0 luat To tung dan su.

[4] Theo “Hop dong mua ban - Giay xac nhan cam két ban tai san quyén
stt dung dat va quyeén sé hitu nha” ngay 27/9/2023, 6ng T va ba H thoa thuan veé
viéc chuyén nhuong quyén stt dung dat va cin nha, tai san gan lién d6i véi thira
dat s6 443, to ban d6 s6 4 tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong véi dién
tich dat 1a 214,6m? theo Giay chimg nhan quyén st dung dat so DG175681, sb
vao so CS 13280 do S& Tai nguyén va Moi truomg tinh B cap ngay 26/7/2022 cho
ba R v6i gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong. Hai bén thoa thuan, ngay
28/10/2023, 6ng T, ba H phai ban giao dat va toan b tai san gan lién véi dat cho
ba R. Ong T, ba H dd nhan da 1.500.000.000 dong néu khong giao dat va tai san
gan lién voi dat cho ba R thi phai tra lai cho ba R 1.500.000.000 dong va chiu
phat sb tién 1.500.000.000 déng. Ong T di viét “ching t6i dd nhan du tién”, ky



tén, ghi ho tén va ky tén, ba H da viét “chung t6i d3 nhan du tién” va ky tén, ghi
ho tén.

[5] Bi don 6ng T, ba H cho rang viéc ky “Hop dong mua ban - Giay x4c
nhan cam két ban tai san quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha” ngay 27/9/2023
la gia tao, che giau cho giao dich vay theo hop dong uy quyén ngay 27/6/2023.
Tuy nhién, qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham va tai Toa an cap phuc tham
bi don khong cung cap duoc chimg cir chting minh cho 16i trinh bay ctia minh
nén khong cin ctr ¢é xac dinh hop dong néu trén 1a vo hiéu do gia tao dé che dau
hop dong vay tai san nhu bi don ba Nguyén Thi H trinh bay.

[6] “Hop dong mua ban - Giay xdc nhan cam két ban tai san quyén st
dung dat va quyeén sé hitu nha” ngay 27/9/2023 khong duoc cong ching hoic
ching thuc theo quy dinh tai Piéu 167 cuia Luat Dat dai nam 2014 nén Toa an
cép so tham xéc dinh hop dé“)ng vO hiéu theo quy dinh tai 129 cua B6 luat Dan su
la ¢6 can cu.

[7] Vé giai quyét‘ hau qua ctia hop dong: Theo quy dinh tai Diéu 131 cua
Bo luat Dan sy 2015 vé xtr Iy hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén
phai hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan, bén c6 16i gay thiét hai phai c6 nghia
vu boi thuodng.

[7.1] Ba H cho rang chi nhan so tién 1.235.000.000 dong tir 6ng Pang Xuan
Thai S vao ngay 27/6/2023 nén chi dong ¥ tra so tién 1.235.000.000 dong nhung
khong cung cap ching ctr chtitng minh, ba R cho rang néu c6 viéc chuyén khoan
trén thi khong lién quan dén so tién ba R. Do d6, cin ctr vao hop dong da giao
két, ba H vaong T ky hop dong vao ngay 27/9/2023 thi déu ky ghi x4c nhan
“ching t6i da nhan du tién”, ky tén, ghi ho tén va ky tén, ba H di viét “chung toi
d3 nhan dua tién” va ky tén, ghi ho tén. Do do, c6 can cur xac dinh so tién ba H va
ong T da nhan 1a 1.5000.000.000 dong nén Toa an cap so tham budc ong T va ba
H c6 trach nhiém hoan tra cho ba R so tién 1.500.000.000 dong la c6 can cir.

[7.2] Vé boi thuong thiét hai khi giao dich dan sy v6 hiéu: Nhu trén da
phan tich, ba R vé&i ong T, ba H xac lap giao dich vi pham Diéu 129 Bo luat Dan
su 20135, cac bén déu biét dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat thi phai xac 1ap bang van ban duoc cong ching, chimng
thuc nhung cac bén khong thuc hién. Vi vay, Toa an cép so tham xac dinh 16i
cac bén déu ¢o 16i lam cho hop df‘mg vO hiéu nén mdi bén phai chiu % thiét hai va
budc o6ng T, ba H boi thudmg cho ba Tran Thi R s6 tién 1a 365.318.700 dong 1a phu
hop theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 B6 luat Dan su.

[8] Ttr nhitng phan tich trén, xét khang cao cua bi don ba H la khong co
can ctr chap nhan.



[9] bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa 1a khong phu hop vi tai thoi diém cac bén tranh chap, thoi han iy quyén theo
hop dong Uy quyén ngay 27/6/2023 giita 6ng T, ba H véi ba R da hét, ba H cling
khong dua ra dugc ching cr ching minh co6 giao dich vay che dau cho hop
dong uy quyén giita hai bén nén Toa an cap so tham khong xem xét, giai quyét
hop dong iy quyén la phu hop. Gitra dng T, ba H véi ba R cung ky hop dong mua
ban ngay 27/9/2023, ba R khong cin ¢t vao uy quyén ngay 27/6/2023 d¢ ky hop
dong mua ban ngay 27/9/2023 nén dai dién Vién Kiém sat cho rang ba R ky hop
dong mua ban cho cho chinh minh 1a khong c6 can ctr. D6i vdi yéu cau triéu tap
nguo1 lam chirng Huynh Thai H1, 161 khai duwong sw da rd; ong T, ba H da tw xac
lap giao dich va da xac nhan “chung t61 da nhan du tién” tai hop df‘)ng, d6i voi
ngudi lam chirmg qua trinh t6 tung theo yéu cau cua cac bén duong su hoic xét
thay can thiét Toa an tridu tdp nén viéc Toa 4n cap so tham khong tridu tap
nguoi lam chirng 6ng Huynh Thai H1 1a phu hop.

[10] Vé an phi dan su phtic thAm: Puong su phai chiu theo quy dinh phap
luat.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 2 Diéu 148, Diéu 296, khoan 1 Diéu 308, Dicu 312, biéu
313 cta Bo luat T6 tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hodi Khoa XIV quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,

nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét x1r phtic tham d6i véi khang cao ctia bi don 6ng Nguyén Vin

1. Khong chap nhan khang cio ctia bi don ba Nguyén Thi H.

2. Giir nguyén Ban 4an dan su so tham s6 168/2024/DS-ST ngay 30 thang 9
nim 2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H mbi
ngudi phai chiu so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc khau trir vao

tam rng an phi da nop tai Bién lai thu s6 0004506 ngay 22/10/2024 va Bién lai
thu s6 0004674 ngay 21/11/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Tan

Uyén, tinh Binh Duong.
Ban 4an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat tir ngay tuyén an./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Tan Uyén;

- TAND thanh ph6 Tan Uyeén;

- Cac duong su;

- Lvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Méng Tuyét






