TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 51/2025/HC-PT

Ngay: 17 - 01 - 2025

VIV: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vue quan 1y dat dai ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: 0ng Nguyén Tan Long
Cdc Thiam phdn: 6ng V Thanh Liém
6ng Tran Qudc Cudng
- Thur ky phién toa: ong Nguyén Thé Truong, Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.
- Dai dién Vién kiémq sdt nhan ddn cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Bui Ngo Y Nhi - Kiém sat vién.
Ngay 17 thdng 01 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Pa

Nang, xét xtr phiic tham cong khai vu an hanh chinh thu ly so 301/2024/TLPT-
HC ngay 01 thang 10 nam 2024 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh

»

trong linh viee qudn Iy dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so thim sb 114/2024/HC-ST ngay 30 thang 7 nim
2024 cta Toa an nhan dan tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 133/2024/QD-PT ngay 30 thang
12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién: ba Nguyén Thi X — sinh nim: 1969

Dia chi: 91 Y, bubn P, phuong T, Tp. B (c6 mat).

Pai dién theo Gy quyén cua ba X: dng Nguyén Qudc V — Sinh nim: 1996;
dia chi: tinh bik Lik; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba X: Luét su Lé Vin K -
Cong ty Luat TNHH — MTV hiang luat L; dia chi: tinh Pak Lak.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pak Lik; dia chi:
Tp. B, tinh Bak Lik.

Pai dién theo phdp ludt: 6ng V Van H - Cha tich Uy ban nhan dan thanh
pho B.



Pai dién theo iy quyén: 6ng Lé Pai T - Pho chu tich Uy ban nhan dan
thanh phé B (ving mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Uy ban nhdn dan thanh phé
B:

Ong Truong Vin C - Giam dbc Trung tdm phat trién quy dat Tp. B (c6
don dé nghi xét xtr ving mat).

Ong V6 Quang H - Phé Giam ddc Trung tdm phat trién quy dat Tp. B (c6
don dé nghi xét xtr ving mat).

3. Ngwoi cé6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Trung tdm phat trién quy dat Tp. B; dai dién theo phap luat: dng Truong
Vin C, Giam doc (c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

- Ong Ping Phuong N — Sinh nim: 1998; noi thudng tra: To dan phd 2,
phuong T, Tp. B; dia chi lién lac: 91 Y, budn P, phuong T, Tp. B.

- Ong Ping Van H, dia chi: 91 Y, bubn P, phuong T, Tp. B;

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng N, 6ng H: ba Nguyén Thi X — sinh
nam: 1969; dia chi: 91 Y, budn P, phuong T, Tp. B (c6 mat).

4. Nguoi khang cdo: ba Nguyén Thi X.

NOI DUNG VU AN:
[1] Theo ban an so thAm, ndi dung vu an nhu sau:

- Nguoi khoi kién ba Nguyén Thi X, dong thoi la dai dién theo iy quyén
cua ong Dang Phuong N, ong Dang Van H; va ong Nguyén Quéc N dai dién
theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi X trinh bay:

Gia dinh ba X c6 dién tich dat 55,1m? thudc thira dat sd 60, to ban do sb
16 tai s6 91 Y, buén P, phudng T, thanh phd B bi Nha nude thu hdi dé thuc hién
du an: Xay dung co sé ha ting khu dan cu (tai dinh cu) thudc quy hoach chi tiét
khu dan cu P — K, dién tich 6,55ha phuong T, thanh phé B (dot 2). Vi tri, ranh
gidi, dién tich dat thu hoi duoc xac dinh theo trich luc ban do dia chinh sb
7225/TL-VPPKDPD KTDC ngay 28/12/2018 ciia Van phong diang ky dat dai
tinh Pak Lak.

Dién tich dat bi thu hdi néu trén c6 ngudn gbc 1a chong cua ba X dng
Ping Vin H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat sb 60, to
ban do sé 16, dién tich 500m? ciia 6ng Y H Ni¢ KPam (bang gidy viét tay) vao
ngay 18/3/1994. Ngay 25/11/2020, éng Ding Vin H va ba Nguyén Thi X dugc
S Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap cac GCNQSDD so: CV 748820
d6i voi thira dat s6 613, to ban dd s6 16, dién tich 91,6m? dat ¢ tai do thi; CV
748821 d6i véi thira dat s6 615, to ban do s6 16, dién tich 43,5m? dat & tai do
thi; CV 748822 ddi voéi thira dat s6 612, to ban d6 sb 16, dién tich 81,1m? dat &
tai do thi; CV 748823 ddi véi thura dat sb 614, to ban d6 sb 16, dién tich 76,5m?
dét & tai do thi. Bon thira dat nay duogc tach ra tu thura dat sb 60, to ban dd sb 16,
dién tich 500m? (da trir di dién tich dat quy hoach dat giao thong). Theo do,
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phan dién tich 55,1m? dat bi Nha nudc thu hoéi hién nay duoc xac dinh la nam
trong quy hoach duong giao thong (dudng Y) khong duoc nha nudc cip gidy
CNQSD dét.

Hién tai, phan dién tich d4t nay tiép giap mat tién cua hai thira dat 612 va
613 to ban dd s6 16. Trong d6, thira 613 t& ban dd 16 vo chong ba X di ting cho
con trai la Pang Phuong N vao ngay 17/10/2021.

Theo Bang tinh chi tiét kinh phi bdi thuong, hd tro khi nha nuéc thu hdi
dat duoc ban hanh kém theo Quyét dinh sd 7849/Qb-UBND, ngay 31/12/2023
cia UBND thanh phé B thi gia dinh ba X dugc boi thuong tong sb tién la
97.611.822 dong, trong do tién bdi thuong d6i véi dién tich 55,1m? dat 1a 0
dong, tién boi thuong ddi v6i nha trén dat (gém nha sé 1 va nha sé 2) 1a
94.611.822 dong va khoan hd tro tién chdp hanh tdt viéc ban giao mat bang,
trude va ding thoi han (thido dd mot phan nha) 1a 3.000.000 dong.

Péi véi viéc Uy ban nhan dan thanh phd B phé duyét chu truong dau tu
du an: Xay dung co sé ha tang khu dan cu (tai dinh cu) thudc quy hoach chi tiét
khu dan cu P — K, dién tich 6,55ha, phuong T, thanh phd B tir nam 2016, gia
dinh ba X hoan toan nhat tri, ung ho chu truong cua thanh phd, duong 16i, chinh
sach phat trién kinh té - x3 hoi ctia cac cip Pang uy, chinh quyén dia phuong
thanh phd B va tinh Pak Lak.

Tuy nhién, ba X khong dong y vé viéc khong boi thuong khi Nha nudc
thu hoi dién tich 55,1m? dat cua gia dinh ba X va khong dong ¥ véi mirc boi
thuong 94.611.822 ddéng ddi véi nha trén dat theo Quyét dinh sd 7849/QD-
UBND, ngay 31/12/2023 cia UBND thanh phd B vi c4c Iy do sau:

Theo khoan 2 Piéu 77 Luat Dét dai 2013 quy dinh: “Péi véi dit nong
nghiép da su dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma nguoi su dung dat la ho
gia dinh, ca nhan truc tzep san xudt nong nghiép nhung khong co Gidy chimg
nhdn hodc khong du diéu kién dé dwoc cap. Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat theo quy dinh ciia Ludt ndy
thi dwoc boi thuong doi voi dién tich dat thuc té dang sw dung, dién tich dwoc
béi thuong khéng vieot qud han mike giao dat néng nghiép quy dinh tai Piéu 129
ciia Ludt nay.”. Dién tich dat trén tir ngay 18/3/1994 dén trudc ngay 25/11/2020
do gia dinh ba X st dung voi muc dich dat noéng nghiép, chua dugc cip
GCNQSD dat va khong thudc cac truong hop theo quy dinh tai Piéu 82 Luat
Dat dai 2013. Nhu vy, gia dinh ba X phai dugc bdi thudng vé dat.

Theo khoan 1 Diéu 89 Luat Dat dai 2013 vé bdi thuong thiét hai vé nha,
cong trinh xay dung trén dat khi Nha nuée thu hdi dat quy dinh: "Péi véi nha 6,
cong trinh phuc vu sinh hoat gan lién véi dat cia hd gia dinh, cd nhédn, nguoi
Viét N dinh cu & nuwée ngoai khi Nha nude thu hoi dat phdi thdo dé todan bo
hodc mét phan ma phdn con lai khéng bao dam tiéu chudan ky thudt theo quy
dinh ciia phdp ludt thi chii s¢ hitu nha 6, cong trinh dé dwoc béi thuong bang
gid tri xdy dung mdi cua nha 0, cong trinh co tiéu chudn ky thudt twong duong.
Trweong hop phdn con lai ciia nha 6, céng trinh van bao ddm tiéu chuan ky thudt
theo quy dinh cua phap luat thi boi thuong theo thiét hai thuc té.”



Cin nha sd 1 néu trong Bang tinh Quyét dinh 7849 1a nha cip 4 hai mai,
co gac lung dugc xay dung bdi su tai tro tir Hoi Lién hi¢p Phu nir tinh ik Lik
v6i Cong ty AINOMOTO VN - Bao Thanh nién trong chuong trinh Méi 4m tinh
thuong, 13 cin nha & duy nhét cua gia dinh ba X. Dién tich cin nha budc phai
pha d& khi nha nuéc thu hdi dat 1a 12,54m?2, gan hét dién tich phong khach, pha
huy gan hét két cAu twong, mai trude va thim my ciia mot can nha. Do do, gia
dinh ba X phai duoc bdi thudng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 89 Luat Dat dai
2013.

Hon nira, sau khi doc, ddi chiéu gitra cac Bang tinh Quyet dinh 7849,
Bang tinh phuong an 431 va Thong bao 26 v viéc chi tra tién boi thudng co su
khpng chinh xac vé thong tin, sy khac nhau vé sb tién boi thuong, hd trg. Cu
thé:

Dau tién, thong tin vé thoi gian xdy dung can nha trén thua dat s6 613, to
ban d6 s6 16 hién nay Ba X khong Yéu cau xem x¢t lai.

Pbi v6i khoan boi thuong vé dat bi thu hdi (55,1m?) c¢6 sy khac nhau. Tai
Bang tinh phuong 4n 431 ¢6 néu s6 lugng, khbi lugng boi thuong, hd tro dbi voi
dién tich dat bi thu hoi 1a 55,1m?, vi tri dat: Dat tré)ng cay hang nam khac, Budén
P, vi tri 2, phuong T mit tién duong Y, c¢6 gia 1a 2.200.000 dong/m? (Can ctr
Quyét dinh s6 4286/QD-UBND ngay 25/7/2023 ctia UBND thanh phd B).
Trong d6, bdi thuong dat trong cdy hang nam khac véi 45,5m? theo don gia
2.200.000 dong/m, ty 1& hd tro, bdi thuong 1a 100%, thanh tién 100.100.000
dong. Pat khong du didu kién bdi thuong 13 9,6m?2. Trong khi do, tai Bang tinh
Quyét dinh 7849 thi ghi r6: DAt khong du diéu kién boi thuong 13 55,1m? (do dat
thudc quy hoach dudng giao thong khong duge cip gidy CNQSD dit), can ctr
Diéu 82 Luat Dét dai nim 2013.

Pbi v6i khoan bdi thuong vé nha c6 su khac nhau. Tai Bang tinh PA431
ghi 1o s tién bodi thuong, hd trg dbi v6i can nha sé 01 thudc thira 613, to ban do
s6 16 1a 53.415.158 dong (c6 bang tinh ndp kem theo don). Trong khi do, tai
Bang tinh Quyét dinh 7849 thi ghi rd sd tién boi thudng, hd trg dbi voi 02 can
nha 13 42.732.127 dong.

Péi véi khoan boi thudng vé vat kién tric co su khac nhau giita hai bang
tinh: Bang tinh phuong 4n 431 va Bang tinh Quyét dinh 7849.

Tir cac ndi dung néu trén, chung t6i nhan thiy viéc Uy ban nhan dan
thanh ph6 B ban hanh quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg khi
Nha nuéc thu hoi dat dé thuc hién du an Cong trinh: Xay dung co so ha ting
khu dan cu (tai dinh cu) thudc quy hoach chi tiét khu dan cu P — K, dién tich
6,55ha phuong T, thanh pho B (Dot 2) la chua thoa dang va khong chinh xac.
Yéu cau Toa an giai quyét huy mot phan Quyét dinh s6 7849/QD- UBND ngay
31/12/2023 cua UBND thanh pho B v€ viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu ddi véi phan boi thuong vé dat va tai san trén dét cua gia dinh ba
X. Budc UBND thanh phé B phai ban hanh lai quyét dinh phé duyét phuong an
boi thuong trong d6 boi thuong vé dat va tai san trén dat cho gia dinh ba X theo
dung quy dinh cta phap luat theo mirc boi thuong ddi voi 55,1m? dat bi thu hdi
theo don gia 2.200.000 dong/m? thanh tién 1a 121.220.000 dong; muc bodi
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thuong d6i véi ‘can nha so 1 1a sd tién 500.000.000 dong; muc boi thuong (101

v6i cin nha sb 2 1a sb tién 68.352.133 dong va vat kién tric véi sd tién
36.043.254 dong.

- Nguroi dai dién theo ity quyén ciia UBND thanh pho B trinh bay:

* Pdi v6i yéu cau boi thuong vé dat:

Vé nguon goc dat: Pat do Ban Pinh canh, Pinh cu Buén P, phuong T cip
cho 6ng D Eban nim 1986 1am kinh té vuon (khong co gidy to). Sau d6 ong Y D
Eban chét dé lai cho con 13 6ng Y H Nié KPiam (khong co gidy to). Ngay
18/3/1994 6ng Y H Nié KPim chuyén nhuong 500m? dit cho 6ng Ding Van H
(bang gidy viét tay). Pén ngay 25/11/2020 6ng Ping Vin H va ba Nguyén Thi
X duoc So tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Lik cdp GCNQSD dat s6 CV
748822 ngay 25/11/2020 tai thira dat s6 612, to ban d6 s6 16 v6i dién tich 1a
81,1m? dét ¢ tai d6 thi, GCNQSD dat s6 CV 748820 ngay 25/11/2020 tai thira
dat s6 613, to ban d6 sb 16 voi dién tich 13 91,6m? dat ¢ tai d6 thi, GCNQSD dat
s6 CV 748823 ngay 25/11/2020 tai thira dat sé 614, to ban d6 s6 16 véi dién tich
la 76,5m? dat ¢ tai d6 thi va GCNQSD dét s6 CV 748821 ngay 25/11/2020 tai
thira dét sb 615, to ban do s6 16 véi dién tich 1a 43,5m? dat & tai d6 thi.

Ong Ping Van H va ba Nguyén Thi X sir dung 6n dinh tir d6 dén nay
khéng tranh chap. Tong dién tich dugc cap cua 04 thira dat 13 292,7m? Tong
dién tich thua dat do dac thuc t& 13 500,3m? 16n hon dién tich trong giéy
CNQSD dit tai thira dat s6 612; 613; 614; 615 t& ban d6 s6 16 1a 207,6m? dat
thudc quy hoach duong giao thong khong duoc cap gidy CNQSD dat.

- Dién tich thu hoi: 55,1m? dat thuoc quy hoach duong giao thong khong
dugc cong nhan quyén sir dung dat. (Can ctr Khoan 4, Diéu 82 Luat Pat dai sb
45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 cua Qudc Ho1). “Truong hop khong du diéu
kién cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh cua Luét nay

* Poi voi phan tai san trén dat du diéu kién boi thuong vé dit va phan tai
san 1a nha trén dat thudc 16 gidi giao thong:

Can ctt Khoan 1, Piéu 14 & Khoan 4, Diéu 20 Quyét dinh 14/2022/QD-
UBND ngay 15/3/2022 caa UBND tinh Pik Lik quy dinh:

+ Xdy dung gan lién véi dat dii diéu kién boi thiong vé dat hé tro bang
100% doi véi truong hop xdy dung truée ngay 01/7/2004; 60% doi véi truong
hop xdy dung tir ngay 01/7/2004 dén truée ngay 01/7/2014; 30% doi véi truong
hop xdy dung tir ngay 01/7/2014 dén truée ngay cé théng bdo thu héi dat theo
gia xdy dung moi”.

+ Xdy dwng gdn lién véi dat khéng di diéu kién boi thuong vé dat hé tro
bang 80% doi véi trwong hop xdy dung truée ngay 01/7/2004; 60% déi véi
trieong hop xdy dung tir ngay 01/7/2004 dén trude ngay 01/7/2014, 30% déi véi
trieong hop xdy dung tir ngay 01/7/2014 dén truée ngay c6 théng bdo thu héi ddt
theo gia xdy dyng moi.

+ D6i v6i cong trinh xdy dung trén dat lan, chiém trén dat hanh lang an
toan giao thong khong phai nha o tw sau ngay 15/10/1993 khong dwoc xem xét
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hé tro Can civ Diém ¢, Khodan 4 Diéu 20 cia Quyét dinh 14/2022/0D-UBND
ngay 15/3/2022 ciia UBND tinh Padk Lik).

Ngay 31/12/2023, UBND thanh phd B ban hanh Quyét dinh s6 7849/QP-
UBND v&é viéc phé duyét phuong an boi thudng, hd tro khi Nha nuédc thu hdi dat
dé thyc hién du an: XDCSHT Khu dan cu (tai dinh cu) thudc quy hoach chi tiét
khu dén cu P - K, dién tich 6,55 ha, phuong Tan Lép, thanh phé B (Dot 2),
(trong d6 c6 ho éng Pang Van H - Ba Nguyén Thi X); Quyét dinh s6 7862/QD-
UBND, ngay 31/12/2023 cia UBND thanh phd B vé viéc thu hdi dat cua ong
Piang Van H - Ba Nguyén Thi X dé thuc hién dy an: XDCSHT Khu dan cu (tai
dinh cu) thuoc quy hoach chi tiét khu dan cu P K, dién tich 6,55 ha, phuong T,
thanh phd B (Dot 2).

Nhu vay, Uy ban nhan dan thanh phd B da thyc hién ding quy trinh,
dung Luat dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 khi Nha nudc thu hoi dat
dé xay dung cong trinh: XDCSHT Khu dén cu (tai dinh cu) thudc quy hoach chi
tiét khu dan cu P - K, dién tich 6,55 ha, phuong T, thanh pho B (Dot 2).

Tir nhitng cdn cu trén, dé nghi Toa an nhan dan tinh Pak Lak xem xét
khong chap nhan don khai kién cta ba Nguyén Thi X,

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lien quan: Ong Truong Van Chinh — dai
dién theo phap luat ctia Trung tAm phat trién quy dat thanh phé B, dong thoi ong
Truong Van Chinh va ong Vo Quang Hén la nguoi bao vé quyen va lg1 ich hgp
phap cho UBND thanh phé B cung quan diém véi ong Lé Pai Thang.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho ba X Ludt sw Lé Vin Khanh
trinh bay: Ngay 18/3/1994 6ng Dang Van H (chong ba X) nhan chuyen nhuong
quyén st dung dat d01 v6i thira dat 60, to ban d6 16, dién tich 500m? cta éng Y
H Nié bang giay viét tay. Pén nam 2010, Hoi lién hiép phu nit tinh Pak Lak
dong tai trg 1a Cong ty AINOMOTO VN- Béo thanh nién ting cho vo chong ba
X c¢an nha mai 4m tinh thuong, x4y dung trén mot phan thira dat nay, nam 2015,
gia dinh ba X xay dung can nha tht hai 1am noi kinh doanh dich vu bi da nim
ké bén can nha mai 4m tinh thuong. Ngay 25/11/2020 vo chong ba X dugc S&
Tai nguyén moi truong cap cac GCNQSDD sd: CV 748820 d6i voi thua dat s6
613, to ban do s6 16, dién tich 91,6m? dét & tai do thi; CV 748821 doi véi thira
dat s6 615, t& ban do so 16, dién tich 43,5m? dat & tai do thi; CV 748822 dbi voi
thira dat s6 612, to ban d6 s6 16, dién tich 81,1m? dat & tai do thi; CV 748823
doi voi thira dat s6 614, td ban do s6 16, dién tich 76,5m? dat & tai d6 thi. Bén
thira dt nay duoc tach ra tir thira dat sd 60, to ban d6 s6 16, dién tich 500m? (da
trir di dién tich dat quy hoach dat giao thong). Qua trinh sir dung dat 6n dinh
khong c6 tranh chap, khong bi xir phat vi pham hanh chinh. Ngay 31/12/2023,
UBND TP.B ban hanh Quyét dinh 7862/QD-UBND vé viéc thu hdi 55,1m? dat
ctia 6ng Pang Vin H - Ba Nguyén Thi X dé thuc hién dy an: XDCSHT Khu dan
cu (tai dinh cu) thudéc quy hoach chi tiét khu dan cu P K, dién tich 6,55 ha,
phuong T, thanh phd B (Pot 2).Cung ngay UBND thanh phé B ban hanh Quyét
dinh s6 7849/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, ba X
khong dong ¥ vé viéc khong boi thuong khi Nha nude thu hdi dién tich 55,1m?
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dat ctia gia dinh ba X va khong dong ¥ voi murc bdi thudng 94.611.822 ddng d6i
v6i nha trén dat theo Quyét dinh sé 7849/QD-UBND, ngay 31/12/2023 cia
UBND thanh phé B vi céc Iy do sau:

Theo khoan 2 Diéu 77 Luat Dét dai 2013 quy dinh: “Péi véi dit nong
nghiép da su dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma nguoi su dung dat la ho
gia dinh, ca nhan truc tzep sdan xudt nong nghiép nhung khong c6 Gidy chimg
nhdn hodc khong du diéu kién dé dwoc cdp. Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat theo quy dinh ciia Ludt nay
thi dwoc boi thuwong doi voi dién tich dat thuc té dang sw dung, dién tich duoc
béi thuwong khong vieot qua han mike giao ddt néng nghiép quy dinh tai Diéu 129
ciia Ludt nay.”. Dién tich dét trén tir ngay 18/3/1994 dén trudc ngay 25/11/2020
do gia dinh ba X s dung v6i muc dich dat néng nghiép, chuwa dugce cip
GCNQSD dit va khong thudc cac trudng hop theo quy dinh tai Diéu 82 Luat
Pt dai 2013. Nhu vy, gia dinh ba X phai dugc bdi thudng vé dat.

Vé nha: Can nha s6 1 1a nha cap 4, c6 gac lung, 1a nha hai méi. Dién tich
cin nha budc phai thao d& khi nha nudc thu hoi dat 13 12,54m?, gan hét dién tich
phong khach, pha hay gan hét két cau tudng, mai trude va thim my cia mot cin
nha, lam giam gia tri va khong dam bao do an toan vé két cau va tham my cia
mot can nha. Theo Bang 3, Tiéu myc 5.9 Muc 5 TCVN ####%: 2023 Nha ¢
riéng 1¢, yéu cau chung dé thiét ké quy dinh dién tich t6i thleu cua phong tlep
khach trong nha ¢ doc 1ap 1a 13m?. Thuc té, dién tich phong tiép khach nha & s6
1 cua gia dinh ba X khoang 20m?, bi thu hdi 12,54m?, con lai 7,46m? khong du
dién tich toi thleu Nhu vay la rnat mot phan chirc nang st dung cua can nha,
pha hay két cau lién két dim, mai nha, khong dam bao yéu cau vé kién trac.

Can ctr khoan 1 Piéu 89 Luat Dat dai 2013 vé boi thuong thiét hai vé nha,
cong trinh xay dung trén dat khi Nha nuéc thu hdi dat quy dinh: "Béi véi nha 6,
cong trinh phuc vy sinh hoat gan lién véi dat cia hd gia dinh, cd nhédn, nguoi
Viet N dinh cu o nuwoc ngoai khi Nha nuoc thu hoi dat phdi thdao do toan bo
hodc mét phan ma phan con lai khéng bdo dam tiéu chudn kj thudt theo quy
dinh ciia phdp ludt thi chii ¢ hitu nha 6, c¢éng trinh d6 dwoc boi thiong bang
gid tri xdy dung mdi cua nha 0, cong trinh co tiéu chudn ky thudt twong duong.
Trieong hop phan con lai ciia nha 6, céng trinh van bao dam tiéu chuan ky thudt
theo quy dinh ciia phdp ludt thi boi thuong theo thiét hai thyc té.”

Tt quy dinh trén, c6 co sé budc Uy ban nhan dan thanh phd B bdi thudng
bang gia tri xdy dung mé&i 01 can nha.

Pbi v6i can nha s6 2 yéu ciu bdi thuong theo Bang tinh phwong an 431
v6i s tién 68.352.133 dong.

[2] Tai Ban an hanh chinh so tham sé 114/2024/HC-ST ngay 30 thang 7
nam 2024 cta Toa an nhan dan tinh Pak Lik di quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Diéu 32; diém a khoan 2 Diéu 116;
diém b khoan 1 Diéu 143; Dicu 144; diém a khoan 2 Diéu 193, Diéu 194; Dicu
206 Luat t6 tung hanh chinh;

Cin ctr Luat to chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
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Can ctr Biéu 75, 82 Luat Dat dai 2013; Can ctr Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai; Nghi
dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cur
khi nha nudc thu hoi dat.

Can ctr khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua éng Dang Phuong N.

2. Béc toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi X vé viéc dé nghi
Toa an hiy mot phan Quyét dinh s6 7849/QD- UBND ngay 31/12/2023 cua
UBND thanh pho B vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu
d6i véi phan bodi thuong veé dat va tai san trén dat cua ba X, bugc UBND thanh
phd B phai ban hanh lai quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong trong do
boi thuong vé dat va tai san trén dat cho gia dinh ba X theo muc boi thudong doi
véi 55,1m? dat bi thu hdi theo don gia 2.200.000 ddng/m? thanh tién Ia
121.220.000 d¢6ng; mac bdi thudong dbi véi cin nha sé 1 1a s6 tien 500.000.000
d6ng; muc boi thudng dbi voi cin nha sé 2 1 s tién 68.352.133 d6ng va vat
kién tric véi sb tién 36.043.254 dong.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, thim dinh
tai cho, dinh gia tai san va quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luat.

[3] Khang céo:

Ngay 12-8-2024 ba Nguyén Thi X khang c4o ban an so tham; néu 1y do
khang cdo Toa 4n so tham khong ghi nhan thoi diém sur dung dat cua nguoi khoi
kién va khong ap dung khoan 2 Dleu 77 Luat dat dai. Yéu cau Toa an cap phuc
tham huy phan nhan dinh va quyét dinh cta ban an so tham, huy mot phan
Quyét dinh 7849/QD-UBND ngay 31-12-2023 ctia UBND TP B.

[4] Tai phién toa phuc tham:

Nguoi khang cdo giit nguyén khang cdo, trinh bay ¥ kién 13 Quyét dinh
7849/QD-UBND khéng phé duyét bdi thuong vé dat va tai san trén dat dién tich
55,1m? d4 thu hdi cua ba X 1a gay thiét hai cho ba X; do dién tich dat nay ba X
str dung tir 18-3-1994 dén nay v6i muc dich dt néng nghiép, du chua duoc cip
Gidy ching nhan QSD nhung khoéng thudc truong hop theo quy dinh Piéu 82
Luat dat dai, nén phai dugc bdi thudng. Dé nghi xem xét bd sung phé duyét b01
thuong vé dat theo don gia 2.200.000 dong/ Im2; b01 thudng gié tri can nha s6 1
14 500.000.000 dong, boi thudng cian nha s 2 s6 tién hon 68 triéu dong va vat
kién trac trén dat 1a 36 triéu dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang phat bicu y kién: day
1a phién toa phuc tham dwoc mé 1an thar hai, Tham phan, Thu ky Toa an va
nhirng nguoi tham gia tb tung da thuc hién dung quy dinh cia Luét T tung
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hanh chinh. Vé ndi dung dé nghi Hoi dong xét xur phuc thim Bac don khang
cdo, gilt nguyén quyét dinh ctia Ban an hanh chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo cdc chimg cir, tai liéu €O trong hé so vu dn VA két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& yéu cau khai kién:

Ba Nguyén Thi X khoi kién ngdy 05/02/2024, dé nghi Toa an tuyén hay
mot phan Quyét dinh s6 7849/QD-UBND ngay 31/12/2023 ciia UBND thanh
phd B vé viéc phé duyét phuong an bodi thudng, hd tro tai dinh cu khi nha nudc
thu hoi dat dé thuc hién dy an: Xay dung co s6 ha tang khu déan cu (tai dinh cu)
thudc quy hoach chi tiét khu dan cu P — K, tai phuong T, thanh phd B (Dot 2)
d6i véi ‘truong hop ba Nguyén Thi X. Buoc UBND thanh phd B phai ban hanh
lai quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong trong dé bdi thudng vé dat va tai
san trén dét cho gia dinh ba X theo murc bdi thuong dbi voi 55,1m? dat bi thu hdi
theo don gia 2.200.000 dbng/m thanh tién 1a 121.220.000 df)ng, muc boi
thuong d6i véi cannha so I la sd tién 500.000.000 dong; muc boi thuong dm
v6i cin nha sb 2 1a sb tién 68.352.133 dong va vat kién tric voi sb tién
36.043.254 dong.

[2] Xem xét vé ngudn gbe dién tich dat thu hoi 55,1m?:

Tai Bién ban x4ac minh ngay 28/12/2023 tai UBND phuong T thé hién
trong tong sd 500,3 m? dat do gia dinh ba X quan 1y, sir dung thi da dugc cap
GCNQSDD di v6i 4 thira 612, 613, 614, 615 véi tong dién tich 292,7m? dat &
tai do thi. Phan dién tich con lai 207,6m? 1a dat thudc quy hoach duong giao
thong, khong duoc cap gidy CNQSDD.

Ngudn gdc dit cua gia dinh ba X do Ban dinh canh, dinh cu Buén P
phuong T cap cho 6ng Y D Eban 1am kinh té vuon (khong c6 gidy to). Sau d6
6ng Y D Eban chét dé lai cho con 1a dng Y H Nié KPam (khong c6 gidy to).
Ngay 18/3/1994 dng Y H Nié KPam chuyén nhuong 500m? dat cho 6ng Pang
Vin H (bang gidy viét tay). Pén ngay 25/11/2020 6ng Ping Vin H va ba
Nguyén Thi X dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Pak Lik cip GCNQSD
dat s6 CV 748822 ngay 25/11/2020 tai thira dat s6 612, to ban do s6 16 véi dién
tich 12 81,1m? dat ¢ tai d6 thi; GCNQSD dat s6 CV 748820 ngay 25/11/2020 tai
thira dat s6 613, t& ban dd sé 16 véi dién tich 1a 91,6m? dat & tai do thi,
GCNQSD dat s6 CV 748823 ngay 25/11/2020 tai thira dat s6 614, t ban do s6
16 véi dién tich 1a 76,5m? dat & tai d6 thi va GCNQSD dat sé CV 748821 ngay
25/11/2020 tai thira dat s6 615, td ban d6 s6 16 véi dién tich 1a 43,5m? dat ¢ tai
do thi. Té)ng dién tich duoc cép cia 04 thira dat 14 292,7m?2. Phan dién tich con
lai 207,6m? dat thudc quy hoach duong giao théng khong dugc cip gidy
CNQSD dit; dién tich 55,1m? thu hoi ndm trong dién tich 207,6m? dét thudc quy
hoach duong giao thong ndy. Nhu vy, dién tich 55,1m? dit thu hdi khong phai
la dat nong nghiép.



Ngu’oi khang cdo cho rang phan dién tich dat bi thu héi cua ba X 55,1m?
khong c6 Gidy ching nhan, khong du diéu kién dé duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat nhung 1a
dat nong nghiép do gia dinh ba X truc tiép san xuit nong nghiép trudc ngay 01
thang 7 nam 2004 thi phai duoc bdi thudong d6i voi dién tich dat thuc té dang st
dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 77 Luat Dat dai nam 2013.

Tai bién ban kiém ké dat dai va tai san bj thiét hai ngay 01/10/2020 thé
hién cac tai san trén toan bo dién tich dit bi thu hdi ctia ba X bao gém hai nha ¢,
tuong rio, try cong, hang rao, mai che, san si mang... ngoai ra khong c0 tai san
nao khac thé hién gia dinh ba X dang su dung, san xuat dat noéng nghiép trén
dién tich bi thu hoi nén khong du diéu kién dé dugc bdi thuong, hd tro theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 77 Luét DAt dai naim 2013 va khoan 2 Diéu 20 cta Quyét
dinh 14/2022/QD-UBND ngay 15/3/2022 cua UBND tinh Bak Lak . Do do,
UBND thanh phd can ct quy dinh tai khoan 4, Piéu 82 Luat Dat dai nim 2013
khong boi thuong, hd trg vé dat cho gia dinh ba X 1a ¢d can ctr, ding quy dinh.
Yéu cau khai kién cua ba X 1a khéng ¢o co s6.

[3] Xem xét vé nha va vat kién trac trén dat bi thu hdi:

Tai Quyét dinh sé 7849/QD- UBND ngay 31/12/2023 ctia UBND thanh
phé B vé viéc phé duyét phuwong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu thé hién 02
nha va vat kién trac trén dat cia ba X duoc xay dyng ndm 1998, phuc vu sinh
hoat, khong bi xtr Iy ngan chin hanh vi vi pham phép luét cia co quan ¢6 tham
quyén, khong bi xtr phat vi pham hanh chinh.

Nguoi khang cao cho rang do dién tich cin nha s6 1 cta ba X budc phai
pha d& khi nha nudc thu hoi dat 1a 12,54m? gan hét dién tich phong khach, pha
huy gan hét két cau tuong, mai trudc va thim my ciia mot cin nha nén ba X phai
duoc boi thuong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 89 Luat Dat dai 2013 va khong
dong ¥ v6i mirc boi thudng ddi véi can nha sé 2. Tuy nhién, hai cin nha ba X
xay dung trén dat hanh lang an toan giao thong nén khi thu hoi dat chi duoc hd
trg, khong du diéu kién dé boi thuong theo quy dinh. Ba X xdy dung nha trudc
ngay 01/7/2004 nén dugc hd trg bang 80% theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 20
Quyét dinh 14/2022/QD- UBND ngay 15/3/2022 caa UBND tinh Pak Lik. Do
do, UBND thanh phé B xem xét hd tro hai cin nha xay trén dat cho ba X voi
muce 80 % la ¢cb co so.

[4] D6i véi vat kién trac trén dat bi thu hoi caa ba X duoc xdy dung trén
dat hanh lang an toan giao thong khong phai nha & tir sau ngay 15/10/1993 nén
UBND thanh ph B khong xem xét hd trg theo diém ¢, Khoan 4 Diéu 20 cta
Quyét dinh 14/2022/QD-UBND ngay 15/3/2022 cia UBND tinh Pak Lik 1a c6
can cu.

[5] Tir cac nhan dinh trén, Ban an so tham bac yéu cau khai kién cua ba
Nguyén Thi X 1a c6 cdn ct, duang phap luat. Nguoi khang cao khong cung cap
duogc cac chiing cur, tai liéu mai lam thay do6i noi dung vu an, nén khong cé co
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so chap nhén khang cao, Ho1 ddng xét xtr phuc tham giir nguyén quyét dinh cta
ban an so tham.

[6] Cac ndi dung khac con lai cia Ban an hanh chinh so‘thém khong cé
khang cao, khang nghi, khong lién quan dén khang cao thi Hoi dong xet xur phiic
tham khong xem xét.

Ba Nguyén Thi X phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 DPiéu 241, Diéu 242 Luat T tung hanh chinh; Béc
khang cdo cta ba Nguyén Thi X va giit nguyén quyét dinh ctia Ban an hanh
chinh so thim s6 114/2024/HC-ST ngay 30 thang 7 ndm 2024 cta Toa an nhan
dan tinh Bak Lak .

2. Ba Nguyén Thi X phai chiu 300.000 d¢ong an phi hanh chinh phc
tham, duoc khau trir sb tién 300.000d6ng tam Gmg an phi da nop theo bién lai
thu s6 AA/2023/0014029, ngay 20/8/2024 tai Cuc Thi hanh &n dan su tinh Dak
Lak.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat tir ngay tuyén éan.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND to1 cao- Vy IIL; -~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- TAND tinh Pik Lik;

- VKSND tinh Pik Lik;

- Cuc THADS tinh Dik Lik; o

- Nhing ngudi tham gia t tung; bA KY

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Tan Long
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