TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 65/2025/DS-PT
Ngay 17-01-2025

Vv Tranh chéap hop dong chuyvén
nhwong quyén sir dung dat

’ ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Hitu Nghia
Céc Tham phén ~ Ong Tran Trong Nhan

Ba Dinh Thi Ngoc Yén

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Huynh Nha Mi — Thu ky Toa 4an nhan dan
tinh Long An.

- Dai dién Vién !(iém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 605/2024/TLPT-DS ngay 02
thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”

Do Ban an dan su so tham so6 235/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 635/2024/QD-PT ngay 26 thang 12
nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Phu S, sinh nim 1964
Dia chi: S6 E L, Phuong A, Quan A, Tp H6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pang Thi T, sinh nim 1999.

Dia chi: ap C, xa V, huyén V, tinh Hau Giang (Hop dong uy quyén ngay
04/12/2023).

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Lé Van B, sinh nam 2000.

Dia chi: A, L, Phuong A, quan G, TP . (Hop dong Uy quyén ngay
23/7/2024).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi T1,
sinh ndm 1996 la Luat su cua Cong ty L thudc doan Luat su TP ..

Dia chi: A, L, Phuong A, quan G, TP ..



2. Bi don: Cong ty co phan D.

Dia chi: T dat so 489, to ban d6 s6 27, 28 ap D, xa D, huyén D, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi M — Giam dbc

Nguoi dai dién theo iy quyén: dng Luong Gia H, dia chi: T dat so 489, to
ban d6 so 27, 28 ap D, xd D, huyén D, tinh Long An (Giay Uy quyén ngay
08/1/2025).

Ngueoi khang céo: Cong ty c6 phan D
(Bi don co don xét xit véng mat, ong B, ba T va Ludt su Tl co mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 04/12/2022 va trong qud trinh giai quyét vu dn
do ba Pdng Thi T dai dién theo ity quyén trinh bay ciing nhuw tai phién toa éng
Lé Vin B diroc ba T iy quyén lai dai dién cho nguyén don éng Vii Phii S trinh
bay nhw sau: Ngay 22/01/2018, ong Vii Phi S ky hop dong so
21.145/2018/HDNT/PV-LG véi Cong ty Co phan D (Cong ty D) dé nhan chuyén
nhuong nén dat s6 A2-24LG, c6 dién tich 87,06m? tai du an Khu Dan cu C
garden tai xa D, huyén D, tinh Long An. Tong gia tri Hop dong 1a 718.245.000
dong. Ngay khi ky két hop dong vao ngay 22/01/2018, 6ng Vii Phu S da thanh
toan cho Cong ty c6 phan P theo Hop dong vdi sod tién 1a 682.332.000 dong,
twong dwong 95% tong gia tri Hop dong. Sau d6, Cong ty c6 chuyén tra lai cho
ong Vil Phi S 04 lan vao ngay 23/3/2020 tra so tien 50.000.000 dong, ngay
28/9/2020 tra s6 tién 50.000.000 dong, ngay 02/12/2022 tra so tién 50.000.0004,
ngay 10/01/2023 tra s6 tién 50.000.000d. Pén nay Cong ty co phan P chua du
diéu kién dé kinh doanh nén dat theo quy dinh cua Luat dat dai 2013, Piéu 9
Luat Kinh doanh Bat dong san 2014 va tai khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh
148/2020/ND-CP cta Chinh phd. Ngoai ra, Van ban s6 63/SXD-NBDS ngay
06/01/2023 cua S& Xay dung tinh L xac dinh “trén dia ban xa D, huyén D,
khong c6 du an mang tén Khu dan cu C. Tuy nhién, tai vi tri trén c6 du an Khu
dan cu D, xd D, huyén D, tinh Long An do Cong ty CP D lam cha dau tu, duoc
UBND tinh ché‘ip thuan chu truong dau tu Du an tai Quyét dinh s 1300/QD-
UBND ngay 20/4/2018”. Vian ban s6 232/UBND-TCD ngay 11/01/2023 cta Uy
ban nhan dan huyén D ciing khiang dinh du an chwa du diéu kién mé ban véi 1y
do nha dau tu chua duoc giao dat, chua thuc hién xong thu tuc xay dung dé dua
du an di vao hoat dong nén 6ng Vi Phu S khoi kién véi yéu cau:

Yéu cau vo hiéu Hop dong nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat khu dan cu cao cap Lexington Garden s6 21.145/2018/HPNT/PV-LG
ngay 22/01/2018 giita 6ng Vii Phu S véi Cong ty co phan D d6i véi 16 nén A2-
24LG.

Budc Cong ty Co phan D hoan tra so tién da nhan cua 6ng Vil Phu S la
482.332.000 dong.



Budc Cong ty co phan D boi thudng thiét hai 1a phan tién 14i trén so tién
d3 nhan véi 14i suat 12%/nam trong thoi gian ké tir ngay 22/01/2018 dén ngay
Xet Xtr.

Tai phién Toa dai dién ctia nguyén don thay doi yéu cau khoi kién chi yéu
cau Cong ty co phan D boi thuong thiét hai 1a phan tién 14i trén s6 tién da nhan
voi 13i suat 10%/nam trong thoi gian ké tir ngay 22/01/2018 dén ngay xét xir.

Céng ty ¢6 phan D do éng Triéu Phiic T2 va éng Lwong Gia H dai dién
theo 1y quyén trinh bay trong qua trinh giai quyét ciing nhu éng Lwong Gia H
trinh bay tai phién toa wnhw sau: Cong ty D c6 ky Hop dong so6
21.145/2018/HPNT/PV-LG ngay 22/01/2018 véi ong Vii Phti S nhung ban chat
cia hop dong nay la hop dong dat coc dé nham giir chd nén day 1a quan hé dan
su duoc diéu chinh boi phap luat dan su nén hop df’ing nay c6 hiéu luc thi hanh.
Cong ty co phan D di nhan cua 6ng Vil Phu S s6 tién 682.332.000 dong nhung
Cong ty D da hoan von lai cho dng Vii Phu S 04 lém vao ngay 23/3/2020 hoan sO
tien 50.000.000 dong, ngay 28/9/2020 hoan so tién 50.000.000 dong, ngay
02/12/2022 hoan s6 tién 50.000.000d, ngay 10/01/2023 hoan so tién
50.000.000d, hién nay Cong ty D dang nhan so tién 482.332.000 dong cua ong
Vi Phu S.

Trong qué trinh trién khai du 4n Cong ty D gip phai cac su kién bat kha
khang nhu: D, chinh sach ra soat du an cua Nha nudc nén du an phai tam ngung
nhiéu lan dan dén tién do thuc hién du an khong dat duoc nhu ky vong va su
kién bat kha khang nay 1a co s& dé mién trir trach nhiém vi pham hop dong duoc
hai bén thoa thuan tai Diéu 6 cua Hop dong nén 6ng Vii Phu S yéu cau cong ty
thanh toan so tién 1ai 10%/nam voi thoi gian tir ngay 22/01/2018 ctia nguyén
don la khong phu hop.

Hién tai chu trrong chinh sach da phﬁn nao duoc g& roi, theo két luan tai
cudc hop ngay 12/10/2023 tai Thong bao so 1429/TB-SKHDT vé viéc gop ¥
hoan chinh du thao két luan s6 555-KL/TU ngay 17/02/2023 ctia Ban thuong vu
tinh uy, van ban 4220/UBND-KTTC ctia UBND tinh uy vé thao g& cac du an
con vudng méic Nghi dinh 30/2015/ND-CP cua Chinh phu va danh muc céac du
an trong tw. Theo d6, du an Khu dan cu D s& sém duoc giao dat thong qua hinh
thirc dau gia. Bén canh do, cong ty D ciing d3 ndp ho so giao dat va cam két nop
thém mét khoi theo quy dinh khi duoc co quan nha nuéc c6 tham quyén thong
bao (cin ctt Bién ban hop 97/BB-SKHPT ngay 23/01/2024 va van ban so6
24/2024/PV-DH ngay 24/01/2024 ctia Cong ty D). Do d6, Cong ty D dé nghi hai
bén tiép tuc thuc hién hop dong. Truong hop néu Toa an tuyén vo hiéu hop dong
thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu, Cong ty D chi
c6 trach nhiém tra cho dng Vi Phu S s0 tien 482.332.0004d.

Ong Lé Van B dai dién theo 1ty quyén trinh bay bé sung: Ong van nguyén
yéu cau cua nguyén don nhu 6ng d3 trinh bay, khong dong ¥ tiép tuc thuc hién
hop dong.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay theo vin
ban trinh bay luan cu nhu sau:



Theo Hop Dong so6 2L145/2018/HDNT/PV-LG ngay 22/01/2018 giita
Cong ty D v61 6ng Vi Phu S, cac ndi dung duge cac bén thoa thuan trong hop
dong thay rang, hop dong thé hién rd cac ndi dung cua mdt giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat va khong c6 diéu khoan nao dé cap dén “dat coc”.
Theo cac diéu khoan trong hop dong déu thé hién v chi giao két hop dong cua
hai bén 1a dé chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Do do,
c6 co s& dé xac dinh Hop Pong s6 21.145/2018/HDNT/PV-LG ngay 22/01/2018
gitta Cong ty D vo1 ong Va Phi S 1a hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat.

Tai Van ban s6 63/SXD-NBDS ngay 06/01/2023 cua S¢ Xay dung tinh
L khéng dinh “trén dia ban xa b, huyén b, khong co dw an mang tén Khu dan
cu C. Tuy nhién, tai vi tri trén co du an Khu dan cu D, xa b, huyén D, tinh Long
An do Céng ty CP P lam chii dau tw, diwoc UBND tinh chap thudn chii trieong
dau tw D an tai Quyét dinh sé6 1300/0D-UBND ngay 20/4/2018”. Nhu vay, doi
twong cua Hop dong 1a quyén st dung dat thuéc du an Khu Dan cu cao cap
Lexington Garden nhung trén dia ban xa D, huyén D, tinh Long An khong c6 du
an mang tén Khu din cu cao cap Lexington Garden nén Hop dong so
21.145/2018/HDNT/PV-LG ngay 22/01/2018 vo6 hiéu do c6 doi twong khong thé
thuc hién duoc theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 408 Bo luat Dan su nam 2015.

Truong hop quyén st dung dat ma Cong ty D chuyén nhuong cho ong
Vii Phu S theo Hop dong s6 21.145/2018/HDNT/PV-LG ngay 22/01/2018 thudc
Du an Khu dan cu Prc Hanh thi Hop dong s6 21.145/2018/HDNT/PV-LG ciing
bi vo hiéu do chua du diéu kién mé ban bat dong san tai Piéu 9 Luat Kinh doanh
Bat dong san 2014 va tai khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP theo Vin
ban so 63/SXD-NBDS ngay 06/01/2023 cua S& Xay dung tinh L, Vin ban s6
232/UBND-TCD ngay 11/01/2023 cua Uy ban nhan dan huyén D. Cu thé:

Theo diém a khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 ve diéu
kién kinh doanh bat dong san thi dat phai cé gidy ching nhan vé quyén sit dung
dat méi duoc dua vao kinh doanh. Nhur vy, viéc Cong ty D chuyén nhuong Lo
dat s6 A2-24LG la thuc hién kinh doanh bat dong san khi khong du diéu kién
theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san 2014. Theo d6, Khoan 1 Diéu 8
Luat Kinh doanh bAt dong san 2014 vé cac hanh vi bi cdm c6 quy dinh: “/. Kinh
doanh bat déng san khéng di diéu kién theo quy dinh ciia Ludt nay”. Nhu vay,
Hop dong s6 2L145/2018/HPNT/PV-LG d3 vi pham diéu cam cua Luat Kinh
doanh bat dong san 2014.

Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 168 Luat Dat dai 2013 quy
dinh: “Thoi diém nguoi thue hién chuyén nhuong quyén st dung dat trong du an
dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hoac cho thué sau khi c6 Giay ching
nhan va cé du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 194 cua Luat nay”. Tai diém a
khoan 1 DPiéu 194 Luat Dat dai 2013 quy dinh: “Uy ban nhéan dan cap tinh cdn
cir vao quy dinh ciia Chinh phii vé diéu kién loai dé thi dé cho phép chu dau tw
dw én dau tw xay dung kinh doanh nha ¢ dwoc chuyen nhwong quyén sir dung
dat duci hinh thirc phan 16 sau khi da hoan thanh dau tw xay dung két cau ha
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tang va nghia vu tai chinh vé dat dai”. Dong thoi, cin c Diéu 41 Nghi dinh
43/2014/ND-CP (stta doi, bo sung bai Nghi dinh 148/2020/ND-CP) quy dinh
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16 sau khi (1) c6
gidy chirng nhan quyén str dung dat, (2) dd hoan thanh dau tu xay dung két cau
ha tang, (3) hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai (4) dap ung cac diéu kién
khac theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi, xay dung, phat trién d6
thi, kinh doanh bat dong san va nha ¢ va (5) duoc Uy ban nhan dan tinh L cho
phép chuyén nhuong.

Thuec té, tai thoi diem ky két Hop dong, Cong ty P chua c6 Quyét dinh
chu truong dau tw cia UBND tinh L cho Dy an Khu dan cu Duc H1; Cong ty D
chua hoan thanh dau tu xay dung két cau ha tang cia Du an theo quy hoach chi
tiét xay dung 1/500 da duoc phé duyét. Tham chi, hién tai Cong ty P van chua
duoc giao dat, chua thuc hién xong thu tuc xay dung, chua hoan thanh viéc thi
cong ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi dé dua du an di vao hoat dong. Nhu vay,
can ct khoan 1 Diéu 123 Bo luat Dan sy nam 2015, Hop dong so
21.145/2018/HDNT/PV-LG v hiéu do vi pham diéu cam cua luat. Do d9, yéu
cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir tuyén vo hiéu Hop dong
s6 21.145/2018/HDNT/PV-LG ngay 22/01/2018 va xur 1y hau qua cua hop dong
vO hiéu 13 ¢O co s& nén dé nghi chép nhan. Pai dién nguyén don va dai dién bi
don thong nhat s6 tién ma Cong ty P con git cua nguyén don 1a 482.332.000
dong nén nguyén don yéu cau bi don tra lai s6 tién 482.332.000 dong va thuong
thiét hai 1a phan tién 1ai trén s6 tién da nhan véi 1ai suat 10%/nam trong thoi gian
tir khi nhan tién dén khi hoan tra sé tién da nhan.

Tai ban an dan su so tham so6 235/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Vii Phu S do ba Pang Thi T va
ong Lé Vin B dai dién theo Uy quyén vé viéc Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” véi Cong ty Co phan P do ong Triéu Phuc T2 va
ong Luong Gia H dai dién theo uy quyén.

1.1 Vo6 hiéu Hop dong nguyén tac dit coc chuyén nhuong quyén sit dung
dat khu dan cu cao cap Lexington Garden so6 2L.145/2018/HPNT/PV-LG ngay
22/01/2018 gifra 6ng Vi Phu S véi Cong ty c6 phan P d6i voi 16 nén A2-24LG.

1.2 Budc Cong ty C6 phan P co trach nhiém tra lai cho 6ng Vii Phu S s6
tién nhan chuyén nhuong la 482.332.000 dong, tién 1ai la 388.309.037 dong,
tong so tién 870.641.037 dong (Tam tram bay muoi triéu sau trim bon muoi
mot ngan khong traim ba bay dong).

Khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cuia
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su so
91/2015/QH13 tuwong tng véi thoi gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén
co thoa thuan khac hodac phap luat c6 quy dinh khac.



Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 1ai tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015
twong tng vaoi1 thoi gian chua thi hanh an, tre truong hop cac bén co6 thoa thuan
khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi to tung; an
phi; quyén khang cao; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hi¢u thi hanh an.

Ngay 20/8/2024, Toa an nhan dan huyén Pic Hoa nhan duoc don khang
cia Cong ty Co phan D khang cdo Ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc
tham béc toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don khong rut don khoi kién va bi don
khong rat don khang cdo va c6 don xin xét xitr vang mit. Pai dién nguyén don
khong dong ¥ véi khang co cia co phan dau tu va kinh doanh nha Phuc V dé
nghi HDXX giit nguyén ban 4n so tham.

Phan tranh luin:

Ludt s Nguyén Thi T1 phat biéu: Hop dong s6 21.145/2018/HDNT/PV-LG
ngay 22/01/2018 gitta Cong ty D vdi1 6ng Vi Phu S, cac ndi dung duoc cac bén
thoa thuan trong hop dong thay rang, hop dong thé hién rd cac ndi dung ciia mot
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Hop dong nay vo hiéu do vi pham
diéu cam cua Luat Kinh doanh Bat dong san 2014. Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong S la co can cu theo khoan 4 Piéu 131 B luat
Dan su nam 2015 va Cong ty D 1a bén co 16i dan dén hop dong vo hiéu. Dé nghi
HDXX cap phiic tham giit nguyén ban an so tham 235/2024/DS-ST ngay 06
thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén DPtrc Hoa

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu y kién:

Vé tinh hop 1€ cua khang cao: Pon khang cao nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé chap hanh phap luat: Ke tir khi thu 1y vu an cho dén truée thoi diem Hoi
dong xét xtr nghi an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu
dting nhitng quy dinh cua B luat t6 tung dan su, nhitng ngudi tham gia to tung
da chap hanh dung phap luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cdo: Xét yéu cau khang cao Cong ty co phan
D yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap nhan khaéi kién cua nguyén don.

Xét thay gitta b1 don Cong ty D va ong Vi Phu S c6 ky két Hop dong
nguyén tic dit coc chuyen nhuong quyén str dung dat khu dan cu cao cap

Lexington Garden s6 2L.145/2018/HDNT/PV-LG ngay 22/01/2018 d6i véi 16
nén A2-24LG (goi tat 1a Hop dong s6 21.145/2018).

Tai van ban s6 63/SXD-NBDS ngay 06/01/2023 cua S¢ Xay dung tinh L
xac dinh trén dia ban xa D khong c¢6 du an khu dan cu cao cap Lexington
Garden. Cong ty D ky hop dong nguyén tac chuyén nhuong quyén sit dung dat
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véi ong S vi pham quy dinh khoan 1 Diéu 188, khoan 1 Diéu 194 Luat Dat dai
2013, Piéu 9 Luat Kinh doanh Bat dong san 2014 va tai khoan 17 Diéu 1 Nghi
dinh 148/2020/ND-CP cia Chinh phu. Do d6, 6ng S yéu cau vo hiéu trén 1a c6
can cu.

Do Coéng ty D 1a bén chu dau tu, nim rd cac diéu kién viéc chuyén dat
trong du 4n, du 4n chua du diéu kién mé ban theo quy dinh phap luat nhung van
giao két Hop dong véi ong Vil Phu S, 16i lam cho hop dong bi vo hiéu do phia
Cong ty D nén Cong ty D c6 nghia vu boi thuong thiét hai cho 6ng S

Dé nghi Héi dong xét xir phiic tham: Khong chap nhan khang céo cia
Cong ty co E)h:’l‘m D. Cin cur khoan 1, Piéu 308 BLTTDS, dé nghi gitt nguyén
Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Don khang c4o ctia Cong ty co phan P lam dung theo quy dinh tai
Pieu 272, Piéu 273 cia Bo luat T6 tung dan su, nén dugc xem xét giai quyét
theo trinh tu thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé viéc vang mit cia duong su: Tai phién toa phic tham, nhiing
nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, cd6 don de nghi xét xu Véng mit, Toa an tién
hanh xét xtr theo trinh tu phtc tham la phu hop quy dinh tai DPiéu 296 Bo luat T
tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét khang cao cua bi don la Cong ty co phan P yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong. Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.1] Nguyén don 6ng Vii Phu S cho rang Hop dong nguyén tic dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat khu dan cu cao cap Lexington Garden so
21.145/2018/HPNT/PV-LG ngay 22/01/2018 gitta 6ng Vii Phu S véi Cong ty co
phan D d6i véi 16 nén A2-24LG bi vo hiéu do vi pham quy dinh khoan 1 Diéu
188, khoan 1Diéu 194 Luat Dat dai 2013, Diéu 9 Luat Kinh doanh Bat dong san
2014 va tai khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP cua Chinh phu. Bi don
Cong ty co phan D khong dong ¥ vé6i yéu cau khai kién cia nguyén don ma yéu
cau hai bén tiép tuc thuc hién hop df"mg.

Xét thay, nhitng diéu khoan co ban ciia Hop dong nguyén tic dit coc
chuyen nhuong quyén su dung dat so 2L145/2018/HPNT/PV-LG ngay
22/01/2018 nhu: Thoi gian du kién ban giao 16 nén A2-24LG vao Quy IV nim
2018 va 15 thang ké tir ngay 22/01/2018 thi Cong ty c6 phan D ban giao Giay
chiimg nhan quyén st dung dat ong Vii Phti S; Trach nhiém thanh toan la éng Vil
Phu S phai thanh toan 95% gia tri hop dong la 682.332.000 dong. Nhu vy, vé
ban chat khong phai la hop dong dat coc gitr chd nhu phia bén Cong ty c6 phan
D trinh bay ma 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

S& Xay dung tinh L xac dinh tai vin ban s6 63/SXD-NBDS ngay
06/01/2023 trén dia ban xa D khong ¢6 du 4n mang tén khu dan cu cao cap



Lexington Garden. Du 4n khu dan cu D cia Cong ty co phan P dén thoi diém
hién tai du an chura hoan thién viéc thi cong hé thong ha tang k¥ thuat.

Tu phan tich trén, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188, khoan 1 Diéu 194
Luat Pat dai 2013; khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 cia Chinh phu quy dinh sira doi, bo sung mot sé6 Nghi dinh huéng
dan Luat Dat dai quy dinh vé diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong twong
lai duoc dua vao kinh doanh 1a phai c6 giay to vé quyén st dung dat, gidy to \
ngh1em thu viéc hoan thanh xay dung co s ha tang k¥ thuat nhung Cong ty co
phan D khong dap tng duoc diéu kién néu trén. Nhu vay, Bat dong san ma Cong
ty co phan D ky két véi ong Vii Phu S chua du diéu kién dua vao kinh doanh
nhung van dua vao kinh doanh 1a hanh vi bi nghiém cam dugc quy dinh tai
khoan 1, Piéu 8 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014, nén hop dong duoc ky
két gifta Cong ty co phan D véi 6ng Vil Phu S 1a vo hiéu theo quy dinh tai khoan
1 biéu 131 Bo luat Dan su nim 2015 nén 6ng Vii Phu S yéu cau vo hiéu Hop
dong nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat khu dan cu cao cap
Lexington Garden s6 21.145/2018/HDNT/PV-LG ngay 22/01/2018 giita 6ng Vi
Phu S véi Cong ty co phan D d6i véi 16 nén A2-24LG la c6 cin ctt chap nhan.

[2.2] Theo quy dinh tai Diéu 407 va khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan su
nam 2015 thi khi hop dong vo hiéu thi Cong ty co phan D phai c6 trach nhiém
hoan tra so tién 482.332.000 dong cho dng Vi Phu S nén yéu cau khéi kién cua
ong Vii Phu S budc Cong ty co phan D hoan tra so tién d3 nhan cia dng Vil Phu
S 1a 482.332.000 dong 1a c6 co s& nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.3] Cong ty C6 phan D 1a bén chu dau tu, nam rd cac diéu kién phap 1y
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat trong du an, biét rd du 4n chua du
diéu kién mé ban theo quy dinh phap luat nhung van giao két Hop dong nguyén
tac chuyen nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Vii Phu S, do d6, 16i 1am cho giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu thudc vé phia Cong ty Co6
phan D nén Cong ty Co6 phan P c6 nghia vu boi thuong thiét hai cho 6ng Vii Phu
S 1a phu hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 B6 luat Dan su nam 2015.

Ong Vil Phu S yéu cau Cong ty Co6 phan D tra 1ai suat 10%/nim la phu
hop theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 361, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015, Hoi dong xét xir chap nhan muc boi thuong véi 1ai suat 10%/nam
trén so tién Cong ty co phan P di nhan cta 6ng Vii Phu S.

Theo d6 s6 tién lai suat trén so tién 682.332.000 dong ké tir ngay
22/01/2018 dén ngay 23/3/2020 1a 02 nam 02 thang 01 ngay x 10%/nim thanh
sO tien 148.028.137dong;

SO tién l4i suat trén sO tién 632.332.000 dong tir ngay 24/3/2020 dén
ngay 28/9/2020 la 06 thang 04 ngay x 10%/nim thanh so tién 32.319.191d6ng;

SO tién 1ai suat trén so tien 582.332.000 dong tir ngay 29/9/2020 dén
ngay 02/12/2024 1a 02 nim 02 thang 03 ngay x 10%/nam thanh sb tién
126.657.210 dong;



SO tién lai suat trén so tién 532.332.000 dong tir ngay 03/12/2022 dén
ngay 10/01/2023 1a 01 thang 07 ngay x 10%/nam thanh so tién 5.471.190 dong;

SO tién ldi suat trén so tién 482.332.000 dong tir ngay 11/01/2023 dén
ngay 06/8/2024 1a 01 nam thang 06 thang 26 ngay x 10%/ndm thanh s tién
75.833.309 dong.

Tong cong tién ai la 388.309.037 dong. Tong cong goc va 1ai Cong ty P
phai tra cho 6ng Vi Phu S 1a 870.641.037 dong.

Cong ty Co phan D yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong nhung hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat da vo hiéu nhu da nhan dinh bén trén nén yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong la khong co6 can cir nén Hoi dong xét xir khong
chap nhan.

[3] Xét quan diém cia nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén
don yéu cau chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don. Hoi dong xét
xtr thay doi véi yéu cau vo hiéu hop dong va yéu cau tra lai s6 tién 482.332.000
dong va yéu cau boi thuong véi mure 13i suat 10%/nam 1a c6 co sé chap nhan
nén Hoi dong xét xr chap nhan.

[4] Xét quan diém cua Kiém sat vién dé nghi chap nhan yéu cau khai
kién cia nguyén don 1a c6 co s& nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] V& an phi: Cong ty co phan D chiu 300.000 dong an phi khong gia
ngach vé vo hiéu hop dong va an phi c6 gia ngach doi véi so tién 870.242.950
dfmg tra lai cho 6ng Vi Phu S la 38.107.000 dong theo quy dinh tai Diéu 26,
Diéu 27 cua Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thudng vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

[6] Ttr nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang cao cua Cong ty D,
chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién giit nguyén ban an so tham.

[7] Vé an phi phtic tham: Do khang cdo khong dwgc chap nhan nén Cong
ty D phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308, Dieu 309 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia Cong ty C6 phan D.

Gitr nguyén Ban an so tham s6: 235/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 nam
2024 cuia Toa 4n nhan dan huyén Dirc Hoa vé an phi dan su so tham.

Can cr cac Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 148 cua Bo luat T6 tung dan su;cac
Piéu 117, 122, 131, 280, 407 va Piéu 408 Bo luat Dan su nam 2015; cac diéu
188, 194 cua Luat dat dai nam 2013; Dieu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I€ phi Toa an



Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Vi Pha S do ba Dang Thi T va
ong Lé Vian B dai dién theo Uy quyén vé viéc Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” véi Cong ty co phan P do 6ng Luong Gia H dai
dién theo Uy quyén.

- V6 hiéu Hop dong nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyeén sir dung
dat khu dan cu cao cap Lexington Garden s6 2L145/2018/HPDNT/PV-LG ngay
22/01/2018 giita 6ng Vii Phu S véi Cong ty c6 phan P d6i voi 16 nén A2-24LG.

2. Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Vil Phu S vé viée yéu cau Cong ty
cO phan D tra tién va boi thuong thiét hai.

Budc Cong ty co phan P ¢6 trach nhiém tra lai cho dng Vi Phu S so tién
nhan chuyén nhuong la 482.332.000 dong, tién 1ai la 388.309.037 dong, tong so
tién 870.641.037 dong (Tam trim bay muoi triéu sau trim bon muoi mot ngan
khong tram ba bay dong).

Khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 1ai tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015
twong tng voi1 thoi gian chua thi hanh an, tre truong hop cac bén co6 thoa thuan
khac hoac phap luat co quy dinh khac.

3. Vé an phi dan su so tham: Cong ty Co phan P chiu so tién 38.119.231
dong an phi dan su so tham sung cong quy Nha nude.

H2 lai cho 6ng Vil Phu S 23.446.014 dong tam tng an phi da nop theo
bién lai thu s6 0005710 ngay 20/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Duc Hoa.

4. Ve an phi phuc tham: Cong ty C6 phan P phai chiu 300.000d6ng an
phi dan su phuc tham. Khau trir 300.000d0ng tam tng an phi ma Cong ty Co
phan D da nop theo Bién lai thu s6 0005470 ngay 22/8/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Duc Hoa.

5.Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén DBuc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtc Hoa;

- Puong su;

- Lwu hd so vu 4n.

Huynh Hiru Nghia
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