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V/v Tranh chéap hop dong mua ban
can ho

’ ‘ NI}AN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién

Cdc tham phén: 1. Ba Vii Thi Thu Hwong

2. Ba Pd Thi Hoa

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba An Phwong Trang - Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pham Duy Tuén - Kiém sat vién.

Trong ngay 17/01/2025, tai phong xu an, Toa an nhan dan Thanh phé Ho6
Chi Minh xét xu phac thdm cong khai vu an thy ly s6 1094/2024/DSPT ngay
12/12/2024, v€ “Tranh chap hgp dong mua ban can hd”;

Do ban &n déan su so t}}ém‘sé 343/2024/DS-ST ngay 04/9/2024 cua Toa an
nhan dan Quéan 8, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xir phuc tham s6 6672/2024/QD-PT ngay
19/12/2024, ngay gio mo lai phién toa duge an dinh tai Quyeét dinh hoan phién
toa s0 123/2025/QD-PT ngay 06/01/2025, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Hai N, sinh nim 1984.

Dia chi: B L T, Phuong A, Quén E, Thanh phé H Chi Minh.

Ngudi dai dién hgp phap cua nguyén don:

- Ong Bién Minh M, sinh nim 1991 (xin xét x{r ving mit)

- Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1993 (ving mit)

Cung dia chi: 12.05 Block MP9 chung cu M, x4 B, huyén B, Thanh ph6 Hd
Chi Minh.

Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han S

Dia chi: Cin hd S - ting 1, L6 A - s6 A A, Phuong A, Quéan H, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Vin T1 - Giam dbc.



Nguoi dai dién hgp phap:

-1/ Ba Chu Thi L, sinh nim 1998 (Theo gidy ty quyén s6 01/UQ-TB ngay
02/5/2024) (vang mit).

-2/ Ba Huynh Thi Thu T2, sinh nim 1997 (Theo gidy uy quyén s6 1608
ngay 16/8/2024) (xin xét xir ving mit)

Dia chi lién hé: B N, Phudng G, quin G, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién D.

Dia chi: I P, Phuong D, Quéan H, Thanh phd Ho Chi Minh

Nguoi dai dién hop phép (Theo gidy uy quyén sb 423 va 424/GUQ- DVCI
ngay 19/06/2024 va 20/6/2024): Ong Nguyen Vin L1 — Chic vu: Giam déc Xi
nghiép Pau tr Xay dung (c6 don xin vang mit)

Nguoi khang cao: Nguyén don — Ong Tran Hai N
Nguoi khang nghi: Vién trudng Vién ki€ém sat nhan dan Quén 8.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai liéu, chung cu khac, nguyén don do ong Bién
Minh M trinh bay:

Ngay 15/8/2017, ong Tran Hai N va Cong ty trach nhiém hiru han S (goi tat
la Cong ty S) c6 ky Hop d6ng s6 B-11-5/ HDMB/ANSINH (go1 tit 1a Hop dong
sd B-11-5), noi dung: 6ng N mua Cin ho s6 B-11-5 Block B tai Tang A Cin s6 5
(c6 dién tich st dung 58,88m?), Chung cu C (tén thwong mai: ASALIGHT),
Phuong D, Quén H, Thanh pho H6 Chi Minh do Cong ty S dau tu, gia ban cin
ho 1a 1.409.439.300d (m6t ty bon trim 1¢ chin triéu, bon trim ba muoi chin ngan
ba tram ddng), viéc thanh toan tién mua cin ho s& theo tién d6 xay dyng cong
trinh, dy kién hoan thanh Dy 4n 14 quy IV nam 2018, (thoi han ban giao cin hé
duoc gia han la vao quy IV nam 2019).

Thyc hién hop dong, 6 6ng Tran Hai N d3 thanh toan cho Céng ty S sb tlen
dit coc va tién thanh toan tong cong la 281.890.000d (hai tram tam muo1 mot
triéu tdm trim chin muoi ngan dong).

Tuy nhién, sau khi ky két hop déng va thanh toan tién dot 1, thi tién do xay
dung ctia Dy 4n chung cu cao ting An Sinh bi vuéng mic, cham tré, khong theo
dung tién d6 nhu Cong ty S da cam két.

Ngay 28/7/2018, Cong ty S da c6 cudc hgp véi1 cac cu dan cua Dy an
Asalight tai vin phong Céng ty S, cac bén da thong nhat mot s6 ndi dung va
dugc ghi nhan trong Bi€n ban hop cu dan Dy 4n ASALIGHT, cu thé: Cac khach
hang tiép tuc déng hanh véi Cong ty S sau 31/12/2018 thi Cong ty S s& hd tro
6%/ nim trén tong s tién di thanh toan trudc ddy nhung khong quéa 30% trén
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tong sO tién hop dong. Thoi gian hd trg thanh toén bat dau tir 01/01/20219 cho
den khi giao nha, thanh toan tung dot 06 thang/ lan ( thanh toan vao thang 6 va
thang 12). Cong ty S cam két thoi gian giao nha khong qua thang 6/2020.

Ong N tin tuéng Cong ty S nén chon phuong an tiép tuc dong hanh cing bi
don.

Tuy nhién 6ng N da cho doi qué 1au dé nhan nha va s6 tién h trg ong N
cling chua lan nao dugc nhén du 6ng N da nhiéu lan lién h¢ voi Cong ty S van
chua ban giao can ho nhu da thoa thuan trong Hop dong nén 6ng N da khoi kién
ra Toa an.

Tai don khéi kién ndp ngay 20/12/2023, 6ng Tran Hai N yéu cau Toa an:

Tuyén huy bé Hop déng mua ban cin ho s6 B-1 1-5/HPMB/ANSINH ngay
15/8/2017 duogc ky két gitta 6ng N véi Cong ty S.

Bugc cong ty S phai thanh toan cho 6ng N cac khoan sau:

- Tién gbéc Cong ty S da nhan cia 6ng N theo hop doéng s6 B-lI-
S/HPMB/ANSINH 1a: 281.890.000d (hai trim tAm muoi mdt triéu tdm trim
chin muoi ngan dong).

- Tién phat vi pham hop ddng do cham ban giao theo quy dinh tai Piém
a Khoan 1 Piéu 12 cia Hop d6ng mua ban cin h, tam tinh tir ngay 16/01/2019
dén ngay ky don khoi kién 1a 244.398.630d (hai tram bén muwoi bdn triéu ba
trdm chin muoi tAm ngan sdu trim ba muoi dong).

- Tién Coéng ty S hd trg theo cam két 6%/nam trén tong sd tién 6ng N da
thanh toan, tinh tir nim 2019 dén nim 2023 13 5 nim 14 84.567.000d (tAm muoi
bon tridu nim trim sdu muoi bay ngan dong).

- Toéng sd tién ong N yéu cau cong ty S thanh toan tam tinh 13
610.855.6304d (sau tram mudi tri€u tdm tram ndm muoi lan ngan sau tram ba
muo1 dong

- Ong N yéu cau Cong ty S thanh toan cac khoan tién trén mét 1an, ngay
khi ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat.

Tai don khéi kién bd sung ngay 20/6/2024 ong N trinh bay: Ong N duogc
biét Cong ty S khong phai 1a cha dau tu cia du an chung cu C, do 46, Hop. dong
mua ban can ho gitra 6ng N va Cong ty S bao vi pham diéu kién vé chu thé, dan
dén Hop dong nay vO hi¢u va khong thé t1ep tuc thuc hi€én dugc nira. Vi vay,
6ng N thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau:

- Toa 4n Tuyén v6 hiéu Hop d6ng sé B-11- S’HDMB/ANSINH-ASALIGHT
ngay 15/8/2017.

- Dong thi yéu cau Cong ty S thanh toén tién cam két hd trg 6%/ ndm theo
Bién ban hop dan cu ngay 27/8/2018 va Bién ban cam két tiép tuc thuc hién hop
dong xay dung sb 01/TBKH-TB ngay 09/01/2019 cong ty S tinh ngay ho tro tir

ngay 01/01/2019 s6 tién 13 84.567.000d (tdm mwoi bon triéu ndm trim sdu muoi
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bay ngan dong). Tong s6 tién (bao gdm ca phan tién cong ty S da nhéan ctia 6ng
N) 1a 366.457.000d (ba tram sau muo1 sau trigu bbn trim nim muo1 bay ngan
dong) yéu cau cong ty S phai thanh todn mot 1an toan bd khoan tién trén, ngay
khi ban an ¢6 hi€u luc phap luat.

Tai bién ban hoa giai ngay 20/6/2024, ngudi dai di€én cia nguyén don - 6ng
Bién Minh M da thay d6i yéu cau cua nguyén don:

-yéu cau tuyén v6 hiéu Hop dong sé B-1 1-5/HPMB/ANSINH-
ASALIGHT ngay 15/8/2017 gitta ong N va Cong ty Thai B.

- rat lai yéu cau bodi thuong thiét hai do hop ddng bi v6 hiéu, ciing khong
yéu cau Toa an tlen hanh dinh gia tai san dé xac dinh thiét hai.

- chi yéu cau Cong ty S thuc hién cam két hd trg 6%/ nam tinh tir ngdy
30/6/2019 dén nay 1a 5 nam tinh thanh tién 1a 84.567. 0004 (tam muoi bbn triéu
nim trim sau muoi bay ngan dong) theo Cong vin sé 01/TBKH- TB ngay
09/01/2019 vé viéc cam két tiép tuc thuc hién xay dung du 4n A cia cong ty S.
Tong cong sb tién 1a 366.457.000d (ba trim sdu muoi sau triéu bon trim nim
muoi bay ngan dong), yéu cau thanh toan 1 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc.

_ Bidon - Cong ty trach nhiém hitu han S co nguoi dai dién hop phap la 6ng
Tran Minh T3, ba Chu Thi L trinh bay:

Cong ty S c6 hop tac vo1 Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién D
(viét tat 1a Cong ty D) xay dung cong trinh Dy an chung cu cao tang A tai
Phuong D, Quan H, Thanh pho HO Chi Minh, muc dich cua Dy 4n 1a phuc vu tai
dinh cu cho chuwong trinh chinh trang d6 thi, di do1 nha ¢ trén va ven kénh rach
trén dia ban Quan H.

Tuy nhién, Dy 4n chua hoan tit hd so chuyén d6i muc dich nha & thuong
mai, nén d3 bi Uy ban nhan dan thanh phd H xur phat vi pham hanh chinh trong
hoat dong kinh doanh bat dong san theo Quyét dinh sb: 286/Qb-XPVPHC ngay
17/01/2019 va Céng ty S chua duoc Uy ban nhan dan Thanh phd H céng nhén 1a
chu dau tu dy an trén.

Cong ty S xac nhan c6 ky Hop déng mua ban cin hé sd B-1 1-
5/HDMB/ANSINH-ASALIGH ngay 15/8/2017 v&i ong Tran Hai N, ndi dung
nhu nguyén don trinh bay va ong N di thanh toan mét phan gia tri hop dong 1a
281.890.000d ( Hai trim tam mwoi mét triéu tAm trim chin muoi ngan dong).

Nay, Cong ty S dong y voi yéu cau ciia nguyén don vé viéc tuyén vo hidu
d6i voi Hop ddng s6 B-1- 5’HPMB/ANSINH-AS ALIGHT ngay 15/8/2017
gitta 6ng N va Cong ty S do vi pham diéu cam cta phéap luat, cic phu luc hop
d6ng va cac théa thusn kém theo ciing vo hiéu va chdm dut theo quy dinh tai cac
didu 117, 122, 123, 407 ctia Bo luat dan sy nim 2015.



Luat, cu thé: Cén ctr khoan 1 Piéu 54 Luat kinh doanh bat dong san nim
2014 va khoan 8 Piéu 6 Luat nha & nim 2014 déu quy dinh chi ¢6 chi dau tr dy
4n mo6i c6 quyén mua ban nha ¢ trong dy 4n. Do d6 Hop dong s6 B-l 1-
5/HDMB/ANSINH-ASALIGHT mua ban chung cu cao ting An Sinh ky ngay
15/8/2017 giita ong Tran Hai N véi Cong ty S vo hiéu do vi pham diéu cam cua
luat va cac phu luc hop dong va cac thoa thuin kém theo cling vo hiéu va chim
dirt theo quy dinh tai cac diéu 117, 122, 123, 407 cta bd luat dan sy nim 2015.
Hop dong sé B-11-5/HPMB/ANSINH- ASALIGHT mua ban chung cu cao tang
An Sinh ky ngay 15/8/2017 gitra 6ng Tran Hai N véi Cong ty S b1 v6 hi€u tai
thoi diém ky két hop dong 1a ngay 15/8/20217. Do hop dong vo hiéu nén khong
lam phat sinh, thay d6i, chdm dtt quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi
diém x4c lap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhung
gi da nhan.

Cong ty S dong y tra lai cho ong Tran Hai N sb tién di nhan I3
281.890.000d (Hai trim tAm muoi mét tridu tAm trim chin muoi ngan dong).

Pong ¥ voi yéu cau cia 6ng N vé viéc khéng yéu cau bdi thuong thiét hai
do hop dong v6 hiéu va thuc hién thanh toan tién cam két hd trg theo cong vin
s 01/TBKH- TB ngay 09/01/2019 vé viéc cam két tiép tuc thuc hién xay dung
du an A cua cong ty S nhu phia 6ng N yéu cau. Nhung vi hién nay Cong ty S
gip khé khin nén dé nghi 6 ong Tran Hai N giam 50% d6i véi s6 tién cam két hd
trg, con la 42.283.500d (bén muoi hai tridu hai trim tdm muwoi ba ngan nim
trim d6ng). Tong sb tién bi don ddng ¥ tra cho nguyén don 13 324.173.5004 (ba
trim hai mwoi bon triéu mot trim bay muoi ba ngan nim trim déng), thanh toan
mot 1an, ngay khi ban an, quyét dinh ¢6 hi€u luc phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién D co nguoi dai dién hop phap - ong Nguyén Van L1 trinh bay:

Cong ty D khong lién quan va khong ¢ ¥ kién gi ddi véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don 6ng Tran Hai N va khong c6 yéu ciu gi trong vu 4n nay.

Toa dn nhédn dan Qudn 8 - Thanh phé H6 Chi Minh dwa vu én ra xét xit va
dd quyét dinh tai ban an sb 343/2024/DS-ST ngay 04/09/2024 nhw sau:

“Tuyén bb: Hop dong cin hd chung cu cao ting Al (tén thuong mai : ASA
LIGHT) s6 B-11-5/HDMB/ANSINH, ma cin ho: B-11-5, Block B ting 11 can 5
1ap ngay 12/8/2017 gitra 6ng Tran Hai N v6i Cong ty Trach nhiém hiru han S 13
v6 hiéu do vi pham diéu cAm. Hau qua cta hop dong v6 hiéu Hoi dong xét xir
khong xem xét do khong c6 yéu cau.

Budc b1 don Cong ty Trach nhi€ém hiru han S phai c6 trach nhiém thanh
toan cho 6ng Tran Hai N cac khoan tién sau:



Tién d3 nhan: 281.890.000d (Hai trim tdm muoi mét triéu tAm trim chin
muoi ngan dong).

Tién hd tro 13: 42.283.500¢ (bon muoi hai triéu hai trim tim muoi ba ngan
nam tram dong)

Tong cong 1a: 324.173.500d (ba trim hai muoi bon triéu mot trim bay
muoi ba ngan nam tram dong).

Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh 4n c¢6 thdm quyén.”

Ngoai ra, an so tham ciing tuyén vé nghia vu phat sinh do cham thi hanh
an, vé an phi so tham, chi phi t6 tung khac va quyén khang cdo cho cic bén
duong su.

Ngay 10/9/2024 nguyén don c6 don khang cdo (BL.238) yéu cau sira mét
phan cua Ban 4n theo huéng chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi
don thanh toan du sb tién bi don d3 tw nguyén cam két va thoéa thuén vé viéc hd
trg cho cac cu dan chon dong hanh tiép tuc tham gia Dy an Asalight, trong d6 c6
nguyén don, s6 tién théa thuin hd trg 13 6%/mim - t6i da 1a 30% trén sb tién
nguyén don di ndp cho Cong ty S tinh tir 01/01/2019 dén ngay xét xir so tham 1a
84.567.000d.

Vién trudng Vién kiém sat nhan dan dan Quén 8 c6 Quyét dinh sb 07/QD-
VKS-DS ngay 18/09/2024 khang nghi mot phin ban an so thim vé viéc Ban an
chi chap nhan 50% khoan tién bi don phai thanh toan cho nguyén don theo thoa
thuan ho trg tai Thong bao 01/TBKH-TB ngay 09/01/2019 va cac Bién ban hop
véi cu dan Dy an A 1a khong ding.

Tai phién toa phiic tham, ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don cé don
Yyéu cdu xét xu vang mat va goi van ban trinh bay y kién nhw sau:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao, cu thé:

Khéang c4o mt phin ciia ban 4n so tham, yéu cau sira ban 4n so tham theo
huong chap nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don thuc hién tra 131 6%/nam
trén sb tién nguyén don da dong cho b1 don la 84.567.000d theo phwong an ho
trg ma cong ty S dd cam két tai Bién ban hop cu dan ngay 17/08/2018 va ngay
05/01/2019, Bién ban cam két tiép tuc thwc hién hop dong xdy dung sb
01/TBKH-TB ngay 09/09/2019.

Bi don khong khang cao, nguoi dai dién hop phap cua bi don co don yéu
cdu xét xir vang mdt va gdi vin bdn trinh bay y kién nhu sau:



Khong dong ¥ khang cao cua nguén don, vi: Hop d6éng mua ban chung cu
cao tang Asahght s6O B-11-5/HDMB/ANSINH ky ngay 15/07/2017 gita ong
Tran Hai N va Cong ty S bi tuyén vo hi€u thi cac phu luc va cac diéu khoan cé
lién quan dén Hop dong ciing bi v6 hiéu. Vi viy, cam két s6 01/TBKH-TB ngay
09/01/2019 ciing vd hi€u nén khoéng cd can cu budc cong ty S phai thuc hién
nghia vu d6i véi cam két nay.

Ngoai ra, khong c6 can cir chirg minh 6ng Tran Hai N ¢6 mit tai budi hop
dan cu vio ngay 28/07/2018 va 05/01/2019 va thé hién ¥ chi chp thuan hay
khong chap thuan vé cac di€u khoan do.

Nguwoi co quyén logi, nghia vu lién quan vang mat.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh pho Hé Chi Minh phdt biéu ve qua
trinh tuén theo phdp ludt cia Hoi dong xét xir va _nhiing nguoi tham gia 10 tung
trong giai doan xét xir phiic tham va quan diém vé viéc gidi quyét vu dn.:

+ V& t6 tung: Tir khi thy 1y vu 4n cho dén thoi diém két thiic phan tranh
luan tai phién toa, nhitng ngudi tié n hanh t6 tung da thuc hién dung va nhing
ngudi tham gia t6 tung da chap hanh duing cac quy dinh cta B luét t6 tung dan
su nam 2015.

+ V& n6i dung: Khang céo nghi 1a cé can ctr dé chiia nguyén don co cung
ndi dung khang nghi nén c6 can ct dé chap nhan, dé nghi sira ban 4n so tham
theo hudng chap nhan toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu chung cw co trong ho so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa va can cw vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
xét xur xét thay:

[1.] V& hinh thire: Pon khéng céo clia bi don ndp trong thdi han lut dinh
va nguoi khang cdo da ndp tam Ung an phi phic tham, Khang nghi cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan Quén 8 trong thoi han luat dinh va dugc Vién
Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giit nguyén nén dugc chap nhan dé
xem xét giai quyét vu an theo thi tuc phic thim.

[2.] Vé tha tuc t6 tung:
~ Nguo1 dai di€n hop phap cua hai bén duong sy co6 don yéu ciu giai quyét
vang mat nén HGi dong xét xir phuc tham ti€én hanh xét x1r theo quy dinh chung

tai Khoan 3 Piéu 296 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015.

[3.] V& noi dung khang c4o, khang nghi:



Bién ban hop cu dan Dy an Asalight ngay 05/01/2019 va Thong bao
01/TBKH-TB ngay 09/01/2019 c6 hi€u luc hay khong la ndi dung chinh cua
Khang c4o va Khang nghi, xét thay:

Hop d6ng s6 B-11-5 ngay 12/8/2017 gitta 6ng Tran Hai N véi bi don dugc
tuyén 13 vb hiéu, cic bén dwong sy déu dong ¥ va khong khang cao dbi véi
quyét dinh tuyén v hiéu Hop dong nay cia ban an so tham, nén phan quyét
dinh nay cta ban 4n so tham c6 hiéu lyc phép lut.

Hop dong B-11-5 ngay 12/08/2017 v6 hi€u nhung thiét hai cho bén nguyén
don 13 c6: Bén Cong ty nhén tién cua nguyén don nhung khong thuc hién hop
d6ng, nguyén don 13 bén chiu thiét hai vé sd tién da giao cho bi don bi truot gia
theo thot gia nhu:ng khong nhan lai dugc san pham trong xu:ng Bi don la bén co
16i chinh trong viéc dé xay ra hop dong v6 hiéu, do d6 can c6 trach nhiém boi
thuong thiét hai cho nguyén don va nhirng nguoi khac tuong tu.

Vi ¥ thitc viéc Cong ty S c6 15i (trong viéc khéng thé thuc hién Dy 4n
Asalight nhu d3 ky két) nén bi don da chu dong dwa ra 101 dé nghi méi — nhitng
ngu:(‘gi tiép tuc déng hanh qug Du 4n Asalight thi s& dugc bi don hd tro hf) trg
sO tién 6%/nam dua trén so tién da déng nhung khong vugt qua 30% so tién da
dong, d6i voi nhiing nguoi khong tiép tuc doéng hanh (cham dut hop dong) thi
Cong ty S sé tra lai tién gbc da dong va tién phat 30% trén sb tién d3 déng. Thoa
thuan nay da dugc Cong ty S da dua ra tai Bién ban hop cu dan Dy an Asalight
ngay 28/07/2018 (BL.147) va sau d6 dugc lap lai vao Bién ban hop cu dan ngay
05/01/2019 (BL.211). Xét thay: Thuc chat day 1a mot théa thusn bd sung dua
trén cac didu khoan cua Hop dong ngdy 12/08/2017, do bi don don phwong dé
nghi va duge mot s6 khach hang tham gia Dy an (trong d6 c¢6 nguyén don) chap
nhan bang hinh thic khong thanh 1y hop dong va rit tién di déng. Théa thuin
hd tro (thuc chat 13 boi thuong) nay duge Cong ty S xac nhan bang vin ban s6
01/TBKH-TB ngay 09/01/2019, khong vi pham cac quy dinh cua phap luat va
khéng trai dao dirc x4 hoi, nén c6 hiéu luc tir ngdy 09/01/2019 va sb tién hd tro
duogc tinh tir ngay 01/01/2019. (BL.164)

Can ctr quy dinh ta1 Diéu 130 B luat dan sy ndm 2015 vé Giao dich dan su
v6 hiéu ting phan: “Giao dich dan sy v6 hiéu timg phan khi mot phan ndi dung
clia giao dich dan sy vo hiéu nhung khong anh hudng dén hi€u lyc cua phan con
lai cua giao dich.”, do d6 Thoéa thuan tai van ban s60 01/TBKH-TB ngay
09/01/2019 khong bi vO hiéu.

Tai phién toa so tham, ban than bi don ciing thira nhan 16i ciia minh va dé
nghi cho bi don tra 50% s6 ti€n b1 don dd cam két ho trg do b1 don dang gap kho
khan.



Viéc Toa 4n cép so thdm khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viée
budc bi don thyc hién cam ket tai van ban 01/TBKH-TB ngay 09/01/2019 la
khong dang, gy thiét thoi quyén loi chinh dang cia nguyén don.

Khang nghi cua Vién Kiém sat va Khang céo cua nguyén don 1a c6 co s&
nén dugc chap nhan.

Cin ctr Khoan 2 Diéu 308, Di¢u 309 Bo ludt T6 tung dan sy ndm 2015, Hoi
d6ng xét xir chip nhan Khang nghi va yéu cau khang cao cua nguyén don, stra
mot phan ban an so tham: Chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don do6i véi so

tién yéu cdu bi don thanh toan cho khoan cam két hd trg theo Thong bao sb
01/TBKH-TB ngay 09/01/2019.

S6 tién bi don phai hé tro tra cho nguyén don tir thoi diém 01/01/2019 dén
ngay xét xu phuc thAm vuot qua ty 1€ 30% trén tong sb tién nguyén don da
dong, nén s6 tién hd trg ma bi don can tra cho nguyén don la:

30% x 281.890.0004 = 84.567.0004

Do sira ban 4n so tham nén 4n phi dén sy so thdm dugc tinh lai theo quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 148 B luat t6 tung dan sy nam 2015, nhu sau:

~ Bi don phéi chiu 4n phi 1a 18.322.850d trén tong so tién nguyén don dugc
chap nhan yéu cau 13 366.457.000d.

Hoan tra tam @ng 4n phi dan sy so thdm ma nguyén don da nop.

[4.] An phi dan su phiic thim: Do chap nhan khang céo, sira mot phan ban
an so thdm nén nguyén don khang céo khéng phai chiu an phi phic tham theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 148 B luat T tung dan sy ndm 2015, dugc nhén lai
tam ng 4n phi phiic tham da nop.

Vicac lé trén;
‘ QUYET PINH: ‘
Cin cit Khoan 2 Piéu 148, Diéu 271, 272, 273, 276, Khoan 2 Diéu 308,
Diéu 309 BJ luat To tung dan sy nam 2015;
Cin ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st

dung an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:



Chap nhan Quyét dinh khang nghi s 07/QP-VKS-DS ngay 18/09/2024
cua Vién truong Vién kiém s4t nhan dan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh
va yéu cau khang cdo cua nguyén don.

Stra mt phan ctia Ban 4n so tham s0 343/2024/DS-ST ngay 04/9/2024 cua
Toa an nhan dan Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh, nhur sau:

1. Chap nhén toan bd yéu cau ciia nguyén don — ong Tran Hai N.

Tuyén bd: Hop dong cin ho chung cu cao tang Al (tén thwong mai: ASA
LIGHT) s6 B-1I-5'HDMB/ANSINH 1ap ngay 12/8/2017 giira 6ng Tran Hai N
v6i Cong ty Trach nhiém hitu han S 1a v hiéu do vi pham diéu cAm cua phép
luat.

Budc bi don Cong ty Trach nhi€ém hiru han S phai c6 trach nhi€ém thanh
toan cho 6ng Tran Hai N cac khoan tién sau:

Tién d3 nhan theo Hop dbng 13: 281.890.000d (Hai trdm tim mwoi mot
triéu tam tram chin mwoi ngan dong).

Tién hé tro theo Van ban s6 01/TBKH-TB ngay 09/01/2019 Ia:
84.567.0004 (tam muoi bon triéu nam tram sdau muwoi bay ngan dong).

Téng cong so6 tién bi don phai tra cho 6ng Tran Hai N 1a: 366.457.000d (ba
tram sau muoi sau triéu bon tram nam muoi bay ngan dong).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n c6 thim quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh 4n, cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai
chiu thém khoan tién 1ai ciia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy so thim:

Cong ty trach nhiém hiru han S phai chiu 4n phi dan sy so tham la
18.322.850d (muwoi tam triéu ba tram hai mwoi hai ngan tam tram nam muoi
dong) va ngp tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

()ng Tran Hai N khong phai chiu an phi dan su so thdm, dugc hoan lai tién
tam ¢mg 4n phi d4 ndp 1a 14.217.113a (mwoi bén triéu hai trdm muoi bdy ngan
mét tram muwoi ba dong) theo bién lai thu tién sé 0036626 ngay 24/01/2024 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.
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3. An phi dan su phiic thim: Nguoi khang cao khong phai ndp an phi dan
su phuc thdm, dugc nhén lai sb tién tam ung da ndp la 300.0004 (Ba tram ngan
dong) theo Bién laithu sb 0030352 ngay 18/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n
Dan sy Quan 8, Thanh phd HS Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hoic cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lu4t Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham, ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

—_— TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
0l nhan: A A 3 £ r

_ TAND Téi cao: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM;

- TAND Q.8;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Chi cuc THADS Q.8;

- Cac duong sy;

- Luu HS. Nguyén Thi Thanh Hién
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