TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 02/2025/DS-PT
Ngay: 17-01-2025
V/v Tranh chép hop dong dit coc
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phic thdam gém cé:

- Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Quang Tuan

- Cdc Tham phdn: Ba Bach Thi Hong Hoa

Ong Vii Van Tuc

- Thuw ky phién tea: Ba Ha Phuong Huyén —Thu ky TAND tinh Hoa Binh.

- Pai dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Hoa Binh: Ong Hoang Xuan Tan
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 01 ndm 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Hoa Binh xét
xtr phtic thAm cong khai vu an dan sy phtc tham thu 1y sb: 33/2024/TLPT — DS
ngay 23 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”

Do ban 4n dan su so thim s6 06/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 cua Tda an
nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 41/2024/QD-PT ngay
31 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Vin D, sinh nim 1984. Noi cu tra: P1908-DNB
khu D, phuong D, quan H, TP Ha Noi.

2. Bi don: Anh Nguyén Thanh Trung H, sinh nim 1985; Ba Vii Thi H1,
sinh nim 1964. Péu c6 noi PKTT: T6 dan phd X, thi tran X, huyén C, thanh
phé Ha Noi. Chd ¢ hién nay: Thén B, x4 H, huyén L, tinh Hoa Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba H1, anh H 1a chi Nguyén Thi Diéu L,
sinh nam 1983; HKTT: t6 dan phé X, thi trdn X, huyén C, thanh phé Ha Noi.
Chd & hién nay: Thon B, xa H, huyén L, tinh Hoa Binh. (c6 mit).

3/ Ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan :

Ba Nguyén Thi Diéu L sinh nim 1983; HKTT: t6 dan phd X, thi tran X,
huyén C, thanh phé Ha Noi. Chd 6 hién nay: Thon B, xa H, huyén L, tinh Hoa
Binh. (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién ngay 29 thang 08 nam 2023, nhitng 10i khai tiép theo
va tai phién toa anh Tran Van D trinh bay :

Ngay 14 thang 07 nam 2023, t6i va ba Vii Thi H1, 6ng Nguyén Thanh
Trung H c6 ky Hop déng dit coc dé thuc hién viéc mua manh dit tai khu D,
x6m B, xa H, huyén L, tinh Hoa Binh. Bén bi don déng y ban cho to1 véi gia
1.600.000.000 ddéng va nhan coc cua toéi 500.000.000 dong sd tién con lai
1.100.000.000 dong sé& thanh toan trong vong 01 thang vao ngay 14/8/2023.

Bi don cam két thira dit thudc sd hitu ciia minh, c6 day du cac gidy to
chting minh va tai san khong c6 thira ké va khong co tranh chip véi bat ky ai.
Sau khi Hop dong dugc ky két, qua thoi han thoa thuan ngay 14/08/2023 néu
bén bi don khong ban chuyén nhuong tai san dat coc trén cho to6i thi bén bi don
phai bdi thuong cho t6i gap 2 1an sb tién ma toi di dat coc tong 1a 1 ty dong.
Nguoc lai néu t6i khong tién hanh mua ban thi phai chiu mat sb tién dit coc trén.
Hop dong dit coc ¢6 anh Ngd Minh H2 1am chung.

Ngay 14/8/2023, t6i gap ba H1, 6ng H dé thuc hién giao dich nhung ba H1
6ng H tir chdi thue hién Hop dong dit coc ma hai bén da ky.

Do ba H1, dng H vi pham hop dong dit coc vi vay t6i dé nghi Toa 4n giai
quyét :

Huy Hop dong dat coc va yéu cau ba Vil Thi HI ciing 6ng Nguyén Thanh
Trung H hoan tra toi s tién coc 500.000.000 déng va bdi thudng thém cho t6i
s6 tién phat coc 500.000.000 dong tong 1a 1.000.000.000 dong theo dung hop
ddng dat coc ky ngay 14/7/2023.( kém theo 13 Vi bang).

Tai phién toa hom nay t6i xin duoc rat phan yéu cau Huy Hop dong dat
coc v6i Iy do Hop ddng dit coc 1ap ngay 14 thang 07 nam 2023, gitta t6i va ba
Vii Thi H1, 6ng Nguyén Thanh Trung H 13 ¢6 c¢6 hiéu luc nén khong can phai
huy.

-Vé phia bi don:

Ong Nguyén Thanh Trung H trinh bay : Thang 1/2022 t6i ¢6 mua 02 thira
dat ctia ho ong DS Tién T khoang 10 sao va ho ba Nguyén Thi C khoang 10 sio.
Chi gai t6i 1a Nguyén Thi Diéu L ciing mua ctia ho ba Bui Thi T1 khoang 10 sao
va cua ho ba DS Thi H3 khoang 10 sao. 04 thira dat déu tai D, thon B , xa H,
huyén L, tinh Hoa Binh va déu giap v4i dat trang tai cta gia dinh t6i.

Tat ca cac dién tich dat trén déu dat trong keo va déu chua co gidy CNQSD
dat nén khi mua dat chung toi khéng 1am duoc th tuc chuyén nhuong tai co
quan nha nudc c6 thim quyén chung toi chi viét tay va cing ky xac nhin bén
mua bén ban.

Tai ban tu khai va cac van ban trinh bay tiép theo : Ba Vii Thi H1 trinh bay
: Thang 1/2022 gia dinh t6i c6 mua dat clia cac ho gia dinh gom ba Bui Thi TI,
gia dinh ba D6 Thi H3, gia dinh 6ng D4 Tién T, gia dinh ba Nguyén Thi C1 mdi
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ho khoang 10 sio tong khoang 40 sao. Tat ca dién tich dat trén déu trong keo va
chua duoc cép gidy CNQSD dat nén khi mua ban chung toi chua lam thu tuc
chuyén nhuong tai co quan nha nude c6 thim quyén ching toi chi viét tay. Dat
ctia ba T1 va ba H3 tam ding tén con gai toi 1a Nguyén Thi Diéu L. it ctia nha
6ng T ba C1 dtng tén con trai 1a Nguyén Thanh Trung H. Khi nao 1am thu tuc
chuyén nhuong tai co quan nha nudc c6 thAm quyén thi méi dung tén ho gia
dinh.

Théang 7/2023, anh Ngé Minh H2 c6 gi6i thiéu anh Tran Van D dén gap
ching t6i tai trang trai nha t6i & thén B Sau khi thoa thuan ching t6i dong ¥ ban
toan bd phan dat trén cho anh Trin Vin D voi gia 1.600.000.000 ddong Theo
Hop dong dat coc ngay 14/7/2023 c6 ghi anh D dit coc cho toi 500.000.000
déng to6i nhan 100.000.000 dong tién mat con lai 400.000.000 dong anh D
chuyén cho bén moéi gi6i 1a anh T4 va anh H2. Anh T4 va anh H2 giir lai
100.000.000 dong va néi voi ching toi 1a trich tién modi giéi va chuyén cho
ching t6i 300.000.000 dong. Tong t6i dd nhan ciia anh D 400.000.0000 dong.
Pung ra tién moi gidi phai khi hoan tat giao dich chuyén nhuong dat t6i méi
trich cho moi gidi. Tuy nhién anh D da chuyén vao tai khoan cho anh T4. anh
T4 trich ludn tién moi gidi nén chung t6i phai chap nhan. Theo toi dugc biét
100.000.000 dong tién moi gidi anh T4 da chuyén cho anh Ngd Minh H2
50.000.000 dong, anh Bui Van C2 40.000.000 dong triéu con anh T4 gitr lai
10.000.000 ddng.

Trong Hop déng dat coc chung t61 thoa thuan vé thoi han dit coc va thanh
toan 13 30 ngay ké tir ngay 14/7/2023 dén ngay 14/8/2023 bén toi di nhan du
tién coc s& cung bén anh D lam thu tyc céng ching, chuyén nhuong tai co quan
nha nudc c6 tham quyén khi 1am thu tuc hoan tat bén anh D sé tra hét s6 tién cho
gia dinh to1.

Dén ngay 23/7/2023, toi thdy may xUc tén V muc dét tir trang trai nha toi
xuyén thang sang phan dat t6i nhan coc ban cho anh D 1am hong hang day thép
gai, v& dudng dng nude phuc vy chin nudi trang trai nha t6i. Pha hoai nhiéu cay
cdi bén phan dat trang trai va phan dat anh D da dit coc. Su viée xay ra ching
t6i rat bic xuc va goi dién cho H2 moi gidi dé bao su viée va xin sb dién thoai
ciia D dé chung t6i bao cho D nhung anh H2 bao véi toi 1a khong c6 sd cua D,
gia dinh t6i vo cung birc xtc vi anh H2 1a ngudi moi gidi ma lai khéng co sb
dién thoai cua D va ciling khong c¢o6 trach nhi¢ém gi, to61 goi dién nhiéu 1an nhung
anh H2 ciing khong nghe tai san cua gia dinh t6i van bi pha hoai.

Do chung t6i khong thé lién lac duoc v6i anh D nén chung t6i ¢b doi dén
ngay 14/8/2023 1 thoi diém hai bén théa thuan trong dit coc. Trudc ngiy
14/8/2023 anh D c6 goi dién cho toi dén ding ngay anh D 1én. Ching ti c6 noi
voi anh D vé viée pha hoai tai san cua gia dinh t61 va bao D cur 1én di dé ban bac
tiép vé viéc pha hoai tai san cua gia dinh t6i. Pén ngay 14/8/2023 anh D c6 Ién
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gap chung t6i tai trang trai cua gia dinh t61. Chung t6i c6 ndi tai sao chua hoan
tat thi tuc mua ban ma anh di cho ngudi dén phé hoai tai san cua gia dinh t6i
anh D khong nhan viéc da pha hoai tai san cua gia dinh t6i. Do burc xuc ching
t61 noi tra tién coc cho D nhung D khéng nghe.

Nay anh D khai kién doi tién coc va phat coc gia dinh t61 s6 tién 1 ty déng,
t61 khong ddng ¥ vi gia dinh t61 méi chi nhan coc 400.000.000ddng chir khong
phai 500.000.000d6ng. Chung t6i chi tra anh D 400.000.000d0ng, gia dinh toi
khong sai nén t61 khong chiu phat coc.

Tai phién toa hdm nay chi L dai dién cho ba H1 va anh H trinh bay: Ba H1
va anh H dong ¥ tra cho anh Trang Van D1 sb tién 500.000.000 dong nhu hai
bén da thoa thuan trong Hop ddng dit coc.

Péi voi s6 tién 100.000.000 dong tién moi gidi do anh T4 giit lai chia cho
anh H2, anh C2 ching t6i s& giai quyét sau. Ba H1 va anh H khong dé nghi Toa
giai quyét trong vu 4n nay.

*Vé phia Ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan chi : Nguyén Thi Diéu L
trinh bay :

Toi x4c nhan thang 1/2022 t6i va em Nguyén Thanh Trung H c6 mua 04
thira dat cta cac ho tai thon B Toi dimg tén thira dat ctia ho ba B4 Thi H3, va ho
ba Bui Thi T1 dién tich khoiang 20 sao em Nguyén Thanh Trung H dimg tén
thuia dat ho ong DS Tién T va Ba Nguyén Thi C dién tich khoang 20 sdo.

Tat ca dién tich 4 thura dat trén déu 1a dit rimg dang trong keo chua duoc
cap gidy CNQSD dét nén khi nhin chuyén nhuong chung t6i khong lam thu tuc
tai co quan nha nudc c6 tham quyén ma chi ky tén xac nhan trong gidy viét tay.

Do me t6i bi bénh hiém nghéo gia dinh t6i can tién nén ching t6i mudn ban
dat dé 14y tién chira bénh cho me toi.

Pén ngay 23/7/2023 gia dinh t6i thady may xuc tén V muc dat lam hong tai
san ctia gia dinh. Luc d6 t6i méi biét ngay 14/7/2023 me t6i va H ky Hop dong
dit coc v6i anh Tran Van D dé thoa thuidn mua ban cac thira dit ma toi va H da
mua cua cac hd trén. Viéc mua ban dit coc to1 hoan toan khong biét gi. To1 dé)ng
¥ v6i ¥y kién ctia me t6i va anh H tra lai anh D 500.000.000d0ng.

- Ong Nguyén Thanh L1 trinh bay: Ngay 14/7/2023 ba H1 va anh H c6 ky
hop dong dat véi ong Tran Van D dé chuyén nhuong cho 6ng D khoang 40 sao
dét tai khu vuc D, thon B, xa H. Dién tich dat nay giap voi thira dét cua gia dinh
dang 1am 14n trai chan nudi ga nén anh H va chi L mudn mua thém dé phat trién
tran nudi rong hon. Tuy nhién do ba H1 bi bénh hiém nghéo nén gia dinh mubn
chuyén lai dé 14y tién chita bénh cho ba H1.

Sau khi nhan duoc tién coc gia dinh t61 théy cO nguoi tu y pha dat cua gia
dinh dé lam duong di vao khu dat da nhan coc cua anh D. Ba H1 hoi anh H2 13
ngudi modi gidi cho anh D dé xin sé may cua anh D héi xem ai ty y lam duong di
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vao thira dt nhung anh H2 khong cho ba H1 s6 may ciia anh D. Do biic xtic nén
ba H1 doi anh D vao dé tra lai tién coc cho anh D3 nhung anh D yéu cau gia
dinh toi phai tra 500.000.000 dong tién coc va 500.000.000 dong tién phat
nhung ba H1 khong déng y.Viéc dit coc, nhan tién coc 1a do ba H1, anh H.

Nay anh D khéi kién ra toa yéu cau ba H1 va Nguyén Thanh Trung H phai
tra 1 ty dong. Toi dé nghi Toa 4n xét xir theo quy dinh phap lut va xin duoc
Véng mat tai phién toa va cac budi lam viéc tai Toa 4n.

-Y kién ciia anh Nguyén Van T2 va chi Phung Thi T3: ddng quan diém véi
¥ kién trinh bay ctia 6ng Nguyén Thanh L1 va dé nghi xin dugc ving mit tai
phién toa va cac budi lam viéc tai Toa 4n.

-Anh Nguyén Vin T4 trinh bay: To6i 12 ngudi trong trang trai cho ba Vii Thi
H1, t6i dugc biét ngay 14/7/2023 bén ba H1 anh H ky Hop dong dit coc véi anh
Tran Vin D dé thyc hién mua ban chuyén nhuong dat tai thén B, xa H voi gia
1.600.000.000 dong. Anh H ba H1 duoc 1.500.000.000 dong con mdi gidi duoc
100.000.000 dong. Sau khi hai bén ky Hop dong dit coc xong do tai khoan cia
anh H bi 16i nén anh D c6 chuyén vao tai khoan cua t6i 400.000.000 dong clng
ngay toi chuyén cho anh H 300.000.000 dong con gitr lai 100.000.000 ddng chi
cho moi gidi cu thé t6i chuyén cho anh H2 50.000.000 ddng, chuyén vao tai
khoan Pinh Thi D2 vo anh C2 25.000.000 déng va dua tién mit cho anh C2
15.000.000 d6ng con lai 10.000.000 ddng t6i dang giit. Viéc hai bén thoa thuan
tién moi gidi thé nao t6i khong biét, t6i chi biét anh H2 ndi cho t6i 10.000.000
d6ng.Tai ban trinh bay ngay 7/7/2024 do c6 sy nhdm 1an anh T4 x4c dinh lai sau
khi giao tién 50.000.000d0ng cho anh C2, anh C2 c6 giao lai cho anh T4
25.000.000 dong. Viéc nham lan gitta anh T4 va anh C2 hai bén ty giai quyét
khong lién quan dén vy 4n nay.

Nay hai bén khong thuc hién duge viéc mua ban chuyén nhuong dat thi toi
tra lai tién coc cho ba H1 néu ba H1 yéu cau. S6 tién t6i chuyén cho anh H2 va
anh C2 dé nghi Toa an giai quyét.

-Anh Ngb Minh H2 trinh bay : Téi la ngudi moi gidi dé anh D mua dat caa
ba H1 va anh H 40 sao dat tai thon B x& H. Gia thoa thuan hai bén 40 sao dat 1a
1.600.000.000d6ng anh D di coc cho ba H1 anh H 500.000.000d6ng .

Do tai khoan ctia anh H bi 16i nén anh D di chuyén cho anh T4
400.000.000 dong va giao truc tiép cho ba H1 100.000.000d0ng.Viéc méi gidi
ban dat cho ba H1 1a do toi lam viéc véi anh T4 nén anh T4 di chuyén cho t6i
50.000.000 dong. Do ba H1 khong ban dat cho anh D nita nén sb tién méi gi6i
t6i chuyén tra anh T4 con viéc anh T4 tra anh D, ba H1 hay anh H thé nao toi
khong biét.

Tai phién toa hom nay anh H2 trinh bay: S6 tién méi gi6i khong lién quan
dén viéc kién gitta anh D véi ba H1 va anh H t6i s& lam viéc véi anh T4.
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-Anh Bui Vin C2 trinh bay : T6i 1a hang x6m véi ba H1, ba H1 c¢6 nhu cau
ban dat nén noéi véi toi néu moi gidi cho ba ban duoc dat thi cho toi it tién dién
thoai. T6i c6 nodi véi anh H2 xem c6 ai mua dat khong. Ngay 14/7/2023 anh D,
ba H1 va anh H gip nhau thoa thuan thé nao t6i khong biét. Sau ngay ky Hop
d6ng dat coc anh T4 chuyén vao tai khoan cta vo toi 1a Dinh Thi D2 40.000.000
ddng cho toi 10 triéu tién mat tong 1a 50.000.000 dong sau d6 t6i dua lai cho
anh T4 25.000.000 dong.

Theo tdi dugc biét anh D chua mua xong dat ctia ba H1 di dua ngudi vao
muac dat lam dudng di anh hudng dén trang trai ciia ba H1 nén ba H1 khong bén
d4t cho anh D nira nén anh D kién ba H1. S4 tién t6i duoc nhén tir anh T4 néu ba
H1 cho t6i thi t6i xin nhan néu ba H1 khong cho toi thi toi tra lai anh T4 dé anh
T4 tra ba H1.

-Ba Vii Thi Kim D3 trinh bay : T6i 13 vo ctia anh Tran Van D viéc anh D
thoa thuan mua ban dat voi ba H1 anh H nhu thé nao t6i khong biét. S6 tién anh
D dat coc cho ba H1 14 tién ctia anh D. Trudng hop toa an chip nhan yéu ciu
ctia anh D thi d& nghi Toa an tuyén ba H1 va anh H phai tra tién cho anh D. Téi
xin dugc vang mit tat ca cac budi lam viéc tai Tod an.

Ngay 02/01/2024 Toa 4n tién hanh tham dinh tai chd céac thira dat do hai
bén thoa thuan dat coc tai thon B, xa H, huyén L,tinh Hoa Binh.

Ba H1, anh H va anh D xéac nhan trén 04 thira anh H chi L nhan chuyén
nhugng ctia ba Bd Thi H3, 6ng o Tién T ba Nguyén Thi C1, ba Bui Thi T1 déu
khong c6 cay cbi tai san gi trén dat va chua dugc trich do.

Bién ban xac minh tai dia chinh xa H : Cén cit vao Ban d6 dia chinh do dac
chinh quy thi :Thira dat s6 12 to ban d6 75D tén ba Bui Thi T1, thira dat s6 13 to
ban do 75D tén Nguyén Thi C, thira dit s6 14, t& ban d6 75D tén 6ng P4 Tién T,
thira dat s6 16 to ban do sd 75D tén ong Bui Vian TS vo 1a DS Thi H3. Cac thira
dat déu tai thon B x& H, loai dét trong ciy 1au nim chua dugc cap gidy CNQSD
dat.

Tai ban 4n so tham sé 06/2024/DS - ST ngay 18/7/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh, quyét dinh:

Ap dung cac diéu: Khoan 3 diéu 26 khoan 1 diéu 35, diém a, khoan 1 diéu
39, DPiéu 147, 156,157, 227,273, 217, BLTTDS 2015. Piéu 401, 407, 408
BLDS

Céc dicu 123,131,328. BLDS 2015. Cac Dicu:167, 168, 188 luat Pat dai
2013. Nghi quyét 326/2014/ UBTVQH 4.

Tuyén xir: Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cua ong Tran Vian D.
-Tuyén bé Hop dong dit coc ngay 14/7/2023 giita ong Nguyén Thanh
Trung H, ba Vi1 Thi H1 va 6ng Tran vin D v6 hiéu.
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- Budc: Ong Nguyén Thanh Trung H, ba Vii Thi H4 phai lién déi tra ong
Tran Van D sb tién dit coc 500.000.000 dong

- Bac yéu cau cta 6ng Tran Van D vé viéc doi ba Vit Thi HI éng Nguyén
Thanh Trung H phai tra sb tién phat coc 500.000.000 déng

- Dinh chi yéu cau huy hop dong dit coc ngay 14/7/2023 caa anh D.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo.

Ngay 31/7/2024 nguyén don c6 don khang cdo ban an so tham sb
06/2024/DS—-ST ngay 18/7/2024 cia Toa an nhan dan huyén Luong Son, tinh
Hoa Binh voi ndi dung dng Nguyén Thanh Trung H, ba Vii Thi H1 phai lién dé6i
tra ong Tran Vin D sd tién dit coc 500.000.000d; va bdi thuong thém s6 tién boi
thudng 500.000.000d; yéu cau tra 14i tinh tir ngdy pha v& hop dong dit coc
14/7/2023.

- Tai phién toa phuac tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién,
nguyén don gilt nguyén ndi dung khang cao. Cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién VKSND tinh Hoa Binh phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an dan su & giai doan phuc thim duoc thuc hién theo ding quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung:

Tai phién toa phic thim ngudi khang cdo khong xuét trinh duoc tai liéu,
chtng cr ndo méi dugc phap ludt chip nhan nén khéng cé cin ctr dé chap nhan
yéu cau khang c4o cua nguyén don.

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su, dé nghi Hoi
dong xét xir bac don khang cdo cia nguyén don, gilt nguyén ban 4n so tham sd
06/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Luong Son, tinh
Hoa Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung cur c6 trong hd so vu an di dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi df‘mg x€t x1r phuc thadm nhan dinh
nhu sau:

[1] V& thi tuc t6 tung:

Don khang cdo cia nguyén don trong thoi gian luat dinh va hop 1€ nén
duoc ch?ip nhan dé xem xét theo trinh tyu phtc tham.

[2] V& ndi dung khang cao:

2.1. Ngay 14/7/2023, cac duong sy trong vu an ky hop dong dit coc vé
viéc mua ban dit véi ndi dung:
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Bén A (anh H, ba H1) d6ng y ban cho bén B (anh D) 04 thira dat tai thon B
Xa H, dién tich 40 sao véi s6 tién 12 1.600.000.000d ma bén A da mua cua 04 ho
(Ba BUi Thi T1, ba Nguyén Thi C, 6ng Db Tién T, ba S Thi H3).

Bén B dit coc cho bén A sb tién 500.000.000d. Thoi gian dat coc 1a tur khi
ky hop dong dén ngay 14/8/2023, bén A nhan tién coc s& cung v6i bén B 1am
thu tuc céng ching, chuyén nhuong tai co quan nha nudc c6 thim quyén. Khi
thu tuc cong chtng hoan tat. Bén B phai giao du s tién con lai cho bén A.

Qua thoi han théa thuan néu trén, néu bén A khong ban, chuyén nhuong tai
san dit coc trén cho bén B thi bén A phai bdi thuong cho bén B gap 02 1an sd
tién dat coc, tong so tién tra va bdi thudng 1a 01ty dong.

2.2. Nhan thay:

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 ctia Luat Dat dai nam 2013 thi nguoi
str dung dat duoc thyc hién cac quyén chuyén nhuong quyén st dung dat khi co
Gidy chtng nhan.

Bién ban x4c minh tai dja chinh xa H: Céan cr vao Ban dd dija chinh do dac
chinh quy thi: Thira dat s6 12 to ban d6 75D tén ba Bui Thi T1, thira dat s6 13 to
ban do 75D tén Nguyén Thi C, thira dat s6 14, to ban d6 75D tén 6ng P4 Tién T,
thira dat sd 16 to ban d6 s 75D tén 6ng Bui Vin T5 vo 1a DS Thi H3. Cac thira
dat déu tai thon B x& H, loai dét trong cay 1au nam chua dugc cap gidy CNQSD
dat.

Qua trinh thu thap chung ct, cac bén duong su déu xac dinh tai thoi diém
ngay 14/7/2023 ciing nhu thoi diém xét xir chua duoc co quan nha nudc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vay, cac duong su chua c6 dy du cac
quyén cta ngudi str dung dat theo quy dinh tai cac Diéu 166, 167, 168 cta Luat
Dét dai nim 2013.

Mit khéc, trong tong s6 04 thira dat thoa thuan chuyén nhuong trong hop
déng dat coc c6 02 thira cia anh H con 02 thira cua chi L, theo 101 khai cua chi L
thi dén ngay 23/7/2023 khi anh V muc dat lam hong tai san cua gia dinh. Lic d6
chi L méi biét ngay 14/7/2023 ba H1 13 me chi L va H d3 ky Hop dong dit coc
v6i anh Tran Vin D dé thoa thuan mua ban cac thira dat ma chi L va H dd mua
cua cac ho trén.

Can ctr vao quy dinh tai cac Piéu 117, 122, 123, 131, 132 cta Bo luat Dan
su nam 2015 thi giao dich thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét gitra
anh D véi theo “Hop ddng nhan coc mua ban dat” 1ap ngay 14/7/2023 dbi véi 04
thira dat 14 vo hiéu. Toa an cép so thAm cin ctr vao Diéu 131, 328 Bo luét dan su
tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 14/7/2023
gitta anh Tran Van D va ba H1, anh H 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua cta hop
déng vo6 hiéu, budc ba H1, anh H phai tra cho anh Dsb tién dit coc
500.000.000 ddng 1a dung phép lut.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BA%BFu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20D%C5%A9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20%C4%90%E1%BB%93ng%20M%C3%B4,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BA%A1i%20Kim,%20qu%E1%BA%ADn%20Ho%C3%A0ng%20Mai,%20TP%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BA%BFu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20D%C5%A9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20%C4%90%E1%BB%93ng%20M%C3%B4,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BA%A1i%20Kim,%20qu%E1%BA%ADn%20Ho%C3%A0ng%20Mai,%20TP%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BA%BFu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BA%BFu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20D%C5%A9ng

2.3. Vé s6 tién anh D yéu cau phat coc 500.000.000, nhan thay:

Xéc dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung khong thuc hién duoc 1a
do 13 cuia cac bén. Theo diém d khoan 1 Muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 ciia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao quy dinh
trong truong hop cd tranh chip vé dit coc ma cac bén khong cé thoa thuan khéc
vé viée xUr Iy dat coc, thi viéc xtr Iy dugc thuc hi¢én nhu sau: “Trong cac truong
hop dugc hudéng dan tai cac diém a va ¢ muc 1 nay, néu ca hai bén cung c6 16i
hoic trong trudng hop 6 su kién bat kha khang hodc o tré ngai khach quan thi
khéng phat coc”. Toa an cip so tham xac dinh do 15i cta cac dwong su dé khong
phat coc 1a dang.

2.4. V& yéu cu tra tién 1ai ké tir ngay 14/7/2023:

Cian clr vao ndi dung khoi kién va qua trinh giai quyét tai cip so tham
khong c6 ndi dung nay, theo Piéu 193 BLTTDS vé pham vi xét xir phuc tham:
Toa an cép phic tham chi xem xét lai phan cta ban an so tham, quyét dinh cta
Toa an cp so tham cé khang céo, khang nghi hodc ¢ lién quan dén viéc xem
xét n6i dung khang cdo, khang nghi, do vay cap phtc thim khong dé cap xem
Xét.

[3].Tai phién toa phuc thim, ngudi khang cdo khong xuét trinh duoc tai
lidu, chimg ¢t ndo méi dugce phap luat chap nhan nén khong c6 can ctr dé chap
nhan yéu cau khang céo cta nguyén don, gilt nguyén Ban an dan su so tham s6
06/2024/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Luong
Son, tinh Hoa Binh, phul hop véi quan diém giai quyét vu 4n cia dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa.

[5]. V& an phi: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ngudi khang cio
phai chiu an phi dan sy phuc thim theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat TS tung
dan sy va Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 B luat Tb tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& mirc thu an phi va 18 phi Toa an

2. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don 1 anh Tran Van D. Giir
nguyén ban an dan sy so tham s 06/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh:

3. V& an phi dan sy phtic tham: Anh Tran Van D phai chiu 300.000 dong 4n
phi dan su phuc tham dugce ddi trir 300.000 dong tam tng 4n phi da ndp theo
bién lai s6 ngay 0001375 ngay 12/8/2024 cuia Chi cyc thi hanh an dan su huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20D%C5%A9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20%C4%90%E1%BB%93ng%20M%C3%B4,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BA%A1i%20Kim,%20qu%E1%BA%ADn%20Ho%C3%A0ng%20Mai,%20TP%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20D%C5%A9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20%C4%90%E1%BB%93ng%20M%C3%B4,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BA%A1i%20Kim,%20qu%E1%BA%ADn%20Ho%C3%A0ng%20Mai,%20TP%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i

4. Cac Quyét dinh khac ctia ban an so tham co hiéu luc ké tir ngay hét
khéng cdo, khang nghi.
5. Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 17/01/2025.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cAp cao tai HN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS cép cao tai HN;

- VKSND tinh Hoa Binh;

- VKSND H. Luong Son;

- TAND H Luong Son;

- Chi cyc THAD H Luong Son;

- Cac duong su; Nguyén Quang Tuén
- Luu HS.



