TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban 4n sb: 12/2025/DS-ST
Ngay: 20/01/2025.
VIV “Yéu cau tuyén hity hop dong chuyén

nhirong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Tién Diing va ba Tran Thj Lién.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Nam - Thu ky Toa an nhan dan TP.
Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

- Dqi dién Vign kiém sdat nhan din TP. Buén Ma Thugt: Ba Pao Diém Linh
— Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2025, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phé Buén Ma
Thudt xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6 810/2024/TLST-DS ngay
29/10/2024 vé “Yéu cau huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Q
dua vu an ra xét xtr s6: 381/2024/QDXXST-DS ngay 18 thang 12 nam 2024, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Thu H, sinh nam 1990; Dia chi: T6 dan phd F,
phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak.

- Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:

+ Ong Pham Dinh C, sinh nam 1981; Dja chi: T6 dan phé F, phuong E, thanh
pho B, tinh Pak Lak.

+ Ong Pham Tri T, sinh nam 2001; Dia chi: T6 dan phé H, phuong E, thanh
pho B, tinh Pak Lak.

- Bi don: Ong L& Phi H1, sinh nim 1993; Dia chi: S6 nha F N, t6 dan phé D,
phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak.

- Ngueoi dai dién theo uy quyén:



ot Ong T,rinh,C(A)ng S, sinh nam 1992; Pia chi: S6 nha C Y, phuong T, thanh
pho B, tinh bak Lak.

ot Ong T,rinh ,Xuﬁn D, sinh nim 1991; Dja chi: S6 nha G N, phuong T, thanh
pho B, tinh bak Lak.

* Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
- Van phong C1; Pia chi: S6 nha B L, thanh ph B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Qng Vii Nguyén Thai B, sinh nim: 1994. Dia
chi: S0 B L, thanh pho B, tinh Bak Lak.

~-Ba Trﬁr} Thi Ngoc Y, sinh nam 1971. Dia chi: S6 nha A Y, phuong T, thanh
pho B, tinh bak Lak.

- Ba Lé Thi L, sinh nam 1983; Pia chi: S6 nha F N, t6 dan phé D, phudng T,
thanh pho B, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

o * Ong T,rinh,CcA)ng S, sinh nam 1992; Pia chi: S6 nha C Y, phuong T, thanh
pho B, tinh Dak Lak.

ot Ong Trinh Xuén D, sinh ndm 1991; bia chi: S6 nha G N, phuong T, thanh
pho B, tinh Dak Lak.

(Nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don co don xin vang mdt, cac
dwong sy con lai co mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay
trong qua trinhd t tung:

Ngay 29/9/2001, ba Pham Thi Thu H (nguyén don) dugc So tai nguyén va
Moi truong tinh D cap Gidy ching nhén quyén su dung dat (GCNQSDP)s6 BD
093321, thira dat sb 522, t& ban dd sb 25, dién tich 130m2, tai xa C, thanh pho B,
tinh Dik Lak.

Khoéng nh¢ rd ngay thang, nguyén don c6 vay cua ba L s tién 1a 800.000.000
dong (khong 1ap hop dong vay, khong giao tai san lam tin, khong thoa thudn 1ai).
Do khéng c6 kha nang tra ng nén ba L va nguyén don thoa thuan chuyén quyén st
dung dat néu trén cho ba L, tai thoi diém nay tai san dang duoc nguyén don thé
chap vay Ngan hang.

Vi vay, ngdy 23/09/2024 nguyén don cung ba L lién hé voi ba Y dé vay sb
tién 1.200.000.000 dong nham tra ng Ngan hang dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba L. Sau khi tra ng Ngin hang, ngay 03/10/2024 tai Van phong Cl,
nguyén don va ong Lé Phi H1 (nguoi nha ba L) tién hanh 1ap hop dong chuyen
nhuong thira dat s6 522, to ban d6 sb 25, dién tich 130m2, tai xa C, thanh phd B,
tinh Pak Lak, gia chuyén nhuong 13 1.620.000.000 dong.



Nguyén don khang dinh tién nguyén don khong nhin ma 1a khiu trir no cu
thé: Cac bén thoa thuan bang miéng tién chuyén nhuong dit ba L c¢6 nghia vy, tra
cho ba Y 1.200.000.000d0ng (tién ba Y cho ba H muon tra ng Ngan hang), thanh
toan phan tién 6ng T1 d3 dit coc dat trudc d6 cho nguyén don sb tién 300.000.000
d6ng (Hién nay 6ng T1 ¢ dau nguyén don khong biét), phan con lai khau trir s6 no
800.000.000d6ng nguyén don dang no ba L. S tién con lai nguyén don viét gidy
nhan no cho ba L (ndi dung nay khong yéu cau Toa an giai quyét).

Sau khi hai bén tién hanh 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba
L, 6ng H1 khong thuc hién ding thoa thuén thay nguyén don tra cho 6ng T1
300.000.000d6ng 1a vi pham.

Vi vdy, cin ct Piéu 124 B luat Dan su, nguyén don khoi kién yéu cau Toa
an nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot giai quyét:

+ Huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét xac lap giita ba Pham Thi
Thu H véi 6ng Lé Phi H1, dugc Vian phong Cl1 cong ching s6 11799 ngay
03/10/2024 d6i voi quyén sir dung dat sé6 BD 093321, thira dat s6 522, to ban do sd
25, dién tich 130m2, tai xa C, thanh phé B, tinh Pak Lak, do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cip ngay 29/9/2021 mang tén Pham Thi Thu H.

+ Dbi véi sé‘no 1.200.000.000 dong giita nguyén don va ba L nguyén don s&
tra khi ba L yéu cau.

* Bj don va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 10/07/2024, nguyén don va bi don c6 1ap van ban thoa thuan va dat coc
nhan chuyén nhuong thira dat sb 522, to ban d6 sb 25, dién tich 130m2 tai xa C,
thanh phd B, tinh Pak Lik tai Van phong C1 trong vin ban thoa thuan nay da néu
gia trj thoa thuén chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 dong va “Bén B (t6i) di giao
cho bén A (tirc ba H) sb tién 800.000.000 dong va bén A (tirc ba H) dd nhan du sb
tién nay”.

Sau d6, chung t6i duoc biét nguyén don co vay tién cua ba Y dé tra Ngin
hang rat bia d6 dang thé chap de lam hop d6ng chuyén nhuong cho ngudi khac. So
bi mét tién cling nhu ¢6 nhu cau vé nha & trén co s xem xét lai thuce trang can nha,
thi nguyén don va bi don théng nhét: Gia tri chuyén nhuong thyc té giam xuéng la
1.620.000.000 ddng, toi dd dit coc cho nguyén don ngay 10/7/2024 1a 800.000.000
dong, s6 tién con lai 1a 820.000.000 dong s& xtr Iy nhu sau: Do nguyén don khong
c6 kha nang tra sb tién 1.200.000.000 dong cho ba Y di cho nguyén don muon tra
vao Ngan hang nén bi don s& dung tién chuyén nhuong dé thanh toan cho ba Y sb
tién 1.200.000.000 déng; Do bi don chua c6 tién nén nhéd chi tén L chuyén khoan
cho ba Y ngay 01/10/2024, sb tién 400.000.000 dong c6 ndi dung “ck tién tra ngan
hang ciia pham thi thu ha”; ngay 03/10/2024 chuyén khoan 02 lan 800.000.000
dong ciing v6i ndi dung “ck tien tra ngan hang cua pham thi thu ha”, (N9i dung
vay muon gitra bi don va ba L khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay).



Vi vay, ngay 03/10/2024 cac bén thong nhat den Vin phong C1 dé tlen hanh
1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé6 BD 093321, thira dat s6 522, to
ban d6 sb 25, dién tich 130m2 tai xa C, thanh pho B, tinh Bak Lik theo nhu thoa
thuan tai hop déng dat coc va theo thoéa thuan sau do6 gia tri dat 1a
1.620.000.000d6ng.

Ngay 04/10/2024, toi tién hanh thu tyc dang ky bién dong chuyen quyén su
dung dat theo quy dinh, ngay 10/10/2024, sau khi thyc hién nop thué theo quy dinh
va khi dang trong qua trinh 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dét thi t6i duoc Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd B thong bao hd so bi tam dimg do ba
Pham Thi Thu H c6 don.

Khi thoa thuan mua ban cac bén da théng nhat sau khi thuc hién xong viéc
sang tén cho toi thi ba H s& phai don d6 dac va ban giao thira dat va toan b tai san
trén dat cho toi, nhung sau khi 1ap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, ba
H trinh bay hoan canh chua thu x€p dugc chd & mdi, con méi mét chua duoc 100
ngay nén xin cho thdi han trude tét Duong lich 2025 s& giao nha va dugc bi don
dong ¥.

Viéc mua ban nay duoc thuc hién trén nguyén tic tu nguyén, khong bi lira doi
hay gia tao, khong bi ép budc, cac bén déu c6 ning luc hanh vi dan su theo quy
dinh. Toan bd ndi dung don khoi kién cua ba H déu xac nhan viéc ba chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho t6i 13 ¢ that; Con nodi dung nguyén don khai bi don
s& thay nguyén don tra tién cho 6ng T1 1a khong ding, bi don khong lién quan.

Do do, dé nghi Toa 4n xem xét bac toan bg yéu cau khoi kién cta nguyén don
d6i v6i yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat xac lap giira toi
v6i ba Pham Thi Thu H, dugc Vin phong C2 cong chimg sé 11799 ngiy
03/10/2024 d6i voi quyén sir dung dat sd BD 093321, thira dat s6 522, to ban do sd
25, dién tich 130m2 tai x C, thanh phé B, tinh Pak Lak, do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngdy 29/9/2021 mang tén Pham Thi Thu H.

Pbi véi s6 tién bi don giao cho nguyén don dé nhan chuyén nhuong dat 1a
2.000.000. OOOdong, gia tri chuyen nhuong 1.620.000. 000ddng, s6 tién con lai cac
bén di viét gidy nhan ng, noi dung nay khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu
an ndy, sau nay phat sinh tranh chap bi don s& khdi kién bang vu an khac theo quy
dinh phéap luat.

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:
+ Ba L va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

T6i c6 quen biét nguyén don va 1a chi rudt cua ong H1, tdi hay cho 6ng H1
muon tién d€ 1am an, mua ban bat dong san.

Pbi voi viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira
nguyén don va bi don toi khong lién quan bai tién ong H1 vay muon cua toi dé
thanh toan sb tién cho nguyén don thi d6 1a viéc cua bi don, quyén quyét dinh tai
san nay la cta bi don, t61 khong tham gia.



Toi duoc biét, nguyén don dang thé chép thira dat sb 522, to ban do sb 25, tai
x4 C cho Ngan hang V vay von, do khéng c6 kha ning tra ng nén mudn chuyén
nhuong thira dit néu trén cho bi don. Hai bén d3 thong nhat ky Vin ban thoa thuén
va dit coc ngay 10/7/2024 tai Van phong C1, gia tri chuyén nhuong tai thoi diém
dit coc 1a 1.800.000.000 dong, bi don dat coc 800.000. 000ddng. Sau do, ching t61
duogc biét nguyén don co6 vay tién ctia ba Y dé tra Ngan hang rut bia dang thé chap
dé 1am hop dong chuyén nhuong cho nguoi khac thi gira chung t61 gom: Nguyén
don, bi don va ba Y cung t6i chtng kién c6 ngdi ban bac, giai quyét tra sd tién cho
ba Y va thoa thuan gia tri chuyén nhuong 1a 1.620.000.000 dong. Theo hop dong
dat coc bi don da giao 800.000.000 déng; S6 tién con lai cua hop déng bi don phai
thanh toan 1a 820.000.000 dong, bi don s& thay nguyén don tra cho ba Y
1.200.000.000 dong.

Nhu vay, tong sO tién bi don di thanh toan cho nguyén don la
2.000.000.000d6ng, gia tri chuyén nhuong 1.620.000. OOOdong, s tién tra vuot qua
nguyén don con ng bi don 1a 380.000. OOOdong, cong vabi s tlen nguyén don ng toi
trudc d6 cac bén thong nhat hity bo gidy cii dé nguyén don viét nhan ng véi bi don
s6 tién 648.000.000d0ng (ndi dung nay hién tai khong phat sinh tranh chap).

Khi cac bén ky hop dong nguyén don trinh bay hoan canh gia dinh chua thu
xep duoc chd & méi, con mdi mat chua duge 100 ngay nén xin cho thoi han trude
tét Duong lich 2025 dé tim chd & méi sé giao nha cho bi don va dugc bi don dong
Vv (thdéa thuan bang miéng).

Dbi véi viée vay no gitta toi va 6ng H1 khong yéu cau Toa an giai quyét trong
vu an nay.

- Ba Y trinh bay:

Ba H c6 lién hé voi t0i vay s6 tién 1a 1.200.000.000 dong dé trd cho Ngan
hang dé lay s6 do ma ba H da thé chap cho Ngan hang.

Pé xac dinh dang su that trudce khi cho muon to1 c6 hoi lai thong tin thi ba H
thtra nhan da nhan coc cua 6ng H1 800.000.000 dong.

Sau d6 6i, ba H, 6ng H1, ba L ¢6 gip nhau dé ban bac, théng nhat ong H1
dung s tién con lai cua hop dong chuyén nhuong dé tra cho ba Y so tién

1.200.000.000 ddng thi ba Y mdi déng ¥ cho cac bén thuc hién thu tuc cong
ching, chuyén nhuong theo thoa thuan giita 6ng H1, ba H trude do.

T6i dd nhan du sé tién 1.200.000.000 ddng tir tai khoan 71000000232955
Ngan hang S1 mang tén Lé Thi L (ba L 1a chi cua ong H1, ndi dung nay khong
tranh chap).

- Van Phong CI trinh bay tai ban tw khai:
Ngay 03/10/2024, Van phong C1 c6 nhan dugc yéu cau cong ching Hop

dong chuyen nhuong QSD dat gitta ba Pham Thi Thu H, dia chi: TDP F, P. T,
thanh phd B, tinh Pik Lak va 6ng Lé Phi H1 dia chi tai: TDP D, P. T, thanh phé B,



tinh Dak Lak.Ba Pham Thi Thu H va 6ng L& Phi H1 thong nhat dong ¥ thuc hién
vige chuyen nhuong quyén sur dung dat doi v0i thira dat so: 522, to ban dd sb: 25
thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat s DB 093321, s6 vao so6 CS-33847 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 29/09/2021.Trong d6 bén B (6ng Lé
Phi H1) c6 trach nhiém ndp thué, phi, 1& phi va tién hanh cac thu tuc can thiét dé
thue hién viéc dang ky sang tén chu su dung d6i voi thira dat thudc Gidy ching
nhén quyen sir dung dat néu trén theo quy dinh cua phap luét.Sau khi cac bén cung
cap cac gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, Van
phong C1 da tién hanh kiém tra va xac nhan: Cac bén ty nguyén thoa thuén giao
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi nhu’ng diéu khoan cy thé nhu
trong hop dong chuyén nhuong déa dugc cong chung, tai thoi diém cong chung co
su hién dién cua ca bén chuyen nhuong va bén nhan chuyen nhuong, cac bén giao
két hop déng déu c6 nang luc hanh vi dan su, hd so phap 1y day du, ndi dung hop
dong chuyén nhugng phu hop véi quy dinh cua phap luét, khong trai dao dirc xa
hoi, viéc giao két hgp dong chuyén nhuong do hai bén hoan toan tu nguyén, khong
bi Lira doi, khong bi ép budc. Ca hai bén déu da doc ky hop d6ng. Hai bén gom: ba
Pham Thi Thu H va 6ng Lé Phi H1 xac dinh da doc va dong ¥ v&i ndi dung ctua
hop dong.Pong thoi, tai thoi diém cac bén yéu cau cong ching, cac bén c¢6 cam
doan thira dat trén khong c6 tranh chap Vo1 bét ky bén thi 03 nao va qua kiém tra,
Vian phong cling khong thay c6 bt ky quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi nao dugc ap dung dbi véi thira dat trén. Tir nhimg can cu néu trén Van phong
C1 da cong chimg hop dong chuyen nhuong QSD dat gitta ba Pham Thi Thu H va
ong Lé Phl H1 (Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 sé cong chimg
11799, quyén s6 10/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2024).

Tai phién toa, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan din thanh pho
Budn Ma Thuét phat biéu quan diém nhw sau:

Qua trinh diéu tra, thu thap chung cir ciia vu an tir khi thu 1y dén khi c6 Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr, Tham phan da giai quyét ding trinh tu cia BLTTDS. Tai
phién toa, HDXX, Thu ky phién toa va duong su c¢6 mit d chap hanh tot cac quy
dinh ctia phap luat. Vé ndi dung: Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, 147, 165, 166, 227, 228, 266 Bo luat To
tung dan su 2015; Can ctr Dléu 116 — 119 B0 luat Dan sy nam 2015. Luat Cong
chung. Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan don khoi kién cua ba Pham Thi Thu H d6i véi: Huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap gitra ba Pham Thi Thu H vo1 6ng
Lé Phi H1, dugc Van phong C1 cong ching s6 11799 ngay 03/10/2024 dbi vai
quyen str dung dat s6 BD 093321, thira dat s6 522, to ban do s 25, dién tich 1302,
dat va tai san trén dat toa lac tai x4 C, Tp ., tinh Pak Lak, do Sé tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 29/9/2021 mang tén Pham Thi Thu H.



Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4, an phi: Cac duong su
phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu da c6 trong ho so vu an, HDXX nhan dinh:

[1] V& thAm quyén va quan hé tranh chp: Nguyén don khéi kién yéu cau huy
hop ddng nén Toa an thu 1y quan hé tranh chap 1a “Yéu cdu huy hop dong chuyén
nhiwrong quyén sir dung dat” 1a pht hop va thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n
nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt theo quy dinh tai cac diéu 26, 35 va 39 B0 luat
T tung dan sy.

[2] V& trinh ty thi tuc: Cac duong sy thuc hién dung quy dinh phép luat. Tai
phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don c6 don xin xét XU ving
mat; Vi vay, HDXX can ctr quy dinh tai Diéu 227, 228 BLTTDS dé tiép tuc xét xur
vu an la phu hop.

[3] V& kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ct: Puong su da
thuc hién ddy du, dung theo quy dinh phép luat. Do d6, HDXX s& xem xét cac tai
liéu chirg ctr do Toa an thu thap va duong su giao ndp cé luu trong ho so vu an.

[4] V& noi dung tranh chap:

[4.1] Nguyén don cho réng: Xuét phat tur viéc vay ng khong céd tién tra nén
nguyén don moi ky hop dong dit coc chuyén nhuong dat véi bi don ngiy
10/7/2024 va ciing do khong kha ning tra no cho Ngan hang iy bia vé chuyén
nhuong nén bi don ¢6 mugn cua ba Y sb tién 1.200.000.000d6ng tra ng Ngan hang
(sb tién nay bi don da thay nguyén don tra cho ba Y xong) dé 1dy bia thuc hién th
tuc chuyén nhuong dét cho bi don.

Nhu vay, tat ca sb tién chuyén nhuong dat nguyén don khong duoc nhan ma
dugc khau trir tién ng; vi vay giao dich chuyén nhuong dat nham che dau di mot
giao dich khac 13 vi pham phap luat nén nguyén don khai kién yéu cau Toa huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét xac 1ap gitta ba Pham Thi Thu H véi
6ng L& Phi H1, dugc Van phong C1 cong chimg sb 11799 ngay 03/10/2024 d6i voi
quyén st dung dat s BD 093321, thira dat sb 522, to ban d6 s6 25, dién tich
130m2, dat va tai san trén dat toa lac tai X C, thanh phé B, tinh Pak Lik; nhung
khong duoc bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dong .

[4.2] Bi don cho rang: Viéc dit coc 800.000.000d0ng cho nguyén don dé tién
dén nhéan chuyén nhugng thira dat sé 522 1a c6 that, tai thoi diém dit coc ngay
10/07/2024 cac bén thdng nhit gia tri chuyén nhuong 1.800.000.000d6ng (BLO7-
11), bi don ciing biét thira dat chuyén nhuong dang thé chip Ngan hang, nhung do



cac bén thoa thudn sé tra Ngan hang rat bia vé 1am chuyén nhuong theo quy dinh
nén bi don méi ddng y. Sau khi biét nguyén don c6 ¥ mudn chuyén nhuong dat
cho ngudi khac nén giita nguyén don, bi don va ba Y théng nht:

Gia tri nhan chuyén nhuong con lai 1a 1.620.000.000d6ng; khau trir s6 tién
coc 800.000.000d6ng va bi don s& thay nguyén don tra ng cho ba Y
1.200.000.000d4ng (s6 tién ba Y da cho nguyén don muon 1.200.000.000d0ng tra
Ngén hang trude d6), cung ngay 03/10/2024 sau khi bi don chuyén tién cho ba Y
xong thi nguyén don va bi don cing dén Vin phong C1 dé lap hop dong chuyén
nhuong thira dat sé 522, t& ban d6 sb 25, dién tich 130m2, dat va tai san trén dat
toa lac tai xa C, thanh phé B, tinh Dik Lik theo ding quy dinh.

Nay nguyén don cho rang khong cam tién mit do khau trir ng 1a nham che
ddu di giao dich khac dé tir 46 yéu cau huy hop dong cong chimg 1a khong phu
hop.

[4.3] Nguoi lién quan ba L va ba Y déu thira nhan viéc ba Y c6 cho nguyén
don muon so tién 1.200.000.000d0ng dé tra Ngan hang, sau d6 1a L duoc su nho
va cta bi don 13 em trai ctia ba L va sy thong nhat ciia nguyén don nén da thay
nguyén don tra cho ba Y 1.200.000.000d0ng bang hinh thirc chuyén khoan, noi
dung nay dugc cac bén thira nhan.

[4.4] Van phong C1 xac dinh:

Ngay 03/10/2024, Vin phong C1 nhan dugc yéu cau coéng chung hop dong
chuyén nhuong QSDD gitra ba Pham Thi Thu H va ong L& Phi H1; Sau kiém tra tu
cach phap 1y va cac gidy to lién quan den quyén tai san theo quy dinh, Van phong
C1 da lap hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat co sd cong chung 11799,
quyén s6 10/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2024 va cac bén doc, ky 1a dung
quy dinh phap luat.

[5] T nhitng ndi dung nhu trén HDXX xét thay:

[5.1] Viéc nguyén don cho rang muon tién cta ba L nhiéu lan téng cong dén
ngay 10/7/2024 1a 800.000.000d6ng nhung khong tra dugc no nén bi don yéu cau
viét gidy ddt coc nhung khong dua ra dugc ching cir chimg minh cho viéc vay
muon ma chi ¢d ching ctr 1a van ban théa thuan dat coc ngay 10/7/2024 xac dinh
g1a tri chuyén nhuong va s6 tién dat coc 800.000.000d6ng “bén A d3 nhan du sd
tién” (BL 11). Nguyén don thira nhin viéc c6 vay cua ba Y sd tién
1.200.000.000dd6ng dé tra Ngan hang 1dy GCNQSDD vé chuyén nhuong, s tién
nay bi don di tra cho ba Y ngay 03/10/2024 thay nguyén don bang hinh thuc
chuyén khoan, ndi dung nay dugc tat ca cac bén thira nhan.

Nhu véy, nguyén don cho rang tién chuyen nhuong dat khong nhén tién mat
ma s6 tién ndy da bi khiu trir ng nén khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong 1a



khong c6 can cu. Hon nita trong ngay 03/10/2024 sau khi bi don chuyén tién cho
ba Y cac bén di thuc hién hop dong chuyén nhuong tai Vian phong C1 (BLO1-05)
dung trinh tu va quy dinh phap luat va ciing phu hop véi phan trinh bay cua Vin
phong cong chimg cling nhu cac diéu khoan cua hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat co s6 cong ching 11799, quyén s6 10/2024TP/CC- SCC/HDGD, ngay
03/10/2024 nén khong c6 can cu chap nhan y kién cta nguyén don cho rang viéc
xéc 1ap hop dong nham che dau di giao dich khac.

Tu nhitng phén tich néu trén khong co6 can cu chap nhén yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dbi v6i: Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap
gitra ba Pham Thi Thu H véi 6ng Le Phi H1, dugc Van phong C1 cong chimg s6
11799 ngay 03/10/2024 dbi v6i quyén st dung dat sé BD 093321, thira dat sb 522,
to ban d6 sb 25, dién tich 130m2, dat va tai san trén dat toa lac tai xa C, thanh phé
B, tinh Pak Lik, do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap ngay 29/9/2021
mang tén Pham Thi Thu H.[5.2] Péi véi viéc nguyén don cho rang nguyén don chi
giao dich véi ba L, khong giao dich véi bi don va c6 nguyén vong tra lai tién cho
ba L néu ba L yéu cau nhung khong dugc ba L va dng H1 ddng ¥ dong thoi cho
réng ba L 1a chi ctia bi don, bi don c6 nguyén vong nhan chuyén nhuong QSDDb
nhung khong c6 tién nén ba L cho muon, déng thoi bi don nhd ba chuyén khoan
cho ba Y chir khong giao dich nhan chuyén nhugng dat véi nguyén don 1a phu hop
voi chung ctr bi don, Van phong cong chimg ciing nhu Van phong dang ky dat dai
thanh phd B cung cdp tai hop dong chuyén nhuong giita nguyén don va bi don.
Nguyén don khong dua ra duge ching ctr chimg minh cho viéc giao dich voi ba L
nén khong c6 can cir xem xét.

[5.3] D6i véi gid tri chuyen nhuong QSDD tai hop dong dat coc ngay
10/7/2024 1a 1.800.000. OOOdong (BL07-11), hop dong chuyén nhuong ngay
03/10/2024 gia tri 1.620.000.000d6ng (Bl 02-05); Cac bén duong sy déu thira nhan
hop dong chuyén nhuong ngay 03/10/2024 gia tri 1.620.000.000d0ng 1a dung,
khong tranh chap vé gia tri nén khong xem xét.

[5.4] D6i véi viée ba Y xac dinh d3 nhan da s tién 1.200.000.000d0ng no
ctia nguyén don do ba L chuyén khoan 1a ding, khong phat sinh tranh chap véi cac
bén la ty nguyén nén khong xem xét.

[5.5] Dbi véi viée vay muon gilra ba L va ong H1, ca hai khong phat sinh
tranh chap, nén khong dé cap giai quyét.

[5.6] D6i v6i ndi dung tong gia tri 2.000.000.000dong bi don dé dat coc va tra
cho ba Y thay nguyén don dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat gia tri
1.620.000. 000ddng, sb tién con lai 380.000. OOOdong cac bén thdng nhét tong hop
v6i s6 ng cua ba L trudec d6 dé nguyén don viét gidy nhan ng véi ong H1
648.000.000d6ng (BL37, 38) cac bén khong phat sinh tranh chap nén khong dé cap
giai quyét trong vu 4n nay.

[6] Vé chi phi thim dinh: Nguyén don phai chiu 10.000. 000ddng chi phi cho
viéc tham dinh va dinhgié tai san, khau trir s6 tién da tam ing ndp va chi phi xong.



[7] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugce chdp nhan
nén nguyén don phai chiu an phi DSST theo quy dinh cta phap luat.

Vicac lé trén:
QUYET PINH:
1. Vé diéu luat ap dung:

Cin ctr vao cac didu 26, 35, 39, 147, 184, 227, 228, 266 Bo luat TH tung dan
sy; Can ctr Diéu 116 — 119 B luat Dan sy ndm 2015. Can ct Diéu 40, Diéu 52
Luat Cong chimg 2014; Cin ctr nghi quyét sb: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

2. Vé néi dung:

Khong chap nhén yéu cﬁu‘ khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi Thu H d6i
voi yéu cau Toa an: Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap gitra
ba Pham Thi Thu H v6i 6ng Lé Phi H1, dugc Van phong C1 cong chung so 11799
ngay 03/10/2024 doi véi quyen su dung dat s6 BD 093321, thira dat s6 522, to ban
dQ sO 2§, dién tich 130m2, dat va tai san trén dat toa le.}c tai xa C, thanh phd B, tinh
bak Lak, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 29/9/2021 mang tén
Pham Thi Thu H.

3. Vé chi phi to tung va an phi:

- V& chi phi t0 tung: B Pham Thj Thu H phai chju 10.000.000d0ng chi phi
cho viéc tham dinh va dinh gia tai san, khau trir s6 tién da tam ing ndp va chi phi
Xong.

- V& 4n phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don khong duoc chap nhan nén
nguyén don phai chiu 300.000d0ng 4n phi DSST khau trir sd tién tai bién lai s6
AA/2023/0013749 ngay 11/10/2024 ndp tai Chi cuc Thi hanh an thanh phd Buén
Ma Thuot.

Puong su ¢6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su vang mat duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 18.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Buén Ma Thuot;

- THADS TP. Buén Ma Thudt;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.
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NGUYEN THI HONG THANH
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