TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 17/2025/DSPT
Ngay: 20 - 01 -2025

"Vi “Tranh chdp hop — dong
chuyén nhwong quyén sic dung
dat va hop déng thé chdp quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Phu’(mg

Céc tham phan: Ong Nguyén Vin Qué
Ong Hoang Quy Stru
- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thdi Nguyén: Ba D6 Thi Thu Thuy -

Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 20 thang 01 ndm 2025, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén xét xit phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 154/2024/TLPT-DS
ngay 07 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat va hop dong thé chap quyén sir dung dat”

Do ban 4n dan su so tham s6 74/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho Thai Nguyén bi khang cao. Theo quyét dinh dua vu an
ra xét Xt s6 266/2024/QD - PT ngay 09 thang 12 nam 2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Bui Thi Tu O, sinh ndm 1982. C6 mit.

Dia chi: T6 G, phuong T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén.

1.2. Ong Bui Thanh Q, sinh nim 1985. C6 miit.

Dia chi: T6 F, phuong C, thanh pho T, tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba O, déng Q: Ong Nguyén Van T, sinh
nim 1985. Dia chi: T6 D, phuong Q, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. C6 mit.

2. Bi don:

2.1 Ba Ngd6 Thi H, sinh ndm 1980.

Dia chi: Xém K, xa T, thanh ph6 T, tinh Thai Nguyén. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Nguyén Thi L
va luat su Ta Van T1- Cong ty L2; Dia chi: Tang B, s6 D ngd I T, phuong T, quan
C, thanh phd Ha Noi. C6 miit.

2.2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1982 (Vang mat).

Dia chi: T6 A, phudng T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén.

3. Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Bui Thi Tuyét C, sinh nim 1987 (C6 don xin xét Xt vang mat).

Dia chi: A, khu phd E, P T, Quan A, thanh phé Ho Chi Minh.

3.2. Ngan hang TMCP Q2 (Q2)

Dia chi: Tang A va tang 2, tda nha S, s6 A P, phuong B, quan A, Thanh pho
H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Tong Giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hai D, chtc vu: Giam dbc xit 1y no
Ngoai bang —~TT QLN NHBL 2- Khéi Ngan hang ban 1é -Q2.
Nguoi dai dién theo Gy quyén lai ciia 6ng Nguyén Hai P: Ong Lé Trung K, sinh
nam 1995, Chuyén vién xir Iy ng Ngan hang TMCP Q2 (Q2) Chi nhanh T4.

Dia chi: S6 F, duong L, thanh pho T, tinh Thai Nguyén. C6 miit.

3.3. UBND phuong C, thanh ph6 T

Nguo1 dai dién theo phap luat: Ong Tran Van B, chirc vu Chua tich UBND

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi HI, chitc vu Pho Chu tich
UBND. Dia chi: S6 A, L, phuong C, thanh phd T. (C6 don xin xét xir ving mit).

3.4. Van phong Coéng chting phia Nam thanh pho T.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Vian T2, chic vu: Trudng vin
phong; Pia chi: S6 B, duong C, phuong P, thanh pho T. Vang miit.

4. Ngwoi khang cdao: Ba Ng6 Thi H 1a bi don, Ngan hang TMCP Q2 (Q2) la nguoi

c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn so thdm va tai phién toa, nguyén don ba Bui Thi Tu O va ong
Bui Thanh Q va ngwoi dai dién theo uy quyen trinh bay:

Ong Bui Quang L1, sinh nam 1960, két hon voi ba Pang Thi T3, sinh nam
1959 tra tai TO A, phu’(mg C, thanh pho T, c6 03 nguoi con chung la:Bui Thi Ta
O, sinh nam 1982; Bui Thanh Q, sinh nam 1985; Bui Thi Tuyét C, sinh nam 1987.
Nim 1994, ong L1 va ba T3 ly hon, duoc Toa an nhan dan thanh pho Thai
Nguyén giai quyét tai ban an s6 38, ngay 10/10/1994, Toa an d3 quyét dinh:

Vé con chung giao hai con Bui Thi Tt O, sinh nam 1982; Bui Thanh Q, sinh
nim 1985 cho 6ng Bui Quang L1 truc tiép nudi dudng. Giao con Bui Thi Tuyét C,
sinh nam 1987 cho ba Pang Thi T3 truc tiép nudi dudng.

V¢ tai san chung: Giao cho 6ng Bui Quang L1 s& hiru 03 gian nha xay cap 4,
trén 1/2 dién tich dat dang & co6 dién tich 936 m?2 (¢6 chi gidi kém theo). Giao cho
ba Dang Thi T3 s¢ hiru 1/2 Dién tich dat con lai (¢ chi gioi kem theo).

Sau khi ly hon, 6ng Bui Quang L1 lam don dé nghi va duoc UBND thanh
phd T cap GCNQSDD c¢6 s6 V257766, so vao so cap 00042B.QSDD
823/2002/QD-UB/H ngay 24/6/2002, dién tich dat 936 m? tai thira s6 1486, to
ban d6 so 8, (trong dé dat T = 300m?, dat vieon = 636 m?), mang tén: Ho 6ng Bui
Quang L1 — Dia chi phudng C, thanh pho T, tinh Thai Nguyén. Khi d6 ho 6ng Bui
Quang L1 gdm c6 03 thanh vién: Ong L1 1a chi ho, cac thanh vién ho 1a Bui Thi
T O; Bui Thanh Q, c6 quan h¢ la con.

Ong Bui Quang L1 chét ngay 03/10/2013, 6ng Bui Thanh Q, ba Bui Thi Tu
O la nguoi truc tiép quan 1y, sir dung dat va nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Ba Bui Thi Tu O lap gia dinh, chuyén khau vé phuong T, thanh pho T, duoc
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cap so ho khau s6 1952, quyén 8, to s6 23, ngay 06/02/2004 Cong an thanh pho T.

Ba Bui Thi Ta O chuyén vé phuong T cu trt, toan bd dién tich dat, nha &
trén dat va tai san khac gan lién véi dat cua gia dinh, do 6ng Bui Thanh Q truc
tiép quan 1y, sir dung cho dén nay.

DPén ngay 12/4/2021 6ng Bui Thanh Q méi lap lai so ho khau méi s6 Q 52,
to s6 T 48 do Cong an thanh pho T cap.

Ttr ngay dugc UBND thanh pho T cap GCNQSDD, ong L1 va hai con quan
Iy, st dung dat, nha &, tai san khac gan lién vé6i dat cho dén nam 2022, ba O, 6ng
Q xac dinh: La thanh vién ho gia dinh, tr khi dugc UBND thanh pho T cap
GCNQSDD nguoi st dung 1a Ho 6ng Bui Quang L1 dén nam 2022, khong c6
duoc ky bat ky giay to gi ¢6 lién quan dén chuyén quyén str dung dat, cam co, thé
chap QSDDP. Gia dinh van quan 1y str dung on dinh, dung phap luat, khong tranh
chap véi ai.

Sau khi 6ng Bui Quang L1 chét khong c6 di chuc dinh doat di san.

Ngay 17/12/2021 ba Bui Thi Tuyét C 1a con gai co6 van ban tir chdi nhan di
san thira ké cua bo 1a 6ng Bui Quang L1 dé lai sau khi chét, duoc Vian phong C1 -
DPia chi Quan C, thanh phé H6 Chi Minh, cong ching s6 025807, quyén so
12/2021 TP/CC-SCC/HDGD.

Ba Bui Thi Tu O, 6ng Bui Thanh Q cén ctr vao van ban tu chdi nhan di san
cua ba Bui Thi Tuyét C, lam thu tuc dé nghi cap quyén st dung dat thira ké cua
ong Bui Quang L1 d¢ lai sau khi chét.

Ngay 22/9/2021 6ng Q xac dinh GCNQSDD c6 s6 V257766, s6 vao so cap
00042B.QSDD 823/2002/QD-UB/H ngay 24/6/2002 do UBND thanh phd T cap
cho HO ong Bui Quang L1 bi that lac, mat nén lam don trinh bao va xin cép lai
GCNQSDD, dugoc UBND phuong C xac nhan ngay 27/10/2021, ¢6 ndi dung: “
UBND phuong xac nhan 6ng Biii Thanh Q ¢6 hé khau thuong trii tai dia phirong
va ¢6 néi dung néu trong don trinh béo mat giay chimmg nhan ciia gia dinh mang
tén ho ong Bui Quang L1 la dung’.

Ngay 27/9/2021 UBND phuong C thuc hién viéc Niém yét cong khai mat
giay ching nhan theo don trinh bao cia 6ng Bui Thanh Q.

Ngay 27/10/2021 UBND phuong C thuc hién viéc két thuc Niém yét cong
khai mat giéy chirng nhan QSDD theo don trinh bao cua 6ng Bui Thanh Q. Tu
ngay niém yét 27/9/2021 dén ngay 27/10/2021, két qua viéc niém yét cong khai
tai TO 6 va tru s& UBND phu’(mg C, ket qua khong nhan duoc don, ¥ kién dé nghi
cua ngudi dan, to chtic nao thac mac vé viéc mat GCNQSDD cua ho 6ng Bui
Quang L1 c¢6 tén tai Thong bao niém yét cong khai ngay 27/9/2021.

Ngay 19/01/2022 6ng Bui Thanh Q va ba Bui Thi Tu O thuc hién viéc khai
nhan di san thira ké, toan bo QSDD, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat duoc
UBND thanh pho T cap GCNQSDD cho Ho 6ng Bui Quang L1, duoc cong chlrng
s6 485, quyén s6 01/2022 tai Van phong C2. Va tlen hanh thu tuc xin cap
GCNQSDD, dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap GCNQSD dat cho ba
Bui Thi Ta O va cho 6ng Bui Thanh Q, cu thé nhu sau:

1. GCNQSD dat; Quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 DE
963199 ngay 28/4/2022, cap cho ba Bui Thi Ta O — sinh nim 1982, CMTND s6:
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091534449; Dia chi: Phuong T, TP T, tinh Thai Nguyén (Cung str dung dat véi
ong Bui Thanh Q).

Thira dat so 1486, to ban do so 8, dia chi phuong C, TP T, tinh Thai
Nguyén. Dién tich 936 m?; Hinh thirc stt dung: Chung; Muc dich st dung: Dat &
do thi: 300 m?; Pat trong cay hang nam: 636 m?; Nguon goc sir dung: Nhan thira
ké dat duoc Cong nhan QSDD, nhu giao dat co thu tién st dung dat: 300m?2; Nhan
thira ké dat duoc Cong nhan QSDD, nhu giao dat khong thu tién sir dung dat:
636m?;

2. GCNQSD dat; Quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DE
963198 ngay 28/4/2022, cap cho dng Bui Thanh Q- sinh nim 1985, CCCD sb
019085010329; Pia chi: Phuong C, TP T, tinh Thai Nguyén (Cung st dung dat
v6i1 ba Bui Thi Tu O).

Thira dat s6 1486, to ban do so 8, dia chi phuong C, TP T, tinh Thai Nguyén.
Dién tich 936 m?; Hinh thitc st dung: Chung; Muc dich st dung: Pat & do thi:
300 m?%; Pat trong cay hang nim: 636 m?; Nguon goc st dung: Nhan thira ké dat
duoc Cong nhan QSDD, nhu giao dat co thu tién st dung dat: 300m2; Nhan thtra
ké dat duoc Cong nhan QSDD, nhu giao dat khong thu tién sir dung dat: 636m2.

Sau khi S¢ Tai nguyén va Moéi trudong tinh T cap GCNQSD dat cho ba Bui
Thi Ta O va cho 6ng Bui Thanh Q. Ong Q van la ngudi truc tiép quan 1y, sir dung
dat, nha & va tai san khac gfm lién vai dat trén toan bo dién tich dat 936 m2 dén
nay.

Tuy nhién sau khi duoc cap GCNQSDBD, ba Bui Thi Ta O va 6ng Bui Thanh
Q nhan duoc van ban Thong bao s6 96/TB-UBND ngay 05/12/2022 cia UBND
phuong C, vé viéc: Dé nghi ban giao GCNQSD dat va tai san khac gan lién véi
dat da cap khong dung quy dinh cua phap luat.

No6i dung van ban trén thé hién: “Cdn cir vao bién ban lam viéc ngay
01/12/2022 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé T véi UBND
phuong C, xdc dinh thira dat SO’ 1486, to ban dé sé 8, dién tich 936 m?, dia chi té
E phuong C, z‘hanh pho T cap cho dong sir dung la ba Bui Thi Tit O va ong Bui
Thanh Q da cap frung vao phan dién tich chuyén nhu’ong cho ba Nguyén Thi HI
theo GCNQSD dat s6 BI 510321 do UBND thanh pho T cap ngay 16/7/2012. Nhu
vay cac giay chirg nhan quyén sir dung dat sé DE 963199 ngay 28/4/2022 va DE
963198 ngay 28/4/2022 cap cho ba Bui Thi Tii O va éng Bui Thanh Q khéong ding
quy dinh ciia phap ludt, yéu cau phdai nép lai’.

Qua tim hiéu, ba O va dng Q duoc biét c6 ton tai 02 hop chuyén nhuong
quyén st dung dat gita 6ng Bui Quang L1 véi hai nguoi khac d6i véi thira dat so
1486, to ban d6 sb 8, dién tich 936 m?, dia chi t6 F, phuong C, thanh phd T, cu
thé:

1. Hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat dwoc UBND phwong C
chirng thire ngay 25/6/2012, gitia: Bén chuyén nhuong: Ong Bui Quang L1- sinh
ngay 18/01/1960. Dia chi: To A, phuong C, thanh pho T. Bén nhan chuyén
nhuong: Ba Nguyén Thi H1 — sinh ngay 01/11/1082. Ho khau TT: To A, phudng
T, thanh ph6 T. Quyén st dung dat chuyén nhuong: Thira dat so 1486, to ban do
s6 08, dia chi: To A, phuong C, thanh phd T. Dién tich: 320m?2. Ba Nguyén Thi
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H1 duoc UBND thanh phd T cap GCNQSDD s6 BI 510322 ngay 16/7/2012, dién
tich 320 m2, trong d6 100 m?dat ODT; 220 m? dat CLN, diéu chinh tai thtra
1545, t& ban do s6 8.

2. Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc UBND phuong C
chirng thwe ngay 25/6/2012, giita: Bén chuyén nhuong: Ong Bui Quang L1- sinh
ngay 18/01/1960. Pia chi: To6 A, phudng C, thanh pho T. Cé vo hodc chong: Ho
ong (ba): Tai san riéng. Bén nhan chuyén nhuong: Ba Ngo Thi H — sinh ngay
09/11/1980. Ho khau thuong tra: Xom K, xa T, thanh pho T. Quyén sir dung dat
chuyén nhuong: Thira dat so 1486, to ban do so 08, dia chi: To A, phuong C,
thanh pho T. Dién tich: 616,0 m2.

Ong Q, ba O xé4c dinh: Hai hop dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng L1
voi ba Nguyén Thi H1 va ba Ngo Thi H 1a trai phap luat, xdm pham nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cia minh, nén c6 don khéi kién, dé nghi Toa an xét
xtr: Tuyén bd 02 (hai) hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc UBND
phuong C chung thuc ngay 25/6/2012 bi vo hi€u toan bo.

Ngay 06/5/2024, nguyén don rut mot phan yéu cau khéi kién, cu thé: Rut
yéu cau khoi kién d6i véi hop dong chuyén nhuong QSDD dugec UBND phudng
C chung thuc ngay 25/6/2012, gitta 6ng Bui Quang L1 véi ba Nguyén Thi H1.

Bi don ba Ngo Thi H trinh bay:

Ba H nhan chuyén nhuong QSDD cua 6ng Bui Quang L1, hop dong chuyén
nhuong duoc UBND phuong C ching thuc ngay 25/6/2012, dién tich dat 1a 616
m?2, trong d6 200 m? dat ODT, 416 m? dat CLN, da duoc cap GCNQSDD, quyén
sir dung dat ba da thé chap tai Ngan hang vao nam 2012, véi so tién 250.000.000
dong, nay chua tra duoc no. GCNQSDD van trong Ngan hang Q2, tru so tai so F,
duong L, thanh pho T.

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén sit dung dat véi ong L1, sau d6
duwgc UBND thanh phd T cap GCNQSDD s6 BI 510322 ngay 16/7/2012 thira dat
sO 1486, to ban do so6 8 dia chi phuong C, TP T, dién tich 616 m2, trong d6 200
m? dat ODT, 416 m? dat CLN. Sau d6 ba mang thé chap Ngan hang vay tién. Tir
khi nhan chuyén nhuong cho dén nay, ba chua dugc 6ng L1 ban giao dién tich dat
chuyén nhuong, chua bao gio truc tiép quan 1y, st dung, dén nay khong biét vi tri
cu thé dién tich dat nhan chuyén nhuong ¢ dau, cling nhu trén dat co tai san nha o,
tai san khac gan lién vdi dat co6 hay khong, ba khong biét, cling khong biét hién
nay ai la nguo1 quan 1y, st dung.

Nay nguyén don c6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDD giira ba
véi 6ng L1, ba H khong nhat tri.

Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

UBND phuong C, thanh pho T:

Cac ndi dung cong viée c6 lién quan UBND phuong d3 tiép nhan va cung
cap day du cho co quan, ban nganh cé lién quan dén xac minh. Nay UBND
phuong cung cap thém 01 vin ban so 08/BC-UBND ngay 18/01/2023 cua UBND
phuong vé viéc kiém tra, giai quyét don cua cong dan. UBND phuong xin ving
mat trong toan b qua trinh xét xr vu an.

Ngan hang TMCP Q2 (Q2) trinh bay.
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Thong tin vé khoan vay, tai san bao dam cua khach hang tai Q2. Ba Ngo
Thi H vay von tai Q2 theo 02 hop dong tin dung s6 0203 CN/HDPTD/52/12 ‘ngay
23/7/2012 va hO'p dong s6 0267 CN/HDTD/52 ngay 04/9/2012, véi tong so tién
550.000.000 dong, Ngan hang di giai ngan du sb tién vay cho ba Ngo Thi H. Dé
dam bao cho hai khoan vay, ba H thé chap 02 tai san thé chap: 01 bat dong san tai
xa T, TP T, 01 bat dong san tai phuong C, thanh pho T, tai GCNQSDD so BI
510322 ngay 16/7/2012. Khoan vay dén nay ba H chua thuc hién nghia wvu,
chuyén sang no xau.

Vé quan diém yéu cau khoi kién cia nguyén don, VIB c6 ¥ kién: Viéc the
chap QSDD va tai san trén dat ciia ba H véi Q2 1a dung quy dinh cua phap luat.
Tai thoi diém ky hop dong thé chap ba H c6 du diéu kién theo quy dinh tai Diéu
106 Luat dat dai. Hai bén ky két hop dong thé chap da duoc cong chung theo quy
dinh. Do d6 hop dong thé chap dap tmg du diéu kién co hiéu luc phap luat, quy
dinh tai Diéu 323 BLDS va biéu 130 Luat dat dai.

Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén c6 vin ban so 44/CV-TA ngay
29/01/2024, vé viéc yéu cau cung cap tai liéu chimg ¢t va clr ngudi tham gia t6
tung, d6i VO’i Ngan hang Q2. Theo @6 Toa an yéu cau Ngan hang Q2 cung cap ho
so vay von va hop dong the chap cua ba Ngo Thi H tai ngan hang. Tuy nhién
Ngén hang Q2 khong cung cap tai liéu cho Toa 4n theo yéu cau.

Ba Bui Tht Tuyét C trinh bay:

Nhat tri v6i yéu cau khéi kién ciia Nguyén don, khong c6 ¥ kién khac.

Ngay 19/4/2024 Toa 4n tién hanh tham dinh tai chd d6i véi dién tich dat
duoc cap GCNQSDD s6 BI 510322 ngay 16/7/2012 thira dat s6 1486, to ban do
sO 8 dia chi phuong C, thanh pho T, dién tich 616 m?, trong d6 200 m? dat ODT,
416 m? ¢at CLN, mang tén ba Ngo Thi H.

Ba Ngo6 Thi H c6 mat, Toa an yéu cau ba H xac dinh vi tri thira dat nhan
chuyén nhuong tir dng Bui Quang L1 va duoc cap GCNQSDD trén thuc dia. Két
qua ba H khong xac dinh duoc vi tri cu thé cha thira dat.

Hién trang thira dat c6 nha &, cong trinh phu, tai san khac gan lién véi dat do
ong Bui Thanh Q dang truc tiép quan 1y, st dung.

Ngay 08/4/2024 Toa 4n tién hanh dinh gia tai san QSDD va tai san nha &, tai
san khac gin lién véi dat. QSDD ¢ 200 m2 c6 gia tri 220.000.000 dong. QSDD
CLN 416 m2 c6 gia tri 448.000.000. dong. Tai san trén dat: co gia tri 508.214.924
dong.

Y kién ciia Vin phong C thanh pho:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat (ctia khach
hang c4 nhan) s6 cong ching 4469, quyén sb: 03 ngay 04/09/2012 do Vin phong
C, tinh Thai Nguyén cong chiing da tuan thu cac diéu kién c6 hiéu luc do B6 luat
dan su 2005 quy dinh va tuan thu dung trinh tw, thu tuc theo quy dinh cua Luat
Cong chirng 2006, Luat Dat dai 2003 va cac quy dinh phap luat khac cé lién quan
va cO gia tr1 phap 1y theo quy dinh cua Luat Cong chung 2006, viéc cong chirng
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat (cia khach hang
ca nhan) s6 cong ching 4469, quyén so: 03 ngay 04/09/2012 ctia Van phong C
duogc thuc hién dung quy dinh.
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Tai ban 4n dan su so tham s6 74/2024/DSST ngay 26/7/2024 Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da Tuyén xt:

1. Pinh chi yéu cau giai quyét ciia ba Bui Thi Ta O va éng Bui Thanh Q doi
voi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Bui Quang
L1 vé6i ba Nguyén Thi H1 duoc UBND phuong C, thanh pho T, tinh Thai Nguyén
ching thuc ngay 25/6 2012.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Bui Thi Ta O va éng Bui Thanh Q.
Tuyén bo cac hop dong:

2.1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Bui Quang L1
(Bén chuyén nhuong) véi ba Ngd Thi H (Bén nhan chuyén nhuong), dugc UBND
phuong C, thanh pho T, tinh Thai Nguyén chimg thuc ngay 25/6 2012, v6 hiéu
toan bo.

2.2. Hop dong thé chap tai san s6 02670/HD-TCTS ngay 01/9/2012 gitta bén
thé chap ba Ngo Thi H, bén nhan thé chap Ngan hang TMCP Q2 (Q2), duoc cong
chiing s6 4469, quyén s6 3, ngay 04/9/2012 tai Vin phong C thanh phd, bi vo hiéu
toan bo.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang cio cua
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07/8/2024, bi don ba Ngo Thi H khang cio
toan bo ban an so tham, ba H khang dinh viéc mua ban dat gitra ba va ong L1 la
hoan toan dung quy dinh cua phap luat.

Ngay 30/7/2024, Ngan hang TMCP Q2 khang cdo mot phan ban an dan su
so tham, dé nghi cap phiic tham xem xét VIB la ngudi thr 3 ngay tinh ¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san bao dam ma ba Ngo6 Thi H da thé
chép tai Q2 dam bao cho nghia vu tra no cua ba H tai Q2.

Tai phién toa hdm nay, nguyén don ba Bui Thi Tu O, 6ng Bui Thanh Q, b1
don ba Ngo Thi H va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quanla Ngan hang
TMCP Q2 da thoa thuan dugc véi nhau vé viéc gial quyét vu 4n cu thé nhu sau:

Ba O, dng Q va ba H déu xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Bui Quang L1 (Bén chuyén nhuong) véi ba Ngo Thi H (Bén nhan
chuyén nhuong) d6i véi thira dat so6 1486 to ban do so6 8, dién 616 m? trong do co
200m? dat & d6 thi va 416m? dat trong cay lau nim, dugc UBND phuong C, thanh
pho T, tinh Thai Nguyén chirng thuc ngay 25/6/2012 v6 hiéu toan bd.

Nguyén don ba Bui Thi Ta O va 6ng Bui Thanh Q nhat tri, tu nguyén thuc
hién nghia vu vé dan su ctia 6ng L1 (6ng L1 di chét), tra cho ba Ngb Thi H so
tién ma 6ng Bui Quang L1 di nhan chuyén nhuong dat cua ba H 1a 50.000.000
dong va 100.000.000 dong thanh toan hau qua hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita 6ng Bui Quang L1 (Bén chuyén nhuong) véi ba Ngod Thi H (Bén
nhan chuyén nhuong) bi vo hiéu. Ba O, 6ng Q va ba H thong nhat: Ba O, éng Q
true tiép tra 150.000.000 dong cho Ngan Hang Q2 — Chi nhanh T4 dé thanh toan
khoan vay tai hop dong tin dung so 0267 CN/HDTD/52 ngay 04/9/2012 cua ba
Ngd6 Thi H véi Ngan hang Q2- Chi nhéanh T4.

Xac dinh hop dong thé chap tai san so 0267CN/HDPTC/52 ngay 04/9/2012
gitta bén thé chap ba Ngo Thi H, bén nhan thé chap Ngan hang TMCP Q2 (Q2) -



8

Chi nhanh T4 gom giay chting nhan QSD dat s6 BI 510322, thira dat s6 1486 to
ban do s6 8, dién tich 616m? do UBND thanh phd T cap mang tén Ngo Thi H,
sinh nam 1980; dia chi thuong tra: Xa T, thanh pho T, duoc cong chimg sb 4469,
quyén s6 3, ngay 04/9/2012 tai Vin phong Cong chimg phia Nam thanh phd T bi
vO hiéu toan bo.

Ngan hang TMCP Q2 (Q2) - Chi nhanh T4 xac dinh: Hop dong tin dung sb
0267 CN/HDTD/52 ngay 04/9/2012, ba Ngo Thi H vay Ngan hang Q2 véi tong so
tién goc 1a 250.000.000 dong va thoa thuan 14i. tinh dén nay ba Ngo Thi H con no
Ngan hang Q2 so tién 1a 990.000.000 dong ca goc va lai. Tai phién toa Ngan hang
Q2 - Chi nhanh T4 nhat tri giam toan bo 1ai cho ba Ng6 Thi H va xac dinh ba Ngo
Thi H dén nay con no Ngan hang Q2 tong s6 tién la 300.000.000 dong (ca goc va
1ai), Ngan hang Q2 khong yéu cau ba H phai tra 13i phat sinh.

Ngan hang Q2 — Chi nhanh T4 nhat tri thoa thuan giita ba O, ba H va ong Q.
Ba Ngo Thi H ¢6 trach nhiém tra Ngan hang Q2 s6 tién 150.000.000 dong, ba Bui
Thi Ta O va ong Bui Thanh Q tra cho Ngan hang 150.000.000 dong. Tong cong
la 300.000.000 dong dé tat toan khoan vay trong hop dong tin dung so 0267
CN/HDTD/52 ngay 04/9/2012 ctia ba Ngo Thi H véi Ngan hang. Thoi han tra tién
cham nhat ngay 25/3/2025. Ngan hang Q2 c6 trach nhiém ding ky xo4 thé chap
va ban giao lai giay ching nhan QSD dat s6 BI 510322, thira dat so 1486 to ban
do so 8 dién tich 616m2? do UBND thanh phd T cap mang tén Ngo Thi H, sinh
nim 1980; dia chi thuong trd: Xa T, thanh pho T cho ba O va 6ng Q khi thuc hién
xong nghia vu tra ng.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
phat biéu su tuan theo phap luat cia Tham phan- Chu toa phién toa va Hoi dong
xét xu tir khi thu Iy vu an dén trude khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat to tung dan su. Vé duong 10i giai quyét vu an: Tai phién toa cac
duong su thoa thuan duoc toan b giai quyét vu an. Dé nghi Hoi1 df")ng X€ét XUr can
ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 148, Dicu 300 cua Bo luat to tung dan su. Chap nhan
khang cdo cua ba Ng6 Thi H va Ngan hang Q2- Chi nhanh T4. Cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su. Stra ban 4an dan sy so tham s6 74/2024/DS-ST ngay 26
thang 7 nim 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén. Cac duong su khang cao phai chiu an phi dan su phuc tham. Ba H va ba
O, 6ng Q phai chiu an phi dan so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, nghe 101 trinh bay cia duong su. Sau khi nghe ¥ kién phat biéu cia dai dién
Vién kiém sat va can ctir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi d(:‘)ng xét X nhan
dinh:

[1]. Vé to tung: Pon khang cdo cua ba Ngo Thi H va don khang céo cia
Ngan hang TMCP Q2 lam trong han luat dinh, d& ndp tién tam tmg an phi, duoc
xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Vé ndi dung:
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Tai phién toa cac duong su di thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an
va dé nghi HO1 d@‘mg x€t xur cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién
toa.

Hoi dong xét xir thay, thoa thuan cia cac duong su vé viée giai quyét toan bo
vu 4an tai phién toa la hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat nén duoc chap
nhan. Hoi dong xét xtr, chap nhan khang cdo cia bi don ba Ngo Thi H va khang
cdo cua ngudi co6 quyen loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q2. Can ctr
Piéu 300 cua B luat to tung dan su, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su
tai phién toa. Stra ban an dan su so tham so 74/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nim
2024 cta Toa 4n nhan dan thanh ph6 Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

[3]. Pé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai phién toa la co
can cu.

V¢ an phi dan su phic tham: Tai phién toa phuc tham, cac duong su da thoa
thuan duoc vdi nhau vé viée gial quyét vu an. Theo quy dinh tai khoan 5 DPiéu 29
Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi thi nguoi
khang cdo 1a ba H va Ngan hang TMCP Q2 phai chiu toan bd an phi dan su phuc
tham.

Vé 4n phi dan su so tham: Do ba H va ba O, anh Q phai tra cho Ngan hang
tong so tién 300.000.000 dong nén ba H phai chiu 7.500.000 dong an phi dan su
so tham, Ba O va anh Q phai chiu 7.500.000 dong an phi dan su so tham,

Vi cac € trén;

QUYET DINH:

1. Can ct DPiéu 300; khoan 2 Piéu 308; DPiéu 309; Piéu 147; Piéu 148 Bo
luat td tung dan su.

Chap nhan khang céo cta ba Ngd Thi H va khang c4o cua Ngan hang TMCP
Q2 (Q2). -

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su, stra ban an dan sy so tham so
74/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nim 2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén.

2. Ap dung Piéu 121, Piéu 108; Piéu 109; Piéu 122; Piéu 124, Piéu 127
cua B luat dan sy nam 2005; Dieu 122; Dicu 123 va Diéu 124 cia B0 luat dan su
nim 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi ban hanh quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

3. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su vé viec “Tranh chép hop déng
chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop dong thé chap quyén sir dung dat” nhu
sau:

3.1. Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat giita dng Bui Quang L1
(Bén chuyén nhuong) véi ba Ngo Thi H (Bén nhan chuyén nhuong) d6i voi thira
dat s6 1486 to ban d6 so 8, dién tich 616 m? trong d6 c6 200m? dat & do thi va
416m? dat trong cay lau nam, dugc UBND phuong C, thanh pho T, tinh Thai
Nguyén chirng thuc ngay 25/6/2012 vo hiéu toan bd.

3.2 Hop dong thé chap tai san s6 0267CN/HDTC/52 ngay 04/9/2012 giita
bén thé chap ba Ngod Thi H, bén nhan thé chap Ngan hang TMCP Q2 (Q2) - Chi
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nhanh T4, gom giay chtimg nhan QSD dat s6 BI 510322, thira dat s6 1486 to ban
do s6 8, dién tich 616m? do UBND thanh phd T cap mang tén Ngo Thi H, sinh
nam 1980; dia chi thuong tra: Xa T, thanh phd T, duoc cong ching s6 4469,
quyén s6 3, ngay 04/9/2012 tai Vin phong Cong chimg phia Nam thanh phd T bi
vO hiéu toan bo.

3.3 Ngan hang TMCP Q2 (Q2) - Chi nhanh T4, xac dinh: Ba Ngo6 Thi H con
no tong so tién theo hop dong tin dung s6 0267 CN/HDTD/52 ngay 04/9/2012
gitra ba Ng6 Thi H vé1 Ngan hang TMCP Q2 (Q2) - Chi nhanh T4 1a 300.000.000
dong (ba tram triéu dong) ca goc va 1di. Ngan hang Q2 khong yéu cau ba H phai
tra 1ai phat sinh.

Ngan hang TMCP Q2 (Q2) - Chi nhanh T4 nhat tri phuong thirc tra no nhu
sau:

Ba Ngo Thi H c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Q2 - Chi nhanh T4 s tién
150.000.000 dong (mot tram nim muoi triéu dong). Ba Bui Thi Ta O va 6ng Bui
Thanh Q c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Q2 - Chi nhanh T4 s6 tién
150.000.000 dong (mdt traim nim muoi triéu dong) dé tat toan khoan vay trong
hop dong tin dung s6 0267 CN/HDTD/52 ngay 04/9/2012 cia ba Ngo Thi H véi
Ngan hang Q2 - Chi nhanh T4. Thoi han tra tién cham nhat ngay 25/3/2025.

Ngan hang TMCP Q2 (Q2) - Chi nhanh T4 c6 trach nhiém ding ky xo0a thé
chap va ban giao lai giay ching nhan QSD dat s6 BI 510322, thira dat s6 14866 to
ban do so 8 dién tich 616m? do UBND thanh phd T cap mang tén Ngo Thi H, sinh
nim 1980; dia chi thuong tria: Xa T, thanh phd T cho Bui Thi Tt O va éng Bui
Thanh Q khi thuc hién xong nghia vu tra no.

Ba Bui Thi Ta O va 6ng Bui Thanh Q duoc quyén quan 1y va sir dung thira
dat 1486 to ban dd s6 8 dién tich 616m?, dia chi: Phuong C, thanh phd T va cé
trach nhiém dén van phong dang ky dat dai thanh pho T dang ky cap lai giay
ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

4. Vé an phi:

4.1 An phi dan su phuc thAm: Ba Ngo Thi H phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phuc tham, duoc trir tir s tién 300.000 dong tam ung an phi dan su phic
tham tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Thai Nguyén theo bién lai so
0003126 ngay 19/8/2024.

Ngan hang TMCP Q2 (Q2) phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham,
dugc trir tir s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi dan su phiic tham da ndp tai Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Thai Nguyén theo bién lai s6 0003148 ngay
26/8/2024.

4.2. Vé an phi dan su so tham: Ba Ngo6 Thi H phai ndp an 7.500.000 dong
(bay triéu nam tram nghin dong) 4n phi dan su so tham.

Ba Bui Thi T O va 6ng Bui Thanh Q lién déi ndp 7.500.000 dong (bay triéu
nim traim nghin déng) 4n phi dan su so tham.

Truong hop ban an, quyet dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh 4n Dan su, thi ngudil duge Thi hanh an Dan sw, nguoi phai thi hanh an
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén yéu cau thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
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thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an.

5. Cac quyét dinh khac cta ban an dan su so tham s6 74/2024/DS-ST ngay
26/7/2024 cia Toa 4an nhan dan thanh phdé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén c6
hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP Thai Nguyén;

- THADS TP Thai Nguyén;
- THADS tinh Thai Nguyén;
- Cac duong su;
- Luu hd so;
Lé Thi Hong Phwong



