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TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hoi dong xét xi phuc tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang
Céc Tham phén: Ba Ha Thi Thanh Nix
Ong Duong Lé Btru Thién
- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Doan Hiru Phiic — Thu
ky Toa an nhan dan tinh Dong Nai,
- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Déng Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Dtrc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan tinh Dong Nai xét xtr
phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 323/2024/TLPT-DS ngay
13/11/2024 vé viée: “Tranh chap Hop dong chuvén nhwwong OSD dat, Hop
dong ting cho OSD dat”.

Do ban an dan su so tham s6 18/2024/DS-ST ngay 13/8/2024 cia Toa
an nhan dan huyén Cam M¥ bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 275/2024/QD-PT
ngay 18 thang 11 ndam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 790/2024/QD-
PT ngay 17/12/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chong A L, sinh nam: 1961 (c6 mit)
Dia chi: tO E, ap A, xa X, huyén C, tinh Déng Nai.

Uy quyén cho 6ng: Bui Vin T, sinh nim 1971, dia chi lién hé: 46/1,
duong Cach mang thang 8, phuong X, TP ., tinh Dong Nai (c6 mit).

- Bi don: f)ng Phan Xuan Q, sinh nam 1945 (vang mat)
Dia chi: t06 C, ap A, xa X, huyén C, Dong Nai.

- Ngwoi co quy ‘én loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyen Thi D, sinh nam 1947 (Vang mat)
Dia chi: t6 C, ap A, xd X, huyén C, Dong Nai.

2. Chi Phan Thi My T1, sinh nim 1985 (vang mat)
Dia chi: Ap C, x4 X, huyen C, tinh Dong Nai.

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng O, ba B va chi T1 la: 6ng Nguyén



Thé K, sinh nam: 1961, dia chi: 1, Nguyén Ai Q1, khu phé A, phuong T, TP ,
tinh Dong Nai (co mat)

3. Ong Vong Phuc L1, sinh nam 1958 (Vang mat)

Dia chi: to E, ap A, x4 X, huyén C, tinh Dong Nai.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng L1: Ba Chong A L, sinh nam:
1961, Dia chi: to E, ap A, xd X, huyén C, tinh Dong Nai (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kién, cac loi khai trong qua trinh chuan bi xét xir, cliing
nhur tai phién toa, ba Chéng A L 1a nguyén don, dong thoi 1a dai dién theo uy
quyén cho nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Vong Phuc L1 trinh
bay:

Ngay 13/3/1996, 6ng Vong Phuc L1 nhan chuyén nhuong cuia ong
Phan Xuan Q dién tich dat 2.100m? thudc thira dat so 174, to ban do s6 8 xa X
(nay la dién tich dat 2381,4m? thudc thira dat so 24, to ban do s6 22, xa X).
Khi nhan chuyén nhuong thi cac bén c6 gidy viét tay ghi la gidy giao dat ngay
13/3/1996, giay viét tay la do 6ng Q viét va ky tén. Gia chuyén nhu:cmg la 02
chi vang, ong ba da giao vang cho ong Q ro1 thi 6ng Q mdi viét gidy tay cho
ong ba, khi glao vang thi khong 1ap giay to. Sau khi nhan chuyén nhuong thi
ong Q giao dat cho ba L ong L1 st dung cho dén nay. Khi nhian chuyén
nhuong thi dat trong khong co6 cay trong va cong trinh xay dung gi. Sau khi
nhan chuyén nhuong thi 6ng Vong Phac L1 bi tai nan giao thong nén chua
lam thu tuc sang tén trén giay chirng nhan quyén st dung dat.

Niam 2003, khi nha nude yéu cau déng thué thi ong Q viét giay nhan
cua 6ng V Phuc Liéng 22.000 dong dé dong thué cho nha nude, gidy dong
thué ngay 29/9/2003 do ong Q viét va ky tén. Theo ndi dung giay dong thué
thi 6ng Q nhan tién nhung thuc té 6ng Q khong nhan tién ma o6ng L1 dong
thué cho nha nude.

Ngay 20/4/2022, 6ng Phan Xuan Q va ba Nguyén Thi D lam hop dong
tang cho quyen st dung dat dién tich dat 2.100m? thudc thira dat s6 174, to
ban dd s6 8 xa X (nay la thira dat s6 24, to ban dd s6 22 xa X) cho chi Phan
Thi My T1 nhung chi T1 khong st dung dién tich dat nay ma nguoi sir dung
datlaong L1 vabal.

Nay ba C A L yéu cau huy hop dong ting cho quyen su dung dat s6
chung thuc 323/TC-2022 quyén so 01/2022-SCT/HD,GD do UBND xi X
ching thuc ngay 20/4/2022 giita 6ng Phan Xuan Q, ba Nguyén Thi D va chi
Phan Thi My T1 d6i véi thira dat so 24, to ban d6 22 xd X, huyén C, tinh
Dong Nai.

Cong nhan giay giao dat lap ngay 13/3/1996 giira dng Vong Phtic L1 va
ong Phan Xuan Q d61 véi thira dat s6 24, to ban d6 22 xi X 1a hop phap. Budc
ong Phan Xuan Q va ba Nguyén Thi D phai sang tén, chuyén nhuong phan
datnay choba L, ong L1.

Bi don 6ng Phan Xuan Q va nguoi dai dién theo uy quyén cua ong
Phan Xuan Q, ba Nguyén Th1 D va chi Phan Thi My T1 la anh Pham Van T2
trinh bay: Dién tich dat 2.100m? thudc thtra dat s6 174, to ban do s6 8 xd X



(nay la dién tich dat 2381,4m2 thudc thira dat so 24, to ban do so 22, xd X)
ong Q khong chuyén nhuong cho 6ng Vong Phuc L1 nhu nguyén don trinh
bay. Ong Phan Xuan Q chi cho éng L1 va ba L st dung va dong thué cho nha
nuée. Khi giao dat cho ong L1 va ba L str dung cac bén khong viét gidy to.
Giay viét tay ghi ngay 13/3/1996 khong do 6ng Q viét va ky tén. Ong Phan
Xuan Q cho 6ng L1 str dung tir nam 1996. Khi cho muon trén dat khong ¢
cdy trong va cong trinh xay dung gi. Ong L1 st dung dat tir ndim 1996 cho
dén nay. Khi cho muon dat thi néi véi nhau 1a khi nao can thi lay dat lai
nhung 6ng Q chwa can nén chua lay dat lai. Khi cho muon thi chi néi 1a déng
thué cho nha nuée chtr khong thoa thuan tra tién st dung dat.

Theo giay viét tay ngay 29/9/2003 thi 6ng Phan Xuan Q nhan cta 6ng
V Phuc Liéng 22.000 dong nhung 6ng Q khong viét gidy nay va ciing khong
nhan tién tir 6ng L1.

Nam 2017, ong Q ba D tang cho chi Phan Th1 M§ T1 dién tich dat
2.100m? thudc thira dat s6 174, to ban do s6 8 xd X (nay la dién tich dat
2381,4m? thudc thira dat s 24, to ban do so6 22, xa X) nhung dén nam 2022
thi cac bén méi lam hop dong ting cho quyén st dung dat va chi T1 duoc cap
giay chimg nhan quyén str dung dat doi véi dién tich dat nay. Khi chi T1 dén
str dung dat thi ba L ngin can.

Nay d61 vé1 yéu cau khoi kién cia nguyén don thi 6ng Q ba D va chi
T1 khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai ban dén dan su so tham sé6 24/2024/DS-ST ngay 13/8/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Cam My, tinh Dong Nai da can cu cac Diéu 30, Diéu 35,
Diéu 39, Piéu 147, Piéu 156, Picu 161, Dicu 165, diém b khoan 2 Diéu 227
Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

Cin cr khoan 2 Diéu 129, 500 B6 luat dan su; Diéu 167 Luat dat dai,

Can cu Nghl quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: chap nhan toan bod yéu cau khéi kién cua nguyén don ba
Chdéng A L vé tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat va hop
dong tang cho quyén st dung dat.

1.Cong nhan giay giao dat lap ngay 13/3/1996 giita 6ng Vong Phuc L1
va 6ng Phan Xuan Q d6i véi dién tich dat 2305,8m? thuoc thira dat so 24, to
ban d6 22 xa X 1a hop phap.

2. Huy hop dong ting cho quyén st dung dat s6 ching thue 323/TC-
2022 quyén s6 01/2022-SCT/HD,GD do UBND xd X chung thuc ngay
20/4/2022 giita 6ng Phan Xuan Q, ba Nguyén Thi D va chi Phan Thi My T1
d6i véi thira dat so6 24, to ban d6 22 xa X, huyén C, tinh Dong Nai.

3. Budc 6ng Phan Xuan Q va ba Nguyén Thi D phai chuyén nhuong
dién tich dat 2381.4m? duoc gidi han bai cac moe (1.,2,3,....11,12,1) theo trich
luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh s6 3568/2023 ngay 10/7/2023
cua Vian phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh huyén C cho ba C A L va
ong Vong Phuc L1.




Chi Phan Thi My T1 ¢6 nghia vu giao giay ching nhan quyén st/ d/ung
dat s6 phat hanh DG 324556 do S& Tai nguyén va moi truong tinh D cap ngay
13/5/2022 cap cho chi Phan Thi M§ T1 cho ba C A L va éng Vong Phuc L1.

Cac bén lién quan lién hé véi co quan nha nuée ¢ tham quyén dé ding
ky, ké khai quyen st dung dat theo quy dinh phap luat.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Phan Xuan Q va ba Nguyén Thi D phai
thanh toan cho ba C A Ly 30.438.000 (Ba mucoi triéu bon tram ba muroi tam
ngan) dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va tham dinh gia tai san.

5.Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi D va 6ng Phan Xuan Q phai chiu 450.000 (Bon trdam
ndm mueoi ngan) dong an phi dan su so tham.

- Chi Phan Thi M¥ T1 phai chiu 150.000 (Mot tram nam muwoi ngan)
dong an phi dan su so tham.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 09/9/2024 ba Nguyén Thi D va ba Phan Thi My T1 ¢6 don khéng
cdo dé nghi Toa an nhan dan tinh Dong Nai stra an so tham theo huéng khong
chap nhén toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don, cong nhan Hop dong
tang cho quyen st dung dat so chimg thue 323/TC-2022 quyén so 01/2022-
SCT/HD,GD do UBND xa X chung thuc ngay 20/4/2022.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhéan déan tinh Déng Nai phat biéu
y kién:

Vé viée chap hanh phap luat t6 tung, tir khi thu 1 vu an dén khi xét xir
tai phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xir thue hién dung quy dinh
cua phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao dung thu tuc, quyén,
nghia vu theo quy dinh.

Ve viée gla1 quyet vu an: Gitra nguyén don ba L va b1 don ong Q co su
mau thuan vé viéc giao nhan dat. Theo nguyén don thi 6ng nhin chuyén
nhuong (mua) cua ong Q, con phia ong Q thi khai nai ong Q chi cho ba L
muon dat d¢é canh tac. Cac tai liéu, chimg cur duoc Toa an so tham thu thap
duoc la “Giay giao dat” dé ngay 13/3/1996 va “Giay dong thué 2 sao” dé
ngay 29/9/2003. Theo d6, bi don dng Phan Xuan Q khong thira nhan “Giay
giao dat” dé ngay 13/3/1996 va “Giay dong thué 2 sao” d¢ ngay 29/9/2003 do
ong viét va ky tén nhung qua két luan giam dinh s6 1413/KL-KTHS ngay
28/4/2023 cua Phan vién KHHS tai Thanh ph6é H6 Chi Minh cia Bo C1 két
luan: “Chitr ky dimg tén P — X — Quy, chir viét trén tai liéu can giam dinh ky
hiéu Al; chir ky ding tén Phan Xuan Q, chir viét trén tai liéu can giam dinh
ky hién A2 so vd1 chr viét dung tén P —X- Quy dudt muc “Dai dién bén
chuyén nhuong” trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M 1a do mot nguoi ky va
viét ra” (But luc 69). Nhu vay, co cin cr xdc dinh giay giao dat dé ngay
13/3/1996 va “Giay df_)ng thué 2 sao” dé ngay 29/9/2003 la do 6ng Phan Xuan
Q viét va ky tén. Dong thoi, trong giay giao dat lap ngay 13/3/1996 ¢6 no1
dung . ong co trach nhiém chuyen dién tich dat d6 sang so6 chu quyén méi
cua ong,...” va “Giay dong thué 2 sao” dé ngay 29/9/2003 c6 noi dung “Toi
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Phan Xuan Q hién ¢ to6 C khu G xi X c6 sang lai cho éng V Phuc Liéng &
cung khu véi dién tich 1a 2 sao”. Theo cac nd1 dung nay thi ong Q xac nhan da
chuyén nhuong dién tich dat 02 sao cho 6ng Vong Phic L1 va ca nguyén don,
bi don déu thira nhan dién tich dat tranh ché‘ip do ong L1 (ché“)ng), vo la
nguyén don ba L st dung tir ndam 1996 cho dén nay. Do do, trinh bay cua
nguyén don vé viéc 6ng Q di chuyen nhuong dién tich dat trén cho & ong L1 la
¢6 co s& dé chap nhan. Viéc chuyén nhuong dat gu,ra cac bén chi lap glay tay
khong cong chung, chimg thuc nhung cac bén di giao dat cho ong Liéng/ba L
st dung 6n dinh tir ndm 1996 cho t61 nay nén viée chuyén nhuong dat cac bén
da hoan thanh tir thoi diém niam 1996, cac bén chi chua hoan tat thu tuc sang
tén nén cin ct khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan su cong nhan hi¢u luc cua hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ba Nguyén Thi D 1a vo cua 6ng Phan Xuan Q khong ky tén vao giay
giao dat nhung ba D biét viée ong L1, ba L sir dung dat 6n dinh tir naim 1996
cho dén nay ba D khong c6 ¥ kién gi nén chiimg té ba D biét viéc chuyén
nhuong dat giita cdc bén nén méi khong phan doi viée st dung dat cua ong L1
ba L.

Vé viée tang dién tich tir thira 174 () voi dién tich 2100 m? thanh thira
24 (méi) voi dién tich 2381,4 m2. Theo két qua xac minh tai co quan ding ky
dat dai thi phan dién tich tang 281.4 m? la chénh 1éch giira cac lan do vé&, thuc
té ranh gi6i dat rd rang, khong chong lan, gia dinh nguyén don quan Iy sur
dung on dinh tir nim 1996 dén nay khong cé tranh chap. Do d6, can cong
nhan phan dién tich dat thue té 1a 2381,4 m? cho nguyén don la phu hop, dung
quy dinh.

Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Chong A L, cong nhan giay giao dat lap ngay 13/3/1996 gitta 6ng Vong Phuc
L1 va 6ng Phan Xuan Q d6i véi dién tich dat 2305,8m? thudc thira dat s6 24,
to ban d6 22 xa X hop phap la chua day du, can diéu chinh bo sung cho phu
hop. Cu thé: cong nhan glay glao dat lap ngay 13/3/1996 gitta ong Vong Phuc
L1 va ong Phan Xuan Q do6i1 véi thua dat 174, o6 dién tich dat 2100 m2 (cil)
nay la thua thua dat s 24, to ban do 22 xa X 1a hop phap.

D61 véi yéu cau huy hop dong ting cho quyén su dung dat, nhan thay:
dién tich dat tranh chap da duoc dng Q chuyén nhuong cho ong Vong Phuc
L1 tir nam 1996 va 6ng L1 cung vo 1a ba L 1a nguoi sit dung dat hop phap.
Xét hop dong ting cho quyén str dung do6i voi thira dat s6 24, to ban do 22 xa
X giita 6ng Q, ba D véi chi T1 khong thé thue hién trén thuc té va ong Q, ba
D khong ¢ quyén ting cho quyén sir dung dat nay nira, chi T1 ciing chua
nhan dién tich dat trén thue té. Toa an cap so tham tuyén huy hop dong ting
cho quyén st dung dat gitta 6ng Phan Xuan Q, ba Nguyén Thi D va chi Phan
Thi1 M§ T1 1a phu hop, ¢o6 can cur phap luat.

Do chi T1 chua nhan dat duoc tang cho nén khong phat sinh c6 hau qua
phap 1y lién quan dén tai san.

Tur nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham tuyén xur chap nhan yéu cau
khot kién cua nguyén don la phu hop, ¢6 can ¢t phap luat. Khang cdo cua
ngudi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi D, Pham Thi My
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T3 1a khong c6 co sé chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xur: Stra mot phan ban
an so tham vé cach tuyén. Duong 161 giai quyét vu an dé nghi Ho1 dong xét xtr
gitt nguyén ban an dan su so tham s6 24/2024/DS-ST ngay 13/8/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Cam M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tar liu, chimg ¢t ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢€t tar phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Veé to tung: Don khang cado cua duong su lam trong han luat dinh,
déng tam tng an phi day du nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung vu an: Nguyén don yéu cau Toa an cong nhan Giay
giao dat lap ngay 13/3/1996 giira 6ng Vong Phuic L1 va dng Phan Xuan Q d6i
vo1 thira dat s6 24, to ban @6 22 xa X 1a hop phap. Buoc 6ng Phan Xuan Q va
ba Nguyén Thi D phai sang tén, chuyén nhuong phan dat nay cho ba L, 6ng
L1. Bi don 6ng Phan Xuan Q khong thira nhan co viéc chuyén nhuong ma
cho ring ong chi cho muon dat, 6ng Q ciing khong thira nhan “Giay giao dat”
dé ngay 13/3/1996 va “Giay dong thie 2 sao” dé ngay 29/9/2003 do o6ng viét
va ky tén nhung tai Két luan giam dinh s6 1413/KL-KTHS ngay 28/4/2023
cua Phan vién KHHS tai Thanh phé Ho Chi Minh cua B C1 két luan: “Chir
ky ding tén P — X — Quy, chit viét trén tai liéu can giam dinh k¥ hiéu A1; chit
ky ding tén Phan Xuan Q, chit viét trén tai liéu can giam dinh ky hién A2 so
vo1 chir viet dung tén P —X- Quy duéi muc “Dai dién bén chuyen nhuong”
trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M 1a do mot ngudi ky va viét ra”. Noi dung
trong Giay giao dat 1ap ngay 13/3/1996 thé hién “..6ng Vong Phuic L1 ¢6 trach
nhiém chuyén dién tich dat d6 sang so6 chu quyén mdi cua ong,...” va “Giay
dong thic 2 sao” dé ngay 29/9/2003 c¢6 nodi dung “Toi Phan Xuan Q hién & to
C khu G x3 X ¢6 sang lai cho 6ng V Phuc Liéng ¢ cung khu véi dién tich 1a 2
sa0”. Theo cac noi dung nay thi 6ng Q x4c nhan da chuyén nhuong dién tich
dat 02 sao cho d6ng Vong Phuc L1 va ca nguyén don, bi don déu thtra nhan
dién tich dat tranh chap do 6ng L1 va ba L stir dung tir nim 1996 cho dén nay.
Do d6, trinh bay cua nguyén don vé viée 6ng Q di chuyén nhuong dién tich
dat trén cho ong L1 1a ¢6 co s dé chap nhan. Viéc chuyén nhuong dat giita
cac bén chi lap giay tay khong cong ching, chimg thuc nhung cac bén da giao
dat cho 6ng L1 ba L st dung 6n dinh tir nim 1996 cho t&1 nay nén viée
chuyén nhuong dat cdc bén da hoan thanh tir thoi diém nam 1996, cac bén chi
chua hoan tat thu tuc sang tén nén cin cu khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan su
cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ba Nguyén Thi D 1a vo cia 6ng Phan Xuan Q khong ky tén vao giay
giao dat nhung ba D biét viéc 6ng L1, ba L sir dung dat on dinh tir nam 1996
cho dén nay ba D khong c6 ¥ kién gi nén chimg té ba D biét viéc chuyén
nhuong dat gitra cac bén nén méi khong phan doi viée str dung dat ctia ong L1
ba L.

Dién tich cua thira 174 1a 2.100m? nhung theo ban do dia chinh mdi thi
thanh thira 24 ¢6 dién tich 1a 2381,4m? Cac duong su déu théng nhat dién tich
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dat tang thém la do cach do cua timg thoi ky khac nhau chtr hoan toan khong
¢6 1an chiém dat cua ai. Diéu nay phu hop véi x4ce nhan cta co quan nha nude
c6 tham quyén “Dién tich theo ban dd dia chinh 1én hon dién tich da duoc cé‘ip
giay 281,4m? do chénh 1éch s6 liéu giita hai lan do...” (bl 78).

Nhu vay, viéc Toa an nhan dan huyén Cam M¥ chap nhan yéu cau khoi
kién cuia nguyén don la co co so.

Ba D va chi T3 khang céo cho rang Giay glao dat ngay 13/3/1996 la
khong hop phap vi khong ¢6 gia tri chuyen nhuong, so to, so thua dat, dia chi
dat. Tuy nhién, qua xem xét ndi dung Giay giao dat thay rang 6ng Phan Xuan
Q da “....giao cho éng V Phiic Liéng 16 dat ...s6 thira 174 véi dién tich la
2.100m?” diéu nay phu hop véi Giay chimg nhan quyén st dung dat cia ong
Phan Xuan Q duoc UBND huyén X cap ngay 01/11/1993 ¢o thira 174, dién
tich 2100m?, to ban do so 8, xa X, huyén X, Dong Nai. Mic du giay giao dat
khong thé hién so tién chuyén nhuong nhung 6ng Phan Xuan Q da ghi rat o
trong Giay giao dat la: «...Ké tir nay ong V Phiic Liéng hoan toan lam chu [6
dat dé va ong phai co z‘rach nhiém chuyén dién tich dé sang sé chii quyen mo'i
ciia éng...ké tir ngay lam giay giao nay, téi khéng con trach nhiém nira”. Giay
giao dat nay duoc 1ap ngay 13/3/1996, ca ong Q va ba D déu x4c nhan giao
dat cho ong L1 st dung tir nim 1996. Diéu nay chimg t6 viéc thanh toan tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat gifta hai bén da hoan tat.

Ba D va chi T3 con khang cdo cho rang: Nam 1996 ong L1 va ba L
chua diang ky két hon nén cho du Giay giao dat ngay 13/3/1996 la dung thi
viée xc dinh ba Choéng A L 1a nguyén don 1a chua c6 co so. Quan diém nay
1a khong chinh x4c vi trong Giay chimg nhan két hon cia UBND xi X, huyén
X, Dong Nai do6i véi ong Vong Phue L1 va ba Chéng A L2 d3 cong nhan
“Hon nhan ¢o6 hi¢u luc tir ngay 27/9/1979”.

Ba D va chi T3 cling khang céo cho ring: Két luan giam dinh cua P1
Bo C1 tai1 TP . la khong ¢6 can ctt khoa hoc Tuy nhién, ca chi T3, ba D lan
ong Q tir trude dén nay déu khong co yéu cau giam dinh lai, cling khong cung
cap duoc chit ky, chit viét mau cua 6ng Q cung thot diém nén ¥ kién nay cua
ba D va chi T3 khong c6 cin ctir dé Hoi dong xét xir xem Xét.

Hop dong ting cho quyén str dung doi véi thira dat s6 24, to ban do 22 xa
X gifra 6ng Q, ba D vé1 chi T3 khong thé thue hién trén thuc té va dng Q, ba
D khong c¢6 quyén ting cho quyén st dung dat nay nita, chi T3 cling chua
nhan dién tich dat trén thue té.

Tur nhitng phan tich trén cho thay khang c4o cua ba Nguyén Thi P va
chit Phan Thi My T1 khong c6 co s¢ chap nhan. Tuy nhién, cach tuyén cua
cap so tham la chua day du nén can sta mot phan ban an so tham vé cach
tuyeén.

[3] Vé an phi: do stra an so tham nén ba D va chi T1 khong phai chiu an
phi dan su phtc tham, s6 tién tam tng an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén Cam M¥ cua ba D va ch1 T1 duoc trir vao sO tién an phi so
tham duong su phai nop.



[4] Vé chi phi to tung: cac bén duong su khong co y kién gi khac nén
g1l nguyén nhu an so tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu
hop v61 nhan dinh cua Hot dong xét xur nén chap nhan.

Vi nhitng [é trén;
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bd luat to tung dan su;

Bac toan bd don khang céo cua ba Nguyén Thi D va chi Phan Thi M¥
T1, stra moOt phan ban 4n dan su so tham s6 24/2024/DS-ST ngay 13/8/2024
cta Toa an nhan dan thanh ph6 huyén Cam My vé cach tuyén.

Cin cr khoan 2 Diéu 129, 500 B6 luat dan su; Diéu 167 Luat dat dai,

Can ctir Nghi quyét %26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don ba
Chéng A L vé tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat va hop
dong tang cho quyén st dung dat.

1.Cong nhan giay giao dat lap ngay 13/3/1996 giita 6ng Vong Phuc L1
va ong Phan Xuan Q doi véi dién tich dat 2.100m? thuoc thira 174 nay la thira
dat so 24, to ban d6 22 xa X, huyén C, Bfmg Nai la hop phap.

2. Huy hop dong ting cho quyén st dung dat s6 chimg thuc 323/TC-
2022 quyén soO 01/2022-SCT/HD.GD do UBND xa X chung thuc ngay
20/4/2022 gitra 6ng Phan Xuan Q, ba Nguyén Thi D va chi Phan Thi My T1
doi vai thira dat so 24, to ban d6 22 xa X, huyén C, tinh Pong Nai.

3. Budc 6ng Phan Xuan Q va ba Nguyén Thi D phai chuyén nhuong
dién tich dat 2381.4m? duoc gidi han bai caec moe (1.,2,3,....11,12,1) theo trich
luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh s6 3568/2023 ngay 10/7/2023
cua Van phong diang ky dat dai tinh D — Chi nhanh huyén C cho ba C A L va
ong Vong Phuc L1.

Chi Phan Thi M§ T1 c6 nghia vu giao giay chiing nhan quyén str dung
dat s6 phat hanh DG 324556 do S& Tai nguyén va moi truong tinh D cap ngay
13/5/2022 cap cho chi Phan Thi M§ T1 cho ba C A L va éng Vong Phuc L1.

Truong hop 6ng Phan Xuan Q, ba Nguyén Thi D, chi Phan Thi My T1
khong thuc hién cac nghia vu trén thi 6ng Vong Phuc L1 va ba Chong A L
du‘oc lién hé vd1 co quan nha nuée cé tham quyén dé dang ky, ké khai, xin
cap Glay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat do1 véi thira
dat so 24, to ban do 22 xa X, huyén C, tinh Pong Nai

4. Vé chi phi to tung: Budc 6ng Phan Xuan Q va ba Nguyén Thi D phai
thanh toan cho ba C A Ly 30.438.000 (Ba muroi triéu bon tram ba muoi tam
ngan) dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va tham dinh gia tai san.

5.Vé an phi:
5.1 An phi dan su so tham:




- Ba Nguyén Thi D va 6ng Phan Xuan Q phai chiu 450.000 (Bén trdm
ndm mueoi ngan) dong an phi dan su so tham.

- Chi Phan Thi M¥ T1 phai chiu 150.000 (Mot tram nam muwoi ngan)
dong an phi dan su so tham.

5.2 An ph1 dan su phic tham: cac duong su khong phai chiu an phi dan
su phuc tham, so tién tam Ung an phl ba Nguyén Thi D va chi Phan Thi My
T1 da nop theo cac bién lai thu tién s6 0012422 va 0012423 ngay 10/9/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam My duoc tror vao sO tién an phi so
tham ba Nguyén Thi D va chi Phan Thi M§ T1 phai ndp.

6. Ban an phtic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU
- Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén Cam M¥

- Toa 4n nhan dan huyén Cam My

- Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cam M3
- PDuong su

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Lé Trang



