TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH
Ban 4n s6: 21/2025/DS-PT
Ngay 20 - 01 - 2025
V/v tranh chip quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom cé:

Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Pham Van Long
Céc Tham phan: Ong Lé Thanh Trung
Ong Pang Van Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Duong, Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Tra Vinh.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan déan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Tran Huong Thuy, Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 01 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién hanh
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 192 /2024/TLPT-DS, ngay 12 thang
7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”

Do an"Ban an dan su so tham so 20/2024/DS-ST, ngay 11 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Tra Cu ¢6 khang cao.

Theo é"Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc tham s6 91/2024/QDPT,
ngay 26 thang 7 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thach T, sinh nam 1919 (ving mit)

Dia chi: ap V, x4 H, huyén T, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dien hop phap cua nguyén don ong Thach T: Ba Thach Thi Ngoc
H, sinh nam 1961. Dia chi: ap C, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh. La nguoi dai
dién theo iy quyén, vin ban iy quyén ngay 10/10/2022 (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don éng Thach T:
Ong Nguyén Thuong V — Luat su thuc hién trg gitp phap 1y cua Trung tam
o"Tro giup phap Iy nha nudc tinh T (c6 mat)

- Bi don: Ong Son S, sinh nam 1958 (ving mit)

Pia chi: ap V, x4 H, huyén T, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don ong Son S: Ba Lé Thuy Thanh S1, sinh
nam 1980. Pia chi: ép V, xa D, huyén T, tinh Tra Vinh. La nguoi dai dién theo
Uy quyén, van ban iy quyén ngay 07/11/2022 (c6 miit)



- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Thach U, sinh nam 1934 (ving mat, c¢6 don dé nghi giai quyét
vang mit)

Dia chi: ap X, xd N, huyén T, tinh Tra Vinh (ving mat, c6 don dé nghi giai
quyét ving mit)

2/ Ba Chau Thi N, sinh nim 1962 (viang mat)

Dia chi: ap V, x4 H, huyén T, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan
ba Chéu Thi N: Ba Son Thi C, sinh nam 1987. Dia chi 4p V, x4 H, huyén T, tinh Tra
Vinh (vang mat)

- Nguoi phién dich: Ong Kim Thanh L, cong tic tai st"Mat tran 6"to
quoc Viét Nam ong"phuong G, TP T.

- Ngwoi khéng cdo: Ong Son S 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 27/10/2022 ctia nguyén don éng Thach T va
qua trinh t6 tung ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don la ba Thach Thi Ngoc
H trinh bay: Cha cua ba la 6ng Thach T c6 mdt phf:;in dat dién tich 1.380m? thudc
thira 372, t& ban do so 8 toa lac tai é‘ip V, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh. Phan
thtra dat trén c6 nguon goc la do dng ba nodi cua ba tén Thach T1 (chét nim
1978) va Thach Thi N1 (chét nim 1962) d¢é lai cho cha cta ba tén Thach T tur
nam 1978. Trudc nam 1975 khi dng ba nodi ciia ba con séng thi dng ba nodi cua
ba co cat nha & va s dung trén phan dat nay, lic d6 cha cua ba (T) cling &
chung vdi 6ng ba ndi. Sau khi dng ba ndi cia ba qua doi thi cha cia ba tiép tuc
& trén thira dat nay mot thoi gian. Sau d6, do thuong xuyén bi ngap nuéc nén
gia dinh ctia ba da di doi nha 1én giap 10 (thira 370) dé cat nha & dén nay. Mic
du khong con & trén phan thira dat 372 nhung gia dinh ba ciing truc tiép canh
tac trong hoa mau trén phan thira dat 372 hang nim, viéc gia dinh cta ba canh
tac sir dung trén phan thira dat 372 thi hanh x6m lan can diéu biét, dén khoang
nam 2017 thi chinh quyén dia phuong c6 van dong cha cua ba xin lam duong
danl ngang phan thira dat trén va sau khi lam duong danl thi chia phan thira
dat lam hai phan. Pén nam 2021 khong hiéu Iy do gi 6ng Son S dén don dep, don
cay coOi va tién hanh lam hang rao chiém lay phan dat cta gia dinh ba. Nay cha
cua ba (6ng T) yéu cau dng Son S phai di doi hang rao dé tra lai phan dat c6
dién tich thuc do 1.061,1m?2 nam trong thura s6 372, to ban do6 so 08, toa lac tai
ap V, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh cho cha cua ba.Theo don phan t6 dé ngay
20/12/2023, bién ban lay 101 khai ngay 18/9/2023 ctia bi don dng Son S va qua
trinh t6 tung nguoi dai dién hop phap cia bi don 1a ba Lé Thuy Thanh Suong
trinh bay: Ngudn goc phan thtra dat s6 372, toa lac tai ap V, xa H, huyén T, tinh
Tra Vinh dang tranh chap c6 nguon goc la cua dng ngoai cia 6ng Son S tén



Thach N2 (d3 chét) dé lai, dién tich khoang 02 cong. Trudc nim 1975 thi phan
thira dat trén do ai quan 1y st dung thi 6ng S2 Sone khong rd, dén nam 1978
thi 6ng Thach N2 da cho vo chong 6ng Son S dén cat nha & va str dung, khi
duoc cho dat thi dng S cat nha & mot phan ¢ phia trude (dién tich khoang 800m?),
con lai phia sau (phan dang tranh chap) thi 6ng Son S sir dung canh tac, trong tre
xung quanh dat dé 1am hang rao, phan phia trong thi trong khoai, méon, mia,...
hang nam, khi nhanuéc lam duong danl ngang phan dat thi chinh quyén dia
phuong cé d¢én gip 6ng Son S van dong va duoc 6ng Son S dong y. Pén nam
2021, do thay phan dat bi nguoi dan 1an can do nhiéu rac nén o6ng S tién hanh
lam hang rao thi bi 6ng T ngin can va xay ra tranh chap. Nay ong S khong
dong ¥ theo yéu cau cta dng T, vi phan dat néu trén 1a phan dat cia dng Thach
N2 dé lai cho ong S st dung tir nim 1978 dén nay khong c6 ai ngan can hay
tranh chap, dong thoi dng S yéu cau cong nhan phan dat c6 dién tich thuc do
1.061,1m?2 nim trong thira s6 372, t& ban d6 sb 08, toa lac tai ép V, xa H, huyén
T, tinh Tra Vinh cho bén bi don 6ng Son S dugc quan ly va st dung hop
phap.Theo bién ban lay khai ngay 24/7/2023 cia ngudi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan ong Thach U trinh bay: Ong la con rudt cua 6ng Thach N2 (thuong
goi 1a M, da chét nam 1987); giita 6ng véi 6ng Thach T c¢6 quan hé anh em ¢
cau voi nhau (me ong T 1a chi rudt cua ong N2), con ong S vdi ong cd quan hé
cau chau véi nhau (me 6ng S 1a chi rudt ciia dng). Lic con séng cha ctia 6ng ¢
mot phﬁn dat ¢o dién tich khoang 02 cong, toa lac tai ép V, xa H, huyén T, tinh
Tra Vinh. Cha me cta dng c6 03 nguoi con gom Thach Thi T2 (me cuia ong S),
Thach Thi S3 (da chét) va ong la Thach U. Sau khi cha cua ong chét thi dé lai
phan dat trén cho 03 nguoi con rudt moi ngudi mot phan phan dat cua ba T2
duoc huéng thi ba T2 dé lai cho con la dng Son S2 dé cat nha & dén nay; con
phan dat cta dng va ba S3 duoc hudng thi 6ng va ba S3 d sang nhuong cho ba
Thach Thi S4 cat nha &. Ddi véi phan dat dang tranh chap giita ong T va S c6
nguf’Sn géc la cua ong Thach T1 va ba Thach Thi O"Nho dé lai cho ong Thach T,
phan dat nay giap ranh lién ké phia sau (phla Bic) phan dat ma cha cua ong dé
lai; qua trinh s dung ong co chimg kién tir cha me ong T dén o ong T la ngu0'1
truc tlep sur dung phan dat dang tranh chap, ting cat nha & va trong cdy coi
trén phan dat. Viéc cha cua o6ng 1a Thach N2 dting tén trong tai liéu do dac
nam 1995 doi voi thira 372 (dang tranh chap) la khong dung véi thuc té, phan
thtra dat dang tranh chap khong phai 1a phan dat cua cha cia dng, cha ciia dng
khong timg str dung d6i véi phan dat nay, hon nita cha ciia 6ng da chét vao
nam 1987 khong thé dtng ra ké khai phan dat nay vao nam 1995. Lién quan
dén phan dat tranh chap thi 6ng khong c6 yéu cau gi, dong thoi 6ng dé nghi
duoc giai quyét vang mat.

Tai an"ban an Dan su so tham s6 20/2024/DS-ST, ngay 11 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Tra Ct d3 quyét dinh cin ctr khoan 9 Piéu
26, diém a khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1



Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 244 va Diéu 273
cua Bo luat é"t6 tung dan su nam 2015; Diéu 101, Diéu 167, biéu 188, Diéu
203 Luat dat dai 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016[UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muire thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va 1é phi Toa an. Tuyén xwr:1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don
ong Thach T vé viéc yéu cau ong Son S phai di doi hang rao (kém gai, cot dic
san) tra lai phﬁn dat c6 dién tich 1.061,1m? thudc mot ph?m cua thira s6 372 to
ban do s6 08, toa lac tai ap V, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh. 2. Khong chap
nhan yéu cau phan to cta bi don dng Son S vé viéc yéu cau cong nhan phan
dat dién tich 1.061,1m? thudc mot phan cua thira s6 372, to ban do so 08, toa
lac tai ap V, x@ H, huyén T, tinh Tra Vinh. Budc 6ng Son S phai thao dg, di doi
hang rao kém gai, cdt duc san dién tich 74,35m? ((29,5m x 1,7m) + (12,1m =
2m)).Budc ong Son S phai tra lai phan dat c6 dién tich 1.061,1m? thudéc mot
phan cta thira s6 372, to& ban do so 08, toa lac tai ap V, xa H, huyén T, tinh Tra
Vinh cho ong T quan 1y va sir dung.

Cu thé phan dién tich 1.061,1m? c6 02 phan (phan A va phan B, trong so
do do dac) nhu sau:

- Phan A, c6 dién tich 270m? thudc mot phan cua thira 372;

+ Phan dat c6 cac tir can nhu sau: (c6 so do kém theo)

H, Bic giap duong bé tong (duong danl), kich thudce 34,3 mét;

Hudng Tay giap thtra 379, kich thudce 14 mét;

Huéng Nam giap phan con lai cta thira 372 kich thuéc 16,2 va 11 mét.

- Phan B, c6 dién tich 791,1m? thudéc mot phan cua thira 372;

+ Phan dat c6 cac tir can nhu sau: (c6 so do kém theo)

Hudéng Dong giap thua 370, kich thude 29,5 mét;

Huéng Tay phan con lai cua thira 372 kich thuéc 21,1 mét;

Hudng Nam gidp duong bé tong (duong danl), kich thudc 38,3 mét.

Huéng Bac giap mot phan cua thira 371, kich thuéc 10,25 mét va phan
con lai cua thira 372 kich thude 10,3 va 14 mét.

Ong Thach T duoc quyén dén co quan c6 thadm quyén lam thu tuc ding
ky, ké khai cap gidy chirng nhan quyén st dung dat doi véi phan dat trén theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 25/4/2024, déng Son S khang cdo yéu cau chap nhan don phan t6
cua ong va bac yéu cau khai kién cua 6ng Thach T.



Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rut don khéi kién, bi don
khong rat khang cao, cac duong su khong thoa thuan duoc voéi nhau vé ndi dung
Vu an.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Dé
nghi cap phuc tham giit y 4n so tham.

Y kién ctia Kiém sat vién: V& t6 tung Tham phan, Hoi dong xét xtr va
Thuky da tién hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Cac
duong su thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung
dan su.

Vé noi dung vu an: Pé nghi Ho1 dé)ng xét XUr stra ban an so tham theo
hudong chép nhan mot phéin khang céo cua bi don: Giao cho bi don dugc su
dung phan A theo so do kém theo cong van s6 170 ngay 20/02/2023 cua chi
nhanh V1 dang ky dat dai huyén T, tinh Tra Vinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Qua xem xét cac tai liéu, chirng ctr ¢ trong hd so vu an, 1oi trinh bay
tranh luan cua cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién; Hoi dong xét xir thay
rang:

[01] Vé t6 tung : Xét thay Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat
tranh chap va tham quyén giai quyét vu an theo Diéu 26 va Diéu 39 cia Bo
luat T6 tung dan su nam 2015 la ding quy dinh. Ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan viang mat, sy ving mit cua ho khong anh huéng dén viée viéc giai
quyét vu an va cac duong su c6 mat ciing khong yéu cau c6 mat ho, nén cap
phtic tham khong hoan phién toa theo quy dinh tai Piéu 296 BLTT DS.

Don khang cao cua bi don trong han luat dinh, nén duoc cép phuc tham
chap nhan.

- [02] Xét khang cao cua Son S thay rang:Tai muc [2] cua ban an so
tham, nguyén va bi don xac nhan chi tranh chap dién tich 1.061,1m?, thuéc mot
phan thira 372, t& ban do s6 8, toa lac ap V, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh. Con
phan dién tich con lai cac thira 370, 371, 379 khong tranh chap.

[03] Thira 372, toban d6s 08, dién tich 1.380 m? (trong do co
1.061,1m? dang tranh chap) do 6ng Thach N2 ding tén chu sir dung nam 1995,
doi chiéu tu liéu nam 1983, thi 6ng Thach N2 khong c6 ké khai twong tng véi
thtra nao, mic khac theo trichkhai tir s6 23/TLKT ngay 03/5/2017 cua Uy ban
nhan dan xa K thé hién ong Thach N2 chét nam 1987, nén viéc ong Thach N2 c6
ké khai nam 1995 1a khong co6 can ctr, khong chi thé st dung dat nhu nhéan
dinh cta 4n so tham 1a ¢6 co s6.

[04] Tai congn s6 1076/VPDK DD-TTLT ngay 23/9/2024 cta van phong
dang ky dat dai tinh T xac dinh: Do thira 372, to ban d6 s6 8 chua duoc cap
giay chiing nhan quyén stir dung dat nén khong cé thong tin don xin dang ky



quyén st dung dat. Nhu vay, thira 372 nguyén bi don tranh chap theo tu liéu
nam 1983 do ong Thach R ké khai, nam 1995, thtra 372 6ng Thach N2 c6 tén
trén trich luc ban d6 nhung 6ng N2 (M) chét 1987, nén trich luc ghi tén dng
Thach N2 la khong dting. Phan dat nay, nguyén bi don déu khong dang ky va ké
khai.

[05] An so thAm nhén dinh v& ngudn gdc, qua trinh st dung thtra 372 va
cong nhan cho 6ng Thach T duoc quyén st dung la chua phu hop voi cac 1oi
khai nhan chirng, véi tai liéu nam 1983, 101 khai cua 6ng Thach U la mot trong
03 nguoi con cua 6ng Thach N2 gom: 6ng U, ba T2 (la me 6ng Son S, ba S3), 6ng
U thtra nhan thtra 372 1a phan dat cia dng T, phan dat ba T2 dé lai cho 6ng Son
S khong phai la thira 372 ma la thira dat khac (thtra 378) ong S dang sir dung,
nhung qua kiém tra thuc té phan dat tranh chap ngay 12/12/2024 thi thay rang:
Phan dat 6ng S con lai va phan dat chuyén nhuong cho ba S4 hién lién ké véi
nhau va giap phan A cua thira 372.

[06] Theo ho so thé hién, phan dat thira 372, éng Thach T1 1a 6ng ngoai
cia ba H c6 cat nha sit dung trude day, sau d6 di doi khong sir dung, 6ng S co str
dung sau nay va c6 1am hang rao kém gai va nim 2022 thi tranh chap, nén viéc
sir dung phan dat thira 372 ctia cac duong su khong lién tuc va khong rd rang.

Hién nay, khi nhadc lam duong dal thi thira 372 chia thanh 02 phan (A va
B), phan A giap phan dat c6 nha ctia éng S, phan con lai (phan B), nén cap phuc
tham can ¢t thuc trang st dung chia cho 6ng Thach T3 B va chia cho 6ng S2
Sone phan A la phu hop, tién sir dung va c6 tinh c6 1y.

Tt nhitng phan tich trén, Toa 4n cap so tham x& chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cia 6ng Thach T d6i véi phan dat thira 372, c6 dién tich
791,1m? tai phan B to ban d6 s6 8, toa lac ap V, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh,
chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Son S, giao cho dng S2 Sone phan A c6
dién tich 270m?.

[07] Khong chap nhan ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cho nguyén don.

[08] Y kién cua kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xir phuic tham sira
ban 4n so tham 1a ¢6 can ctr, duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[09] V& an phi phiic thAm: Ong Son S khong phai chiu an phi dan sy phiic
tham theo quy dinh phap luat do 1a nguoi cao tuoi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Diéu 308 B luat To tung dan su nim 2015;
Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Son S.

Stra Ban an so tham s6 20/2024/DS-ST, ngay 11 thang 4 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Tra Cu.



Tuyén xik:

1. Budc 6ng Son S phai tra lai phé‘in dat c6 dién tich 791,1m? thuéc mot
phan cta thira s6 372, to& ban do so 08, toa lac tai ap V, xa H, huyén T, tinh Tra
Vinh cho 6ng T quan ly va st dung va thao ¢"d¢ hang rao bén phan duong dal
giap phan B c6 dién tich 50,15m? (29,5 x1,7).

Cu thé phé“m dién tich 791,1m? (phf:in B), ¢6 tir can nhu sau:

Hudng Dong giap thira 370, kich thudc 29,5 mét;

Huéng Tay phan con lai cia thira 372 kich thude 21,1 mét;

Hudng Nam giap duong bé tong (duong danl), kich thudc 38,3 mét.

Huéng Bac giap mot phan cua thira 371, kich thuéc 10,25 mét va phan
con lai cua thira 372 kich thudce 11,3 va 14 mét.

2. Cong nhan cho 6ng Son S dwoc st dung phan dat c6 dién tich 270m?
(phan A), c¢6 tr can nhu sau:

Hudng Dong, Bac giap duong bé tong (duong danl), kich thude 34,3 mét;

Hudng Tay giap thira 379, kich thudec 14 mét, giap thira 380 co kich
thudc 4,4mét;

Huéng Nam giap phan con lai cta thira 372 kich thuéc 16,2 va 11 mét.

(So d6 thira dat kem congn 170/CNHTrC, ngay 20/02/2023)

Ong Thach T va 6ng Son S duoc quyén dén co quan c¢6 tham quyén lam
thu tuc dang ky, ké khai cap giay ching nhan quyén st dung dat d6i véi phan
dat trén theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai va theo quyét dinh ctia ban 4n
nay.

3. V& an phi phuc tham: Mién 4n phi phtic tham cho 6ng Son S.

Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang cao,
khong bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét han khang cao, khang
nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6,
7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Trd Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tra Cu;

- CCTHADS huyén Tra Cu;



- Duong su;
- Luu ho so.

Pham Van Long



