TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 34/2025/DS-PT
Ngay: 20 /01/2025

Viv “Tranh chap hop dong
chuvén doi quvén sir dung dat”.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

Thanh phan Hoi dong xét xir phuic tham gom co:

- Tham phan Chu toa phién téa: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.

- Cac Tham phan: Ong Dinh Chi Tam

Ong Nguyén Chi Diing
. Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Dong Thap.

- Pai dien Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Diéu - Kiém sat vién.

Ngay 20/01/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xi phuc

tham cong khai vu an thu 1y so: 482/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 10 nam 2024,
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén doéi quyen sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 30/2024/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tam Nong b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham so: 654/2024/QP-PT ngay
27 thang 11 ndm 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Vian U, sinh ndm: 1938.

Dia chi: Ap C, xi P, huyén T, tinh Pong Thap.

Nguéi dai dién theo uy quyen ciia 6ng U: Nguyén Van G, sinh nim 1980;
Dia chi: Ap C, xi P, huyén T, tinh Pong Thap.

- Bi don: Nguyén Vian H, sinh nim: 1963 (chét);
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ong H:
1. Phan Thi B, sinh nam: 1960 (vg 6ng H);

2. Nguyén Van H1, sinh nim: 1985 (con dng H);

3. Nguyén Vin A, sinh nim: 1988 (con dng H);

4. Nguyén Van H2, sinh nim: 1977 (con dng H);

5. Nguyén Vin D, sinh nim: 1979 (con 6ng H).



Cung dia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Pong Thap.

6. Nguyen Thi N, sinh ndm: 1981 (con 6ng H).

Dia chi: Ap L, xi P, huyén T- DPong Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba B, anh H1, anh H2, anh D, ba Nghia
L anh Nguyén Vian A, sinh nam 1988; Dia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Pong
Thap.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Pang Thi T, sinh nam: 1981.

Dia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Pong Thap.

2. Phan Thi B, sinh nam: 1960 (vg ong H);

3. Nguyen Vian HI, sinh ndm: 1985 (con 6ng H);

4. Nguyén Vin A, smh nam: 1988 (con G ong H).

Cung dia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Pong Thap.

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van U 1a nguyén don ciia vu an.
NOI DUNG VU AN

- Tai Don khéi kién ngay 22/9/2022; bién bin liy loi khai ngay
02/11/2023, ngay 23/11/2023; bién ban hoa giai ngay 14/6/2024 va tai phién toa
ong Nguyén Vian U trinh bay:

Phan dét tranh chip c¢6 ngudn gboc do dng U nhan chuyén nhuong tir 6ng
Nguyén Vin N1 (phan cai ham) véi gia 150 gia lua khoang 40 nam trudc, hién
trang phan dat trude khi nhan chuyén nhuong c6 cai ham do Nha nudc muc dé
lam 16. Sau khi nhan chuyén nhuong, dng U miic ham lai dé nudi ca loc, khoang
9-10 nim nay thi khong nuoi nira do 16. Sau d6 thi tha ca dé do, hién nay phan
ham khong c¢é sit dung. Nam 2021, ong U va ong H thoa thuan do6i dat, ong H
giao cho 6ng U phan dat chiéu ngang 4m, chiéu dai tir 16 nhua tré ra sau hau (qua
khoi cai ham cta dng), 6ng giao cho 6ng H 1 phan cai ham cia 6ng, nhung sau
d6 6ng H 1ay phan dat d6 chuyén nhuong hét cho ba T nén hién nay ong U tranh
chap.

Nay 6ng U yéu cau 6ng Nguyén Vian H phai c6 trach nhiém tra lai dién tich
dat c¢6 chiéu ngang 4m, chiéu dai 39,6m, dién tich 120,7m? thudéc mot phan thira
737 va 738, to ban d6 s6 1 (nay thudc thira 56, to ban do so 24), dat toa lac tai ap
C, xi P, huyén T, tinh Pong Thap (d4at chua duoc cap Giay chimg nhan quyén sir
dung dat) nhu bién ban thoa thuan giira 6ng U va dng H ngay 28/4/2021.

Ong thdng nhat theo sd liéu trong so dd do dac ciia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén T, tinh Pong Thap.

- Tai bién ban hoa giai ngay 14/6/2024 va tai phién toa ngwoz ké thiva
quyen va nghia vu cua bi don va la ngwo’l dai dién theo uy quyén ong Nguyen
Vin A trinh bay: Ong A glu nguyén v kién trinh bay truéc day cua ong H cu thé
nhu sau: Phan dat tranh chap hién nay (hién nay ba T st dung dé cat nha &) c6
nguodn cia 6ng Phan Phu T1 chuyén nhuong cho cha éng Ho tén Nguyén Vin T2,
gia chuyén nhuong lau qua 6ng H khong nhé. Sau nay 6ng H co tra thanh qua lao
dong cho ong T1 khoang 02 triéu khoang nim chin muoi may va st dung cho
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dén khi chuyén nhuong cho ba T. Sau khi nhan chuyén nhuong thi éng H dao ao
nuoi c4 tra, khoang nam 1980 thi nghi nudi. Sau d6, con 6ng H (6ng H2 va ong
D) cat choi &. Sau khi ¢6 tuyén dan cu thi 6ng D vé tuyén dan cu &. Qua qua trinh
sit dung do khong c6 nao vét nén ham da lang, dén nam 2020 thi lap hAm. Nam
2021 6ng H chuyén nhuong cho ba T thi 6ng H2 ciing doi nha di giao dat cho ba
T st dung.

Nay ong U cho ring cha 6ng (ong H) c6 thoéa thuan doi phan dat trén cho
ong H va yéu cau bén ong tra lai, 6ng khong dong ¥, vi cha ong khong c6 thoa
thuan ddi dat véi ong U. Phan cai hAm 6 ong U dang st dung hién nay la cta 6ng
Nguyen Vian N1 (chu rudt ctia 6ng H) dé lai cho ong H, khong phai dat cia ong
U, nhung bén 6ng khong co tranh chap phan dat hAm trong vu an nay.

Ong thdng nhat theo sd liéu trong so dd do dac ciia Chi nhanh van phong
diang ky dat dai huyén T, tinh Pong Thap.

- Tai To twong trinh ngay 20/5/2023 ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Dang Thi T trinh bay: Khoang nam 2022, ba c6 thoa thuan nhan
chuyén nhuong dat véi vo chong 6ng H. Khi thoa thuan 2 bén c6 lam giay tay véi
nhau, cu thé vo chong ong H thoa thuan ban cho ba dién tich dat chiéu ngang
11,5 mét chiéu dai khoang 18 mét. Sau khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong, ba
da giao du sb tién sang nhuong dat cho vo chong dng H va bén vo chong ong H
cling d3 giao phan dat trén cho ba quan Iy va st dung. Do hién trang phan dat vo
chong dng H ban khong bang phang (c6 cho 10i, c6 cho 16m) va thap hon nhiéu
so v&i 10 nhua hién nay nén sau khi sang nhuong, ba da thué nguoi sang lap lai
cho bang phang va tién hanh cat nha &. Trong qua trinh ba thué nguoi sang lap
dat va cat nha & dién ra trong mot thoi gian dai (khoang may thang tro1). Tai tho1
diem ba sang lap va cat nha & thi gia dinh & ong U6 phia sau va biét viéc ba sang
lap va cat nha & trén phan dat trén nhung gia dinh dng U khong ai ¢6 ¥ kién hay
tranh chap gi.

Nay ba khong dong ¥ theo yéu cau cta 6ng U, vi phan dat nay la ba mua
cua ong H va d3 cat nha & on dinh.

Tai quyét dinh ctia ban 4n so tham s6 30/2024/DS-ST ngay 19 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Tam Nong da tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Van U vé viée yéu
cau 6ng Nguyén Van H tra lai phan dat dién tich 63,8m?, thudc 737, to ban d6 s6
1 (nay la thira 56, to ban d6 24) theo so @6 gom cac moc 1,2,3,4,9,8,7; dat chua
dugc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Khoéng chip nhan yéu cau khéi kién cia dng Nguyén Van U vé viée yéu
cau 6ng Nguyen Vian H tra lai phan dat dién tich 10,1m?, thudc 738, t& ban do so
1 (nay la thua 56, to ban do 24) theo so do g(:‘)m cac moc 10,5,6,11; dat chua duoc
cap Giay chung nhan quyén str dung dat theo quy dinh

Theo so d6 do dac ngay 27/4/2023 va so do bién dong ngay 06/5/2024 cua
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T.

3



3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van U phai chiu toan bo tién chi phi
xem xét tham dinh tai cho 1a 9.430.000d va chi phi dinh gia tai san 1a 2.000.000
dong (d3 nop xong).

4. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Vin U duoc mién toan bd tién
an phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyen va thoi han khang céo cua cac
duong su.

Sau khi xét x1r so tham,

- Ngay 30/8/2024, ong Nguyén Van U khang cdo ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phiic tham stra toan bd Ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua ong U; budc ong Nguyén Van H tra lai phan dat c6 chiéu
ngang giap 10 DT844 1a 4m, dai tir 16 dén phan dat hAm cia ong U 1a 39,6m téng
dién tich 1a 120,7m? thuéc mot phan thira s6 737 va 738, t& ban do so 1 (nay
thudc thira 56, to ban do so 24), dat toa lac ap C, xi P, huyén T, tinh Pong Thap.

Tai phién toa phuc tham;

+ Ngudi dai dién theo Uy quyén cua 6ng Nguyén Van U van giit nguyén
ndi dung don khang cao.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Df)ng Thap phat biéu y kién: Xét
khang céo cua ong U la khong c6 can cir; nén de nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang co cta 6ng U giit nguyén ban an so thim.

Can cu vao cac tai liéu, chiing ¢t co6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s xem xét day du, toan dién cac tai liéu chung cr
va két qua tranh tung tai phién toa phtic tham; sau khi nghe ¥ kién cta cac duong
su va quan diém cua Kieém sat vién tham gia phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Vin U, Hoi dong xét xir xét thay:

Ong Nguyén Vin U yéu cau dng Nguyén Van H (nay la nhing nguoi ké
thira quyén va nghia vu to tung cia ong H) phai c¢6 nghia vu tra lai 6ng dién tich
dat c6 chiéu ngang 4m, dai 39,6m, thudc mot phan thira 737 va 738, to ban do so
I (nay la thtra dat so 56, to ban df) s6 24), dat toa lac tai ap C, x4 P, huyén T, tinh
Pong Thap (dat chua duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat) nhu: bién ban
thoa thuan giira ong U va 6ng H ngay 28/4/2021 Ngu’O’l ké thira quyén va ngh1a
vu to tung cia 6ng H khong dong ¥ va cho rang phan dat trén 6ng H d3 chuyén
nhuong cho ba T cat nha & on dinh.

Qua xem xét thAm dinh tai chod thé hién: Phan dat tranh chép cO dién tich
nhu sau:

Phan thtr 1: gom cac moc s6 1,2,3,4,9,8,7 c6 dién tich 13 63,8m?;
Phan thtr 2: gom cac moc s6 9,10,11,8 c¢6 dién tich la 46,8m?.



Phan thtr 3: gom cac moc s6 10,5,6,11 c6 dién tich la 10,1m?.

Theo so do do dac ngay 27/4/2023 va so do bién dong ngay 06/5/2024 cia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T.

Xét thay: Ong U cho rang trude day gitta ong voi ong H co thoa thuan doi
dat v6i nhau, cu thé: Ong H giao phan dat tranh chip cho ong U, 6ng U giao cho
ong H phan dat ham phia sau. Tuy nhién, viéc thoa thuan khong c6 van ban va
cac bén cling chua giao nhan dat voi nhau. Tai bién ban khong tién hanh hoa giai
dwoc ngay 16/10/2023 thi 6ng H ciing nhu nguoi ké thira quyén va nghia vu cua
ong H, la @ ong A déu trmh bay la sau khi hai bén thoa thuan doi dat véi nhau, o6ng
U khong dong ¥ vi cho rang dién tich dat ciia ong U nhiéu hon dét ctia ong H nén
ong U khong giao dat cho 6ng H, nén 6ng H lay phan dat ciia minh chuyen
nhuong lai cho ba T cat nha o. Qua xem xét thim dinh tai cho thé hién phan dat
tranh chap giita ong U véi ong H c¢6 chiéu ngang la 4 mét, chiéu dai mot canh
30,38m va mot canh 30,19m. Phan dat trén hién nay ba T di sang lap xAy nha
kién c6 (bé tong cot thép). Phan dat tranh chap nam ngay gitta nha ba T. Trong
qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, 6ng U cung thtra nhan tir khi gitra ong
véi ong H thda thuan doi dat véi nhau, 6ng H chua giao dat cho ong quan 1y va
ong cling chua giao dat cho 6ng H.

Tai phién toa so tham ciing nhu tai phién toa phuc tham hom nay, nguoi
dai dién theo uy quyén cua ong U trinh bay 6ng H d3 giao dat cho éng U quan Iy
va st dung nhung khong dua ra duoc ching ctr gi dé chimg minh.

Mat khéc, trong sudt qua trinh 6ng H chuyén nhuong phan dat tranh chap
cho ba T va ba T sang lap dat, cat nha kién c6 thi 6ng U déu biét, chimg kién (vi
nha dng U lién ké phia sau phan dat tranh chap) nhung ong U khong c6 ¥ kién va
cling khong c6 tranh chap gi.

Tai van ban so 1071/UBND-NC ngay 22/6/2023, UBND huyén T x4c dinh
phan dat tranh chap thuoc thira 737 hién chua dwoc cap Giay chirng nhan quyén
st dung dat nén ph?m dat trén chua du diéu kién dé thuc hién céac giao dich vée
chuyén nhuong, chuyén doi, tang cho... Cin ctr vao van ban so 1071/UBND-NC
ngay 22/6/2023, UBND huyén T x4c dinh phan dat tranh chap trén s6 muc ké ghi
tén Nguyén Vin N1. Con tai vin ban so 280/UBND ngay 02/4/2024, UBND xi P
xac dinh: Ong Nguyén Vin N1 1a cht rudt cia 6ng H (6ng N1 ¢6 vo, khong c6
con, Vo chf)ng ong N1 da chét). Phan dat trén co6 nguon goc 1a cia ba R (chi rudt
ong T1). Ong H tra thanh qua lao dong cho 6ng T1 khoang nam 1992 va quan ly
sit dung phan dat trén tir d6 cho dén nay, do viéc thoa thuan doi dat giira ong U va
ong H chua thuc hién dugc. Nhu vay, da c6 du ching cir xac dinh yéu cau cua
ong U 1a khong c6 can ctr. Vi vay, Toa an cap so thim da xét xit khong chap nhan
yéu cau cua 6ng U 1a phu hop.

Ngoai ra, tai cap so thim, ong U ciing xac dinh khong tranh chap d6i véi
phan 16i di, cling nhu sb tién 3.000.000 dong ma 6ng U cho rang 1a so tién ong
thué nguoi d6 dat lam 16i di trén phan dat tranh chap... ma chi yéu cau phia 6ng
H tra lai phan dat theo nhu thoa thuan doi dat ngay 28/4/2021, nén Toa an cap so
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tham d3 khong xem xét giai quyét cac van dé trén; néu sau nay cac bén co tranh
chap thi giai quyet bang mot vu an khac, 1a phu hop.

[2] Tai phién toa phuc thAm, dng Nguyén Vin U ciing khong xuat trinh
dugc tai lidu, ching cir nao khac dé ching minh cho yéu céu khang cdo cuia minh
la ¢6 can cu, nén HO1 dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong
U, gitt nguyén ban an so thim.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat
biéu vé viéc tuan thu phap luat tir khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xtr va cac duong sur déu thuc hién ding quy dinh cta phap luat va
khong c6 kién nghi Vé nodi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Thap dé xuat huéng giai quyét la khong chap nhan yéu cau khang céo cia
ong Nguyén Vian U, gitr nguyen ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Tam
Nong. Hoi dong xét xir xét thay dé nghi trén 1a cé cin cir, phu hop v6i nhan dinh
cua Hoi dong xét xir, nén chap nhan.

- [4] Vé an phi phuc tham: Ong Nguyén Vin U 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién ndp an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

[5] Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; cac biéu 100, 166 va 188 Luat Pat dainam 2013; Nghi quyét so
326/2016/NQ-UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4an phi va 1é phi
Toa an;

Tuyen xur:

- Khong chip nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Van U.

- Gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 30/2024/DS-ST ngay 19 thang 8
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Tam Nong.

1. Khoéng chép nhén yéu ciu khoi kién cua 6ng Nguyén Van U vé viée yéu
cau 6ng Nguyén Vian H tra lai phan dat dién tich 63,8m?2, thudc 737, t& ban do so
] (nay la thira 56, to ban d6 24) theo so @6 gom cac moc 1,2,3,4,9,8,7; dat chua
duoc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van U vé viée yéu
cau 6ng Nguyén Van H tra lai phan dat dién tich 10,1m?, thudc 738, to ban d6 s6
1 (nay la thtra 56, to ban do 24) theo so do gf‘)m cac moc 10,5,6,11; dat chua duoc
cap Giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Theo so do do dac ngay 27/4/2023 va so do bién dong ngay 06/5/2024 cia
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T.
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3. Vénchi phi t6 tung: Ong Nguyén Van U phai chiu toan bo tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd la 9.430.000 dong va chi phi dinh gia tai san la
2.000.000 dong (d3 ndp xong).

4. V& an phi dan su so thAim: Ong Nguyén Van U duoc mién toan bd tién
an phi dan su so tham.

5. V& an phi phuc tham: Ong Nguyén Vian U duoc mién toan bd tién an phi
dan su phuc tham.

6. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguwo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a,7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV & THA Tinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND Tinh; :
- TAND huyén Tam Nong;

- Chi cuc THADS huyén Tam Nong:
- Puong su;

- Lwu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Huynh Thi Hrong Thiy



