TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 58/2025/DS-PT
Ngay: 20 - 01 - 2025
Vv tranh chap quyén st dung dat
(ranh d4t)

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: ~ Ong Nguyén Vin Thanh.

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Trdc;

Ong Nguyén Vin Tai.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Trang - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

_- Dagi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 20 thang 01 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phlc tham cdng khai vy an dan sy thu ly so6
690/2024/TLPT-DS ngay 02/12/2024 ve viéc “Tranh chap quyen su dung dat
(ranh dat)”.

Do Ban an dan su so tham sd 121/2024/DS-ST ngay 26/8/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 576/2024/QD-PT ngay
26/12/2024 va Quyet dinh hodn phién toa phuc tham so6 08/2025/Qb-PT ngay
06/01/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van V, sinh nam 1973; dja chi: t6 A, 4p C, x4 T,
huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dgi dien hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Nhat Q, sinh nim
1995; dia chi: ap H, xa B, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyen (van ban ngay 01/8/2022), c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Minh T, sinh ndam 1953; dia chi: 4p C, x4 T, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ha Hai N, sinh ndm 1985; dia chi: s6 E
duong P, to H, khu pho I, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguodi dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyéen ngay 08/01/2025), ¢ mat.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1980; dia chi: 4p C, x& T, huyén D, tinh
Binh Duong, ¢ mat.

2. Ba Tran Ngoc T2, sinh nam 1997; dia chi: 4p C, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 don xin xét xir vang mat.

3. Ba Tran Thi Ngoc N1, sinh ndm 1999; dia chi: ap C, x& T, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 don xin xét xir vang mat.

- Nguoi lam chang:

1. B4 Huynh Lam Nhu H, sinh nim 1973, ving mat.

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1969, ving mit.

3. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1969, ving mat.

4. Ong Pham Vin L, sinh nim 1968, vang mit.

5. Ba Tran Thi L1, sinh nim 1964, vang mat.

6. Ba Nguyén Thi 1, sinh nim 1963, vang mat.

Ba Huynh Lam Nhu H, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi B, 6ng Pham
Vin L, ba Tran Thi L1 va ba Nguyén Thi D1 cung dia chi ap C, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Minh T.

- Nguoi khang nghj: Vién trusng Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong.
NQI DUNG VU AN:

- Theo dn so' tham, nguyén don la éng Tran Vian V va ngwoi dai dién hop
phap cua nguyén don la 6ng Huynh Nhat Q trinh bay:

Thira dét s6 82, to ban do6 s6 15, dién tich 142,5m? tai to A, 4p C, x& T,
huyén D, tinh Binh Dwong c¢6 nguon goc do ong Tran Van V nhan chuyén
nhuong lai cua ba Lam Thi H1 vao nam 2005, tai thoi diém chuyén nhugng ba
H1 chua duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat. Khi chuyén nhuong dat
thi trén phan dat nay da co6 san ngbi nha do ba H1 xay dung. Vi tri dat: Phia Bac
giap nha d~at 6ng Nguyén Hitu T3, phia Nam giap duong dat, phia Pong giap dat
ong Nguyen Minh T, phia Tay giap duong . Ben ngay 03/01/2007, 6ng V dugc
Uy ban nhan dan huyén D, tinh B‘lnhv Binh Duong cap Giay ching nhan quyén
su dyung dat so AH 078675, so vao so cap giay ching nhan quyen sir dung dat:
HO03160/Qb-UB, ngay 03/01/2007, di¢n tich 14?,5m2. Ranh dat phia dong cua
ong V giap voi dat 6ng Nguyen Minh T, 6ng Tran Van V ¢6 xay dung mét birc
tuong nha va da to6 xi mang bén n‘goa‘li,véw nam 2011, cao khoang 4m dén’Sm’,
phia sau buc tuong nay la mot phan dat dng V chua trong giap voi thira dat so

64, to ban d6 sé 15, co di¢n tich 714m? cua bi don 1a 6ng Nguyen Minh T, theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 W 995904, s6 vao s6 cap gidy chung
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nhan quyén sir dung dat: 02504QSDPH/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D cap
ngay 27/10/2003, ngudn gbc dat do dng T khai pha nim 1976. Nam 2024, bi
don Nguyén Minh T thyc hién thu tuc do dac lai doi voi thira dat s6 64 dé xin
lap thu tuc cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat va da chi can bo do dac
lubn phan dat tréng con lai phia sau bac tuong nha do 6ng Vién C lai c6 chiéu
ngang khoang 5 mét, dai khoang 8 mét 1a 40m2. Khi dng V phan d6i thi ong T
cho rang phan dién tich dit noi trén 1a dat caa dng T do 6ng V da lam hang rao
phan dinh ranh gigi 1a btrc tedng nha cach nay 20 nim dén nay.

Nguyén don ong Tran Vian V théng nhat két qua do dac, tham dinh, dinh
gia do Toa &n cip so tham da thuc hién va théng nhat liy két qua do dac theo
manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy sé 132-2023 ngay 05/01/2023 cua
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D va két qua dinh gid ngay
28/6/2023 dé giai quyét tranh chap, khoéng yéu cau do dac, tham dinh, dinh gia
b sung. Can ctr két qua do dac thuc dia, nguyén don 1a 6ng Tran Vin V thay
ddi mot phan yéu cau khoi kién: yéu cau Toa an giai quyét budc bi don Nguyén
Minh T tra lai phan dat Ian chiém do dac thuc té 22, 5m? thudc thira 82, to ban
d6 s6 15, tai ap C, x& T, huyén D, tinh Binh Duong.

- Loi khai trong qué trinh té tung va tei phién toa bi don ong Nguyén
Minh T va nguoi dai dién hop phap cua bi don la 6ng Nguyén Tién K, ng Ha
Hai N trinh bay:

Ngudn goc thira dat sé 64, to ban do s6 15, toa lac tai 4p C, x& T, huyén
D, tinh Binh Duong do bi don Nguyén Minh T dang quan ly sir dung la do ty
khai ph& tir ndm 1976. Nam 1997, 6ng T da xay dung nha & 6n dinh trén dét cho
dén nay. Ngay 27/6/2003, 6ng T dugc Uy ban nhan dan huyén D cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 W 995904, s vao s6 02504QSDD/QbP-UB,
dién tich dat 714m?, c6 vi tri: huéng Bac giap thira 60, Nam giap duong dat,
Pong giap thira 65 va Tay gidp thira 63. Dat va nha cua dng T di co tir ndm
1997, phan dat nay 6ng T da truc tiép st dung nhiéu nim khong bi ai tranh chap.
Nam 2005, ong V dén mua nha & canh nha tai phan dat st ranh thira dat cua 6ng
T nhung 6ng T khong biét viéc 6ng V mua lai dat lién ranh ciia cha dét cii 13 ba
Lam Thi H1. Ong T khong ky lién ranh nhung 6ng V van Iam ra s6 dat mang tén
6ng V duoc. Khi 6ng V mua dit thi trén dit di c6 can nha do cha dit cii 1a ba
H1 x&y dung. Chinh dng V 1a nguoi da xay dung hang rao ngan cach phan dinh
ranh dat giita dat 6ng V va dat ong T. Do dé viéc 6ng V khai khi xay hang rao,
6ng V di chira lai dat caa minh cho 6ng T canh tac la khdng phi hop. Bi don
6ng Nguyén Minh T khong dong y yéu cau khai kién cia nguyén don, 1y do: dat
gitta dng T va 6ng V da sir dung 6n dinh nhiéu nam khong tranh chap, 6ng V di
tu xay dung hang rao xac dinh ranh gisi va ciing khong c6 16i di nao thong ra
phan dét tranh chap 22,5m? tir dat dng V. Trong sudt quéa trinh tb tung, phia bi
don khong ¢ yéu cau phan té ddi voi nguyén don. Bi don éng Nguyén Minh T
théng nhat két qua do dac, tham dinh, dinh gi4 do Toa 4n cip so thim da thuc
hién va thdng nhat lay két qua do dac theo manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh ly s 132-2023 ngay 05/01/2023 caa Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
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dai huyén D va két qua dinh gia ngay 28/6/2023 dé giai quyét tranh chap, khong
yéu cau do dac, tham dinh, dinh gia b6 sung.

- Loi khai trong qua trinh t6 tung, nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan
gom: ba Nguyen Th; T1, ba Tran Ngoc T2 va ba Tran Thi Ngoc N1 thong nhat
trinh bay:

Ba T1 14 vo 6ng Tran Vin V, ba Tran Ngoc T2 va ba Tran Thi Ngoc N1
la con rudt dng V, ba T1 va Ia cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng Tran Vin V.
Ba T1, ba T2, ba N1 déu théng nhat véi 16i trinh bay va y kién khoi kién cua
nguyén don éng Tran Vin V, khong yéu cau doc lap gi trong vu &n. Ba T2, ba
N1 dé nghi Toa &n giai quyét vang mat ho trong vu an.

- Nhitng nguroi 1am chiing dong thoi 1a nhitng nguoi sinh séng va la nguoi
lang giéng ciia nguyén don va bi don gom: ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi b,
6ng Pham Vian L, ba Tran Thi L1 va ba Nguyén Thi D1, déu thong nhat khai:
phan dat tranh chap 22,5m? (ky hiéu A trén so db ban vé) 1a phan dat do éng V
quan ly, str dung tir truée dén nay vi khi xdy nha va tuong rao bao quanh, 6ng V
khong xay hét dat ma chura lai phia sau dudi nha dé xay nha tam va trong mi.
Hién nay phan dat nay 1a dét tréng do nha tam khéng con va giap dat 6ng T bi
don.

- Nguoi lam chung ba Huynh Ldm Nhw H khai: nam 2006, me rudt ba H
la ba Lam Thi H1 (da chét) ¢ ban cho 6ng Tran Van V mot phan dat, khi ban
dat cho 6ng V thi trén dat, ba H1 da xay dung 01 cin nha trén dat va ban cho
ong V ludn ngoi nha nay va ba H1 chua dugc co quan nha nude €O tham quyén
Cap glay ching nhan quyén sir dung dat. Khi ba H1 xay (dung nha thi xay chua
hét dat phia dudi nha con chira lai mot phan dat tréng, phan dét chira lai dé tréng
hién nay 6ng V dang tranh chap vai 6ng T.

- Tqi Ban &n dan su so' tham s6 121/2024/DS-ST ngay 26/8/2024, Toa an
nhan dan huyén Dau Tieng, tinh Binh Duong da quyet dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Van V ddi voi
bi don 6ng Nguyén Minh T vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Budc dng Nguyén Minh T tra lai cho dng Tran Van V phan dat c6 dién
tich 22,5m? thudc thira s6 82, to ban @6 sé 15, toa lac tai ap C, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 H03160 do Uy
ban nhan dan huyén D cap ngay 30/01/2007, c6 tir can: Pong giap thira 64; Tay
giap thira 82; Nam giap dudng dat, Bac giap thira 63 (cac phan dat c6 so dé bdn
vé kem theo).

Ong Tran Van V, 6ng Nguyén Minh T cd trach nhiém lién hé véi co quan
nha nudc ¢d tham quyén dé 1am thu tuc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh va lién hé Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D dé
dugc hudng dan dang ky bién dong dat dai, gia han thoi gian s dung dét theo
quy dinh tai Diéu 95 cua Luat Dat dai 2013 va Diéu 74 cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén xa vé chi phi thim dinh tai chd, do
dac, dinh gi4, an phi, quyén khang céo cta cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham:

- Ngay 09/9/2024, bi don 6ng Nguyén Minh T khang c4o toan bd ban 4an
so 121/2024/DS-ST ngay 26/8/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng yéu
cau xac dinh lai ranh gidi dat va dé nghi hay toan bd ban an so tham;

- Ngay 10/9/2024, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau T1eng
d3d c6 Quyét dinh sé 05/QP-VKS-DS, khang nghi toan bd ban an sd
121/2024/DS- ST, ngay 26/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng de
nghi Toa 4n cap phuc thdm xét xtr sira ban 4n so thdm, khong chip nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khei kién, bi
don gitr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duogc Voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong khong rat khang nghi
va gitr nguyén khang nghi s6 05/Qb-VKS-DS ngay 10/9/2024 cua Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng dong thoi phéat biéu quan diém:

- V& 16 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc
hién ding quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung: Khang cao cua bi don ong Nguyen Minh T va khang nghi
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng 13 co can ct chap
nhan. D& nghi Hoi dong xét xtr &p dung khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 cua Bo luat
T tung dan su chap nhan khang cao cta bi don, chap nhan khang nghi cua Vién
trrong Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau Tieng: sua ban an so tham theo
hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Xéac dinh lai ranh
gioi dat giira nguyén don va bi don 13 tudng rao do nguyén don ong Tran Vin V
da xay dung.

Sau khi nghién ciru tai liéu chiing cir ¢é trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Minh T, khang nghi cia Vién
Kiém séat nhan dan huyén Dau Tiéng la trong thoi han luat dinh. Can ct Piéu
293 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an cap phic tham thu 1y va xét xir vu &n
theo quy dinh.
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[1.2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyen Ngoc T4, ba
Nguyén Thi Ngoc N2 c6 don yéu cau giai quyét xét xtr ving mit nén Hoi ddng
xét xur tién hanh xét xir vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé noi dung va xac dinh quan hé phap luat tranh chap: nguyén don
khai kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat 14n chiém theo két qua do dac co
dién tich 22,5m?. Nguyén don cho rang dat nguyén don theo gidy ching nhan
quyén st dung dit c6 canh huéng Pong tir diém 10 dén diém 10’ giap dat bi don
Nguyén Minh T qua do thuc té 13 06m, tir birc tudng nha xay to giap dudng dat
kéo dén diém 10 giap dat 6 ong T la 4,15m, burc tuong nha xay chua t6 la ngang
7,14 mét cao khoang 3,5m dén 4 mét. Khoang dat trong dang tranh chép nay do
chu cii 1a ba H1 chira lai dé xay dung nha tim va trdng mi, sau d6 ban lai nha,
dat cho 6ng V vao nam 2005 - 2006 thi 6ng V van giit nguyén hién trang nay va
tir xua dén nay nguyén don khi xay birc tudng nha chua t6 vao nam 2012 ciing
khong chira 16i di ra phan dét tranh chap va éng T di xay tuong rao bang gach
block trén 1a luéi B40 dai 4,15mét dé bao chiém ludn phan dat tranh chéap. Bi
don 6ng Nguyén Minh T khong dong ¥ véi yéu cau khdi kién ctia nguyén don,
xac dinh ranh giGi dat giira nguyén don va bi don Ia birc tuong nha do chinh
nguyén don xay dung kién cb bang gach dng chua to cach day gan 20 nam, burc
tuong nay khong chira 16i di hodc cira thong ra phan dat tranh chap 22,5m? do bi
don da st dung hon 20 nam nay. Nhu vay, trong truong hop nay nguyén don
tranh chap ranh gidi gitra cic bat dong san lién ké véi bi don theo quy dinh tai
Piéu 175 ciia Bo luat Dan sy nén quan hé phéap luat tranh chap dugc xac dinh 1a
“Tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat)”.

[3] Qua xem xét trinh ty, thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho nguyén don va bi don, thay rang:

[3.1] Theo hd so cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho nguyén don
6ng Tran Van V do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D cap thi thira
dat khodng thé hién toa do, ranh gii dat, khdng c6 xéac nhan cua cac cha su dung
dat lién ké. Quyén st dung dat thira déat 82, to ban d6 sé 15 ¢6 ngudn gdc theo
6ng V khai nhan do mua lai nha dt c6 sin cta ba Lam Thi H1 vao nim 2005 -
2006 dé ¢. Tai don xin diang ky quyén sir dung dat do 6ng V ké khai va nop tai
Uy ban nhéan dan huyén D ngay 22/8/2006. Ngay 30/01/2007, 6ng V dugc Uy
ban nhan dan huyén D cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H
03160/QD-UB, dién tich 142,5m?; theo ban d6 khu dat the hién tai trang 3 gidy
chiang nhan quyen su dung dat da cap cho ong V chi thé hién khu dat ong V
duoc cap quyen st dung dét tir can: huéng Bac gidp thira dat s6 63; huéng Nam
giap duong dat; huéng Pong giap thira 64 va hudéng Tay gidp duong dat, khong
thé hién s6 do cac canh ctia so dd khu dat. Tai Vin ban s6 933/CNVPDKDD-
DK&GCN ngay 13/6/2024 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyen D
(bdc lut 80) xac dinh Gidy chuang nhan quyen sa dung dat s6 vao sé6 H
03160/Qb-UB cap ngay 30/01/2007 cho ong Tran Véan V va Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 vao sé 02504 QSDD/QD-UB cip ngay 27/6/2003 cho dng
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Nguyén Minh T duogc cap theo ban dd dia chinh chinh quy ndm 1995, khong qua
do dac thuc dia nén cd su chénh léch vé dién tich theo thuc té.

[3.2] Theo hé so cip gidy chiing nhan cho bi don Nguyén Minh T thé
hién: dng Nguyén Minh T di duoc Uy ban nhan dan huyén D cép Gidy chang
nhan quyén sir dung dat sb vao s6 02504 QSDD/QP-UB ngay 27/6/2003 dbi Véi
thira dat s6 64, to ban db s6 15 trén co sé don xin dang ky quyén su dung dat
cua ong T guri Uy ban nhan dan xa T, huyén D ngay 12/6/2003, ong T déang ky
Xin cap gidy chung nhén quyen st dung dat ddi véi thira dat s6 64 to ban d6 15
dién tich 714m2, ngudn gbc dat do tu khai phd ndm 1976. Ngay 27/6/2003, Uy
ban nhan dan huyén D da cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé vao 30
02504 QSDB/QD-UB cap ngay 27/6/2003 cho dng Nguyén Minh T. Thira dat s6
64, to ban d6 s6 15 tai x4 T, huyén D da cip cho 6ng T, khong thé hién toa do,
ranh gioi dat, s6 do cu thé céc canh cua khu dat, khong c6 xéc nhan cta cac chu
su dung dat lien ké. Lién ranh véi thira dat s6 64 cia 6ng T ¢ canh huong Tay la
thira dat s6 82 do 6ng Tran Vin V da dugc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy
chting nhan quyén st dung dét s6 vao s6 H 03160/QD-UB cap ngay 30/01/2007.
Tai Van ban s6 933/CNVPPKPD-DK&GCN, ngay 13/6/2024 ctua Chi nhanh
Vén phong Dang ky dat dai huyén D (blc lut 80) xéac dinh Gidy chiing nhan
quyen st dung dat s6 vao s6 H 03160/Qb-UB cap ngay 30/01/2007 cho ong
Tran Vian V va Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s vao so 02504
QSDb/Qb-UB cap ngay 27/6/2003 cho dng Nguyén Minh T dugc cap theo ban
d6 dia chinh chinh quy nam 1995, khong qua do dac thuc té.

[3.3] Nhu vay, cén clr vao gidy chang nhan quyén sir dung dat thi giira
thira dat s6 64 véi thra dat so 82, to ban d6 15 dang tranh chap co ranh gidi la
mot duong thang.

[3.4] Tai Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 132-2023 ngay
05/01/2023 ciia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén D thé hién dién
tich do dac thuc té nhu sau: thtra dat s6 82, dién tich 83,8m? (chua tinh dién tich
dat tranh chap); thua dat s 64, dién tich 655,3m? (chua tinh dién tich dat tranh
chap); dién tich dat tranh chap giira nguyén don Tran Van V véi bi don Nguyén
Minh T la 22,5m? (c6 17,2m? thudc hanh lang an toan duong bd) va xac dinh
dién tich dat tranh chap thugc thira dat sé 82. Nhu vy, so véi dién tich dugc cap
gidy chung nhan quyén st dung dét thi nguyén don 6ng Tran Vin V st dung
thiéu 58,7m?; bi don Nguyén Minh T st dung thira dat s6 64 thiéu 58,7m2. Nhu
vy, dat cia nguyén don va bi don theo do dac thuc té déu thiéu so véi giy
chung nhan quyén sir dung dat. Theo dién giai cua Chi nhanh Vin phong Dang
ky dat dai huyén D (but luc 80) nguyén nhan céac bén thiéu dat do khi cap giay
chting nhan quyén st dung dat cho nguyén don, bi don khong do dac thuc té, chi
cin ctr theo ban dd dia chinh chinh quy ndm 1995. Qua két qua dbi chiéu s liéu
do dac thuc té va gidy chang nhan quyén str dung dat cac duong sy duoc cap thi
xéac dinh dién tich dat tranh chap thudc mot phan dién tich cua thia dat s6 82 to
ban d6 15. Do dd, trong trudng hop nay Toa an can clr vao hién trang dat thuc
té cua cc bén dang sir dung dé xem xét, danh gia toan dién vu an.
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[4] Céan ctr vao loi khai cua nguyén don, bi don va nhitng nguoi lam
chung da xac dinh: bi don 6ng Nguyén Minh T khai, noi vi tri giap ranh voi dat
nguyén don Tran Vian V, chinh gia dinh 6ng V da xay tuong rao ngan cach gitra
dat caa ong T va gia dinh 6ng V da t6n tai gan 20 nim nay, hai bén gia dinh da
st dung dat on dinh theo ranh gigi nay tir xua dén nay va cac bén khong cd ai
tranh chap, khiéu nai. Loi khai cta bj don dugc 6ng Huynh Nhat Q 1a nguoi dai
dién theo ay quyén cia nguyén don thira nhan: phia sau nha éng V, 6ng V ¢
Xay birc tudng rao ngin cach vaoi phan dat con lai phia sau (dat tranh chap dién
tich 22 5m2) birc twdong ngdn cach nha cua 6ng V véi dién tich dat tranh chap,
khong co 16i di qua lai, ng V mudn di ra phan dat tranh chép thi phal di sang
dat cua nguoi khac. Loi khai ciia nguyén don, bi don vé vi tri hang rao do chinh
nguyén don xay dung la ranh gi6i phan dinh phén dat gitta hai bén da ton tai tir
lau khong dtng nhu 161 khai caa nhitng nguoi 1am ching khai phan dat tranh
chap dng V str dung xay nha tim (da hu) nén chi con lai dat trong. Do d6 1oi
khai 1am chuing caa ba Nguyén Thi M, Nguyén Thi B, Pham Van L, Tran Thi
L1, Nguyén Thi B1 va ba Huynh Lam Nhu H khong c6 cin ctr dé xac dinh 6ng
V 13 nguoi dang truc tiép quan ly, st dung dién tich dat tranh chap 22,5m? noi
trén.

[5] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 25/12/2024 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong: tai vi tri diém 02 dén diém 11 trén so ¢6 manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 132-2023 ngay 05/01/2023 cua Chi nhanh
Vin phong Diang ky dat dai huyén D thi tai vi tri tir diém 11 (g6c buc tuong nha
6ng V, dén diém 10 1a 4,15 mét va tir diém 10 dén diém 01 hét dat 6ng T 119
met) co hang rao gach xay to (gach block), phia trén c6 ludi B40, hang rao nay
dugc xay ndi lién véi hang rao do bi don Nguyén Minh T xay dung nam 2015
khong c6 tranh chap. Tai vi tri 11 dén 117 la bue tuong gach xay khong to
(twong nha tam) cao 4,5 mét, c6 méng gach ong nguyén don Ong Tran Vin V
xac dinh do nguyén don tu xay dung tir naim 2011 ndi lién véi buc tuong gach
xay t0 cua 6ng Nguyén Hitu T3 xay dyng nim 2012. Buc tuong nha xay bang
gach ng khong to cua dng V khdng co 16i théng ra phan dat tréng tranh chap
phia sau va hoan toan ngan cach han véi phan dat co tranh chap 22,5m?. Trén
phan dét tranh chap 22,5m? la dét trong khdng c6 tai san gi trén dat. Bi don
Nguyén Minh T xac dinh ranh giéi dat gitta nguyén don, bi don la birc tuong
nha noi trén do chinh nguyén don 6ng Tran Van V da xdy dung cac day gan 20
nam dé xac dinh ranh giéi giira dat 6ng V va dat éng T. Tur khi xay buc tuong
nha noi trén gia dinh ong V ciing khong chira 16i di ra phan dat tranh chap, 6ng
V muén di ra phan dat tranh chap 22,5m? phai di sang dt cia bi don hoic dat
nguoi khac. Theo ranh giagi la bie twong nha xay td noi trén thi ranh gidi gitra
thira dat s6 82 va thira dat s6 64 1a mot duong thang, pht hop vai hinh thé trong
gidy ching nhan quyén str dung dat da duoc cap cho nguyén don. Do d6, c6 cin
ctr xac dinh nguyén don di xac 1ap ranh gigi bat dong san 1a buc tudng nha xay
khong td kién ¢ trén 20 nam theo sy thira nhan cua ca nguyén don va bi don
trén co s ding ranh gidi dat véi bi don da co tir trudc, bi don khéng 1an chiém
quyén sir dung dat cua nguyén don.
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~ [6] T nhitng phan tich trén, xét thay Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don la khong c6 cén cu, khdng phu hop véi qua trinh
su dung dat cua cac duong su dang tranh chap.

[7] Khéang céo caa bi don Nguyén Minh T 1 ¢6 co s& chap nhan.

[8] Khang nghi cua Vién Kiém sét nhan dan huyén Dau Tiéng 1a ¢6 cin
ctr nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[9] Do tranh Chap gitta nguyén don va bi don la tranh chap ranh gigi gitra
cac bat dong san Ilen ké nén trong trudng hop nay khi khong chap nhan yéu cau
cua nguyén don can\xac dinh ranh gigi, mbc gidi gitta dat nguyén don va bi don
theo quy dinh tai biéu 175, 176 cua B luat Dan su.

[10] Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop véi nhan dinh cia Toa an nén chap nhan.

[11] An phi dan sy so tham: do yéu cau khai kién caa nguyén don khong
duoc chap nhan nén phai ndp an phi so tham theo quy dinh phap luat.

[12] An phi dan sy phc tham: do yéu cau khang cdo duoc chap nhan nén
bi don 6ng Nguyen Minh T khéng phai chiu &n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin clr Biéu 148, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, Diéu 313 caa Bo luat T6
tung dan su;

- Cin cir Biéu 175, Diéu 176 cua Bo luat Dan su;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Minh T.

2. Chép nhan Quyét dinh khang nghi s6 05/QDP-VKS-DS ngay 10/9/2024
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

3. Sira Ban &n dan su so tham s6 121/2024/DS-ST ngay 26/8/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong nhu sau:

~ 3.1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Vin V
doi véi bi don 6ng Nguyen Minh T vé tranh chap quyeén sur dung dat (ranh dat).

3.2. Xac dinh ranh gici gitra thira dat s6 82, to ban d6 15 va thira dat so
64, to ban do 15, tai ap C, Xxa T, huyén D, tinh Binh Duong nhu sau: ranh gidi tai
canh huéng Dong cua thira dat s6 82 v6i canh husng Tay cua thua dat so 64, to
ban d6 15 la mot duong thang co chicu dai 7,14m (vi tri ky hi¢u tir diém 11 den
diém 11° tai so do ban vé kém theo).

.33 Vé chi phi tham dinh tai chd, do dac, dinh gid: nguyén don la 6ng
Tran Van V phai chiu toan b6 1a 4.170.139 dong (bon triéu mot tram bay muoi
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nghin mot trim ba muoi chin dong), dugc khau trir vao tam tmg da ndp (da thuc
hién xong).

4. An phi dan sy so tham: 6ng Tran Van V phai chiu 300.000 déng (ba
tram nghin dong) dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi da nop theo Bién lai
thu tién tam ang &n phi, 1 phi Toa &n s6 0010816 ngay 04/8/2022 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

5. An phi dan sy phic tham: 6ng Nguyén Minh T khong phai nop.
6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN - ’ - >

- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Diu Tiéng: (Pa ky)
- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Vin Thanh






