TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH QUANG BINH

Ban an s6: 01/2025/DS-ST
Ngay: 21 - 01 - 2025
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG NINH, TINH QUANG BINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so thiam gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan,

Céc héi tham nhéan dan: Ong Tran Minh Nhan va ba Nguyén Thi Thuong.

- Thur ky phién toa: Ba VO Thi Trang Nhung, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Quang Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhin dén huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh
tham gia phién toa: Ong Phan Bao Cuong, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Quang Ninh,
tinh Quang Binh xét xi sotham cong khai vu an dan suso thamthu 1y so:
93/2024/TLST-TCDS ngay 23 thang 10 nim 2024, vé “Tranh chap hop dong tin
dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 49/2024/QDXXST-DS ngay 13 thang
12 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 01/2025/QDST-TCDS ngay 02 thang
01 ndm 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S (S1)

Dia chi: 2 N, phuong H, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh; Ngudi dai dién theo
phap luat: Ba Nguyen Duc Thach D - Chuc vu: Tong Giam dboc; nguoi dai dién theo
Uy quyén: Ong Nguyen Thanh H - Chirc vu: Giam doc Chi nhanh Q; Nguoi dai dién

theo uy quyén lat: Ong Mai Thanh L, chtc vu: Trudng phong kiém soat rii ro, dia chi
chi nhanh: S6 E dudng Q, phuong B, thanh phd P, tinh Quang Binh, c¢6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi N; dia chi: Thon T, xi H, huyén
Q, tinh Quang Binh, vang mat lan tht hai.

3. Neuwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vian T1 va chi
Nguyén Thi T2, dia chi: Thén T, xd H, huyén Q, tinh Quang Binh, ving mat lan tht
hai.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 23/9/2024 ban i khai, qua trinh gidi quyét vu an va
tai phzen toa dai dién theo 1y quyén cua nguyén don Ngén hang thiwong mai co
phan S trinh bay: Ngan hang TMCP S Chi nhanh Q va ong Nguyén Vian T, ba
Nguyén Thi N d3 ky két Hop dong tin dung sé 202427616161 ngay 29/02/2024, so
tién vay: 2.900.000.000 dong. Muc dich stt dung: B6 dung von san xuat kinh doanh.
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Thoi han vay: 06 thang (dén ngay 29/08/2024). Phan ky tra no: Lai tra ngay 30 hang
thang, goc tra cudi ky (ngay 29/08/2024). Lai suat cho vay: 8%/nim. Theo Gidy nhin
ng sé6 LD2406000596 ngay 29/02/2024 Ngan hang di giai ngan cho bén duoc cip tin
dung 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi N sé tién 2.900.000.000 dong.

DPé bao dam cho nghia vu tra no, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi N d3 thé
chap cac tai san la:

Tai san tht nhit: Quyén st dung 305,2m? dat va tai san gz’in lién véi dit toa lac tai
thira dat s6 391, to ban do s6 9, thon T, xd H, huyén Q, tinh Quang Binh theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6
phat hanh: CP744490, s vao s6 cap GCN: CS03219, do S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh Q cap ngay 27/12/2018 ding tén 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Nhu . Tai
san trén duoc thé chip bao dam cho khoan vay da néu tai Hop dong thé chip tai san s6
84/2020/HDTC ky ngay 13/03/2020, duoc Van phong C chimg nhan ngay 13/03/2020,
s6 cong chirng 731 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD; Thoéa thuan stra d6i, bo sung Hop
dong thé chap tai san sb 01- 84/2020/HDTC ky ngay 22/02/2021, duoc Van phong C
chung nhan ngay 22/02/2021, sO cong chimg 488 quyen s6 01 TP/CC SCC/HDGD;
Thoa thuan sira d6i, bd sung HO’p d6ng thé chap tai san s6 02 - 84/2020/HPTC ky ngay
14/03/2022, dugc Phong C1 chimg nhan ngay 14/03/2022, sé cong chimg 1177 quyén
s6 03/2022TP/CC-SCC/HPGD; Thoéa thuan stra doi, bd sung Hop dong thé chap tai
san s6 03-84/2020/HPTC ky ngay 16/05/2023, dugc Phong C1 ching nhin ngay
16/05/2023, s6 cong chimg 1284 quyén sé 05/2022 TP/CC-SCC/HDGD; Thoa thuin
stra d6i, bé sung Hop dong thé chip tai san s6 04 - 84/2020/HDTC ky ngay
29/02/2024, dugc Phong C1 ching nhan ngay 29/02/2024, sd cong chimg 539 quyén
s6 02/2024 TP/CC-SCC/HPGD; Pi dugce ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
vin phong Pang ky dat dai huyén Q, tinh Quang Binh ngay 13/03/2020, quyén sb 01,
s6 thir tu: 1270.

Tai san thw hai: Quyén s dung 359 ,4m? dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai
thira dat s6 414, to ban do sb 9, thén T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh theo G1ay
chimg nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6
phat hanh: CM484331, s6 vao s6 cap GCN: CS01780, do S& Tai nguyén va Moi
trudng tinh Q cip ngdy 04/06/2018 dimg tén 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi
Nhuw . Tai san trén duoc thé chap bao dam cho khoan vay di néu tai tai Gidy nhan no
sO LD2406000596 ngay 29/02/2024, dwoc Van phong C ching nhin ngay
14/03/2019, s6 cong chimg 516 quyen s6 01 TP/CC-SCC/HPGD:; Thoa thuan sira doi,
b6 sung Hop dong thé chap tai san sb 01- 98/2019/HDTC ky ngay 13/03/2020, dugc
Vin phong C chimg nhan ngay 13/03/2020, sb cong chimng 732 quyen s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD; Théa thuin stra d6i, bé sung Hop dong thé chip tai san sb6 02-
98/2019/HDTC ky ngay 22/02/2021, dugc Van phong C ching nhén ngay 22/02/2021,
s6 cong ching 487 quyén s6 01 TP/CC SCC/HPGD; Thoéa thuan stra doi, bo sung Ho’p
dong thé chip tai san s6 03 -98/2019/HDTC ky ngay 14/03/2022, dugc Phong Cl
chimg nhan ngay 14/03/2022, s6 cong chung 1176 quyen s6 03/2022 TP/CC-
SCC/HPGD; Théa thuin sira d6i, bé sung Hop doéng thé chip tai san s 04-
98/2019/HDTC ky ngay 16/05/2023, duge Phong C1 chimg nhan ngay 16/05/2023, sO
cong chung 1285 quyén sO 05/2022 TP/CC-SCC/HDGD; Thoa thuan stra d6i, bo sung
Hop dong thé chap tai san s6 05- 98/2019/HPTC ky ngay 29/02/2024, dugc Phong C1
chimg nhin ngay 29/02/2024, s cong chimg 540 quyén sd 02/2024 TP/CC-
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SCC/HDGD; ba dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong Dang ky
dat dai huyén Q, tinh Quang Binh ngay 15/03/2019, quyen s& 01, s6 thtr tw: 1052; ding
ky thay déi, sira chita sai sot ngay 13/03/2020, quyén sé 01, s6 thu: tu: 1269.

Qua trinh tra no vay: Ttr khi nhan no vay dén nay, ong T va ba N chi tra duoc tién
13i dén ngay 29/07/2024, chua thanh toan 2.900.000.000 dong no gbc va tién lai phat
sinh tir ngay 30/07/2024 cho dén nay.

Vi vay, Ngan hang lam don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén Quang
Ninh, tinh Quang Binh giai quyét nhitng van dé sau:

1. Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi N phai tra s6 tién tai Gidy nhin no
s6 LD2406000596 ngay 29/02/2024 (cia Hop dong tin dung sd 202427616161 ngay
29/02/2024) tinh dén ngay 21/01/2025 la: 3.059.031.233 dong. Trong d6: No gbc:
2.900.000.000 d6ng; No l4i trong han: 19.068.493 dong; No 14i qua han: 139.962.740
dong.

2. Trong truomg hop dng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Nhu K tra dugc no thi
Ngan hang TMCP S ¢6 quyén xt Iy tai san bao dam nghia vu thi hanh an 1a:

+ Quyén st dung 305 ,2m?2 dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai thira dat so
391, to ban db s6 9, thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s phat hanh:

CP744490, s6 vao s6 cap GCN: CS03219, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap
ngay 27/12/2018 cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyen Thi Nhu .

+ Quyen su dung 359 ,4m? dat va tai san gin lién voi dat toa lac tai thira dat s6
414, to ban d6 s6 9, thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh theo Glay chimg nhan

quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 phat hanh:
CM484331, s0 vao so6 cap GCN: CS01780, do S¢ Tai nguyén va Moé1 truong tinh Q
cAp ngay 04/06/2018 cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Nhur .

3. Yéu cau éng Nguyen Vian T va ba Nguyén Thi N phai tra tién 1ai phat sinh theo
1ai suit tai Gidy nhan ng sé6 LD2406000596 ngay 29/02/2024 (cua Hop dong tin dung
s6 202427616161 ngay 29/02/2024), ké tir ngay 22/01/2025 cho dén khi tra hét no goc
va no lai.

4. Truong hop xr Iy cac tai san thé chip néu trén ma van khong thu du no thi
Ngan hang TMCP S c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n x4c minh, ké bién cac tai
san thude quyén s& hiru, sit dung hop phap ciia 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi
N dé thu héi no.

Vé phia bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi N, sau khi thu Iy vu an, Toa
an da tong dat thong bao thu Iy vu 4n dang quy dinh, giay triéu tap nhiéu lan, nhung
ong T, ba N khong c6 mit dé trinh bay ¥ kién. Do d6, Toa 4an da tién hanh thu tuc
x4ac minh va niém yét theo diing quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 12/12/2024, chi Nguyén Thi T2 la ngudi co
quyen lo1 nghia vu lién quan trinh bay: Chi va chong la anh Nguyen Véan T1 co
quyén sur dung dat d6i véi thira dat sO 461, to ban do s0 9, nguon goc thwra dat dugc
bd me anh T1 tang cho, thura dat s6 461, to ban do s6 9 lién ké véi thira dat so 414,
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to ban do so6 9 (nay la thira dat s6 227, to ban do so 9) cua 6ng Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi Nhu . Theo két qua do dac cua Hoi dong tham dinh Toa 4n nhan dan
huyén Quang Ninh thi éng T, ba N ¢6 x4y hang rao lan qua thira dat cia vo chong
chi. Chi d¢é nghi Toa an giai quyét tra lai dung dién tich theo giay chirng nhan quyén
st dung dat cho vo ch("ing chi.

Theo yéu cau cua Ngan hang TMCP S, ngay 12 thang 11 nim 2024, Hoi dong
tham dinh tién hanh thAm dinh tai san thé chap cia 6ng ong Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi N gom:

+ Thira dat s6 391, to ban do s6 9, vi tri thtra dat: Thon T, xa H, huyén Q, tinh
Quang Binh theo hién trang stt dung cé dién tich 305,2m?, ¢ tir canh: Phia Pong
Bac giap voi thia dat 461 (tir diém 2 dén diém 3) kich thudc 15,70m, phia Pong
Nam giap voi thira dat 227 (tir diem 3 dén diém 6) c6 kich thuéc 18,30m, phia Tay
Nam giap voi thira dat 226 (tr diém 6 dén diém 1) c6 kich thuéc 17,35m, phia Tay
Bic giap v6i duong giao thong (tir diem 1 dén diém 2) c6 kich thude 18,73m. Trén
dat khong c6 tai san gi.

+ Thira dat s6 414, to ban d6 so 9 (nay la thira dat s6 227, to ban do s6 9), c6 tr
canh cu thé nhu sau: Phia Tay Bac giap thira dat so 391 (tir diém 6 dén diém 3) co
kich thuéc 18,30m. Phia Pong Bac giap thira dat so 461 (tir diém 3 dén diém 10) c6
kich thuéc 22,27m. Phia Pong Nam giap duong giao thong (tir diém 10 dén diém
11) c6 kich thuéc 17,83m. Phia Tay Nam giap thira dat s6 226 (tir diém 11 dén diém
6) ¢6 kich thudc 22,34m. Téng dién tich do dac theo hién trang 402,9m?. Tai san
trén dat: 01 ngodi nha 01 tang d6 mai bang (01 phong khach, 01 phong tho, 03 phong
ngu, 01 phong dn) c6 dién tich 82,9m? va 01 nha bép lop mai ton cé dién tich
22,6m?; trong rao bao quanh bon phia xay block, phia Pong Nam xay hang rao lan
sang thira dat 461 dién tich 11,3m?2

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an xét
xur budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién no géc, no 13i dén tai thoi diém xét
XUr so tham (ngay 21/01/2025) theo cac hop dong tin dung cac bén da ky két, tong
s6 tién 1a 3.059.031.233 dong, trong d6: No goc 1a 2.900.000.000 dong, no lii trong
han 1a 19.068.493 dong, no 14i qua han 1a 139.962.740 dong.

Dai dién Vién Kiém sdt nhdan dan huyén Quang Ninh tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyet: Day la tranh chap vé hop dong
tin dung, do mot bén vi pham nghia vu thanh toan nén phat sinh tranh chap, thuoc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Quang Ninh theo quy dinh tai
biéu 26, Piéu 35, Piéu 39 cua Bo luat to tung dan su; Bi don, nguoi cé quyé‘n loi,
nghia vu lién quan da duogc triéu tap hop 1€ nhung Véng mit lan th hai, dé nghi
HPXX xét xir tién hanh xét xir ving mat bi don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan theo diém b khoan 2 Piéu 227 cua Bo luit tb tung dan su.

Vé ngu’O'i tham gia t6 tung: Toa 4 an xac dinh ding nguoi tham gia t6 tung; viéc
xét XUt vang mat bi don; ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan la dung quy dinh
cua phap luat. Viéc thu thap chimg c, lay 101 khai cua duong su, viéc cap tong dat
cac gidy to cho Vién kiém sat va nhitng nguoi tham gia t6 tung ding quy dinh cta
Bo luat td tung dan su.
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Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi dong xét xir chap hanh day du va dung
cac quy dinh cua phap luat to tung dan su, cac duong su dugc thuc hién dﬁy du cac
quyén va nghia vu cta minh.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi ap dung cac diéu 318, 319, 325, 463, 466,
468, 470 cua B9 luat dan sy nam 2015, Picu 91 va Dieu 95 Luat Cac t6 chirc tin
dung; chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc bi don 6ng Nguyén Van T
va ba Nguyén Thi N phai tra so tién tai Giay nhan no s6 LD2406000596 ngay
29/02/2024 (ctia Hop dong tin dung s6 202427616161 ngay 29/02/2024) tinh dén
ngay 21/01/2025 1a 3.059.031.233 dong, trong d6: No goc 1a 2.900.000.000 dong,
no 13i trong han 1a 19.068.493 dong, no 13i qua han la 139.962.740 dong cho Ngan
hang TMCP S. Truong hop 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Nhu K thuc hién
nghia vu tra ng goc va lai cho Ngan hang TMCP S dé nghi Toa an tuyén xir 1y tai
san dé thu hoi no vay theo Hop dong da thé chap.

Vé an phi dan su: Pé nghi HPXX cin cu Dleu 26 Nghi Quyét
326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an, budc 6ng Nguyén Vian T va ba
Nguyén Thi N phai chiu an phi dan su.

Vé chi phi tham dinh: Pé nghi HDXX buodc o6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén
Thi N phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd dé tra lai cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hé so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 df‘mg xét X nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat tranh chap: Theo yéu cau
khoi kién cua nguyén don, day la vu an dan sy tranh chap gitta c4 nhan véi to chirc
c6 dang ky kinh doanh, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, bi don hién c6 dia
chi va cu tru tai xa H, huyén Q, tinh Quang Binh. Do do, Toa 4n nhan dan huyén
Quang Ninh thu Iy va giai quyét 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diem
a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39 B6 luét t6 tung dan su ndm 2015.

[1.2] V& su vang mat cia duong su: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong
dat Quyét dinh dwa vu an ra xét xu, Giay triéu tap va Quyét dinh hoan phién toa
dung theo quy dinh cua phap luat nhung bi don ong Nguyen Van T va ba Nguyen
Thi N; ngum c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin T1 va chi Nguyén
Thi T2 Vang mat khong c6 1y do, can ctt vao diém b khoan 2 DPiéu 227 cia Bo luat
t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mit bi don 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi N; ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vian T1,
chi Nguyén Thi T2.

[1.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh thu thap chung cir diéu
tra xac minh va tham dinh tai cho tai san thé chép. Tai phién toa hom nay co6 su
tham gia cua dai dién Vién kiém sat nhan dan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 Bo
luat T6 tung dan su 1a phu hop, ding quy dinh cta phap luat.

[2] Vé ndi dung vu an:
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[2.1] Xét yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP S yéu cau Toa an budc ong
Nguyén Van T va ba Nguyén Thi N phai tra s6 tién tinh dén ngay 21/01/2025 la
3.059.031.233 dong, trong d6: No goc 1a 2.900.000.000 dong, no 1ii trong han la
19.068.493 dong, no 1ai qua han 1a 139.962.740 dong.

Can cir Hop dong tin dung s6 202427616161 ngay 29/02/2024 va Giay nhan
no s6 LD2406000596 ngay 29/02/2024 duoc ky két gitta bén cap tin dung Ngan
hang TMCP S; bén duoc cap tin dung 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Nhur .
Sau khi ky két Hop dong tin dung, Ngan hang d3 giai ngan bang hinh thirc chuyén
khoan vao so tai khoan 040081018288, chu tai khoan Nguyén Van T tai Ngan hang
TMCP S chi nhanh Q. Tai Gidy nhan ng s6 LD2406000596 ngay 29/02/2024 thé
hién 6ng Nguyen Van T va ba Nguyén Thi N da nhan du tién cua Ngan hang voi
tong s6 tién 1a 2.900.000.000 dong. Hoi dong xét xtr xét thay, Hop dong tin dung va
Giay nhan no ky két gitta Ngan hang va dng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Nhu T3
theo quy dinh cia phap luat, cac bén c6 ning luc hanh vi dan su, viéc giao két hop
dong 1a hoan toan tu nguyén, muc dich giao dich khong vi pham diéu cam cua luat,
khong trai dao duc x4 hoi, hinh thtrc, ndi dung cia hop dong tuan theo quy dinh ctia
DPiéu 117, 119, 385, 405, 463 cta Bo luat dan su nam 2015 va Luat cac to chirc tin
dung 2010. Hop déng ky két c6 hiéu luc dd dugce cac bén thuc hién, ong T, ba N da
nhan duoc s6 tién vay von do phia Ngan hang giai ngan. Qua trinh thuc hién hop
dong, 6ng T, ba N da vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan tai hop dong tin dung.
Do d6, Hoi dong xét xir co du co s& khang dinh ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi
N ¢6 ky két hop dong tin dung véi nguyén don Ngan hang TMCP S dé vay s6 tién
2.900.000.000 dong va hién chua thanh todn no géc cho Ngan hang. Do vay, can
budc ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi N phai thanh toan so tién da vay néu trén
cho Ngan hang la phu hop.

Tai Hop df’ing tin dung, cac bén co6 thoa thuan lai suat trong han la 8%/nam, lai
suat no qua han bang 150% lai suat cho vay trong han, nhung bi don khong thanh
toan tién 1ai cho Ngan hang nhu da thoa thuan. Cu thé, no  1ai trong han la
19.068.493 dong, no 1ai qua han la 139.962.740 dong. Tong sb tién ng goc, 13i trong
han, 13i qua han tinh dén ngay 21/01/2025 1a 3.059.031.233 dong. Do d6, budc bi
don phai thanh toan tong so tién trén cho nguyén don la phu hop quy dinh tai Diéu
466, 470 cua B0 luat dan sue nam 2015.

[2.2] Xét Hop dong thé chap tai san s0 84/2020/HDTC ky ngay 13/03/2020; Hop
dong thé chép tai san s6 98/2019/HPTC ky ngay 13/03/2020 va cac Thoa thuan sura
ddi, bo sung Hop ddng thé chip tai san, xét thay:

Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat dbi vé6i thira dat sb 391, to ban d6 s6
9 tai thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh theo G1ay chting nhan quyén st dung dat
quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sé phat hanh: CP744490, so vao sO
cap GCN: CS03219, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 27/12/2018
ding tén ong Nguyen Van T va ba Nguyén Thi Nhur . Quyén sir dung dit va tai san gin
lién v6i dat dbi v6i thia dat s6 414, to ban d6 sb 9 tai thon T, xa H, huyén Q, tinh
Quang Binh theo Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 phat hanh: CM484331, s6 vao sé cap GCN: CS01780, do S
Tai nguyén va Méi trudong tinh Q cap ngay 04/06/2018 dtimg tén dng Nguyén Vian T va
ba Nguyén Thi N, theo quy dinh vé viéc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat,
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duoc cong chung theo trinh tu quy dinh tai khoan 1, 2, 3,5, 6 Piéu 35 va Piéu 46,
47 cua Luat Cong chung nim 2006. Nhu vay, trinh tu thu tuc cua Hop dong thé
chap tai san néu trén, cong ching vién di thuc hién viéc cong chirng diung quy dinh
cua phap luat. Theo hop dong thé chap tai san thi 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén
Thi N da truc tiép ky vao hop dong thé chap, hop dong thé chap da duoc cong
chung, viéc thé chap tai san bao dam dung quy dinh tai Piéu 317, 318, 320, 321,
322, 323 va Diéu 326 Bo luat dan sy nim 2015. Hop dong thé chap tai san duoc ky
két gitta Ngan hang va ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi N c6 hiéu luc phap luat
budc cac bén ky két phai ¢6 nghia vu thi hanh. Mat khac, tai Piéu 6 cua cac Hop
dong thé chap tai san da thoa thuan bén nhan thé chap duoc xtr 1y tai san dé thu hoi
no, Ngan hang d3 c6 thong bao vé viéc xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi von no vay
doi voi ong Nguyén Vian T, ba Nguyen Thi N 1a ¢6 can cu, dung v6i thoa thuan cua
cac bén tai cac Hop dong thé chap.

[2.3] Qua két qua xem xét tham dinh tai ch6 d6i véi thira dat s6 391, to ban do
s6 9, tong dién tich do dac 305,2m? diing véi dién tich duogc cap gidy chimg nhan,
trén dat khong c6 tai san gi.

Do6i véi thira dat so 414, to ban d6 s6 9 (nay 1a thira dat 227, to ban d6 so 9),
dia chi: Thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh thé hién: Dién tich dat thuc té st
dung 1a 402,9m?2, 16n hon so véi dién tich dugc ghi trong Giay chiig nhan quyén str
dung dat 1a 43,5m?, cu thé: Phia Pong Bac giap thira dat 461 tir diém 8-9 hang rao
lan sang thira dat 461 dién tich 11,3m?2. Phan dién tich x4y hang rao lan sang dién
tich thira dat 461 ctia anh Nguyén Van T1 va chi Nguyén Thi T2; budc 6ng Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi Nhu P d& 1a phu hop.

[3] An phi dan su so thdm: Yéu cdu khéi kién cua nguyén don dugce chip nhan
nén khong phai chiu an phi va duoc tra lai so tién tam ung an phi da nop; budc bi
don phai chiu an phi dan suso tham theo khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hodi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4an.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang TMCP S d2 nop tai Toa
an so tién 7.000.000 dong tam tng chi phi t6 tung, Toa an di chi hét so tién
4.400.000 dong, con lai 2.600.000 dong tra lai cho Ngan hang TMCP S tai phién
toa. Budc bi don phai chiu trach nhi€ém tra lai cho Ngan hang TMCP S sO tién
4.400.000 dong chi phi t6 tung theo quy dinh tai Diéu 157 cia Bo luat to tung dan
SU.

[5] Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai Picéu 271 va
Diéu 273 B6 luat To tung dan su.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Bieu 30, Dicu 35, 39, 157; diem b khoan 2 Bieu 227; khoan 3
Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su. Cac Di€u 91, 95 cua Luat cac to chuc tin dung;
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Cac Pieu 117, 119, 317, 318, 320, 321, 322, 323, 326, 335, 336, 385, 405 Bo luat
dan su 2015, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP S, budc bi
don 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi N phai tra so tién tai Gidy nhan ng s6
LD2406000596 ngay 29/02/2024 (cua Hop dong tin dung s6 202427616161 ngay
29/02/2024) tinh dén ngay 21/01/2025 1a 3.059.031.233 dong, trong do: No goc la
2.900.000.000 dong, no lai trong han la 19.068.493 dong, no lai qua han la
139.962.740 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dén xong,
bén phdi thi hanh an con phdi chiu khoadn tién ldi ciia sé tién con phai thi hanh dn
theo mikc 1di sudt ma cac bén théa thuan nhung phai phit hop véi quy dinh ciia phdap
Iudt. Trieong hop trong cdac hop dong tin dung, cac bén cé thoa thudn vé viéc diéu
chinh ldi sudt cho vay theo ting thoi ky ciia ngdn hang cho vay thi ldi suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa an ciing sé dicoc diéu chinh cho phit hop véi s diéeu chinh ldi suat cia
Ngan hang cho vay.

2. Truomg hop dng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Nhu K tra duoc no theo
Giay nhan no so LD2406000596 ngay 29/02/2024 (ctia Hop dong tin dung so6
202427616161 ngay 29/02/2024) thi Ngan hang TMCP S c¢6 quyén yéu cau xu Iy tai
san bao dam nghia vu thi hanh an bao gom:

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat doi vai thiea dat s6 391, to ban do6
s6 9 tai thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh theo Glay chimg nhan quyeén st dung
dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé phat hanh: CP744490, so
vao sd cap GCN: CS03219, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cip ngay
27/12/2018 dtng tén 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Nhu .

+ Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat dbi véi thira dat s6 414, to ban do
s6 9 tai thon T, x3 H, huyén Q, tinh Quang Binh theo Giéy chimg nhin quyén st dung
dat, quyen s& hiru nha & va tai san khéac gin lién véi dat sé phat hanh: CM484331, s6
vao s6 cap GCN: CS01780, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay
04/06/2018 dimg tén 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Nhu . Budc ong Nguyen
Vian T va ba Nguyén Thi Nhu P d& 11,3m? dién tich xay hang rao phia Pong Béc lan
sang dién tich thira dat 461 cua anh Nguyén Van T1 va chi Nguyén Thi T2 (c6 so
d6 kém theo).

Truong hop xi 1y cac tai san thé chip néu trén ma van khong thu di no thi Ngan
hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n xdc minh, ké bién céc tai san
thudc quyén s& hitu, sir dung hop phap ctia 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi N dé
thu hdi no.

3. V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi N phai chiu 93.180.624 dong an phi dan
su so tham dé sung quy Nha nudc.

- Ngan hang TMCP S khong phai chiu an phi. Hoan trd lai cho Ngén hang
TMCP S sd tién tam ung an phi da nop 45.439.000 dong theo Bién lai thu tién tam
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g an phi so 0003978 ngay 23/10/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Quang Ninh, tinh Quang Binh.

4. Vé chi phi to tung: Budc bi don ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi N phai
tra lai cho Ngan hang TMCP S s6 tién 4.400.000 dong chi phi to tung.

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu lwe phdp ludt nguoi dwoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguot phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu doi véi cac
khoan tién phai tra, thi hang thang con phai chiu khodn tién 1di ciia s6 tién phdi thi
hanh an theo murc ldi suat quy dinh tai khoan 2 Dieu 468 Bé ludt dan sw cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién.

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 mat co quyén khang cdo ban an trong
thot han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an; bi don, nguo1 ¢d quyén loi nghia vu lién quan

vang mit co6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yet tal nol cu tru.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su,
tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
SUI.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Quang Ninh;

- VKSND tinh Quang Binh; Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Quang Ninh;

- TAND tinh Quang Binh;

- Luu HS, luvu VP.

Nguyén Thi Nhan



