22TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sé: 18 /2025/DS- PT
Ngay: 21/01/2025
V/v Tranh chap hop déng dit coc

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan- chu toa phién toa: Ba Triéu Thi Luyén.

Cac thAm phan: Ong Nguyén Ha Giang, ba Pham Thi Chuyén

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Bic Giang: Ba Nguyén Thi Viét
Anh — Kiém sat vién.

Trong ngay 21/01/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xir
phiic tham coéng khai vu andan suthu Iy s6 243/2024/TLPT- DS ngay
12/11/2024 vé viéc “Tranh chép hop déng dat coc”.

Do ban an dan su so tham so 78/2024/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan thanh ph6 Bac Giang, tinh Bac Giang bi khang co.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 323/2024/QD-PT ngay
06/12/2024, Quyét dinh hodn phién toa so 462/2024/QD-PT ngay 23/12/2024
gitra:

Nguyén don: Ba Dao Thi N, sinh nam 1959 (c6 mat)

Noi cu tra: S6 nha A, ngd H, duong L, to dan phd G, phuong D, TP ., tinh
Bic Giang.

Nguwoi bao quyén va loi ich hop phap ciia ba Pao Thi N: Ba Ngo Thi T -
Luat su thuc hién trg gitip phap ly thudoc Trung tam Trg giup phap ly nha nuéc
tinh B (c6 mat)

Bi don:

1. Ba Pham Thi S, sinh nam 1947 (¢6 mat)

Noi cu tra: To dan pho s6 A, phuong T, thanh pho B, tinh Bic Giang.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ciia ba Pham Thi S: Luat su Nguyén
Duc T1 —Cong ty L2 (co6 mat).

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1968 (c6 mit)

Noi cu trii: S6 nha B, ngach A, ngd A, duong N, phuong T, thanh phd B,
tinh Bac Giang.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Thanh T2, sinh nam 1985 (c6 mat)



Noi cu tra: S6 nha A, ngd H, duong L, to dan phd G, phuong D, TP ., tinh
Bac Giang.

2. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1962 (ving mit)

Noi cu tru: Thon Ba Khé, xa Lién Nghia, huyen Van Giang, tinh Hung Yén

3. Ong Nguyen Van V, sinh nim 1970 (vang mat)

Dia chi: To dan phd s6 A, phuong T, thanh phd B, tinh Bac Giang.

4. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1968 (ving mat)

Noi cu tra: So nha B, ngach A, ngd A, duong N, phuong T, thanh pho B,
tinh Bac Giang.

5. Ba Nguyén Thi L, sinh naim 1973 (vang mat)

Dia chi: T6 dan phd P, phuong X, thanh pho B, tinh Bac Giang.

6. Ba Tran Thi T3, sinh nim 1932 (vang mit)

Noi cu tra: To dan pho so A, phuong T, thanh phd B, tinh Bac Giang.

7. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1957 (ving mit)

Noi cu tra: Xom Doi, xa My Ha, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang

8. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1959 (ving mit)

Noi cu tra: To dan pho so A, phuong T, thanh phd B, tinh Bac Giang.

9. Ong Nguyén Vian H1, sinh nim 1961 (ving mit)

Noi cu tra: Khu B, t6 dan pho H, phuong T, thanh phd B, tinh Biac Giang.

10. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1961 (véng mit).

Noi cu tri: T6 dan pho so6 C, phuong M, thanh phé B, tinh Bac Giang.

11. Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1967 (vang mat).

Noi cu tra: To A, phuong T, thanh pho B, tinh Bac Giang 12. Ba Nguyén

Thi N2, sinh nam 1969 (vang mit)

Noi cu tru: Thon B, xa M, huyén L, tinh Bac Giang

13. Ong Nguyén Thanh V1, sinh nam 1971(ving mat).

Noi cu tri: To A, phuong T, thanh pho B, tinh Bac Giang

14. Ong Nguyén Tién V2, sinh ndm 1973 (ving mat)

Noi cutri: T6 1, phuong Tho Xuwong, thanh pho Bic Giang, tinh Bac
Giang

15. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1976 (vang mit)

Noi cu tra: Thon P, xa X, huyén L, tinh Bac Giang.

16. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho B, tinh Bic Giang

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Quang B — Giam ddc (ving mit)

17. Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang (ving mit)

18. Cong ty c6 phan NS.

Dia chi tru s&: S6 C, duong X, phuong N, thanh pho B, tinh Bac Giang

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huéng Xuan C — Cha tich Hoi dong
quan tri

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ly Ba M2 — Pho Quan déc Nha may
nuéc Bac Giang (vang mat)

Nguweoi lam chung:

1. Cong ty co phan D 4.0.

Dia chi: S6 F duong T, phuong D, thanh pho B, tinh Bac Giang



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mac Vin T4 — Tong Giam ddc (vang
mat)

2. Ong Hoang Trong T5 - T6 truéng td dan phd sé A, phuong T, thanh phd
B, tinh Bac Giang (vang mit)

3. Ba Pao Phuong L1, sinh nam 1971.

Noi cu tri: S6 nha A, dudng G, phuong X, thanh phdé B, tinh Bac Giang
(c6 mat)

4. Anh Trinh Van T6, sinh nam 1984 (vang mat)

Noi cu tra: Thon D, x3 X, huyén Y, tinh Bic Giang

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban én déan su so tham sé 78/2024/DS-ST ngay 28 théng 9 ndm 2024
ctia Toa an nhan dan thanh pho Bdc Giang, tinh Bdc Giang va tai liéu cé trong
ho so thi noi dung vu an nhuw sau:

Tai don khoi kién, bién ban ghi loi khai, qua trinh tham gia 16 tung tai Toa an,
nguyén don ba Dao Thi N trinh bay:

Khoang thang 6 ndam 2022 ba c¢é nhu cau mua dat & T nén ba dén phuong T dé
tim dat, ba hoi nguoi dan & khu vuc t6 dan phd so A phuong T thi duoc mot s6
nguoi dan gidi thiéu c6 ba Pham Thi S mudn ban dat. Do d6 ba truc tiép dén nha
ba S hoi thi ba S ndi ba S c6 nguyén vong ban thira dat & to dan phod sb A,
phuong T ma ba S dang & va ba S bao con gai ba S (tirc chi Nguyén Thi M) bao
ban dat véi gia khoang 1.300.000.000 dong, néu ba thién chi mua thi ba S sé bao
chi M bét cho 100.000.000 dong va phai doi chi M vé xem c6 quyét ban hay
khong vi Iuc dé chi M dang di mo tai & Bénh vién tai Ha Noi. Khi d6 ba c6 xem
qua thuira dat va hen sau sé quay lai, ba co dé lai s6 dién thoai, df")ng tho1 dan ba S
khi nao chi M vé thi goi cho ba.

Vai hom sau thi ba S go1 dién bao chi M da vé nha nén ba, con gai ba (chi
Nguyén Thi Thanh T2), em gai ba (ba Pao Phuong L1) dén nha ba S thi gip 02
me con ba S & nha. Chi M thay ba dén c6 bao “Ba mua ban dat thi ba phai g01
chau, ba dén nhanh con kip, khong thi ban chau né tra chau ty rudi roi chau tiéc
con chua ban”. Do hom trudce ba S néi sé ban dat khoang 1.300.000.000 dong,
nay chi M lai bao 1.500.000.000 dong nén ba di vé. Ngay hom sau chi M goi
dién noi véi ba: “Hom qua ba vé khoi 1a c6 ngudi dén tra chau 1.500.000.000
dong, ba c6 lay thi 1ay khong thi chau ban” nén ba lai dén gap chi M thi chi M
bao bét cho 100.000.000 déng, con 1.400.000.000 dong. Ba yéu cau cho xem
giay to, ho SO lién quan dén thira dat, ba S c6 cho ba xem: 01 hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat ky két gilra bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Viét
N3, ba Tran Thi T3 véi bén nhan chuyén nhu’(mg la ba Pham Thi S, ong Nguyen
Vin T7 ching thuc ngay 24/9/2008 tai Uy ban nhan dan phuong T, c6 so do
thira dat kém theo va mot so giay to khac ba khong nhé. Ba duoc biét ong
Nguyén Vin T7 (chong ba Pham Thi S) da chét nén sau khi xem giay to ba co
hoi ai 1a nguoi ding ra truc tiép mua ban dat véi ba thi chi M tra 1o1 1a chi M,
dong thoi chi M ¢6 cho ba xem 01 giay to viét tay thé hién ndi dung vo chong ba
S dé lai dat cho chi M, c6 xac nhan cua td trudng t6 dan phé. Tt thoi diém d6 ba
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chinh thirc trao d6i, thda thuan moi van dé lién quan dén viéc mua ban dat véi
chi M. Sau khi trao doi, théa thuan, hai bén théng nhat: Ba s& mua thira dat theo
ding so do6 thia dat, co dién tich 471,3m?, kich thuéc mit tién cua thira dat
10,11m véi gia 1.400.000.000 dong va chi M yéu cau ba phai dit coc cho mot so
tién dé gilt dat. Ngay hom sau tirc ngay 19/6/2022 ba, chi T2, ba L1, anh Trinh
Van T6 (la chau rudt cia ba) cung dén nha ba S, ba 1a ngudi truc tiép mang
50.000.000 dong va dua cho chi M. Khi chi M nhan 50.000.000 dong thi cac bén
c6 lap hop dong dat coc ghi ngay 19/6/2022. Hoém sau, ngay 20/6/2022 chi M
goi dién bao ba phai dat coc thém tién va bao ba l1a ba mua ban dat véi chi M thi
mang tién dén nha chi M nén ba thu xép 150.000.000 dong ro6i mang 1én nha chi
M dit coc thém va viét thém noi dung ngay 20/6/2022 ba S, chi M nhan cua T2
150.000.000 dong.

Ba la nguoi mua dat nhung trong hop dong dit coc ghi tén ngudi mua dat la
Nguyén Thi Thanh T2 1a do hom d6 ba khong mang theo giay to tiy than nén ba
dé cho con gai ba dung tén ho trong hop dong. Chi M 1a ngudi ding ra mua ban
dat va nhan tién dit coc cia ba nhung ba S mdi 1a ngudi mua dat cia nha 6ng
N3 nén khi ky hop df’ing dat coc cac bén théng nhat van dé tén cua ba Pham Thi
S.

Khi mua ban dat, do dat nay vo chong ba S mua cia nha 6ng N3 méi lap hop
dong chuyén nhuong va chua lam thu tuc sang tén gidy chtimg nhan quyén st
dung dat nén ba va ba S thoa thuan, sau khi ky két hop dong dit coc, ba giao s6
tién dat coc 200.000.000 déng cho ba S thi ba S s& cung cap ho so, gidy to cho
ba dé lam thu tuc tach thira cho ba S dbi vai phé“m dién tich dat ma vo chf’ing ba
S nhan chuyén nhuong ciia 6ng N3, ba T3 tir nam 2008 (theo Hop dong chuyén
nhuong va so do thira dat kém theo hop dong chuyén nhuong). Khi ba S duoc
tach thira tirc 1a duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich
dat da nhan chuyén nhuong cia 6ng N3, ba T3 nam 2008 thi ba S s& chuyén
nhuong toan bo dién tich cho ba. Hai bén s& ky két va cong chung hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh phap luat. Ngay sau khi hop
dong duoc cong chung ba sé& tra da ba S s6 tién con lai 1.200.000.000 dong.

Sau khi dat coc so tién 200.000.000 df‘)ng cho chi M, chi M nhiéu lan goi dién
cho ba yéu cau dit coc thém nén ba dén cong ty do dac cua anh Mac Van T8 dé
do dac kiém tra lai thira dat xem c6 ding véi so do6 thira dat va thoa thuan mua
ban trong hop dong dit coc khong. Khi anh T8 dén do thi ba c¢6 nghe thay ong
Hoang Trong T35 (t6 trudng) ndi “chi M da chi vi tri do nim 1én 6ng thoat nudc
cia cong ty nuéc cho nén khi chi M xady moéng nha moi ngudi da dén lap bién
ban yéu cau dung lai dé Xem giéy ching nhan quyén sir dung dat cap cho dén
dau, glay phép xay du:ng cap cho dén dau thi méi duoc xay dung t1ep, nay lai chi
vi tri dé do vuot qua ong thoat nudc nay 1a toi khong ky”. Sau d6 may hom chi
M lai goi dién cho ba bao ba da thué nguoi dén do roi thi lo gi, me chi M G 6m di
vién H3 va bao ba dit coc thém tién. Théy ba ngi‘m ngai bao doi két qua do dac
da thi chi M bao ba “Ba yén tam thiéu mot phan chau tra lai tién, co giéy dat coc
ba lo gi. Néu ba quyét dinh khong dua thém thi chau ban cho nguoi khac, so tién
con nhiéu hon cta ba nhiéu” thi ba ¢6 noi 1a “Chi tra lai tdi sb tién dat coc di thi
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muodn ban cho ai thi ban”, chi M néi kho nghe may cau thi dimg lai. Khoang 01
thang sau ké tir ngay do dac thi ba goi cho anh T8 hdi két qua thi anh T8 néi doi
dé xac minh thém vé dién tich dat nay. Vai hom sau thi anh T8 goi ba xudng,
cho ba xem so d6 do dac thi ba thay kich thudc mat tién thira dat khong phai 1a
10,11m ma chi c6 3,08m, véi kich thudc mat tién 3,08m nay thi khong du diéu
kién dé tach thira. Do vay ba khong thé mua thira dat nay duoc nita.

Nay ba khoi kién yéu cau:

1.Tuyén bo Hop dong dat coc ky ngay 19/6/2022 giira con gai ba la chi Nguyén
Thi Thanh T2 véi ba Pham Thi S vé viéc dat coc chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i véi thira dat s6 18, to ban do so 17, dién tich 471,3m? (theo so do do dac
nam 2008 kém theo hop dong chuyén nhuwong ky két giita gia dinh 6ng N3, ba
T3 véi gia dinh ba S, 6ng T7), dia chi tai to dan pho s6 A, phuong T, thanh pho
B, tinh Bac Giang vo hiéu.

2. Yéu cau giai quyét hau qua cua Hop df‘)ng dat coc vo hiéu: Buoc ba Pham Thi
S, ba Nguyén Thi M phai tra lai ba s tién dit coc 200.000.000 dong; yéu cau ba
S va ba M phai boi thuong thiét hai 50.000.000 dong.

Ly do ba yéu cau ba S va chi M phai c6 trach nhiém lién déi tra ba so tién dat
coc 200.000.000 dong vi: Thir nhat, ba M c¢6 xuat trinh cho ba gidy bé6 me ba M
cho ba M dat c6 6ng Hoang Trong TS5 - to trudng to dan phod s6 A, phuong T ky
lam ching vao gidy cho dat va chi M khang dinh dat nay la cia ba M. Ban than
ba S trong ltic gia dinh ba di xem dat thi ba S cling ndi con gai dang mo tai &
vién, bao gio chi M vé thi mua ban véi chi M th hai: Trong hop dé“mg dat coc,
ca 02 lan nhan dat coc (ngay 19/6/2022 va 20/6/2022 chi M déu ky vao hop
df‘)ng dat coc). Ba M truc tiép nhan tién tir tay ba, dém tién roi cat vao tai cua ba
M. Sau khi ba M ky nhan tién, nhan tién, cat tién vao tai roi ba S mdi ky sau;
thtr ba: Budi chiéu ngay 20/6/2022 ba M yéu cau ba mang tién dén nha ba M &
dia chi ngd A duong N, phuong T, thanh ph6 B. Trong dién thoai ba M néi voi
ba 1a ba mua ban v6i chau thi dén nha chau tra tién, khong 1én Tho Xuwong nita
nén ba di dén nha ba M va giao tién cho ba M, khi d6 ba S ciing c6 mit & do.

Ly do ba yéu cau ba S va ba M phai boi thuong thiét hai so6 tién 50.000.000 dong
vi ba S va ba M c6 16i dé hop dong vo hiéu, biét la dat khong du dé duoc cap
giay chimg nhan quyén st dung dat nhung van nhan tién coc dé chuyén nhuong
cho ba.

Tai don dé nghi ghi ngay 16 thang 02 niam 2024, cdac bién ban ghi loi khai ngay
05 thang 4 nam 2024, ngay 16 thang 8 ndam 2024 va qua trinh to tung, bi don ba
Pham Thi S trinh bay:

Ngay 24/9/2008, vo chong ba (Nguyén Van T7, Pham Thi S) nhan chuyén
nhuong mot phﬁn dién tich dat 1a 471,3m? thudc thira so 18, t& ban do so 17,
dién tich 1179,6m?, dia chi thtra dat tai to dan pho s6 A, phuong T, thanh pho B
cua vo chong 6ng Nguyén Viét N3, ba Tran Thi T3. Thoi diém gia dinh ba mua
dat cua gia dinh 6ng N3, ba T3 thi nha 6ng N3, ba T3 chua duoc cap giay ching
nhan quyén str dung dat. Khi d6 gia dinh ba chi biét nha 6ng N3, ba T3 ¢ thira
dat dé, dién tich d6, hai bén thong nhat mua ban va lap hop dong chuyén
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nhuong 471,3m?2, trong d6 c6 100m? dat & va 371,3m? dt CLN. Hop dong
chuyén nhuong duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan phuong T. Sau khi nhan
chuyén nhuong do vo chéng ba chua c6 diéu kién kinh té nén chua lam tha tuc
tach thira, cap gidy chimg nhan quyén sit dung dat vi hai bén thoa thuan moi chi
phi lién quan dén viéc chuyén nhuong do gia dinh ba chiu. Ngay 11/11/2021 (Am
lich) chf‘)ng ba chét, dén gitrta nam 2022 ba c¢6 nhu cau ban toan bd dién tich dat
da mua cua gia dinh 6ng N3, ba T3 dé lay tién chita bénh. Ba N biét ba ban dat
nén dén nha ba hoi, xem gidy to va chup anh cac giay to dat, dong thoi xem thuc
té thira dat. Khoang 01 tuan sau ba N quay lai mic ca gia dat va di lai rat nhiéu.
Sau nhiéu lan thoa thuan, 02 bén thong nhat gia mua ban la 1.400.000.000 dong.
Ba N di dat coc cho ba 200.000.000 dong, hai bén co lap hop dong dit coc ngay
19/6/2022 tai nha ba véi cac diéu khoan trong hop dong la ding. Ba va ba N
thoa thuan, sau khi ky két hop df‘)ng dat coc, ba nhan s tién dat coc 200.000.000
dong thi ba sé cung cap ho so, giéy to cho ba N dé ba N lam thu tuc tach thtra
cho ba doi véi phan dién tich dat ma vo chong ba mua cua vo chong 6ng N3, ba
T3 niam 2008. Khi nao ba duogc tach thira tire 1a duoc cap gidy chimg nhan quyén
sit dung dat d6i véi phan dién tich dat ma vo chong ba mua cia 6ng N3, ba T3
thi ba sé& ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N theo ding
quy dinh phap luat. Ba va ba N thoa thuan, ngay sau khi hop dong chuyén
nhuong dugc cong chimg thi ba N sé& tra ba so tién chuyén nhuong dat con lai 1a
1.200.000.000 dong. Ba mua ban dat véi ba N nhung khi 1am hop dong dit coc
thi ba N dé con gai la chi T2 dtmg tén, vi 1y do gi ba khong biét. Sau mot thoi
gian ba N quay lai gip ba va néi la khong lam duoc giay chirng nhan quyén st
dung dat vi kich thuéc mit tién cua dat khong da 10,11m ma chi ¢6 hon 3m.
Nay ba N khoi kién yéu cau tuyén bo hop dong dat coc vo hiéu va yéu cau giai
quyét hau qua cia hop dong vo hiéu, ba c6 ¥ kién nhu sau:

1. Ba khong dong ¥ tuyén hop dong dit coc ky két giita ba véi ba N do con gai
ba N la chi T2 dimg tén ky két ngay 19/6/2022 vo hiéu vi hop dong dat coc da
ky két thi cac bén phai thuc hién dung, ba khong vi pham hop dong nén khong
dong ¥ tuyén vo hiéu. Viéc ba N trinh bay dat khong cap duoc giay chiung nhan
quyén st dung dat do kich thuéc mit tién dat chi con hon 3m la khong dung vi
hién tai gia dinh ba van st dung kich thudc mat tién 1a 10,11m theo so do do
nim 2008. Ba N trinh bay gia dinh ba biét dién tich dat c6 cong trinh dudng 6ng
nuéc nhung van c6 tinh chuyén nhuong dat cho ba N 1a khong dtng, vi nha ba
mua dat gia dinh 6ng N3, ba T3 tir nam 2008 va van st dung 6n dinh nha dat tir
do6 dén nay. Sudt qua trinh str dung, gia dinh ba khong nhan duoc bat ky thong
bao hay vin ban nao ciia co quan c6 tham quyén vé viéc trén dat gia dinh ba s
dung c6 duong o6ng nudce. Viée ba N trinh bay nam 2018 gia dinh ba bi co quan
c6 tham quyén khong cho phép xay dung thém nha trén dat véi Iy do xdy mong
trén phan cong trinh duong o6ng nuée la khong dung, vi thoi diem do gia dinh ba
dang str dung mot nha trén dat roi ma phan dat nha ba chi c6 100m? dat &, khong
duogc phép xay thém nha nira va viéc xay nha chua duoc cap phép xay dung.

2. Vé viéc ba N yéu cau me con ba tra tién coc 200.000.000 dong va boi thuong
50.000.000 dong, ba khong dong v vi ba khong dong ¥ tuyén hop dong dit coc
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vo hiéu. Nay ba N khong mua dat nita thi phai mat so tién dit coc 200.000.000
dong theo dung thoa thuan trong hop dong dat coc.

Trudng hop Toa an cin cr quy dinh phap luat ma tuyén bo hop dong dit coc vo
hiéu thi ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong dit coc vo
hiéu. Nha dat ba nhan tién coc dé thuc hién chuyén nhuong cho ba N hién gia
dinh ba van dang quan 1y, sir dung, chura ban giao cho gia dinh ba N.

Viéc chi M nhén tién coc ctia ba N 1a nhan giup ba vi ba da gia, mit kém nén ba
yéu cau chi M nhan tién dé kiem dém cho ba. So6 tién ba N dit coc 200.000.000
df‘)ng chi M da nhan du va tra du cho ba. Chi M ky vao hop df’ing dat coc la ky
lam chtng, con ky phan nhan tién la do khi d6 chi M truc tiép nhan tién ba N
dwa nén chi M phai ky. Thoi diém ba N dén xem dat thi c6 gip ba nhung do ba
da gia nén ba c6 ndi véi ba N can phai hdi v kién cac con xong méi quyét dinh
c6 ban khong va gia ban nhu thé nao. Khong c¢6 viéc ba bao ba N phai gip chi M
dé trao doi viéc mua ban dat v6i chi M.

Vé viéc ba N cung cap cho Toa an 01 don thira ké c6 chit ky ctia vo chong ba
(Pham Thi S, Nguyén Vin T7) va co chit ky ciia 6ng Hoang Trong T3, ba thira
nhan day 1a don thtra ké do vo chong ba lap, thoi diém 1ap ba khong nhé, noi
dung don ding nhu don trinh bay c6 xac nhan cua 6ng Hoang Trong T5. Tuy
nhién, thoi diém d6 do vo chong ba d3 gia nén lap san don thira ké nay, nhung
thuc té dng ba chua ban giao nha dat cho chi M va chua bao gio cho chi M biét
c6 don nay. Hién nay ba dang gitt ban goc don nay, viéc thira ké tai san phai
thuc hién theo quy dinh phap luat va phai c6 chit ky cua ngudi nhan méi c¢6 gia
tri nén viéc ba N trinh bay ba cung cap cho ba N giay to nay dé ching minh dat
da duoc cho chi M va chi M c6 quyén thoa thuan ban dat 1a khong ding. Vé két
qua xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san ba khong c6 ¥ kién gi va giir
nguyén ¥ kién di trinh bay tai phién xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai
san. Vé so do thia dat do Cong ty co phan P do ngay 02/8/2024 ba di duoc
nhan va ba khong c6 ¥ kién gi.

Tai cac bieén ban ghi loi khai ngay 05 thang 4 nam 2024, ngay 16 thang 8 nam
2024 va qua trinh t6 tung, bi don, dong thoi la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi M trinh bay:

Bala con cua ba Pham Thi S, 6ng Nguyén Vian T7. Bo ba di chét ngay
11/11/2021 (4m lich). B6 me ba sinh dwgc 05 nguoi con gom co: Nguyen Thi X,
sinh ndm 1962; ba (Nguyen Thi M, sinh ndm 1968) 6ng Nguyen Van V, sinh
nim 1970; ba Nguyén Thi L, sinh niam 1973 va 6ng Nguyen Van V3, sinh ndm
1979 (da chét nam 2009, khi chét chua c6 vo con). B6 me cia 6ng T7 tirc 6ng ba
ndi ba da chét trude bd ba va chét tir rat lau, thoi gian chét tir bao gid ba khong
biét.

Khoang nam 2008 b6 me ba c6 nhan chuyén nhuong mot phﬁn dién tich dat cua
gia dinh ong N3, ba T3, hai bén c6 lap hop dong chuyen nhuong va duoc Uy
ban nhan dan phuong T, thanh phd B ching thuc. Sau d6 bo me ba c6 dén Uy
ban nhan dan phuong T dé lam thu tuc cap giay chimg nhan quyén st dung dat,
phuong di do dac va thong bao cho bd me ba ndp mot s6 khoan thué, phi dé 1am
thi tuc tach so va cap giay chimg nhan quyén sir dung dat nhung do diéu kién
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kho khin bé me ba khong c6 tién nop nén chua lam thu tuc cap glay chimg nhéan
duoc. Tir nim 2008, sau khi mua dat nha ong N3, ba T3 thi bo me ba van st
dung dat & tir 6 dén nay. Dién tich dat bé me ba mua 1a 471,3m?, trong d6 cé
100m? dat & va 371,3m? dat CLN. Dén ndm 2021 bo ba chet. Nam 2022 me ba
muon ban phan dién tich dat dd mua nay dé lay tién chira bénh. Pa c6 nguoi dén
mua nhung ba N dén bao me ba ban cho dé chi em & cuing nhau lic gia nén me
ba dong ¥ ban cho ba N vdéi gia 1.400.000.000 dong. Ba N 1a nguoi truc tiép
thoa thuan viéc mua ban dat v4i me ba nhung khi 1ap hop déng dat coc thi ba N
cho chi T2 (con gai ba N) ding tén, vi Iy do gi ba N cho chi T2 dung tén ba
khong biét. Pat ban cho ba N 1a dat ciia bé me ba, bd ba da chét nén me ba co
toan quyén dinh doat, khong lién quan gi dén 04 chi em ba. Ba nhan tién coc cua
ba N la nhan gitp me ba vi ba S di gia, mat kém nén yéu cau ba nhan tién de
kiém dém gitp. S6 tién ba N dat coc 200.000.000 dong (lan 01 dit coc ngay
19/6/2022 s6 tién la 50.000.000 dong ba N dit coc cho ba S tai nha ba S; lan 2
dat coc ngay 20/6/2022 s6 tién la 150.000.000 dong khi d6 me ba dang & nha ba
nén ba N bao mang tién vao nha ba dat coc cho me ba) ba di nhan du va tra lai
du ba S. Ba ky vao hop dong dit coc 1a ky lam ching, con ky phan nhan tién la
do khi d6 ba truc tiép nhan tién ba N dua nén ba phai ky. Thoi diém ba N dén
xem dat ba S c6 goi 04 chi em ba 1én dé hoi ¥ kién nhung ba X & xa, ba L ban
ban hang, anh V ban di lam nén chi c6 mdt minh ba dén dé lam ching viéc mua
ban va nhan tién giup cho me ba sau khi hai bén da thoa thuan dat coc. Ba khong
trure tiép trao d6i viéc mua ban véi ba N, ma hoan toan do ba S thoa thuan, quyét
dinh. Sau do6 su viéc xay ra nhu thé nao ba khong rd, ba c6 nghe ba S noi lai ba
N bao dat khong cap duoc gidy ching nhan vi kich thudc mait tién thira dat
khong du 10,11m, ma chi con khoang hon 3m.

Quan diém cua ba d6i vdi yéu cau khoi kién cta ba N nhu sau:

Thtr nhat: Ba N yéu cau tuyén bo hop dong dat coc ky két ngay 19/6/2022 vo
hiéu, ba khong dong v vi hop dong dat coc da ky két thi cac bén phai thuc hién
ding. Ba S khong vi pham hop dong nén ba khong dong ¥ tuyén vo hiéu. Ba N
cho rang gia dinh ba biét dién tich dat c6 cong trinh duong ong nude nhung van
co tinh chuyén nhuong dat cho ba N 1a khong diing, vi bo me ba mua dat cua gia
dinh 6ng N3, ba T3 tir nam 2008 va van st dung on dinh nha dat tir 36 dén nay.
Sudt qua trinh sir dung, bo me ba khong nhan dugc bat ky thong bao hay vin
ban nao cua co quan c6 tham quyén vé viéc trén dat gia dinh ba st dung co
duong 6ng nudc. Ba N trinh bay nim 2018 gia dinh ba bi co quan c6 tham
quyén khong cho phép xay dung thém nha trén dat vdi 1y do xay mong trén phan
cong trinh dudng ong thude 1a khong dung, ma do thoi diém d6 gia dinh ba dang
sit dung mot nha & trén dat roi, phan dat nha ba chi c6 100m? dat & nén khong
duoc phép xay thém nha va viéc xay nha chua duoc cap phép xay dung.

Thtr hai: Ba N yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong dit coc vo hiéu la budc
ba S va ba tra lai so tién dat coc 200.000.000 dong va boi thuong 50.000.000
dong ba khong dong ¥ vi ba khong dong v tuyén hop dong dit coc vo hiéu va ba
N vi pham hop df“mg dat coc nén ba N phai chiu mat so tién dat coc di dua cho
ba S. Tién coc ba N dit coc cho ba S, khong phai dat coc cho ba, ba chi la nguoi

8



kiém dém tién giup ba S. Ngay sau khi kiém dém du tién ba d3 dwa lai cho ba S,
ba khong lién quan gi dén so tién dit coc nay. Do vay ba khong co trach nhiém
phai tra va boi thuong theo yéu cau cua ba N. Trong hd so vu 4n c6 ban pho t6
don thira ké cua bé me ba cé nodi dung la thtra ké dién tich dat 471,3m? dat cho
ba nhung tir truéc dén nay ba khong biét don nay. Ngay 20/6/2024 Toa an cho
ba xem don nay ba méi biét, trong don nay khong ghi ngdy thang nim, cling
khong c6 chit ky cua ba, khong dugc cong chung, chiing thuc va me ba dang
con song nén khong cé gia tri gi, khong lién quan gi dén ba.

Trudng hop Toa an can ¢t quy dinh phap luat ma tuyén bo hop dong dit coc vo
hiéu thi ba va cac chi em ba (Nguyén Thi X, Nguyén Van V, Nguyén Thi L)
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong dit coc vo hiéu. Nha dat
me ba nhan tién coc dé thuc hién chuyén nhuong cho ba N hién me ba van dang
quan 1y, st dung, chura ban giao cho ba N.

Tai cac bieén ban ghi loi khai ngay 14 thang 3 nam 2024, ngay 10 thang 8 nam
2024, ngay 16 thang 8 nam 2024 va qud trinh té tung, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh T2 trinh bay:

Khoang thang 6 nam 2022 me chi 1a ba Dao Thi N ¢6 nhu cau mua dat & T nén
me chi cting ba Dao Phuong L1 (1a em gai me chi) dén phuong T dé tim dat. Sau
do6 chi c6 nghe me chi no1 ¢co dén nha ba S xem dat nha ba S. Sau khi me chi
thoa thuan mua ban dat véi gia dinh ba S thi chiéu ngay 19/6/2022 chi c6 di
cung ba N, ba L1 va anh T6 dén nha ba S & to dan pho A, phuong T dé dit coc
trude 50.000.000 dong va lap hop dong dat coc. Ba N giao tién coc cho ba S, ba
S dua cho ba M dém tién va ba M cat tién di. Sau d6 hai bén lap hop dong dit
coc. Do ba N khong mang theo giay to tuy than nén ba N nho chi dung tén ho
trong hop dong dat coc voi tur cach 1a bén mua dat, con ba S 1a bén ban. Chir viét
trén hop d("ﬁng dat coc la cua chi. Cac ndi dung cua hop df‘)ng thi cac bén déu
thong nhat, dong ¥ va ky tén. Chiéu ngay 20/6/2022 ba N cam 150.000.000 dong
dén nha ba M & phuong T dé dat coc thém, chi va ba L1 di cung va ching kién
su viéc. Khi dén nha ba M thi c6 ba M, ba S va mét nguo1 ban cua ba M ma gia
dinh chi khong quen biét. Ba N truc tiép dua tién cho ba M, ba M nhan tién va
dém tién tai ban uong nudc roi cat tién di. Sau d6 chi viét thém dong chit: “Ngay
20/6/2022 ba S + chi M nhan thém cua T2 150.000.000 dong, con 1.200.000.000
dong”, ba S va ba M cung ky xac nhan ndi dung nay & phia dudi. Viéc mua ban
thira dat cua gia dinh ba S 1a cua ba N 1a ngudi mua, khong lién quan gi dén chi;
tong so tién 200.000.000 dong ba N dit coc cho gia dinh ba S, ba M 1a tién cua
ca nhan ba N, khong lién quan gi dén chi. Chi chi 1a ngudi ding tén hd ba N
trong hop df‘mg dat coc. Do vay, viéc ba N khoi kién (ba S, chi M) chi nhat tri,
dé nghi Toa 4n giai quyét theo yéu cau cua ba N.

Ngay 07/11/2022 Vian phong D1 - dia chi: S6 F duong T, phuong D, thanh phd
B cir 02 nhan vién do dac dat dén nha ba S dé do dac dat. Khi d6 gia dinh chi co
chi va ba N, nha ba S c¢6 ba S va ba M. Nhan vién do dac yéu cau phai cé to
truong to dan pho 1a ngudi dan dac nén ba S truc tiép di goi ong Hoang Trong
T5 1a to trudng to dan phd dén lam chimg. Ba S va ba M chi dat d¢é do thi ong
TS c6 noéi phan méng nha dang xay bo do 1a phan dat cia cong ty NS, ngay gia
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dinh ba S, ba M lam moéng nha xay dung di xay ra tranh chap véi dia chinh
phuong, quan 1y do6 thi phuong T va Cong ty NS. Quan ly do thi co6 1ap bién ban
ding viéc xay dung nén viéc lam moéng nha bi dimg lai tir d6 dén nay. Khoang
hon 01 thang sau, can bd do dac c6 cung cap cho nha chi ban doé do dac, thong
bao kich thuéc mat tién thira dat chi co6 3,08m nén khong du diéu kién cap giay
chiing nhan quyén sir dung dat. Gia dinh chi va Céng ty D2 c6 thong bao cho ba
S va ba M duoc biét. Ba S khong noéi gi nhung chi M chiri ba N va Cong ty D2
rat nhiéu. Gia dinh nha chi ciing rat tao diéu kién cho phia gia dinh ba S dé hoa
gial nhung gia dinh ba S cling khong hop tac. Do vay ba N lam don trinh béao
dén Cong an nhung ciling khong giai quyét dugc. Sau d6 ba N di phai nop don
khoi kién ra Toa an. Chi dong ¥ véi cac yéu cau khaoi kién cua ba N.

Sau khi ba N dit coc dé mua dat cua gia dinh ba S thi ba N va ba S chua ban
giao nha dat cho nhau, gia dinh ba S van stt dung nha dat tir d6 dén nay. Chi
khong c6 yéu cau doc lap va khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu vi khong lién quan gi dén chi.

Tai don dé nghi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X, ba
Nguyén Thi L va éng Nguyén Véin V trinh bay:

Ong, ba 1a con cia ba Pham Thi S, 6ng Nguyén Vin T7. Ong T7 chét ngay
11/11/2021 (Am lich). Ong T7, ba S sinh duoc 05 ngudi con nhu ba M trinh bay.
Khoang nim 2008 ba S, 6ng T7 nhan chuyén nhugng mét phan dién tich dat cua
gia dinh dng N3, ba T3, hai bén c6 lap hop dong chuyén nhuong va duoc Uy
ban nhan dan phuong T, thanh phd B ching thwe nhu ba M, ba S trinh bay. Viéc
ba S va ba N thoa thuan mua ban cu thé thé nao 6ng ba khong nam duoc, vi day
la dat cua ba S, dong T7; dng T7 da chét thi do ba S dinh doat, quyét dinh. Nhung
ong ba duogc ba S cho biét ba N da dat coc 200.000.000 dong cho ba S dé mua
dién tich dat nay nhung sau d6 ba N lai thay doi khong mua nira, 1y do vi sao ba
N khong mua dét nita thi ong ba khong biét. Ong ba dé nghi Toa an cin ¢t vao
101 trinh bay cta 6ng ba va 101 trinh bay, dé nghi cia ba S dé giai quyét VU an
ding quy dinh phap luat. Loi trinh bay, dé nghi cua ba S 1a ¥ kién, dé nghi cia
cac ong ba. Ong ba dé nghi Toa an glao cac van ban to tung cua Toa an cho ba S
nhan thay cac ong ba. Do ban cong viéc khong thé dén Toa an lam viéc duoc
nén Ong ba dée nghi dugc V'Zing mit tai cac budi lam viéc, cac phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr, phién hoa giai va cac phién toa xét
XU VU an.

Tai bién ban xac minh ngay 05 thang 6 nam 2024 va bién ban ghi loi khai ngay
15 théng 7 nam 2024, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T3
trinh bay:

Nam 2008 vo chong ba (Tran Thi T3, Nguyén Viét N3) chuyén nhuong cho gia
dinh ba S, ong T7 mot phan dién tich dat 1a 471,3m? trong tong dién tich dat
1179,6m? cua ong ba. Hai bén co 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat va duoc Uy ban nhan dan phuong T ching thuc ngay 24/9/2008. Viéc
chuyén nhuong duoc thuc hién theo dung Hop dong chuyén nhuong di ky két.
Ngay sau khi ky két hop dong chuyén nhuong vo chong ba da ban giao nha dat
cho vo chong ba S st dung tir d6 dén nay, hai bén khong c6 tranh chap gi véi
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nhau. Thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong nim 2008 gia dinh ba chua
duoc Nha nuéce cap giay chung nhan quyén sir dung dat. Dén nam 2011 gia dinh
ba duoc cap giay ching nhin quyén sir dung dat. Sau khi duogc cap, gia dinh ba
c6 dua giay ching nhan cho gia dinh ba S dé lam thu tuc tach thtra d6i v6i phan
dién tich 471,3m? nhung khong biét vi Iy do gi dén nay gia dinh ba S chua duoc
tach thira. Viéc gia dinh ba va gia dinh ba S ky két hop dong chuyén nhuong 1a
su that va tir nguyén, ding quy dinh. Ba khong co ¥ kién gi vé phan dién tich dat
da chuyen nhuong cho gia dinh ba S. Ba duoc biét ba S da chuyeén nhuong phan
dién tich dat nay cho ngudi khac. Viée ba S chuyén nhuong dat cho nguoi khac,
ba va cac con ba khong ai c6 y kién gi vi dat nay cua ba S, do gia dinh ba S tur
quyét dinh, dinh doat mua ban, chuyén nhuong. D6i véi yeu céu khot kién cua
ba N, ba dé nghl Toa an can ctr quy dinh phap luat de giai quyet vu an. Ba da
duoc Toa an giai thich quy dinh phap luat ba c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu nhung do ba khong cé lién quan gi nén ba khong
yéu cau giai quyét hau qua trong truong hop Hop dong dit coc bi tuyén vo hiéu.

Chong ba la éng Nguyén Viét N3 da chét nam 2013, 6ng ba c6 09 nguoi con
(déu con song), ngoai ra 6ng ba khong co ai 1a con riéng, con nudi; bo me cia
ong N3 di chét truéc ong N3 va da chét tir rat 1au nén ba khong nhé thoi gian.
09 ngudi con clia 6ng ba gom c6: Nguyén Thi A, Nguyén Thi H, Nguyén Vin
H1, Nguyén Thi H2, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi N2, Nguyén Thanh VI,
Nguyén Tién V2, Nguyén Thi MI.

Tai don dé nghi, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi A, ba
Nguyen Thi H, ong Nguyen Van HI, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi N1, ba
Nguyén Thi N2, éng Nguyén Thanh V1, 6ng Nguyén Tién V2, ba Nguyén Thi Ml
trinh bay:

Cac ong ba la con cua 6ng Nguyén Viét N3, ba Tran Thi T3. Gia dinh 6ng ba co
09 anh chi em nhu ba T3 trinh bay, ngoai ra 6ng N3 va ba T3 khong c6 con
nudi, con riéng.Ong N3, ba T3 c6 thtra dat tai to A, phuong T, thanh phd B, tinh
Bic Giang, dién tich khoang 1179,6m?2. Cac ong ba duoc biét nam 2008 6ng N3,
ba T3 co6 lap hop dong chuyén nhuong mot phan dién tich dat 1a 471,3m? trong
tong dién tich dat 1179,6m? dat néu trén cho ba Pham Thi S, éng Nguyén Vin
T7. Do day la dat ctia 6ng N3, ba T3 nén dng N3, ba T3 c6 toan quyén quan 1y,
sit dung va dinh doat ddi véSi toan bo dién tich dat, 6ng ba khong cé v kién gi.
Ong N3, ba T3 di giao dat cho gia dinh ba S, ong T7 st dung tir thoi diém ky
két hop dong chuyén nhuong dén nay, cac bén khong cé tranh chap gi. Nam
2022 gia dinh ba S ban dat cho ba N cac ong ba khong cé ¥ kién gi, vi do 1a
quyén cua gia dinh ba S. D6i vé6i yéu cau khdi kién ciia ba N, cac dng ba dé nghi
Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai bién ban lam viéc ngay 28 théng 6 nam 2024, Uy ban nhan dan phuong T,
thanh phé B cung cap nhu sau:

Nim 2008 6ng Nguyén Viét N3, ba Tran Thi T3 lap hop dong chuyén nhuong
mot phé“m dién tich dat cua thira 18, t& ban do 17 véi dién tich chuyén nhuong
471,3m2 cho ba Pham Thi S, éng Nguyén Vian T7, duoc Uy ban nhan dan
phuong T xac nhan. Tai thoi diem nay thira dat s6 18, to ban d6 17 chua duoc
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cap gidy ching nhan quyén st dung dat vi vay phan dién tich chuyén nhuong
cling chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2011 theo so d6
xac dinh ranh gidi moc gisi thira dat, gia dinh 6ng Nguyén Viét N3 va ba Tran
Thi T3 thé hién dién tich hién trang st dung la 1179,6m? gia dinh 6ng N3 lam ho
so dé nghi cap gidy chung nhan quyén st dat d6i véi thira dat s6 18, to ban do6
17 véi dién tich hién trang nay. Ngay 07/9/2011 Van phong diang ky dat dai
thanh phé B, Uy ban nhan dan phuong T véi gia dinh 6ng N3 xic dinh vi tri
ranh giéi dé nghi cap giay ching nhan quyén sit dung dat theo bién ban xac
nhan trén thira dat hién trang gia dinh 6ng N3 st dung 1a 1179,6m? ¢6 62,3m? la
dat nam trong hanh lang bao vé duong 6ng nudc sach D500 cua thanh pho, gia
dinh ong N3 nhat tri tra lai dat cho nha nudc, khong dé nghi cap giay chimg
nhan quyén st dung dat (vi tri xac dinh dién tich dé nghi cap giay ching nhan
quyén str dung dat theo bién ban xac lap ngay 07/9/2011). Pén ngay 06/10/2011
Uy ban nhan dan thanh pho B cap giay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Viét N3 va ba Tran Thi T3 véi dién tich 1117,3m2, trong d6 dat &
100m?, dat trong cay lau nam 1017,3m?2.

Ngay 14/8/2024 Toa an ban hanh Cong van so 852/TA, dé nghi Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai thanh phd B cung cap quan diém cho Toa an biét, tir thoi
diém hai bén lop hop dong dit coc 19/6/2022 dén ngay 31/7/2024 (trudc thoi
diém Luat Pat dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh):

1. Ngay 24/9/2008, ong Nguyén Viét N3, ba Tran Thi T3 chuyén nhuong quyén
sit dung dat cho ba Pham Thi S, éng Nguyén Vian T7 dién tich 540,5m? (chua
lam thu tuc tach thira). Truong hop lam thia tuc tach thira dién tich 540,5m? nay
trong khoang thoi gian tir ngay 19/6/2022 dén ngay 31/7/2024 - Véi vi tri, hinh
the, kich thudc dién tich chuyén nhuong theo ranh gidi cac diem dudi day duoc
thé hién trong so d6 thira dat ngay 02/8/2024 c6 du diéu kién duoc tach thia
khong? Néu rd can cu phap 1y?
D1D2D3D4D5SD6A6D7D8A10A11DO9D10D11D12D13D14D15DI1.

2. Ngay 24/9/2008, 6ng Nguyén Viét N3, ba Tran Thi T3 chuyén nhuong quyén
stt dung dat cho ba Pham Thi S, 6ng Nguyén Van T7 dién tich 471,3m?2 Truong
hop lam thu tuc tach thira phan dién tich dat 471,3m? nay trong khoang thoi
gian tir ngay 19/6/2022 dén ngay 31/7/2024 - Véi vi tri, hinh thé, kich thuéc
dién tich chuyén nhuong theo ranh gidi cac diem dudi day duoc thé hién trong
so d6 thira dat ngay 02/8/2024 c6 du diéu kién duoc tach thira khong? Néu rd
can ctr phap 1y? A1A2A3A4A5A6ATASA9A10ATTAI2A13AL.

3. Dién tich dat thudc gidy chimg nhan quyén sit dung cap cho 6ng Nguyén
Tuan N4, ba Tran Thi T3 theo ranh gidi cac diém duéi day dugc thé hién trong
so d6 thira dat ngay 02/8/2024 c¢6 du diéu kién tach thira khong? Can cir phap
1y? AI3A4A5A6ATASA9ATOATIAI2ALS.

4. Dién tich dat 62,3m?2 theo ranh giéi cac diem dudi day duoc the hién trong so
do thira dat ngay 02/8/2024 c6 thudc giay chimg nhan quyén st dung dat da cap
cho gia dinh 6ng Nguyén Tuan N4, ba Tran Thi T3 khong? Can ct phap 1§?
A1A2A3A4A13A1.
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Ngay 1 9/8/2024 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé B ban hanh
C ong van s6 382/CV-VPDKP cung cap quan diém theo yéu cau Toa Gn nhw sau:

- Ve ndi dung tai diém 1 van ban s6 852/TA ngay 14/8/2024: Trudng hop ong
Nguyén Viét N3, ba Tran Thi T3 lam thu tuc tach thira, chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba Pham Thi S, 6ng Nguyén Vian T7 dién tich 540,5m2 trong
khoang thoi gian tir ngay 19/6/2022 dén ngay 31/7/2024 (theo ranh gidi duoc
thé hién trong so do thira dat ngay 02/8/2024) ma trong d6 c6 mot phan dién tich
chua c6 Gidy chimg nhan la khong du diéu kién dé thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh tai diem a Khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nim
2013; phan dién tich da c6 Gidy chirng nhan nhung c6 kich thuéc mit tién thira
dat 1a 3,47m nho hon 4,0m 1a khong du diéu kién toi thiéu duoc phép tach thira
dat theo quy dinh tai Piéu 6 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so
40/2021/QDb-UBND ngay 20/8/2021 cia UBND tinh B.

- V& ndi dung tai diém 2 vin ban so 852/TA ngay 14/8/2024: Truong hop ong
Nguyén Viét N3, ba Tran Thi T3 lam thu tuc tach thira, chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba Pham Thi S, 6ng Nguyén Van T7 dién tich 471,3m2 trong
khoang thoi gian tir ngay 19/6/2022 dén ngay 31/7/2024 (theo ranh gidi duoc
thé hién trong so d6 thira dat ngay 02/8/2024 ma trong d6 c6 mot phan dién tich
chua c6 Gidy chimg nhan la khong du diéu kién dé thuc hién chuyén nhuong
quyén str dung dat theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nim
2013; phan dién tich di c6 Gidy chirng nhan nhung c6 kich thuéc mat tién thira
dat 1a 3,08m nho hon 4,0m 1a khong du diéu kién toi thiéu duoc phép tach thira
dat theo quy dinh tai Piéu 6 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s
40/2021/QDb-UBND ngay 20/8/2021 cia UBND tinh B.

- Vé ndi dung tai diém 3 vian ban so 852/TA ngay 14/8/2024: Dién tich dat tach
thira nam trong Giay chirng nhan cia 6ng Nguyén Viét N3, ba Tran Thi T3 (theo
ranh giéi duoc thé hién trong so do thira dat ngay 02/8/2024) c6 kich thuéc mat
tien thira dat la 3,08m2 la khong du diéu kién tach thira dat theo quy dinh tai
Piéu 6 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 40/2021/QD-UBND ngay
20/8/2021 cua UBND tinh B.

- Vé ndi dung tai diém 4 van ban s6 852/TA ngay 14/8/2024: Dién tich dat
62,3m2 (theo ranh giéi dugc thé hién trong so do thtra dat ngay 02/8/2024) ném
ng0a1 Giay chting nhan cta ong Nguyen Viét N3, ba Tran Thi T3, theo ho so cap
Giay chtimg nhan cta ong Nguyen Viét N3, ba Tran Thi T3 nam 2011 thi dién
tich 62,3m? néu trén la dién tich dat c6 cong trinh duong 6ng nudce thai gia dinh
dé nghi khong cap Giay chirng nhan

Tai don dé nghi ghi ngay 08 thing 7 nam 2024, nguwoi lam chimg Céng ty ¢6
phan D trinh bay:

Cong ty co phan P nhan duogc thong bao cia Toa an vé viéc dua vao tham gia t0
tung trong vu an véi tu cach ngudi 1am ching, tuy nhién Cong ty co6 phan D
khong chung kién, khong lam chimg su viéc gi cé lién quan dén vu an tranh
chép dan su gitra ba Dao Thi N v6i ba Pham Thi S va ba Nguyén Thi M. Do vay
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Cong ty co phan D dé nghi Toa an khong bao dén Toa an lam viéc va dé nghi
duoc Véng mit tai tat ca cac budi lam viéc va céac phién toa xét xur vu an.

Ngay 08 thang 7 nam 2024, Toa dan tién hanh lam viéc véi ngueoi lam chirng éng
Hoang Trong TS5 (t6 truéng t6 dan phé so A, phuong T, thanh phé B), éng TS
trinh bay:

Ngay 19/6/2022 ba Pham Thi S vé6i ba Dao Thi N, chi Nguyén Thanh T2 ky két
hop dong dit coc d& mua ban dat véi nhau thé ndo 6ng khong nam duoc.
Khoang giita naim 2022 c6 don vi do dac moi 6ng dén nha ba S de do dac dat,
don vi do dac la don vi nao 6ng khong nam duoc. Khi 6ng dén nha ba S khong
thay c6 Uy ban nhan dan phuong T va Cong ty co phan N5 nén ong di vé, ong
khong chung kién viéc do dac dat. Viéc ba N va chi T2 trinh bay “Khi cong ty
do dac dat dén do dat thi ¢ nghe théy t01 ndi vai chi M da chi vi tri do nam trén
6ng thoat nude cua cong ty nudce cho nén khi chi M x4y méng nha moi nguoi da
dén lap bién ban yéu cau dung lai dé xem giay chimg nhan quyén st dung dat
cap cho dén dau thi méi duoc xay dung tiép, nay lai chi vi tri dé do vuot qua
6ng thoat nudc nén to6i khong dong ¥ la khong dung. Ong khong biét 6ng thoat
nuéc nhu ba N, chi T2 trinh bay; cling khong c¢6 viéc ong chimng kién Doi quan
1y trat ty giao thong - xay dung va moi truong lap bién ban khong cho gia dinh
ba S xay dung do moéng nha xay 1én ong thoat nudc. Gia dinh ba S bi lap bién
ban la do ba S xay nha trén dat chua dugc cap phép xay dung. Sau d6 6ng duogc
Uy ban nhan dan phuong thong bao gia dinh ba S chwa duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat nén chua duoc cap phép xay dung nén viéc xay dung
van bi ding tir khoang nam 2018 dén nay. Ong khang dinh ong khong biét gi
lién quan dén dng thoat nude nhu ba N, chi T2 trinh bay. Ong cam doan trinh
bay tu nguyén, dung su that va chiu trach nhiém vé 101 trinh bay cua minh.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 15 thang 7 nam 2024, nguwoi lam ching ba Dao
Phuong L1 trinh bay:

Mua he nam 2022 (thoi gian chinh xac ba khong nhé) ba Pao Thi N Ia chi gai ba
c6 nhu cau mua dat & T nén ba cung me con ba N dén phuong T dé tim dat. Viéc
cac bén trao doi, thoa thuan mua ban dat v6i nhau nhu thé nao ba khong nim
duoc. Ba chi biét duoc tinh tiét: Khi me con ba N dén xem dat thi ba S ¢6 noi la
dé goi con gai M vé. Pén ngay me con ba N dat coc tién 1an 1 tai nha ba S & tod
A, phuong T ba ciing di cing va ba M c6 mit d3 n6i miéng dat nay ba M da
duoc bd me dé cho nén mua ban thi mua ban véi ba M, khong mua ban véi ba S
va ba N di dit coc 50.000.000 dong dua tan tay cho ba M. Lic ba N dua tién
cho ba M thi ba S cling ngdi & d6 va chimg kién. Sau khi ba N tra tién coc lan 1
cho ba M thi cac bén viét hop dong dit coc, ba co ky ching kién vao hop dong.
Sau day mot s6 ngdy, ba M c6 trao d6i véi ba N va ba N thong tin lai véi ba dé
nho ba dua dén nha ba M. Ba M trao doi véi ba N van theo quan diém moi
ngudi chimg kién o lan dat coc lan 1: “miéng dat ¢ to A phuong T bo me dé
chau da cho chau nén viéc dat coc tiép theo s& duoc dién ra & nha chau - ngd A
duong N, phuong T, thanh pho B”. Sau d6 ba dua ba N va con gai ba N (Nguyén
Thi Thanh T2) dén nha ba M. Pén noi, hai bén thoa thuan dat coc tiép
150.000.000 dong. Me con ba N giao tién cho ba M, lic dé ba S cung ngoi & do.
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Do su viéc xay ra di lau nén ba khong nhé thém tinh tiét nao khac. Ba cam doan
trinh bay trén la tw nguyén la dung su that. Ba xin chiu trach nhiém trudc phap
luat vé 1oi khai ctia minh.

Tai bien ban ghi loi khai ngay 16 thang 7 nam 2024, nguoi lam ching ong Trinh
Van T6 trinh bay:

Ong va ba N ¢6 méi quan hé ho hang, ba N la di rudt ciia dng. Khoang giita nim
2022, ba N c6 bao 6ng di cung sang nha “ba gia” (sau nay dng mdi biét tén la S)
dé mua dat. Khi d6 ong di cung ba N, ba L1 (la em ruot ba N truc tiép lai xe 6
t6), chi T2 (con ba N). Pén noi 6ng chting kién ba N truc tiép dua tién cho con
ba S (tén la gi 6ng khong biét), con ba S truc tiép dém tién, lic d6 ba S c6 ngdi &
d6 chumg kién con gai ba S nhan so tién nay. Con ba S nhan tién xong cé dua lai
tien cho ba S khong thi dng khong biét vi ngay lic d6 6ng chay ra cira di vat sau.
Ngay ba N giao s6 tién dat coc 50.000.000 dong cho con ba S thi chi T2 la nguoi
viét hop dong dit coc, cac bén ky két thé nao ong khong nim dugc. Hom d6 ong
duoc biét me con ba N dit coc 50.000.000 dong. Trudc buoi dit coc 50.000.000
dong, 6ng c6 mot lan di xem dat nha ba S va thay ba S lic d6 & nha con 6ng
khong tiép xuc gi véi ba S, do thoi gian da 1au nén ong ciing khong nhé cu thé
hom do6 di cung ba N hay chi T2, hay di cung ca 02 me con ba N. Ngoai su viéc
trén ong khong con chimg kién su viée nao lién quan dén viéc mua ban dat, giao
tién gitta me con ba N véi gia dinh ba S. Ong cam doan trmh bay trén la tu
nguyén la ding su that va chiu trach nhiém truéc phap luat vé 101 trinh bay cia
minh.

Toa an da tién hanh do xem xét, tham dinh tai ché va do dac hién trang theo so
do thira dat nam 2008 va dan dac ctia ba Pham Thi S, déng thoi tién hanh dinh
gia tai san.

- Két qua xem Xx¢&t tham dinh tai chd tai san: Hién trang st dung dién tich
471,3m?, theo két qua do dac ctia Cong ty c6 phan D 4.0. Dién tich dat nay thudc
thira dat so 18, to ban do s6 17, dia chi thia dat: To dan phd so A, phuong T,
thanh ph6 B, tinh Bac Giang. Hién trén thira dat s6 18, to ban d6 s6 17 cé céc
cong trinh sau: 01 nha cap 4 loai 2 xay dung trudc nam 2000 di hét nién han s
dung, 01 nha bép loai B xay dung truéc nim 2000 da hét nién han st dung, 01
nha ngang ap nha bép loai B x4y dung trudc ndm 2000 d3 hét nién han st dung.
Ngoai ra, trén thira dat cé cac cay 1am 1dc: Mit, buoi, sau, bo, qué...cac duong
su khong yéu cau kiém dém so luong.

+ Coéng ty D2 cong khai cac diém, moc gidi, cac duong su c6 mit khong co ¥
kién gi doi v6i cadc moc gidi phia cong ty D2 da chi dan va do cac duong sur xac
dinh.

- Két qua dinh gia tai san: Do dién dat ba S chuyén nhuong cho ba N chua duoc
tach thira, van thudc thira dat s6 18, to ban d6 s6 17 nén Hoi dong dinh gia thong
nhat dinh gia toan bo thira dat. Trong d6 dat & theo gia Nha nudc la
5.000.000d/m?2, dat & gia chuyén nhuong tai dia phwong 9.000.000d/m?; dat
vuon gia bang 50% dat & trén gia chuyen nhuong.

+ Can ctr Quyét dinh s6 72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 cua Uy ban nhan
dan tinh B ban hanh bang gia dat giai doan 2022-2024 trén dia ban tinh Bac
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Giang. Thira dat s6 18, t& ban do so6 17 tai to dan phd s6 A, phuong T, thanh pho
B, ap vi tri 1 cac duong ngd con lai trén dia ban phudng c6 mat cat trén Sm: Dat
&: vitri 1 cé gia 5.000.000d¢/m? x 100m? = 500.000.000 dong

+ Theo gia chuyén nhuong tai dia phuong: Dat & ¢6 gia 9.000.000d/m? x 100m?
= 900.000.000 ddng; dat vuon co gia 9.000.000d/m? x 50% x 1.017,3m? =
4.577.850.000 dong.

+ Tai san trén dat: 01 nha cap 4 loai 2 xay dung truéc nim 2000 di hét nién han
sit dung, 01 nha bép loai B xay dung truéc nim 2000 da hét nién han sir dung,
01 nha ngang ap nha bép loal B xay dung trudec nam 2000 da hét nién han st
dung. Ngoai ra cac cay coi trén dat cac duong su khong yéu cau dinh gia.

Véi néi dung néu trén, Ban Gn dan sw sotham sé 78/2024/DS-ST ngay
28/9/2024 va Quyét dinh sira chita, bé sung ban én s618/2024/0D-SCBA ngay
11/10/2024 ciia Toa én nhan dan thanh phé Bdc Giang da quyét dinh:

Can ctt khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Dicu 147, Dicu 157, biéu 158, Dicu 165, bieu 166, Dicu 227, Dicu
228, Diéu 271, Diéu 272 va khoan 1 Diéu 273 ctua Bo luat T6 tung dan su;

Can ct Dicu 17, diém a khoan 1 Diéu 117, Dieu 122, Dieu 131, Dicu 328,
khoan 1 va khoan 2 Piéu 408 ctia Bo luat Dan su nim 2015; cin ctt khoan 2,
khoan 4 Dicu 144, Dicu 166, Dicu 168, Diéu 188 cua Luat Pat dai ndm 2013
(stra doi, bo sung nam 2018); cin cir Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra d6i, bo sung nam 2014, 2018, 2020, 2022)

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 va khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an. Xu:

1. Ché‘ip nhan mot phf:in yéu cau khai kién cia ba Pao Thi N

1.1. Tuyén bé Hop dong dat coc ky két ngay 19/6/2022 giita ba Pham Thi S va
chi Nguyén Thi Thanh T2 vo hiéu.

1.2. Budc ba Pham Thi S va ba Nguyén Thi M phai lién déi tra ba Pao Thi N so6
tién 200.000.000 dong, cu thé: Ba Pham Thi S phai tra 100.000.000dong, ba
Nguyén Thi M phai tra 100.000.000dong.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Dao Thi N vé viéc yéu
cau ba Pham Thi S va ba Nguyén Thi M phai lién déi boi thuong so tién
50.000.000 dong (Nim muoi trleu dong)

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo, nghia vu chiu an phi, chi phi t6
tung cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/10/2024 bi don ba Pham Thi S, ba Nguyén
Thi M ndp don khang cao, dé nghi stra ban an so tham, khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

-Bi don —ba Pham Thi S trinh bay: Giit nguyén khang cao dé nghi sira ban
an so tham, dé nghi khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia ba N vi ba
N la nguoi vi pham théa thuan trong hop dong dat coc, ba M khong ding ra giao
dich dat v&i ba N, chi T2. Khi nhan dat coc tién dé ban dat cho ba N va cho dén
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nay dién tich dat chua tach thira,chua sang tén gidy chimg nhin quyén st dung
dat cho ba hay bat ctr ai trong gia dinh ba.

- Bi don — ba Nguyén Thi M trinh bay: Giit nguyén khang céo dé nghi stra
ban 4n so tham, dé nghi khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua ba N vi
ba N Ia ngudi vi pham thoa thuan trong hop dong dit coc, ba khong dimg ra
giao dich dat vai ba N, chi T2. Ba ¢o ky vao hop d@‘)ng dat coc, ¢6 nhan tién coc
cua ba N do chi T2 dua nhung la nhan ho ba S nén ba da dua lai hét cho ba S.
Ba khong dong ¥ tra tién coc cting ba S vi ba chi 1a ngudi nhan tién ho ba S. Khi
nhan dit coc tién dé ban dat cho ba N va cho dén nay dién tich dat chua tach
thira, chua sang tén gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba hay bat cir ai
trong gia dinh ba.

- Nguyén don - ba Pao Thi N trinh bay: Giit nguyén yéu cau tuyén hop
df‘)ng dat coc vo hiéu, yéu cauba S, ba M tra 200.000.000d6ng tién coc vé6i cin
ctr Iy do nhu d trinh bay trong qua trinh Toa so tham giai quyét; xin rut yéu cau
budc ba S, ba M boi thuong s6 tién 50.000.000d0ng.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan — chi Nguyén Thi Thanh T2 trinh
bay: Ba M 1a nguoi nhan tién coc cta ba N, 1a ngudi ky vao hop dong dit coc
nén ba M phai co trach nhiém cung ba S tra tién cho ba N. Toan bo tién dit coc
la cua ba N, chi khong lién quan gi.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ciia ba N dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap khang cdo cia ba S, ba M, gifta nguyén ban an so tham véi nhitng
can ctr nhu ba N d3 trinh bay tai cap so tham.

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cho ba S dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo ciia ba S, ba M, stra ban an so tham, khong chap nhan yéu
cau khai kién cia ba N vi: Cac bén ky hop dong dit coc la hoan toan tur nguyén,
khong bi ép budc; ba S, ba M khong co 161, ba N 1a ngudi tu ¥ bo khong mua dat
nita; ba M chi la ngudi nhan tién ho ba S.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang phat biéu quan diém:

- Vé viéc tuan theo phap luat: Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da
thuc hién dz"iy du va dung cac thu tuc theo quy dinh cua B luat Té tung dan su.
Nhitng ngudi tham gia to tung chap hanh noi quy phién toa va thuc hién day du
quyén, nghia vu cia minh khi tham gia to tung.

- V& viéc giai quyét vu an:

+ Pé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, khong
chap nhan khang cdo cua ba Pham Thi S, ba Nguyén Thi M,gi{t nguyén ban an
dan su so tham cua Toa an nhan thanh pho B.

+ Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Pham Thi S duoc mién an phi dan sy
phuc tham, ba Nguyén Thi M phai chiu 300.000dong an phi dan su phtic tham
theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:
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[1] V& su vang mit cta cac duong su tai phién toa: Mot s6 ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan, ngudi lam chung da duoc triéu tap hop 1é nhung vang
madt tai phién toa. Toa an tién hanh xét xur Ve'ing mit ho 1a ¢6 can ct theo Piéu
296 B0 luat T6 tung dan su.

[2] Xétnd1 dung khang cdo cua ba Pham Thi S, ba Nguyén Thi M, Hoé1
dong xét xir thay:

[2.1] V& yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba DPao Thi N yéu cau tuyén b
Hop dong dat coc ngay 19/6/2022 ky giita chi Nguyén Thi Thanh T2 va ba
Pham Thi S vo hiéu:

Theo Hop dong dat coc ngay 19/6/2022, cac bén tham gia giao dich gom c6
Bén ban (Bén A): Pham Thi S, Bén mua (Bén B): Nguyén Thi Thanh T2, Bén
lam ching (Bén C): Pao Phuong L1. Tai muc dai dién Bén A ba Pham Thi S va
ba Nguyén Thi M ky va ghi rd ho tén, muc dai dién bén B chi Nguyén Thi
Thanh T2 k¥ va ghi 10 ho tén va muc dai dién Bén C ba Bao Phuong L1 ky va
ghi rd ho tén. Can cir don khai kién cia ba N, Thong bao vé viéc khong khai to
vu 4n hinh su s6 1373/QD-CQDT ngay 11/6/2023 Co quan Canh sat Diéu tra
Cong an thanh pho B, Thong bao két qua giai quyét nguodn tin vé tdi pham so
85/QD-CQDT ngay 11/6/2023 ctiia Co quan Canh sat Diéu tra Cong an thanh
phé B va cac ta1 liéu kem theo don khoi kién, truée khi thu 1y vu an Toa an da
tién hanh thu thap tai liéu ching cir trong qua trinh Cong an thanh phd B giai
quyét don to cao cia ba N doi véi ba S va ba M thay: Tai cac bién ban ghi 1oi
khai tai Co quan Canh sat Diéu tra, ba N, ba S, ba M, ba L1 va chi T2 déu trinh
bay ba N la nguoi truc tiép di xem dat, thoa thuan va quyét dinh viéc mua dat
cua gia dinh ba S; s6 tién dit coc 200.000.000 dong la tién cia ba N. Tuy nhién
do thoi diém dat coc so tién 50.000.000 dong ngay 19/6/2022 ba N khong mang
theo giay to tuy than nén d3 nho con géi la chi Nguyén Thi Thanh T2 dung tén
trong Hop dong dat coc ngay 19/6/2022 dé ky két véi ba Pham Thi S. Sau khi ky
két hop d("‘)ﬂg dat coc, ba N khong thé lam thu tuc tach thira d6i véi dién tich dat
mua cua ba S nén ba N khoi kién yéu cau ba S tra tién coc va phat coc theo hop
dong. Qua trinh giai quyét vu an, ba N, ba S, ba M, ba L1 va chi T2 ciing déu
xac dinh viéc mua ban dat véi ba S la thuc hién véi ba N, khong phai thuc hién
vGi chi T2: tién dat coc mua dat cling la cua ba N, khong phai cua chi T2. Do
vay, Hoi df’ing xét xur xac dinh ba N la nguoi truc tiép thoa thuan, mua ban dat
voi ba S, s6 tién 200.000.000 dong ba N dit coc cho ba S dé mua dat 1a cua ba
N, ba N c6 quyén khai kién vu an dan su dé bao vé quyeén va loi ich hop phap
ctia minh theo Piéu 186 Bo luat T tung dan su.

Muc dich cac bén ky hop dong dit coc ngay 19/6/2022 la ¢é dam bao cho
viéc ba N lam thu tuc tach thiwra cho ba S, sau do ba S sé ky két, thuc hién hop
dfmg chuyén nhu'(mg thira dat s6 18 to ban d6 17, dién tich 471 3m2 co dia chi
tai to dan pho so A, phuong T, thanh pho B cho ba N. Nguon goc thtra dat do
ngay 24/9/2008 ong Nguyen Vian T7, ba Pham Thi S nhan chuyén nhu:cmg cua
ong Nguyen Viét N3, ba Tran Thi T3 dién tich 471,3m? dat thuoc thira dat sO 18,
to ban d6 so6 17. Tai thm diém chuyén nhuong dat nam 2008, thira dat s6 18, to
ban do so 17 cua dng N3, ba T3 chua duoc cap giay chimg nhan quyén st dung
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dat. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, gia dinh 6ng N3, ba T3 d3 ban
giao nha dat cho 6ng T7, ba S quan 1y, st dung tir d6 dén nay. Pén nam 2011,
ong N3, ba T3 duoc cap giay chiung nhan quyén str dung dat doi voi thira dat s6
18, t& ban do s6 17 (duoc cap d6i véi ca phan dién tich dat da chuyén nhuong
cho dng T7, ba S). Ong T7 chét nam 2021 khong dé lai di chuc, theo quy dinh
tai Piéu 651 Bo luat Dan su 2015, ba S cung cac con cua ba S, ong T7 (ba X, ba
L, ba M, 6ng V) la nguoi thira ké theo phap luat cia 6ng T7 c6 cac quyén va
nghia vu phat sinh ké tir thoi diem mo thira ké do6i véi phan tai san ctia 6ng T7
dé lai theo quy dinh tai Diéu 611 va Diéu 614 ctia Bo luat Dan su 2015. Vi vay,
cac giao dich lién quan dén tai san cua 6ng T7 ké tir thoi diem 6ng T7 chét phai
duwoc ba S va cac con thuc hién. Ba S mdt minh thuc hién giao dich dit coc dé
chuyén nhuong mot phan thira dat néu trén la khong dung véi quy dinh phap
luat vé chu thé cua giao dich dan su dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 117
B0 luat Dan su.

Theo két qua xem Xx¢&t tham dinh, do dac va so do thira dat kém theo bién
ban tham dinh ngay 02/8/2024 thi dién tich dat ba N, ba S thoa thuan dit coc dé
dam bao viéc giao két, thuc hién chuyén nhuong 1a 471,3m? ¢ kich thudc mat
tién thira dat 1a 3,08m (theo so @6 do dac nam 2008 kém theo Hop dong chuyén
nhuong), kich thudc mat tién thua dat 3,47m (do dac theo dan dac cua ba
S).Theo cung cap cia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh pho B phan
dién tich dat da co giay ching nhan quyén st dung dat nhung c6 kich thudc mat
tién thira dat 1a 3,08m hodc 3,47 nhé hon 4,0m 1a khong du diéu kién toi thiéu
duogc phép tach thira dat theo quy dinh tai Piéu 6 Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 40/2021/QD-UBND ngay 20/8/2021 ciia UBND tinh B. Nhu vy,
can cu so do thira dat kém theo bién ban tham dinh ngay 02/8/2024, phan dién
tich dat cac bén thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong sau khi tach thira co kich
thudc mat tién déu nho hon 4m nén khong du diéu kién duoc tach thira dé giao
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo théa thuan cta cac bén. Do
do, muc dich cua dat coc (dé dam bao giao két, thuc hién hop df’ing chuyén
nhuong quyén st dung dat) khong dat duoc, Hop dong dat coc ngay 19/6/2022
vo hiéu do co doi twong cua hop d(:“)ng khong thé thuc hién duogc theo quy dinh
cua khoan 1 Piéu 408 Bo luat Dan sy nim 2015. Toa so tham tuyén bd Hop
dong dit coc ngay 19/6/2022 vo6 hiéu la c6 can ctr theo Piéu 17, diém a khoan 1
Dicu 117, Dicu 122, biéu 328, khoan 1 Dicu 408 Bo luat Dan su.

[2.2] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba DPao Thi N yéu cau ba Pham
Thi S va ba Nguyén Thi M phat c¢6 nghia vu lién dot tra lai tién dat coc
200.000.000 dong:

Theo quy dinh tai tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 131 Bd luat Dan su nim
2015 quy dinh:

“1. Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi. cham dirt
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diéem giao dich dwoc xac lap

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.”.
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Do hop df’Sng dat coc bi tuyén vo hiéu nén bén nhan tién dat coc phai hoan
tra cho bén giao tién dit coc so tién 200.000.000 dong. Theo trinh bay cta cac
duong su trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa thi toan bo so tién coc
200.000.000 dong ba M déu la ngum nhan (ngay 19/6/2022 ba N truc tlep giao
cho ba M s6 tién 15.000.000 dong tién mat, ba M da kiém dém va nhan tién; con
lai so tién 35.000.000 dong chi T2 chuyen khoan tir tai khoan cua chi T2 dén tai
khoan cta ba M; ngay 20/6/2022 ba N dit coc so6 tién 150.000.000 dong, ba N
truc tiép giao tién mat cho ba M kiém dém va xac nhan di nhan du tién). Ca02
lan ba N giao tién dat coc, ba S va ba M déu c6 mat. Ba S, ba M déu ky vao hop
dong dat coc ngay 19/6/2022 va xac nhan chir ky ciia minh trong Hop dong dat
coc la dang. Do vay co can ctt xac dinh, ba N giao sd tién dat coc cho ba S va ba
M nén can budc ba M va ba S cung phai ¢ trach nhiém tra cho ba N s6 tién
200.000.000 dong da dat coc nhu ban an so tham quyét dinh 1a ¢6 cin ct.

[2.3] Tai cap phtic tham, ba S, ba M khong cung cap thém duoc tai liéu,
ching ¢t nao khac. Hoi dong xét xir phtic tham khong c6 cin ctr chap nhan
khang c4o ctia ba Pham Thi S, ba Nguyén Thi M, giit nguyén ban an sé tham doi
voi yéu cau tuyén hop dong dit coc ngay 19/6/2022 vo hiéu va yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

[3] Do tai phién tdoa phuc tham, nguyén don ba Pao Thi N xin rut yéu cau
khot kién budc ba Pham Thi S va ba Nguyén Thi M phai boi thuong s tién
50.000.000 dong nén can cir khoan 4 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su huy mot
phan ban an so tham va dinh chi giai quyét doi véi yéu cau nay cia nguyén don.

[4] Hoi dong xét xir phic tham khong xem xét, giai quyét cac quyéet dinh
khac cua ban 4n so tham ma khong c6 khang céo,khang nghi.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Ba Pham Thi S dwgc mién an phi dan su
phtc tham;ba Nguyen Thi M phal chiu an phi dan sy phtic tham theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat T tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1
DPiéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung dan su, khong chép nhan
khang c4o ctia ba Pham Thi S, ba Nguyén Thi M, gitt nguyén ban an dan su so
tham so6 78/2024/DS-ST ngay 28/9/2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Bac
Giang, tinh Bac Giang d6i vé&i yéu cau tuyén hop dong dit coc ngay 19/6/2022
vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165, Diéu 166, Piéu 227, Piéu
228, biéu 271, biéu 272 va khoan 1 Diéu 273 ctua Bo luat To tung dan su;

Can ct Diéu 17, diém a khoan 1 Diéu 117, Piéu 122, Piéu 131, Diéu 328,
khoan 1 va khoan 2 Piéu 408 cua Bo luat Dan su nim 2015;
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Can ctr khoan 2, khoan 4 Diéu 144, Diéu 166, Diéu 168, Piéu 188 cta Luat
Pat dai naim 2013 (stra doi, bo sung nam 2018)

Cian ctr diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 va khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an. Xu:

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién ctua ba Pao Thi N:

-Tuyén bo Hop dong dit coc ngay 19/6/2022 giita ba Pham Thi S va chi
Nguyén Thi Thanh T2 vo hiéu.

- Budc ba Pham Thi S phai tra ba Pao Thi N so tién 100.000.000 dong; ba
Nguyén Thi M phai tra ba Pao Thi N so6 tién 100.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i trén s6 tién con phai tra cho
nguo1 dugc thi hanh an theo muec lai suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo luat
Dan su nam 2015.

2. Can cr khoan 4 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su: Hiy mot phan ban an
dan su so tham sb6 78/2024/DS-ST ngay 28/9/2024 cia Toa an nhan dan thanh
pho Bac Giang, tinh Bac Giang va dinh chi giai quyét doi véi yéu cau khoi kién
cia ba Pao Thi N vé viéc yéu cau ba Pham Thi S va ba Nguyén Thi M phai boi
thuong so6 tién 50.000.000 ddong (Nam muoi triéu dong).

3. Vé an phi dan su so tham: Ba Pham Thi S duoc mién an phi dan su so
tham. Ba Nguyén Thi M phai chiu 5.150.000 dong (Nam triéu, mot trim nim
muoi nghin dong) an phi dan su so tham.

4. V& chi phi to tung: Ba DPao Thi N phai chiu 5.807.000 dong (Nam triéu,
tam tram linh bay nghin dong) chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho va dinh
gia tai san. Ba Pham Thi S va ba Nguyén Thi M mdi ngudi phai chiu
2.903.500d5ng chi phi do dac, xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ba
N da ndp 11.614.000 df’Sng tam ung chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho va
dinh gié tai san nén dugc nhan lai 5.807.000 df’ing (Nam triéu, tam tram linh béy
nghin dong) khi ba S va ba M nop.

5. Vé an phi dan sy phuc thAm: Cin cu DPiéu 148 Bo luat T tung dan su;
diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢€ phi Toa an:

- Ba Pham Thi S duoc mién an phi dan sy phuc tham.

- Ba Nguyén Thi M phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham
nhung duoc trir vao so tién tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tng
an phi so 0002061 ngay 04/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho
Bac Giang, tinh Bac Giang. X4ac nhan ba Nguyén Thi M da nop du an phi dan su
phtic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n./.
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Not nhdn:
-VKSND tinh Bic Giang;

-Toa 4n nhén dén thanh phé Bic Giang;

-Chi cuc THADS thanh phd Bic Giang
-Cac duong su;
-Luu HS vu an; VP
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