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TINH BA RIA - VUNG TAU Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 24/2025/DS-PT

Ngay 21 — 01 — 2025
VIv * ‘Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt, hop dong vay tai san,
hop dong ting cho quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Thédm phén — Chui tea phién toa: Ong Cao Xuan Long

Céac Tham phén: Ong Trinh Hoang Anh

Ba Bui Thi Thuong

- Thu ky phién toa: Ba Ho Thi Tam — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau: Ba Lé Thi
Ven - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céac ngay 17, 21 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa &n nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau xét xtir phuc tham céng khai vy an dan su thu ly so
230/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop déng

chuyen nhwong quyen sir dung dat, hop dong vay tai sdan, hop dong tang cho
quyén si dung dat”.

Do Ban 4an déan su so tham sb 39/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xu phiic tham s6 349/2024/QD-PT ngay
05/12/2024, Quyét dinh hoén ph’ién toa so 323/2024/QDb-PT ngay 23/12/2024,
Thong bao mé lai phién toa so 04/2025/TB-TA ngay 08/01/2025, giira Ccac
duong su:

- Nguyén don: Ba Chang Bat M, sinh nam 1967 (ving mit)

Dia chi: Ap A, x& S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Ut H, sinh
nam 1992; dia chi: B duong T, phuong T1, thi x& L, tinh Binh Thuan (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Tién H1, sinh ndm 1978 (c6 mat)

Pia chi: C duong B, khu phd N, phuong P1, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing
Tau.
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Nguoi dai dién theo iy quyen cia bj don: Ong Nguyén Vin S, sinh ndm
1982; dia chi: P, phuong D, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nhin A P, sinh nam 1958 (vang mat);
Pia chi: Ap A (nay 1a 4p E), xa S, thi x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ngueoi dai dién theo ay quyén: Ong Lé Van L, sinh nam 1974; dia chi: Ap
E, x& H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (co6 mat).
2. Ba Tran L& My L1, sinh nim 1986 (vang mit).
Pia chi: N, phuong E, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
~ Nguoi dai dign theo uy quyefn: Ong Than Trong T, sinh nam 1978; dia chi:
ToF,ap G, xa T, huyén L, tinh Bong Nai (vang mat).
3. Ba Ho Thi Cam D, sinh nam 1982; dia chi: C duong B, khu pho N,
phuong P1, thi x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).
4. Van phong cong chung C;
Pia chi: Khu phé T, phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Nguyén Truong S, chuc va Truéng
Van phong (vang mat).
5. Van phong cong chang T;
Pia chi: H, khu phd S, phuong T2, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Xuan K, chiic vu Truéng Vian
phong (vang mat).
- Ngwoi khang céo: Ba Chéng Bat M, sinh nam 1967, 1a nguyén don va
ong Nhin A P, la nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan trong vu an.
NQI DUNG VU AN:
1. Tai don khoi Kién, don khdi kién sira doi bo sung va qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don - ba Chang Bat M, dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Chang Bat M la chi st dung thira dat s6 588, 589 déu thudc to ban do
21, toa lac tai x4 S, thi x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ngudn gdc thira dat 589 do
nhan chuyén nhuong tir 6ng Chang Phat D3 tir ndm 2016. Ngay 06/6/2016 6ng
Nhin A P va ba Ching Bat M dugc cap gidy chiing nhan QSD dat s6 CD
517413. Béi vai thira dat s6 588 ¢6 ngudn gbc 1a do 6ng Nhin A P va ba Chéng
Bat M nhan chuyén nhuong nim 2011 tir dng Ching Phat D3, ngay 19/8/2011
duoc Nha nuéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat BC 834893.

Ngay 24/10/2017, do c6 nhu cau vay tién nén ba M va 6ng P di lién hé
véi 6ng H1 dé vay sé tién 400.000.000 dong (bdn tram triéu ddng), hop dong
vay khong thoa thuan vé thoi han vay, 14i suat khong ghi vao trong hop dong ma



3

chi thoa thuan bang 15i ndi, mdi thang ba M phai thanh toan cho ng H1 sé tién
|4i 12 30.000.000 d6ng (ba muoi triéu ddng) cho sé tién gbc 400.000.000 ddng
(bén trim triéu dong) Mmuc dich vay dé ba M lam 4n, mua ban, stra chira nha
ctra. Hop ddng vay bang gidy viét tay co xac nhan caa ba M va 6ng P, toan b
chir viét trong giy vay la cua ong P, chir ky la ba M va dng P ky tén. Khi vay c6
thé chap hai thtra dat 588, 589 to ban dd s 21, toa lac tai x4 S, thi xa P, tinh Ba
Ria - Viing Tau dé dam bao khoan vay dudi hinh thac ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat tai Van phong cong chang C, sé cong chiing 3292,
quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD. Trong qué trinh vay, bad M va 6ng P chua tra
duoc khoan tién géc nao, tién 14i mdi thang ba M thanh toan tién mat cho 6ng
H1, thanh toan tién 1ai dén hét thang 11/2021, téng sd tién 14 da tra 1a bao nhiéu
ba M khéng nhé, khi tra 14i khong l1am gidy to gi.

Ngay 06/12/2017, ba M tiép tuc vay dng H1 sé tién 1a 50.000.000 ddng,
khi vay c6 lam hop dong vay bang gidy viét tay véi noi dung: Ba Chang Bat M
c6 vay dng Nguyén Tién H1 s6 tién 50.000.000 dong, tong cong la 450.000.000
dong, toan bo chix ky va chix viet trong gidy vay tién la cia ba M, 1ai suat khong
ghi vao trong hop dong vay ma thoa thuan bang 16i n6i 1a 7,5% /thang trén tong
sb tién vay. Déi voi sb tién vay nay ciing chua tra dugc tién gdc, do kho khin
nén d6i véi khoan tién 14i hai bén thoa thuan 1a mdi thang tra 30.000.000 dong,
ba M di thanh toan tién 1ai tir ngdy 06/12/2017 dén nam 2021, ba M khéng nhé
da tra bao nhiéu tién 13i, bao nhiéu thang 14i, mdi lan tra I3i bang tién mat khong
lam gidy to gi, riéng nam 2021 hodc 2022 ba M c6 hai lan chuyén khoan qua so
tai khoan caa 6ng Nguyén Tién H1 véi tong sb tién 1a 15.000.000 dong, hién
giao dich chuyén khoan nay thi ba M khong luu giir tai liéu chiing ¢t gi, khdng
cung cap duoc tai liéu gi; khoan vay nay ciing thé chap hai thira dat s6 588, 589
déu thudc to ban do s 21, toa lac tai xa S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau; muc
dich vay dé ba M lam an, mua béan, stra chita nha cira, khong cé thoi han vay.
Nhu vay, tong s6 tién ba M da vay cua dng H1 1a 450.000.000 dong.

Déi voi tat ca cac glay vay con lai dé ngay 27/01/2018, ngay 13/9/2018,
ngay 27/12/2019 va mot glay vay khdng ghi ngdy, mot gidy ban dat dé ngay
24/10/2018 ma bi don cung cap cho Toa thi phia nguyén don khang dinh khéng
phai chit ky va chit viét caa ba M, phia nguyén don da dugc xem két luan giam
dinh chit ky, chit viét, nguyén don khong cd y kién gi va khdng yéu cau giam
dinh lai chit ky chir viét.

Ngay 22/10/2018, 6ng H1 yéu cau vo chong ba M ra Vin phong cong
ching C ky huy hop déng chuyén nhwong nam 2017 véi ly do theo 6ng H1 noi
véi vo chong ba M 1a hop dong chuyén nhugng nam 2017 da hét han va ky lai
02 hop dong chuyén nhuong nam 2018. Vi tin twdng nén vo chong ba M ky lién
tiép 03 hop dong cong chang sb: 5149, 5150 va 5151. Trong do, van ban huy
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat s6 5149 vé viéc hay hop d6ng mua
ban s6 3292 ky ngay 24/10/2017; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s 5150 vé viéc chuyén nhuong thira dat 588 véi gia 1a 30.000.000 triéu dong;
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Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 5151 vé viéc chuyen nhuong
thira dat 589 vaéi gia la 70.000.000 triéu dong.

_ T nam 2022 dén 2023, ba M chua tra thém cho 6ng H1 khoan tién goc
va tien lai nao.
Nam 2023, ba M phat hién thira dat 589, to ban do 21, toa lac tai xa S, thi
xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau 6ng H1 da tu sang tén cho 6ng H1. Vi vay, ba M
da khai Kién tai Toa an nhan dan thi xa P.
Ngay 19/6/2023 6ng H1 ky hgp dong ting cho quyen sir dung dét thira dat
589 cho ba Tran L& My L1.

Ngay 23/6/2023, nguyén don c6 don yéu cau bd sung don khai kién voi
noi dung: Tuyén hop dong ting cho quyén st dung dat sé cong chiing 1314 ngay
19/6/2023 d6i véi thira dat sé6 589, to ban d6 21, toa lac tai x4 S giita 6ng
Nguyén Tién H1 véi ba Tran Lé My L1 v hiéu.

Nay nguyén don khai kién yéu cau nhiing van dé sau:

- Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong
Nhin A P, ba Ching Bat M véi 6ng Nguyén Tién H1 d6i voi thira dat s6 589, to
ban d6 sé 21, toa lac tai x& S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, s6 céng chtng:
5151, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cdng ching C ching nhan
ngay 22/10/2018 va Huy chinh 1y ding ky bién dong thura dat sé 589, to ban d6
s 21, toa lac tai xa S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau theo hd so chuyén
nhuong quyén sé 02TP/CC-SCC/HDGD, sé cdng chitng 5151 ngay 22/10/2018.

- Tuy@n vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong
Nhin A P, ba Ching Bat M véi 6ng Nguyén Tién H1 d6i vai thira dat s6 588, to
ban d6 s6 21, toa lac tai x4 S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, sé cong chung
5150, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching C ching nhan
ngay 22/10/2018.

- Tuyén vo hiéu hop dong tang cho quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén
Tién H1 véi ba Tran L& My L1 d6i véi thira dat s6 589, to ban d6 sb 21, toa lac
tai x4 S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, sé cong chung 1343 do Vin phong
cdng ching T chirng nhan ngay 19/6/2023.

Déi vai tién 1ai: Tai phién hoa giai ngay 04/6/2024, nguyén don dong y tra
lai s6 tién 450.000.000 ¢dng ma ba M, dng P da vay cta 6ng H1, vo chong ba M
dong y tra 1i cho 6ng H1 véi 1ai suat 20%/nam (1,63%/thang x 24 thang (thang
6/2022 dén thang 6/2024) x 450 triéu = 176.040 .000 dong) Sau d6 thay ddi y
kién do hai bén khi ky hop dong vay khong thoa thuan r6 rang vé lai suat, vi vay
hién nay nguyén don chi dong v tra lai tién 14i suat 1a 10%/nam (tuong duong
0,83%/thang) x 24 thang x 450 triéu = 89.640.000 ddng.

~ Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién uy quyen ctia nguyén don thong
nhat so tién da vay va dong y tra no theo quyét dinh da tuyén cua ban an so
tham.
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2. Tai don phan t6 ngay 07/3/2024, qué trinh gidi quyét vy an, bi don -
ong Nguyen Tien H1, dai dién theo uy quyeén trinh bay:

Ngay 24/10/2017, 6ng Nguyén Tién H1 va vo l1a ba H6 Thi Cam D cé cho
6ng Nhin A P, ba Chang Bat M vay sé tién 400.000.000 ddng, hop dong vay
bang gidy viét tay, do 6ng P ghi va ba M, 6ng P cing ky tén, muc dich vay lam
gi 6ng H1 khong biét, khdng thoa thuan thoi han vay, 13i suat vay chi thoa thuan
bing 161 n6i mdi thang ba M tra 1&i cho 6ng H1 8.000.000 dong. Ba M dugc 3
thang tién 1ai (thang 11/2017, thang 12/2017 va thang 1/2018) téng cong
24.000.000 dong, ba M tra tién 13i bang hinh thac tra tién mat, khi tra khong 1am
gidy to gi, tir d6 dén nay khong con tra thém tién gdc, tién I4i.

Khi vay ba M, 6ng P c6 thé chap Quyén sir dung dét c6 dién tich 232m?
thudc thira dat s6 588, to ban d6 sb 21, tai xa S, huyén Tan Thanh (nay 1a thi x&
P), tinh Ba Ria - Viing Tau va Quyeén su dung dat co6 dién tich 1.023 m? thuoc
thira dat s6 589, to ban d6 s6 21, tai x& S, huyén Tan Thanh (nay la thi x& P),
tinh Ba Ria - Viing Tau theo Hop ddéng chuyén nhuong QSD dat ky tai Vin
phong cbng chiang C ngay 24/10/2017, s6 cong ching s6 3292 quyén s6 02
TP/CC-SCC/HDbGD.

~ Tiép dén ong Nhin A P, ba Chang Bat M nhiéu lan vay tien cua 6ng H1 cu
thé nhu sau:

- Ngay 06/12/2017: Ba M vay thém 50.000.000 dong, hop dong vay bang
gidy viét tay c6 chit viét va chir ky caa ba M, khdng thoa thuan thoi han vay,
khong thoa thuan 14i suat vay, muc dich vay theo ba M 1a dé ba M tra tién moi
gioi dat, khi vay khong thé chap tai san gi thém, khoan vay nay chua tra ca tién
goc va lai.

- Ngay 27/01/2018: Ba M vay thém 500.000.000 dong, hop dong vay
bang gidy viét tay cd chir viét va chir ky cua ba M, khdng thoa thuan thoi han
vay, khong thoa thuan 13i suat vay, muc dich vay theo ba M 1a dé ba M dit coc
tién dat, khi vay khdng thé chap tai san gi thém, khoan vay nay chua tra tién gbc
va lai.

- Ngay 13/09/2018: Ba M vay thém 270.000.000 dong, hop dong vay
bang gidy viét tay c6 chir viét va chir ky cua ba M, hai bén khéng thoa thuan thoi
han vay, khdng thoa thuan 13i suat vay, muc dich vay ba M khdng n6i, khi vay
khong thé chap tai san gi thém, khoan vay nay chua tra tién gc va lai.

- Ngay 27/12/2019: Ba M vay thém 50.000.000 dong, hop dong vay bang
gidy viét tay c6 chir viét va chit ky ctia ba M, hai bén khong thoa thuan thoi han
vay, khdng thoa thuan 13i suat vay, muc dich vay ba M khdng néi, khi vay khong
thé chap tai san gi thém, khoan vay nay chua tra tién goc va li.

- Khoang nam 2020, dng H1 c6 cho ba M vay thém sb tién 57.500.000
dong, khi vay co lam gidy viét tay c6 chit viét va chir ky caa ba M, nhung khong
ghi ngay thang, hai bén khong thoa thuan thoi han vay, khéng thoéa thuan 14i suat
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vay, muc dich vay ba M khong néi, khi vay khdng thé chap tai san gi thém,
khoan vay nay chua tra tién goc va lai.

Tong cong ba M da vay 6ng H1 s tien la: 1.327.500.000 dong. Bén nay
ong P, ba M van chua tra dong nao tien goc va tien lai.

Ngay 22/10/2018 do can tién nén ba M, 6ng P théa thuan chuyén nhuong
cho 6ng H1 thira dat s6 589 to ban d6 21 toa lac tai x4 S véi gia 450.000.000
ddng vi vay dng H1 va vo chong ba M, 6ng P di ra vin phong céng chang C
hiy hop dong chuyén nhuong ngdy 24/10/2017 s6 3292 quyén so 02 TP/CC-
SCC/HPGD, dng H1 di thanh toan tién cho ba M sau khi ky hop dong chuyén
nhuong tai phong cong chung; ngoai hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat ky tai phong cong chung thi ba M con viét tay cho 6ng H1 mot to glay viét
tay dé ngay 24/10/2018 vai noi dung 1a ba M ddng y ban cho dng Nguyén Tién
H1 thiaa dat sé6 589 to ban d6 21 dién tich 1.023m? dia chi x4 S, huyén Tan
Thanh, tinh Ba Ria-Viing Tau. Thua dat nay 6ng H1 di cap nhat sang tén cho
ong H1 ngay 23/11/2018.

Pong thoi ba M ding quyén sir dung dién tich dat 232m? thuoc thira dat
s6 588, to ban dd s6 21, tai xa S, huyén Tan Thanh (nay 1a thi x& P), tinh Ba Ria
- Viing Tau 1am tai san thé chap dam bao cho cac khoan vay trudc day dudi hinh
thirc hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat. Do thia dat nay 1a thé chap
dé dam bao khoan vay nén 6ng H1 chua cip nhat sang tén cho 6ng H1.

Do khéng ¢é nhu cau st dung nén ngay 19/3/2019 dng H1 chuyén nhuong
thira dat 589 cho ba Tran L& My L1. Clng ngay 6ng H1 va ba L1 da ky hop
dong dat coc dé dam bao chuyén nhuong thira dat s6 589, to ban d6 so6 21, dién
tich 1.023m?, toa lac tai xa S, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau. Nhung
do ba L1 c6 chong 1a nguoi nudc ngoai va chua hoan tat thu tuc ly hon vi vay
6ng H1 va ba L1 da ky hop dong uy quyén sé cong ching 611, quyén sb
02TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/4/2019 dbi véi thira dat 589, tai to ban d6 21,
toa lac tai xa S. Pén ngay 19/6/2023 tai Van phong cong chung T, ong H1 va ba
L1 da ky huy hop dong uy quyen s6 cong chung 611, quyen s6 02TP/CC-
SCC/HPGD; dong thai ky hop déng tang cho ba L1 thira dat 589, to ban db 21,
toa lac tai x4 S dé ba L1 1am tha tuc sang tén. Ba L1 da giao du tién cho éng H1.
Hai bén da ban giao dat cho ba L1 nam 2019, khi tién hanh ban giao dat cho ba
L1 thi ba M biét va khong cd y kién gi. Tuy nhién do dat dang tranh chap trong
vu an nén hién nay ba L1 chua sang tén dugc.

Trudc yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don 6ng Nguyén Tién H1 c6
y kién:

- Pong v tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dat cd dién tich 232 m?
thugc thira dat s6 588, to ban d6 sb 21, tai xa S, huyén Tan Thanh (nay 1a thi x&
P), tinh Ba Ria - Viing Tau, dugc lap tai Van phong cong chung C ngay
22/10/2018, theo s6 cong ching 5150, quyén sé6 02 TP/CC-SCC/HPGD 1a vo
hiéu.
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- Khong dong y vai yéu cau khai kién cua nguyén don vé tuyén hop dong
chuyén nhuong QSD dét c6 dién tich 1.023 m? thudc thira dat s6 589, to ban d6
s6 21, tai xa S, huyén Tan Thanh (nay Ia thi x4 P), tinh Ba Ria - Viing Tau, duoc
lap tai VPCC Chan Phong ngay 22/10/2018, theo s cong ching 5151, quyén sb
02 TP/CC-SCC/HDGD 1a vo hiéu.

- Khong dong ¥ tuyén vo higu hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra
ong Nguyén Tién H1 véi ba Tran Lé My L1 ddi voi thua dat s6 589, to ban do
s6 21, toa lac tai x4 S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau s6 cong chung 1343 do
Van phong cong chang T chirng nhan ngay 19/6/2023.

- Khong dong ¥ huy chinh Iy ding ky bién dong thira dat s6 589, to ban do
s0 21, toa lac xa S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

~ Dong thoi ngay 07/3/2024, bi don 6ng Nguyén Tién H1 c6 yéu cau phan
t6 nhu sau:

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong QSD dat c6 dién tich 1.023m? thuoc
thira dat s6 589, to ban d6 s6 21, tai x& S, huyén Tan Thanh (nay la thi x& P),
tinh Ba Ria - Viing Tau, duoc lap tai Van phong cong ching C ngay 22/10/2018,
theo s6 cong ching 5151, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD c6 hiéu luc phap
luat.

- Budc ong Nhin A P ba Chéng Bat M tra lai tién da vay 12 1.327.500.000
dong va dong y nhan so tién 13i ma phia nguyén don dua ra 1a 176.040.000
dong.

3. Qué trinh tham gia té tung nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Tran My Linh va nguwoi dai dién cho ba L1 - 6ng Than Trong T
dai dién trinh bay:

Ba L1 khong c6 quan hé ba con gi véi ba M, 6ng H1 ma trude day khi ba
L1 c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyen st dung dat thi ban cua ba L1 gidi
thiéu cho ba L1 thira dat cia 6ng Nguyen Tien H1.

Thang 3/2019 sau khi thoa thuan duoc viéc chuyén nhugng thi ngay
19/3/2019 ba L1 va 6ng H1 c6 ky “Hop dong thoa thuan dat coc mua ban nha
dat” d6i vai thira dat s6 589, to ban dd sé 21, toa lac tai xa S, huyén Tan Thanh
(nay la thi xa P) véi gia 1.150.000.000 dong, ba L1 da dat coc trugc 200.000.000
dong vao ngay 19/3/2019 va hen 30 ngay sau s& thanh toan hét sb tién con lai.
Dén ngay 18/4/2019 thi ba L1 da chuyén khoan cho 6ng H1 800.000.000 d6ng
va thanh toan tién mat cho 6ng H1 150.000.000 d6ng. Do tai thoi diém nhan
chuyén nhuong thi ba L1 van chua ly hon voi ngudi nude ngoai nén chua 1ap
hop dong chuyén nhuong véi dng H1 tai phong cong ching duoc, dng H1 c6 l1ap
hop d6ng uy quyén thira dat trén cho ba L1 toan quyén mua ban chuyén nhuong.

_ Sau khi giao du tién cho dng H1 thi dng H1 da ban giao gidy chung nhan
quyen str dung dat, ban giao dat trén thuc dia, tai thoi diém nhan chuyén nhuong
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thi trén toan bo thura dat 1a dat trong. Sau d6 ba L1 di nudc ngoai va ciing khong
cho ai canh téac trén dat.

Sau khi ly hén véi nguoi nudc ngoai thi thang 6/2023 ba L1 tro lai Viét
Nam va yéu cau 6ng H1 ra phong cong chang lap hop dong chuyén nhwong
QSD dat dang quy dinh cua phap luat dé ba L1 lam tha tuc sang tén. Ba L1 va
ong H1 da ky hop dong tang cho quyen sir dung dat tai Van phong cong chung T
ngay 19/6/2023. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi ba M khai kién tranh
chap véi 6ng H1 nén hién nay quyén sir dung dat van chwa sang tén cho ba L1
duoc.

Tai thoi diém ba L1 nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat tr 6ng H1 thi
ba L1 thay gidy chang nhan QSD dat da dung tén 6ng Nguyen Tién H1, thu tuc
phap 1y day du nén ba L1 dong ¥ nhan chuyén nhuong, dén thoi diém ba L1 ky
hop déng chuyén nhuong tai phong cong chang thi thira dét trén ciing khong bi
ngan chan.

~ Ngay 17/07/2023, ba L1 c6 don yéu cau doc 1ap yu cau Toa an tuyén hop
dong tang cho quyén st dung dat ngay 19/6/2023 giita 6ng Nguyén Tién H1 va
ba L1 c6 hiéu luc phap luat.

Tal cap phlc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba L1 c6 y kién thay
d6i yéu cau doc 1ap, cu thé: Yéu cau Toa an hay giao dich chuyén nhuong giira
ba L1 va 6ng H1 va budc 6ng H1 phai hoan tra sb tién da nhan 1.150.000.000
ddng va tién 1ai suat 10%/nam.

3.2. Ong Nhin A P trinh bay:

Ong Nhin A P la chong cua ba Chang Bat M, dng P thdng nhat véi phan
trinh bay va yéu cau ciia nguyén don ba Chang Bat M va khéng b sung gi thém.
Ong P chi thira nhan cing ba M vay s6 tién 400.000.000 déng vao ngay
24/10/2017, cac khoan vay khéac ciia ba M 6ng P khong biét.

3.3. Ba Ho Thi Cam D trinh bay:

Ba D va 6ng H1 la vo chong. Ngay 24/10/2017 6ng H1 va ba D c6 cho
6ng Nhin A P, ba Chang Bat M vay so tién 400.000.000 dong, hop dong vay
bang gidy viét tay, do 6ng P ghi va ba M, 6ng P cing ky tén, muc dich vay lam
gi thi ba M khdng ndi. Hop dong vay khong thoa thuan thoi han vay, i suat vay
chi thoa thuan bang 10 ndi 2%/thang.

Khi vay ba M, éng P c6 thé chap 2 thira dat s6 588, 589 to ban d6 sb 21,
tai xa S, huyén Tan Thanh (nay la thi xa P), tinh Ba Ria — Viing Tau duéi hinh
thirc Hop ddng chuyén nhuong QSD dat ky tai Véan phong cong chung C. Hai
bén thoa thuén trong vong vai thang néu ba M, dng P tra tién thi ong H1 tra lai
dat cho ba M. Ngoai giay vay tu vg chéng ba M, 6ng P viét va 6ng H1 da nop
ban chinh cho Toa an thi d6i vai lan vay ngay 24/10/2017, hai bén khong con
gidy vay nao khac. Doi vai 1an vay ngay 24/10/2017, ba M di tra duoc 3 thang
tién I3i l1a thang 11/2017; thang 12/2017 va thang 1/2018 mdi thang 8.000.000
ddng tién l4i.
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Sau d6 6ng Nhin A P, ba Chiang Bat M nhiéu lan vay tién cua vo chong ba
D, 6ng H1 nhu sau:

- Ngay 06/12/2017: vay thém 50.000. 000 dong, bang gidy viét tay c6 chit
viét va chit ky caa ba M, khong thoa thuan thoi han vay, khong thoa thuan i
suat vay, muc dich vay theo ba M 1a dé ba M tra tién méi gioi dat, khi vay khdng
thé chap tai san gi thém, khoan vay nay chua tra tién goc va l4i.

- Ngay 27/01/2018: vay thém 500.000.000 dong bang gidy viét tay co chir
viét va chit ky cua ba M khdng thoa thuan thoi han vay, khong thoa thuan I4i
suat vay, muc dich vay theo ba M 1a dé ba M dit coc tién dat, khi vay khong thé
chép tai san gi thém, khoan vay nay chwa tra tién géc va lai.

- Ngay 13/09/2018: vay thém 270.000.000 d¢éng bang gidy viét tay c6 chit
viét va chir ky cua ba M, hai bén khéng thoa thuan thoi han vay, khdng thoa
thuan 13i suat vay, muc dich vay ba M khong noi, khi vay khdng thé chap tai san
gi thém, khoan vay nay chua tra tién gbc va li.

- Ngay 22/10/2018, do ba M can tién nén ba M da chuyén nhuong cho
6ng H1 thira dat s6 589, to ban d6 21 véi gia 450.000.000 dong (ba D da lam
gidy xac nhan tai san riéng caa 6ng H1). Do d6, vo chong ba M di ky van ban
haty hop dong chuyén nhuong QSD dat ky nam 2017 va ky 2 hop dong chuyén
nhuong QSD dat di véi thira dat s6 588 va 589 to ban do 21 x4 S tai Vian phong
cong chang C.

Déi vai viéc chuyén nhuong thira dat sé 589 to ban do 21 x4 S thi ngoai
viéc cac bén ky hop ddng chuyén nhuong tai Van phong cong ching C ba M
con viét giay tay ngay 24/10/2018 vai noi dung ba M dong y ban cho 6ng H1
thira dat s6 589 to ban d6 21 xa S. Thia dat nay 6ng H1 da cap nhat sang tén cho
ong H1 ngay 23/11/2018.

Néam 2019, 6ng H1 da chuyén nhuong thira dat s6 589, to ban do s6 21,
toa lac tai xa S, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau cho ba Tran L& My L1.

- Ngay 27/12/2019: vay thém 50.000.000 dong bang giay viét tay co chix
viét va chir ky cua ba M, hai bén khong thoa thuan thoi han vay, khong thoa
thuan 14i suat vay, muc dich vay ba M khéng noi, khi vay khdng thé chap tai san
gi thém, khoan vay nay chua tra tién gc va I4i.

- Ngoai ra ba M con vay thém s tién 57.500.000 dong, hai bén khéng
thoa thuan thoi han vay, khéng thoa thuan 14 suat vay, muc dich vay ba M
khong noi, khi vay khong thé chap tai san gi thém, khoan vay nay chua tra tién
gbc va lai.

Riéng doi voi thira dat s6 588, to ban d6 sb 21, toa lac tai x4 S muc dich
ky hop dong chuyén nhuong 1a dé dam bao khoan vay trude dé, vi vay dng H1
khdng sang tén cho 6ng HL1.

Tat ca s tien 6ng H1 dua cho ba M, 6ng P vay la tai san chung cua ong
H1 va ba D. Tong cong ba M da vay ong H1 va ba D s6 tién la 1.327.500.000
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dong. Bén nay 6ng P, ba M van chua tra s tién goc va tién 1i. Ba D dong y vdi
toan bo trinh bay, yéu cau cua 6ng H1. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

3.4. Van phong Cong chuing C trinh bay:

Viéc van phong cong chiing 02 hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat gitra ba Chang Bat M, ong Nhin A P véi 6ng Nguyén Tién H1 dbi vai 02
thira dat s 588, 589, sé cong chung 5150 ngay 22/10/2018 va sé cong chiing
1109 ngay 18/10/2018 1a dung trinh ty cong chung, tha tuc cdng ching, doi
tugng hop ddng, dung quy dinh phép luat vé céng chang hop dong giao dich. Dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

3.5. Van phong cdng chung T trinh bay:

Ngay 19/6/2023 Van phong cong chang T tiép nhan hd so yéu cau cong
chimg Hop dong tang cho QSD dat giira 6ng Nguyén Tién H1 va ba Tran L& My
L1. Nguoi yéu cau cong chung da nop cac gidy to lién quan kem theo. Cong
chting vién khi tiép nhan da kiém tra giy to trong hd so yéu cau cong chung.
Huéng dan ghi phleu yéu cau cong chung, giai thich cho ngudi yéu cau cong
chting hiéu ré quyén va nghia vu caa ho, y nghia va hau qua phap ly cua viéc
tham gia hop dong giao dich. Nguoi yéu cau cong chimg di doc lai Hop ddng,
ddng y ky tén. Cong chiing vién thuc hién céng chitng Hop ddng ting cho QSD
dat s6 1343, quyén sé 06/2023TP/CC-SCC/HPGD theo dung quy dinh caa phép
luat. Viéc giao két Hop dong ting cho QSD dat s6 1343, quyén s
06/2023TP/CC-SCC/HPGD 1a hoan toan ti nguyén, khong bi lira dbi, khong bi
ép budc. Chu thé tham gia ky hop dong c6 nang luc hanh vi dan sy day du. Vin
phong cong chiing T dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh.

4. Tai Ban én dan sw so tham sé6 39/2024/DS-ST ngay 31 thing 7 nam
2024 cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau tuyén Xu:

~ 1. Chép nhan mot phan yéu cau khei kién cia nguyén don ba Chang Bat
M ve viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” voi ong
Nguyen Tien H1:

1.1. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng Nhin A
P, ba Ching Bat M véi 6ng Nguyén Tién H1 ddi véi thira dat s6 588, to ban dd
sb 21, toa lac tai x4 S, thi x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau, s6 cong chiing 5150,
quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2018 13 v6 hiéu.

Buoc ong Nguyén Tién H1 tra lai giay ching nhan quyen sir dung dat so
BC 834893 cap ngay 19/8/2011 doi vaoi thira dat so 588, to ban do ’S(A) 21, toa lac
tai xa S, thi X8 P, tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng Nhin A P, ba Chang Bat M.

1.2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Chang Bat M vé tuyén
hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitta ong Nhin A P, ba Chéing Bat
M véi dng Nguyén Tién H1 d6i véi thira dat s6 589, t& ban do So 21, toa lac tai
x4 S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, s6 cong chiing 5151, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/10/2018 1a vo hiéu. Khong chap nhan yéu cau cua ba
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Chéng Bat M vé huy chinh 1y ding ky bién dong thira dat s6 589, to ban do sb
21, toa lac x& S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

1.3. Khong chap nhan yéu cau cua ba Chang Bat M vé tuyén hop dong
tang cho quyén su dung dat gitra Ong Nguyén Tién H1 véi ba Tran Lé My L1
dbi voi thua dat sb 589, to ban d6 sb 21, toa lac tai xd S, thi xa P, tinh Ba Ria -
Viing Tau s6 cong chung 1343 ky ngay 19/6/2023 tai Van phong cong chiang T
la vo hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don vé tranh chap “Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va Hop dong vay tai san”.

2.1. Tuyén hop déng Chuyen nhuong quyen sir dung dat gitta ong Nhin A
P, ba Chéng Bat M véi 6ng Nguyén Tién H1 d6i véi thira dat s6 589, to ban dd
s6 21, toa lac tai x4 S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, sd cong chitng 5151,
quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2018 ¢ hiéu luc phéap luat.

2.2. Buoc ba Chang Bat M 6ng Nhin A P tra cho 6ng Nguyén Tién H1 ba
Ho Thi Cam D s6 tién ng gbc 1a 450.000.000 va I3 suat 1a 176.040.000 dong.
Tong cong 626.040.000 (Sau trim hai muoi sau triéu, khong trim bén muoi
nghin ddng).

~2.3. Bugc ba Ching Bat M tra cho dng Nguyén Tién H1, ba Ho Thi Cam
D s6 tién goc 877.000.000 (Tam tram bay muoi bay triéu dong).

2.4. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia 6ng Nguyén Tién H1 vé budc
6ng Nhin A P trd cho 6ng H1, ba D so tién 877.000.000 (Tam trdm bay muoi
bay triéu dong).

3. Chap nhan yéu cau doc Iap cia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ba Tran Lé My L1 vé “Tranh chap hop dong tang cho quyén sur dung dat”.

Tuyén hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Tién H1
véi ba Tran L& My L1 d6i véi thira dat s6 589, to ban d6 sb 21, toa lac tai x& S,
thi x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau s6 cong chiing 1343 ky ngay 19/6/2023 tai Vin
phong cong chung T c6 hiéu luc phép luat

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va
quyen khang cao.

5. Ngi dung khang céao:

Ngay 13 thang 8 ndm 2024, Toa an nhan dan thi Xxa P nhan duoc don
khang céo caa nguyén don ba Chiang Bat M va nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién
quan 6ng Nhin A P khang c4o mét phan ban an so tham y&u cau cap phdc tham
stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don, bac yéu cau phan té cta bi don va yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

6. Tai phién toa phiic tham:
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Nguyén don van gifr nguyén yéu cau khoi kién; bi don giit nguyén yéu
cau phan td; nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Lé My L1 gitr
nguyén yéu cau doc 1ap; ngudi khang cio giir hguyén yéu cau khang céo. Cac
bén duong su khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an va khdng cung cap
tai liéu, chirng ¢t méi.

7. Kiém sét vién phat biéu y kién:

V& t6 tung: Qué trinh thy Iy, giai quyét vu &n va tai phién toa, Tham phén,
thanh vién Hoi dong xet xur va nhitng ngudi tham gia to tung da thuc hién dung
quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

Vé noi dung: BEé nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 2 Piéu 308,
Diéu 309 Bo luat T tung dan su; chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Ching
Bat M va 6ng Nhin A P; sira mot phan ban &n dan su so tham sé 39/2024/DS-
ST ngay 31/7/2024 cia Toa an nhan dén thi xa P, tinh Ba Ria -Viing Tau theo
huéng: Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nhin A
P, ba Ching Bat M véi 6ng Nguyén Tién H1 dbi véi thua dat s6 589, to ban do
s6 21, toa lac x& S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, s6 c¢éng ching 5151,
quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2018 bi vo hiéu va tuyén bd hop
ddng tang cho quyén sir dung dat véi thira dat s6 589, to ban dd s6 21, toa lac xa
S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 19/6/2023 giira 6ng Nguyén Tién H1
va ba Tran L& My L1 bi vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctaa kiém sat vién. Hoi
dong xét xu phac tham nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua ba Chang Bat M va ong Nhin A P dam bao dung
thi tuc, noi dung va nop trong thoi han theo quy dinh tai cac Biéu 272, 273 cua
B luat T6 tung dan su nén hop 1&; Hoi dong xét xtr phdc tham chap nhan xem
Xét lai ban an so tham theo trinh ty phdc tham.

[1.2] Xét su ving mit cta duong sy tai phién toa: Cac duong su Vang
mat da duoc Toa an triéu tap hop I¢ tham gia phién tda, co don xin xét xtr vang
mat hoic thudc trudng hop ving mat tai phién toa 1an thir hai khong vi su kién
bat kha khang hay tré ngai Khach quan, nén cén cr vao Piéu 296 Bo luat TH
tung dan sy, Toa &n van tién hanh xét xtr vu an vang mat ho.

[2] Xét yéu cau khang céo cua ba Chang Bat M va 6ng Nhin A P thi
thay:

[2.1] Vé khoan tién vay va trach nhiém thanh toan no:

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién ty quyen cia ba Chang Bat M va
ong Nhin A P x&c nhan duang so tién vay va trach nhiém tra ng nhu ndi dung ban
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an so tham da tuyén; do d6, Toa an cp so tham di tuyén xtr budc ba Chang Bat
M, 6ng Nhin A P tra cho 6ng Nguyén Tién H1, ba H6 Thi Cam D sb tién
626.040.000 dong (trong d6 xac dinh s tién ng goc 1a 450.000.000 ddng va tién
|4i sut 1a 176.040.000 dong) va budc ba Chang Bat M tra cho 6ng Nguyén Tién
H1, ba HO Thi Cam D s6 tién ng goc 877.000.000 (Tam trim bay muoi bay triéu
ddng) 1a co can cur, phil hop voi quy dinh cua phap luat.

Do d6, nodi dung khang cdo caa ba M dbi véi khoan tién vay va trach
nhiém tra ng la khong co6 can ctr d€ chap nhan.

[2.2] Xét noi dung khang cdo cua ba Chang Bat M va 6ng Nhin A P vé
yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi vaoi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba Ching Bat M, 6ng Nhin A P véi 6ng Nguyén Tién H1 d6i véi thua dat
589, t& ban d6 21 toa lac x& S, thi x4 P:

[2.2.1] Ngay 24/10/2017, tai Van phong Cong chung C, 6ng P ba M ky
hop dong chuyen nhuong quyén s dung cac thta dat s6 588 va 589 cho ong
Nguyén Tién H1 cung vo 1a ba Ho Thi Cam D. Pay ciing la ngay 6ng H1 cho ba
M 6ng P vay s tién 400.000.000 dong theo Giay vay tién lap ngay 24/10/2017
ma ba M va dng H1 ciing cung cip cho Toa an.

Dén ngay 22/10/2018, tai Van phong Cong chung C, ong P ba M va éng
Nguyen Tién H1 da ky Van ban huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 24/10/2017 va ky 02 hop dong chuyen ‘nhuong quyén st dung dat sb
cong chimg 5150 va 5151 ddi véi céc thira dat s 588 va 589, to ban d6 21 toa
lac xa S, thi xa P.

Trong quéa trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da tuyén b Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Nhin A P, ba Chang Bat M
véi 6ng Nguyén Tién H1 dbi véi thira dat s6 588, to ban dd sé 21, toa lac tai x4
S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, s6 cong ching 5150, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22/10/2018 1a v6 hiéu do gia cach (muc dich chi nham dam
bao cho khoan vay). Cac duong su khong khang cdo, Vién kiém sat khong
khang nghi, do d6 c6 hiéu luc phap luat.

~ [2.2.2] Xét tinh ¢c6 hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyen sur dung
dat s6 cong chung 5151, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2018 doi
Véi thira dat so6 589, to ban do6 21 toa lac xa S, thi xa P thi thay:

Tai hop dong chuyén nhuong quyén st ' dung d4at ngay 24/10/2017 gitra ba
Chang Bat M, 6ng Nhin A P véi 6ng Nguyén Tién H1, ba Ho Thi Cam D s6
cong chang 3292 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chiing C
thé hién gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 déng va dén ngay 22/10/2018, cac
bén huy hop dong sé 3292 dé ky tach ra thanh 02 hop dong chuyén nhuong cho
ting thira dat riéng biét ciing chi thé hién gia chuyén nhuong thira dat sé 588 to
ban d6 21 x4 S 1a 30.000.000 d6ng va thira dat sé6 589 t& ban dd 21 x4 S 13
70.000.000 dong. Nhu vay viéc Ky hop dong chuyén nhuong nam 2017 va 2018
thi gié tri chuyén nhuong ghi trong hop dong doi véi 2 thira dat trén 1a khong
thay doi.
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Ong Nguyén Tién H1 cho rang: gia chuyén nhuong thura dat s6 589 ghi
trong hop dong 1a 70.000.000 dong, nhung gia thyc té 1a 450.000. 000 ddng. Tuy
nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu &n, 6ng H1 khong cung cap duoc tai
liéu, chitng ctr chung minh ve gia chuyén nhuong thira dat, do do, khong c6 can
clir dé xac dinh gia chuyén nhuong thura dat 1a 450.000.000 dong nhu dng H1
trinh bay. Ong H1 ciing khéng cung cip dugc tai liu chung cu dé 1am can cur
xdc dinh 6ng H1 di thanh toan cho ba M sd tién chuyén nhuwong 450.000.000
dong.

Dbong thoi, dén thoi diém ngay 22/10/2018, sé tién ng caa ba M, dng P ddi
véi 6ng H1 di 1én t6i hon 1.200.000.000 déng, trong khi do6, sé ng chua dugc
thanh todn ca gdc va lai; nhung 6ng H1 van tiép tuc bo ra thém 450.000.000
ddng dé nhan chuyén nhuong thua dat 589 1a khong phu hop. Bai 18, ndm 2017,
chi véi khoan vay 400.000.000 ddng nhung dng H1 d3 yéu cau ba M, 6ng P thé
chap ca 02 thua dat s6 588 va 589. Néu theo nhu 6ng H1 trinh bay rang hai bén
da chuyén nhuong thira 589 va giao nhan tién day du thi tai san ba M, dng P thé
chap chi con thira 588 véi gia tri thap hon rat nhiéu lan so véi thira 589 nhung
lai dam bao cho khoan vay Ién 1a khdng phu hop véi thuc té. Ong H1 ciing
khéng cung cap duoc tai liéu ching ctr chitng minh 1a ba M, 6ng P di giao dat
trén thyc té cho dng H1.

Mat khéc, ngay 22/10/2018, cac bén da ky két hop ddng chuyén nhuO’ng
thira 589, nhung dén nay 24/10/2018 ba M lai V|et giay tay c0 noi dung: “Toi
dong Yy ban cho anh Nguyén Tién Hdi thita dat so 589”. Nhu vay, c6 thé thay
hop dong chuyén nhuong ngay 22/10/2018 khéng nham muc dich 1a giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngoai ra, cac duong sy déu xac nhan: nam 2017, vo chong ba M ky hop
dong chuyén nhugng 02 thira dat s6 588, 589 cho 6ng Nguyén Tién H1, ba Ho
Thi Cam D chi nham dam bao cho khoan vay 400.000.000 d¢ong. Nhung dén nay
18/10/2018, chinh 6ng H1 va ba D lai lam vin ban thoéa thuan vé tai san riéng vo
chong d6i vai 02 thira dat 588, 589 (thoi diém nay hai thira dat van thuoc quyén
stt dung hop phap cua ba M, 6ng P) xac dinh ngudn gbc dat do nhan chuyén
nhuong va xac dinh tai san nay 1a tai san riéng caa dng H1. Do d6, ¢ can cir dé
xac dinh chinh éng H1, ba D c6 y thic hop thic hda quan hé vay cua vo chong
ba M, dng P sang quan hé chuyén nhuong quyén st dung dat.

Pong thoi, ba M, 8ng P ching minh dugc ¢6 viéc vay muon tién ciia 6ng
H1, cé viéc thé chap quyen st dung dat thira 588, 589 cho 6ng H1 dé dam bao
cho khoan vay.

Tur nhitng phan tich trén, c6 can ci xac dinh: Ong H1 khéng chang minh
duoc gia tri chuyén nhuong cua thira dat 589 1a bao nhiéu. Ong H1 khéng cung
cap duoc co viéc giao sb tien chuyén nhugng 1a 450.000.000 dong nhu 1o trinh
bay cua 6ng H1. Do d6, Hoi dong xét xur phic tham cé co sd dé xac dinh: Ong
H1 va ba M, ng P ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong
ching 5151, quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2018 ddi véi thua dat
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s 589, to ban dd 21 toa lac xd S, thi xd P chi nham muc dich dam bao cho s
tién vay gitra cac bén, khéng phai 1a giao dich chuyén nhugng that. Can ctr vao
khoan 1 Biéu 124 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Khi cac bén xac Idp giao
dich dan sy mét cach gid tao nham che ddu mét giao dich dan su khac thi giao
dich dan si gid teo v6 hiéu, con giao dich bj che ddu vdn co hiéu luc, trir truong
hop giao dlch do ciing vo hiéu theo quy dinh cua bg lugt nay va bg lugt khac co
lien quan™ thi hgp ddng Chuyen nhuong quyen su dung dat giira 6ng Nhin A P,
ba Ching Bat M Véi bng Nguyén Tién H1 ddi voi quyén sir dung dat thira dat sé
589, t& ban d6 s6 21, toa lac tai xd S, huyén Tan Thanh (nay Ia thi xa P), tinh Ba
Ria - Viing Tau dugc cdng ching tai Van phong Cong ching C, tinh Ba Ria -
Viing Tau vao ngay 22/10/2018, sb cong ching 5151, quyén sb 02TP/CC -
SCC/HPGD la v6 hiéu do gia tao. Bong thoi, giao dich thé chap quyén sir dung
dat thira dat s6 589 ciing bi v hiéu do khong dam bao quy dinh cua phap luat vé
thé chap tai san bao dam l1a quyén st dung dat.

Toa &n cap so tham cdng nhan hop dong chuyén nhuong s6 5151 ¢6 hiéu
luc phap luat la khong ¢6 can cu. Do do, Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan
y&u cau khang cao nay cua ba M, 6ng P; stra ban én so tham, theo huéng chap
nhan yéu cau khai kién cua ba M, tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen St
dung dat gira 6ng Nhin A P, ba Chang Bat M véi 6ng Nguyén Tién H1 ddi voi
thira dat s6 589, to ban dd sé 21, toa lac x4 S, thi x4 P, tinh Ba Rija - Viing Tau,
s6 cong chung 5151, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2018 vo hiéu.
Budc dng Nguyén Tién H1, ba Tran L& My L1 tra lai gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 BC 834893 do UBND huyén Tan Thanh (nay la thi xa P) cap ngay
19/8/2011 d6i véi thira dat s6 589, t& ban d6 s6 21, toa lac x& S, thi xa P, tinh Ba
Ria - Viing Tau cho 6ng Nhin A P, ba Chang Bat M.

[3] Xét tinh c6 hiéu luc caa hop dong tang cho quyén st dung dat véi thira
dat s6 589, to ban d6 s6 21, toa lac x4 S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, s6
cong ching 1343, quyén sé 06/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/6/2023 giira
6ng Nguyén Tién H1 va ba Tran Lé My L1:

Ngay 14/6/2023, Toa an nhan dan thi xa P nhan duoc don khoi kién cua
ba Chang Bat M khoi kién 6ng Nguyén Tién H1 vé tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi thira dat s 589, to ban dd s6 21, toa lac x& S.
Dén ngay 19/6/2023, dng H1 ky hop ddng ting cho quyén sir dung dat thira sd
589 cho ba Tran L& My L1 tai Van phong c6ng chang T. Nhu vay, thira dat 589
to ban d6 s6 21 dang bi tranh chap nén khong du diéu kién dé chuyén nhuong
theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013. Bén nay, ba L1 van chua
duoc chinh Iy sang tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat. Bang thoi, 6ng H1, ba L1 cling Xac nhan: cac bén thuc hién giao
dich Chuyen nhuong quyen su dung dat tur thang 3 ndm 2019, khong phai Ia tang
cho quyén st dung dat, viéc ky két hop ddng tiang cho quyén sir dung dat chi
nham muc dich sang tén cho ba L1. Do d6, ¢6 can ctr dé xac dinh hop dong ting
cho quyén sir dung dat véi thira dat s6 589, to ban dd sé 21, toa lac xa S, thi x&
P, tinh Ba Ria - Viing Tau, sd cong chang 1343, quyén sé 06/2023TP/CC-
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SCC/HPGD ngay 19/6/2023 gitta 6ng Nguyén Tién H1 va ba Tran L& My L1 bj
v hiéu. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba L1 dé cong nhan
hop ddng ting cho quyén st dung dat s6 1343 ngay 19/6/2023 cd hiéu luc phap
luat 1a khong c6 can ctr. Do d6, Hoi dong xét xur phic tham chip nhan yéu cau
khang cao cta ba M, 6ng P, sira ban an so tham theo hudng tuyén bd hop dong
tang cho quyén st dung dat voi thira dat s6 589, to ban dd s6 21, toa lac x& S, thi
xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 19/6/2023 gitra 6ng H1 va ba L1 bi v hiéu.

Theo 6ng H1 va ba L1: Ngay 19/3/2019, ba L1 va éng H1 ky hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 589, to ban do sé 21, gia
chuyén nhuong 1a 1.150.000.000 ddng. Bén ngay 17/4/2019, 6ng H1 va ba L1
ky hop ddng uy quyén, theo d6 ba L1 dugc thay mat dng H1 thyuc hién quyén va
nghia vu cia ngudi sir dung dat ddi véi thira dat 589. Ong H1 va ba L1 ciing xac
nhan sb tién chuyén nhuong da thuc hién xong, da tién hanh giao dat trén thuc
dia. Hoi dong xét xtr phlc tham xét thay:

Nhu di phén tich & trén, giao dich chuyén nhuong dét gitra ba M, dng P
va 6ng Nguyén Tién H1 d6i vai thira dat 589 bi vo hiéu, nén 6ng H1 khong phai
la chu sir dung thira dat s 589, to ban do s 21. Viéc 6ng H1 va ba L1 ky hop
ddng dit coc chuyén nhuong thira dat, nhung chwa tién hanh ky giao két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén chua 1am phat sinh diéu kién c6
hiéu lyc caa hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Bong thoi, tai van ban
trinh bay y kién ngay 23/12/2024 guri Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau,
ba Tran Lé My L1 (do dng Than Trong T dai dién) co yéu cau: bé nghi Toa an
Cap phutc tham hay bo giao dich chuyén nhuong gitra Ong Nguyén Tién H1 va ba
Tran L& My L1 va buoc 6ng H1 phai hoan tra lai sé tién d& nhan va khoan tién
|3i suat 10%. Do d6, Toa an cap so tham cong nhan giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ba L1 va dng H1 thng qua viéc cong nhan hop dong
tang cho quyén sir dung gitra ba L1 va éng H1 c6 hiéu luc phéap luat 1 khong
phu hop.

[4] Trong qua trinh giai quyet vu an tai cip so tham, ba L1 va ong H1
khdng c6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop ddng ting cho quyén sir
dung dat ngay 19/6/2023 bi v hiéu va khong yéu cau trach nhiém hoan tra, boi
thuong thiét hai phat sinh tir hop dong dat coc chuyén nhugng quyen su dung
dat ngay 17/4/2019 nén Toa an cap phtc tham khong ¢ cin cir dé giai quyét.
Truong hop, néu xét thay quyén va lgi ich hop phap bi xdm pham thi ba L1, dng
H1 duoc quyén khai kién bang vu &n khéc.

[5] Cac noi dung khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi nén cé hiéu luc phap luat.

[6] V& &n phi dan su so tham:

Do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc Toa an chap nhan va yéu cau
phan to cua bi don dugc chap nhan mét phan nén cac duong sy deu phai chiu an
phi dan su so tham; cu thé:
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Ong Nguyén Tién H1 phai chiu an phi so tham khdng c6 gia ngach, tuong
ung so tién 300.000 dong.

Ba Ching Bat M va ong Nhin A P phai chiu 4n phi dan sy so tham doi voi
khoan no 626.040.000 dong phai tra cho bi don, twong (ng sb tién an phi phai
nop la: 29.041.600 dong Tuy nhién, 6ng Nhin A P la nguoi cao tudi, c6 don xin
mién an phi nén Hoi dong xét xir mién toan bo an phi cho 6ng Nhin A P; nén ba
Chang Bat M phai chiu % s tién an phi tuong tng s tién: 14.520.800 déng.

Ba Ching Bat M phai chiu &n phi dan sy so tham doi véi khoan nog
877.000.000 dong phai tra cho bi don, twong ng so tien an phi phai nop la:
38.310.000 dong.

Tong sd tien an phi dan sy so tham ba M phai chiu 1a (14.520.800 dong +
38.310.000 dong) = 52.830.800 dong.

Ba Tran L& My L1 phai chiu an phi doi v6i yéu cau doc 1ap cua minh
khong duoc Toa an chap nhan, mac an phi phai nop khong co gia ngach twong
ung so tien 300.000 dong.

[7] Ve &n phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang céo duoc chap nhan
nén ba Chang Bat M va d6ng Nhin A P khong phai chiu.
Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 B6 luat T tung dan su.
Chap nhan yéu cau khang co cua ba Ching Bat M va 6ng Nhin A P;

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 31/7/2024
cua Toa &n nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria -Viing Tau; cu thé:

_ Ap dung: biéu 272, 273, 296 B luat To tung dan sy; Dieu 116, Dieu 117,
bicu 118, bieu 122, bieu 124, bieu 131, bieu 132, bieu 457, Dicu 459, bicu
463, Dieu 466, bicu 468, bicu 500, bieu 501, bieu 502 va bieu 503 B9 luét
Dan sy nam 2015; Dieu 167, bieu 168, bicu 169 va bieu 188 Luat Dat dai nam
2013; bieu 12, 26, 27 va 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Chang Bat M vé viéc
“Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” voi ong Nguyen
Tién H1,;

1.1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyen s dung dét gitta ong
Nhin A P, ba Ching Bat M véi 6ng Nguyén Tién H1 d6i véi thira dat s6 588, to

ban db 30721 toa lac x4 S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, s6 cong chang
5150, quyéen s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2018 bi vo hiéu.
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1.2. Budc dng Nguyén Tién H1 tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BC 834893 do Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh (nay la thi xa P) cap ngay
19/8/2011 dbi véi thira dat s 588, to ban d6 sb 21, toa lac x& S, thi x& P, tinh Ba
Ria - Viing Tau cho 6ng Nhin A P, ba Chang Bat M.

1.3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nhin
A P, ba Ching Bat M vai 6ng Nguyén Tién H1 dbi véi thira dat s6 589, to ban
dd s6 21, toa lac x4 S, thi x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau, s6 cong chiing 5151,
quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2018 bj vé hiéu.

1.4. Tuyén bb hop dong tang cho quyén sir dung dat gita dng Nguyén
Tién H1 va ba Tran L& My L1 d6i véi thura dat s 589, to& ban do s6 21, toa lac
x4 S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, sé cdng ching 1343, quyén sb
06/2023TP/CC-SCC/HDPGD ngay 19/6/2023 bi v0 hiéu.

1.5. Budoc 6ng Nguyén Tién H1, ba Tran Lé My L1 tra lai gidy chung
nhan quyén si dung dat s6 CD 517413 do Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh
(nay la thi x& P) cap ngay 06/6/2016 ddi véi thira dat s6 589, to ban do s6 21, toa
lac x& S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng Nhin A P, ba Chang Bat M.

Ba Chang Bat M, ong Nhin A P duoc quyen lién hé co quan Nha nuéc ¢d
tham quyén dé thuc hlen hay két qua dang ky bién dong trén gidy chang nhan
quyén st dung dat va chinh Iy bién dong sang tén thia dat sé 589, to ban d6 s6
21, toa lac xa S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng Nhin A P, ba Chang
Bat M theo quyét dinh cua Ban an va quy dinh caa phap luat vé dat dai.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don vé tranh chap “Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san”;

2.1. Buoc ba Ching Bat M, 6ng Nhin A P tra cho 6ng Nguyén Tién H1,
ba H6 Thi Cam D s6 tién 626.040.000d (Sau tram hai muoi sau triéu, khong
tram bén muoi nghin dong), trong d6: No gbc la 450.000.000 dong va lai suat 1a
176.040.000 dong.

~2.2. Bugc ba Chang Bat M tra cho dng Nguyén Tién H1, ba Ho Thi Cam
D s6 tien ng goc 877.000.000d (Tam tram bay muoi bay tri¢u dong).

2.3. Khéng chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Tién H1 vé budc
ong Nhin A P tra cho 6ng H1 ba D sé tién 877.000.000d (Tam trim bay muoi
bay triéu dong) va yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Nhin A P, ba Ching Bat M véi 6ng Nguyén Tién H1 d6i véi thua dat
s6 589, t& ban db s6 21, toa lac xa S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, s6 cong
chting 5151, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2018 ¢6 hiéu luc phép
luat.

3. Khong chap nhan Yyéu cau doc 1ap cua ngudi o quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Lé My L1 Vvé viéc tuyén bd hop dong tang cho quyen st dung dat
gitra Ong Nguyén Tién H1 voi ba Tran L& My L1 ddi voi thira dat s6 589, to ban
d6 s 21, toa lac x4 S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau s6 cong chung 1343 ky
ngay 19/6/2023 tai Van phong cong ching T ¢o hiéu luc phap luat.
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4. Truong hop xét thay quyen va loi ich hop phap bi xam pham thi ba
Tran Lé My L1, dng Nguyen Tien H1 dugc quyen khoi kién dé yéu cau Toa an
giai quyet hau qua cua hop dong tang cho quyen st dung dat ngay 19/6/2023 bi
vO hiéu \/5;1 trach nhiém hoan tra, béirthu()’ng thiét hai ph‘ét sinh tur hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 17/4/2019 bang vu &n dan su khac.

5. Vé chi phi té tung:

Chi phi giam dinh chit ky, chir viét 1a 15.000.000 déng. Ba Chang Bat M
phai chiu toan bo chi phi nay va da nop du.

Chi phi sao luc hé so, xem xét tham dinh tai ch(x)‘vé dinh gia ta‘li~ san }é
6.225.640 dong. Ba Chang Bat M phai chiu 3.112.820 dong; 6ng Nguyen Tién
H1 phai chiu 3.112.820 dong. So tién nay nguyén don ba M da nop du nén
budc bi don 6ng Nguyén Tién HI phai tra lai cho ba M 3.112.820d (Ba triéu
mot tram mudi hai nghin, tdm tram hai muoi dong).

6. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Nguyen Tién HI1 phai chiu sb tién 300.000d (Ba tram nghin dong);
duogc trir vao tlen tam Ung &n phi 1a 18.000.000d (Mudi tam triéu dong) theo
bién lai thu tién s6 0003077 ngay 15/3/2(}24 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi
xa P; nén 6ng H1 dugc hoan tra lai s6 tién 1a 17.700.000d (Muoi bay tri¢u bay
tram nghin dong).

Ba Chang Bat M phai chiju s6 tién 52.830.800d (N&m muoi hai triéu tim
tram ba muoi nghin tdm trdm dong); duoc tru vao tien tam (ng an phi da nop la
300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0007247 ngay
21/6/2023 cua th cuc Thi hanh an dan su thi xa P; nén ba Chang Bat M con
phai nop thém so tieén an phi la 52.530.800 dong (Nam muoi hai triéu ndm trdm
ba muoi nghin tim tram dong).

Mién toan bo an phi cho ong Nhin A P.

Ba Tran L& My L1 phai chiu an phi dan sy so tham sé tién 300.000d (Ba
tram nghln dong), dugc trir vao tlen tam Ung an phi da nop 300.000d (Ba tram
nghin d6ng) theo bién lai thu tién s6 0007318 ngay 10/7/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa P. Ba L1 da nop xong.

7. V& &n phi dan sy phtc tham:

Ba Ching Bat M, éng Nhin A P khong phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

Hoan tra lai cho ba Chéng Bat M s6 tién 300.000d (Ba trim nghin dong)
theo bién lai thu tam @ng an phi s6 0003492 ngay 15/8/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Hoan tra lai cho ong Nhin A P s6 tién 300.000d (Ba trim nghin dong)
theo bién lai thu tam @ng an phi s6 0003491 ngay 15/8/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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8. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
tra cho bén duoc thi hanh an khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo
murc 14i suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su twong tmg voi
thoi gian chua thi hanh 4n.

9. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
21/01/2025).

10. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
&n dan su co quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x4 P; :

- VKSND thi xa P;

- Chi cuc THADS thi xa P;

- Cac duqng su;
- Luu: HO so, Toa DS, VP.

Cao Xuan Long
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

Bui Thi Thwong Trinh Hoang Anh Cao Xuan Long
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