TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 25/2025/DS-PT

Ngay: 21.01.2025

V/v “Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom coé:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Binh

Ong Nguyén Vin Hai

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Vi - Kiém sat vién.

_ Vao ngay 21 thang 01 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr cong khai vy an thu Iy s6 465/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 12
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat™.

Do Ban an dan su so tham sé 128/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thai Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 556/2024/QDPT-DS
ngay 19 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Phuéc T, sinh nim 1978. (cé mdt)

2. Ba Tran Thi Tuyét D, sinh nam 1982. (ving mdt)

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén T, thanh phd Can Tho.

Ngudi dai dién hop phap cho nguyén don: Ong Lé Huynh B (Vin ban ty
quyén ngay 12/8/2024). (c6 don xin ving mdt)

Pia chi lién hé: S6 F, duong s6 A, TTHC D, Khu phé N, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Duong.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng T: Luét su Nguyén Ngoc
b1 - Coéng ty L1 — Chi nhanh B1. (c¢6 mat)

- Bi don: Ong Tran Ngoc T1, sinh nam 1968.
Pia chi: Ap T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho. (ving mdt)

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Truong S (Vin ban uy quyén ngiy
26/12/2024). (c6 mat)

Dia chi lién hé: SO E, duong H, phuong T, quéan N, thanh phé) Cén Tho.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi P, sinh nim
19609.

Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho. (vcfng mat)

Ngudi dai dién hop phap cho ba P: Ong Nguyén Truong S (Vin ban uy
quyén ngdy 26/12/2024). (cé mdt)

- Nguwoi khdang cdo: Ong Nguyén Phudc T va ba Tran Thi Tuyét D la
nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng T, ba D trinh bay noi dung va yéu cau khoi kién nhu
Sau.

Vao nam 2008, ong T co nhén tang cho cua cha rudt la 6ng Nguyén Hlen
L phan dat c6 dién tich 7.500m? thudc thira 247, t& ban d6 s6 7, toa lac tai 4p T,
xa T, huyén T, thanh pho Can Tho Mac du, dugc nhan tang cho vao ndm 2008
nhung 6ng T da st dung trudc dé nén vao khoémg nim 2002 6ng T ¢6 chuyén
chuong cho ong Tran Ngoc T1 dién tich dat 650m®, gia chuyén nhuong khong
con nh¢ la bao nhi€u, nhung 6ng da nhan vang xong va co 1ap hop dong chuyén
nhuong bang gidy tay nhung 6ng T khong con gitr. Viée chuyen nhuong nay chi
lam giay to mua ban, khong c6 cam ranh hay chi vi tri cu thé nam ¢ dau nhung
dugc hiéu 1 ban phan giap v6i dat ciia ong T1 di nhan trude d6 (da tach gidy
sang tén). Ngoai ra, vao khoang nam 1994 me 6ng T la ba Cao Thi H ty y
chuyen nhuong cho ong T1 phan dat khoang 02 cong tam 03m, nhung thoi diém
nay cha 6ng T 1a nguoi dang dung tén gidy ching nhan quyén su dung dat
nhung ba H ding ra ban la khong hop phap. Vi vay, ong L da nhiéu 1an dén
phan dat 6ng T1 nhan chuyén nhuong dé doi lai va ong T di theo dé doi lai dat
nhung 6ng T1 khong tra va hai bén xay ra tranh chip. Vu viéc duoc hoa giai ¢
ap vao khoang nam 1996 - 1997 nhung khong thanh va ong T ciing khong con
nhd ai 1a nguoi hoa giai. Ké tir 46 6ng L ciing bé mic khong khai kién dé doi lai
va ong T di 1am nén ciing khong kién dé doi lai dat.

Pén nam 2023 trong thoi gian dang chap hanh an, thi Ban quan 1y dy 4n
c6 dén trai giam dé lam viéc voi ong T, nhung nguoi cua Ban quan ly dy an chi
ndi lam viéc vé viéc ban giao mat bang lam cao téc thi 6ng T méi biét dat cua
ong bi anh huong boi dy an duoc cao tdc. Noi dung lam viéc 6ng T khong trinh



bay vé viéc ranh dat da chuyén nhuong cho ong T1, 6ng T khong doc bién ban
ma chi ky va ghi ho tén. Ngoai ra, Bién ban lam viéc tai Ban quéan ly du 4n ngay
19/9/2023 va Bién ban lam viéc tai dat rudng ngay 21/9/2023 éng T c6 ky tén
vao bién ban, nhung ong T khong thng nhat v6i ndi dung bién ban, 6ng khong
trinh bay y kién vé viéc thdng nhat tong dién tich chuyén nhuong cho ong T1 1a
5.740m’. Vi véy, 6ng T va ba D (vo 6ng T) yéu cau Toa an budc éng T1 phai tra
lai phan dit dang sir dung theo Ban trich do dia chinh duoc ky hiéu (B) c6 dién
tich 2.558,2m?. Ong T, ba D dong ¥ tach nira cong dat da chuyén nhuong cho
6ng T1 co dién tich 650m” duogc ky hiéu (A) va (D) trong Ban trich do dja chinh.

* Trudce yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don 6ng T1 c6 y kién va
phén t6 nhu sau:

Vao ngay 21/3/1994, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cta ba Cao Thi H (me
ong T) 02 cong tam 03m véi gia 04 chi vang 24k. Tai thoi diém ba H chuyen
nhuong, gidy ching nhan quyén st dung dat do 6 ong Nguyén Hién L 1a chong ba
H dimg tén sir dung nhung 6ng L khong phan d01 hay tranh chap Viéc chuyén
nhuong c6 lam hop dong chuyén nhuong bang gidy tay va T2 ap xac nhan. Sau
khi nhan chuyén nhuong thi éng va ba P (vo ctia 6ng T1) dd quan 1y sir dung 6n
dinh phan dat nay tir nam 1994 cho dén nay.

Pén ngay 21/3/2002, ong tiép tuc nhan chuyén nhu’qng ciia 6ng Nguyén
Phudc T 0,5 cong tim 03m v&i dién tich  khoang 650m?, gia chuyén nhuong 4,5
chi vang 24k, co6 1ap hop dong bang gidy tay va ong T dd nhan du vang. Lan
chuyén nhuong nay 6ng T chi ky tén trén To sang dat va nhan du s0 vang,
nhung ong T khong chi vi tri dat chuyén nhuong va ciing khéng cam ranh
chuyén nhuong. Tuy nhién, viéc 6ng ¢ ranh dé str dung cho dén nay la do anh
ctia 6ng T 12 6ng Tran Van C (anh mdt me khac cha v6i ong T, hién nay khong
rd & dau) da cam ranh cho 6ng T. Phan dit duoc cdm ranh 13 toan bd phan dat
ong nhan chuyén nhuong tir ba H vao nim 1994 chwa sang tén va phén nhan
chuyen nhuong cua 6ng T vao nam 2002. Vi vay, dng va ba P khong dong v voi
yéu cau khai kién cua ong T, dong thoi 6ng yéu cau Toa an cong nhén phan dat
6ng nhan chuyén nhuong ciia ba H va 6ng T véi tong dién tich 1a 3.238,2m”
duoc ky hi¢u (A), (B), (D) trong Ban trich do dia chinh.

* Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xir cong khai. Tai
Ban 4n dan su so tham so6 128/2024/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Thdi Lai xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Khéng chip nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau
Toa 4n budc bi don phai tra lai phan dat c6 dién tich 2.558,2m? duoc ky hiéu (B)
trong Ban trich do dia chinh s6 131/VPPKPD ngay 29/5/2024 ciia Vin phong
Ping ky dat dai.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don.

2.1.Cong nhan hiéu luc cia Gidy sang dat ngay 21/3/1994 giita ong Tran
Ngoc T1 voi ba Cao Thi H va Té nhuong dat ngay 03/3/2002 gitra 6ng Tran
Ngoc T1 véi ong Nguyén Phude T. Ong Tran Ngoc T1 ¢6 quyén diang ky quyén



st dung dat c6 dién tich 3.238,2m’ duoc ky hiéu (A), (B), (D) trong Ban trich do
dia chinh s 131/VPDKPD ngay 29/5/2024 ctia Van phong Pang ky dét dai.

2.2, Kién ‘nghi UBND huyén T thu hoi Glay ching nhén quyen su dung
dat co sd vao s6 HO1265, thira dat sb 247, to ban d6 sb 07, thura dat toa lac tai ap
T, xa T, huyén T, thanh phé Cén Tho do UBND huyén C (ct) cap cho ong
Nguyén Phude T ngay 30/5/2008. Dé cép lai quyen st dung dat duoc cong nhan
cho 6ng Tran Ngoc T1 , dong thoi chinh 1y lai quyén st dung dat con lai cta thira
247 cho 6ng Nguyén Phu:0’c T.

3. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan su, chi phi thim dinh va quyén
khang cao cua cac duong su.

* Ngay 30 thang 8 nam 2024, nguyén don khang cao yéu cau Toa an cap
phtc tham Xet xu chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va khong chap
nhan phan td ciia bi don.

* Tai phién toa phac tham:
- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién va khang céo

- Pai dién bi don khong dong ¥ yéu cau khang cdo cua nguyén don va de
nghi gilt nguyén an so tham.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu
quan diém:

Giéy sang dat gilra ba H va 6ng T1 nhin k¥ c6 hai mau myc khéc nhau,
thue té khong co ky gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat, vi ba H khéng
biét chir. Hon nira nim xac nhan trong Gidy sang dat co ddu hiéu bi tdy xo04 va
mau myc mdi trong ndm, ndm xac nhan nhin méi hon ndi dung sang ban.
Truong hop néu ba H ¢ ky giéy sang déat cho ong T1 thi cling khong hop phap
vi phan dat nay khong thudc quyén sir dung cua ba H, do 1a tai san riéng cua ong
L, gitta ba H va 6ng L khong c6 mbi quan hé vo chong nén trong S6 ho khau
cua 6ng L khong co tén ba H ma chi ¢ tén cua nhimg ngudi con. Viéc bi don
dang str dung phan dat tranh chép 1a lan chiém cua nguyén don, do nguyén don
di lam xa nén khong quan ly duoc phan dat nay. Béi véi glay xac nhan nam
2023 ma bi don cung cép chi xac nhan bi don co sir dung phan dét tranh chap,
khong c6 gia tri chimg minh c6 viéc chuyén nhuong, ba H va 6ng T khong phai
1a nguoi c6 quyén su dung dat. Truong hop nay cap so tham ap dung an 1¢ la
khong dung tinh tiét sy kién nhu an 1&. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khang céo cta nguyén don va bac yéu cau phan td cta bi don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phac thim:

- V& t tung: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.
- V& noi dung: Qua tranh tung tai phién toa cing voi cac chimg ctr ¢6

trong_ hd s0, ¢6 co so xac dinh bi don nhan chuyén nhuong tur nguyén don va ba
H phan dit hon 3000m’ va canh tac tir khi nhin chuyén nhuong dén nay nén



cong nhan cho bi don 14 c6 co s6. An so tham xét xur 1a dling va dé nghi gitr
nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pai dién hop phap cho nguyén don ba D ¢6 yéu cau xét xur
vang mit, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit nhung cd
ngudi dai dién nén tién hanh xét xtr ving mit cac duong su theo quy dinh Diéu
228 Bo luat T tung dan su.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don, qua két qua tranh tung tai phién toa
cling nhu do6i chiéu vdi cac chung ctr c6 trong ho so vu an, ¢d co s xac dinh:

[2.1] Phan dét cac duong su tranh chap thudc mot phan thira dat 247 co
dién tich 7.500m’, thudc to ban do ban db sb 07, toa lac tai ap T, xa T, huyén T,
thanh phd Can Tho la ctia 6ng Nguyén Hién L dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat ngay 01/12/1991. Pén ngay 28/4/2008, dng Lwong T3 lai cho con 14
6ng Nguyén Phude T va ong T duoc cap lai gidy dat mdi vao ngay 19/05/2008.

[2.2] Phia nguyén don de nghi bac yéu ciu phan té cta bi don, nhung
qua trinh giai quyét vu viéc tai cap so tham va phién toa hom nay phia nguyén
don théng nhét tach phan dat tai vi tri A va D trong ban trich do s6 131 cua Van
phong diang ky dat dai cho bi don, ¥ chi nay phu hop véi 10i khai ctia cac bén va
chtmg cr mua ban gidy tay nim 2002. Do d6, c6 co so cong nhan phan dat cho
bi don tai vi tri A va D.

[2.3] D6i v6i phan dat tai vi tri B thi nguyén don khéng théng nhat,
khong thira nhan ba H (me nguyén don 6ng T) c¢6 chuyén nhuong cho bi don,
nhung qua tranh tung tai phién toa c6 co s¢ xac dinh ngay 21/3/1994, ba Cao
Thi H 1a vo éng L va ciing 1a me ong T di chuyén nhuong cho 6ng Tran Ngoc
T1 phan dét c6 dién tich 02 céng tdm 03m véi gia 04 chi vang 24k va ba H da
nhan du vang, 6ng T1 da nhan dat va quan 1y sir dung tir khi nhan chuyén
nhuong cho dén nay. Viéc chuyén nhuong co 1ap thanh vén ban, c6 chtr ky cua
bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong, nhung khong c6 cong ching
va khong c6 chir ky cua nguoi dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a
ong Nguyen Hién L va tuy khéng c6 6ng Luong K véo gidy ban dat nhung 6 ong
L khong hé khiéu nai hay khai kién bi don doi lai dat. Phia nguyén don cho rang
c6 tranh chap doi lai nhung khoéng c6 chimg ctr chimg minh médc nhién 6ng L
chap nhan viéc ba H chuyen nhuong dat cho bi don, tinh tiét nay phii hop véi su
kién phap 1y cua An 18 s6 04/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan ti cao lya chon va dugce Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao cong bd: “bén
nhdn chuyén nhwong nha dat da nhdan va quan 1y, sir dung nha dat dé cong khai;
ngueoi khong ky tén trong hop dong biét ma khéong cé ¥ kién phan doi gi” do @0,
c6 can ctr cong nhan viéce ba H chuyén nhuong dat cho bi don éng T1.

[2.4] Nguyén don con cho rang gitta ba H va dng L khong c6 mbi quan
hé vo chong nén khong dugc ghi nhan trong so ho khau cua ong L 1a khdng
dung boi ba H mat nam 1995, nhung s6 ho khau ma nguyén don cung cap duoc
Co quan c6 tham quyén cap cho 6ng L vao ngay 15/9/1996. Do s6 ho khau nay



duogc cap sau khi ba H mat nén ba H khéng dugc ghi nhan 1a thanh vién trong ho
6ng L 1a phu hop voi thuc té. Mat khac, so ho khau nay khong co gia tri ching
minh 6ng L va ba H khéng c6 mdi quan hé vo chdng, viéc cong nhan 1a vo
chdng 14 trén co sd gidy chting ching nhan két hén do co quan c6 tham quyén
cap, ky xac nhan. Thyc té, ba H va 6ng Luong C1 sdng véi nhau tir trude nim
1987 cho du khong dang ky két hon thi ciing dugc xem 13 hon nhan thue té.

[2.5] Nguyén don cho rang khong biét ba H chuyén nhuong dit cho bi
don nhung tai bién ban do dac, xac dinh ranh dat vao ngay 21/9/2023 (but lut
124) va bién ban ngay 19/9/2023 (but lut 118) do Ban Q, nguyén don 6ng T thira
nhan va thong nhat toan bo phan dat ma bi don 6ng T1 da nhan chuyen nhuong
03 lan véi tong dién tich la 5. 740m? (trong d6 dién tich 2.500m* da duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét thudc thira 1183) con lai hon 3000m” chua
tach gidy tai vi tri A, B, D 1a phu hop véi phan dat hién nay bi don dang quan ly
str dung. Trong bién ban cac bén chua xac dinh ranh dat nhung cudi bién ban
nay nguyén don ong T ciing ghi lai y kién ctia 6ng 13 & ong thong nhat ndi dung
ong trinh bay trén. Nhu vay, ndi dung bién ban trén da thé hién nguyén don 6ng
T biét me ong da chuyén nhuong phan dat tranh chap nay cho bi don. Piéu do
cho thay phan dat éng T1 dang quan ly st dung c6 ngudn gbc tir viée chuyén
nhuong, khong phai do tu ¥ 1an chiém ma c6 dé st dung. Nguyén don ong T lai
con cho rang c6 bién ban lam viéc nhung ong khong doc nodi dung chi ky 1a
khong ding boi ban than 6ng biét chir va ong ky thi phai chiu trach nhiém cho
101 trinh bay ctia minh, khong c6 chirng ctr chirng minh bi €p budc ky, mat khac,
bién ban 1am viéc c6 rat nhiéu ngudi nén viée trinh bay va ky bién ban cho 15i
trinh bay cua 6ng T 1a dam bao khach quan.

[2.6] Nguyén don con cho rang khi cép lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dét co tién hanh do dac lai thira dat va ky giap ranh 1a khong dung. Qua
xem xét hd so cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2008 chi doi
tlr tén ngudi ting cho sang tén 6ng Nguyén Phudc T, khong c6 viéc do dac lai
thira dat. Hon nita trong giai doan hoa giai, nguyén don déu xac dinh bi don 6ng
T1 nhan chuyén nhuong dét tir ba H, sau d6 khoang nam 1996 — 1997 thi 6ng
Luong B va doi dat lai nhung khong duoc nén di bo mic khong doi lai. Pong
thoi, phan dat nay bi don ong T1 da quan 1y sir dung tir trude khi nguyén don
duoc nhén tdng cho vao nam 2008. Mac du, 6ng T 1a ngudi dugce tdng cho thira
dat 247 vao nam 2008, nhung thuc té phén dét con lai sau khi ba H va nguyén
don chuyén nhuwong cho bi don 6ng T1 thi di khong con du dién tich 7.500m?
nhu gidy chimg nhan quyén st dung dét da cip va ong T ciing duong nhién biét
viéc d6. Tir nhitng phén tich trén c6 can clr cong nhan viéc chuyén nhuong dat
gitra ba H va bi don 6ng T1 nam 1994 va gitta nguyén don 0ng T v&i bi don 6ng
T1 vao nam 2002. Do do, 101 trinh bay ctia Luat su va khadng cdo ctia nguyén
don 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[3] P6i véi viec thu hdi mot phan dat dang tranh chdp dé 1am du an cao
téc thi co quan c6 tham quyén thyc hién theo quy dinh ddi v6i phan dét cac
duong sy dugc cong nhan theo ban an.



[4] V&i nhung nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phUC tham la phu hop, dung quy dinh. Cép so thim danh gia chung cur
va khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don, chip nhin phan té cia
bi don la dung quy dinh phép luat nén gitr nguyén.

[5] V& chi phi t tung: giit nguyén nhu an so tham.

[6] V& 4n phi so thim va phuc tham:

[6.1] An phi so tham: Giir nguyén nhu 4n so tham

[6.2] An phi phuc thim: Nguyén don khang cdo khong dugc chip nhan
nén phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ctr: - Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

- Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu: - Khong chép nhan khang cdo cia nguyén don dng Nguyén
Phudc T va ba Tran Thi Tuyét D.

- Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 128/2024/DS-ST ngay
29/8/2024 cta Toa an nhan dan huyén Thaoi Lai.

- Ve 4n phi phiic tham: Nguyén don phai chiu 300.000 dong,
nhung dugc trir vao tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0004434
ngay 08/10/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thaoi Lai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

-VKSND TPCT;

- TAND huyén Théi Lai;

- Chi cuc THADS huyén Thoi Lai; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



