TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Péc lap - Tw do - hanh phc

Ban an s6: 43/2025/DS-PT
Ngay 21 thang 01 nam 2025
VIV tranh chap HD chuyén
nhuong QSBb

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé
Cdac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lép
Ong Piang Minh Trung
- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhw Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dai diégn Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.
~ Ngay 21 thang 01 thang 2025 tai Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur phuc
tham cong khai vu an dan sy thy 1y so: 558/2024/TLPT-DS ngay 11/12/2024 veé
tranh chap hgp dong chuyén nhuong QSDD.
Do bén &n dan su so tham s6 341/2024/DS-ST ngay 23/10/2024 cta Toa én
nhan dan huyén Bam Do1 bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phdc tham sb: 420/2024/QDPT-DS
ngay 31/12/2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Anh Té Vii L, sinh niam 1999 va chi Quach Ngoc G, sinh
nam 1999; Cung dia chi cu tra: 4p T, x4 T, huyén D, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ong Lam Vin B, sinh nim 1975 va ba Huynh Kim P, sinh nim
1977; Cung dia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén D, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguroi khang cao: Ba Huynh Kim B, 6ng Lam Van B 1a bi don.
NOI DUNG VU AN

- Chi Qudch Ngoc G va anh Té Vi L trinh bay: Ngay 09/5/2024 éng B va
ba B ¢6 chuyén nhuong cho vg chong anh, chi phan dat dién tich 14.717m?, toa lac
tai 4p B, x4 T, huyén D, voi gia 1.305.000 déng (mdi céng tam 16n bang
115.000.000 d6ng), vo chdng anh, chi dit coc sé tién 1.000.000.000 ddng, sb tién
con lai 305.000.000 dong khi ndo vo chdng 6ng B, ba B 1am tha tuc chuyén tén
quyén st dung dat thi vo chong anh, chi giao du, dng B va ba B di giao gidy
ching nhan QSDD va giao dat cho vo chdng anh, chi quan Iy sir dung tir ngay



09/5/2024 cho dén nay, nhung 6ng B khong 1am thu tuc chuyén tén cho anh chi.
Nay anh chi yéu cau Toa &n giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong dét
ngay 09/5/2024 giita vo chong anh, chi véi vo chong 6ng B, ba B. Déi vai dién
tich dat theo tham dinh c6 du so vé6i dién tich sang nhuong chi déng y tra thém
dién tich dat du theo gia trj ctia Hoi dong dinh gié.

- Ong Lam Van B va ba Huynh Kim P trinh bay: Ong ba thira nhan viéc
chuyén nhuong dit va nhan tién coc va giao dat, gidy to dat nhu nguyén don trinh
bay la dung, tuy nhién dién tich dat chuyén nhuong tinh theo cong tim nho 1a
1.000m? va thoa thuén do dac thuc té bao nhiéu thi tinh bay nhiéu, dién tich dét cua
ong sang nhuong c6 gia tri 1a 1.692.000.000 dong cha khéng phai 1.305.000.000
d6ng nhu chi G trinh bay. Phan con 10 hién cho Nha nuéc khong sang nhuong.
Viéc chi G cho rang 6ng khong hop tac 1am tha tuc chuyén tén 1a khong ding, vi
02 tru d4 phia sau hau do xang mutic dat 1&n khdng con, hién d4 tim dugc 01 tru, tru
con lai chua tim dugc. 6ng B ba b dong y cong nhan hop dong chuyén nhuong dat
ngay 09/5/2024, yéu cau chi G va anh L tra sb tién con thiéu lai 1a 692. 000.000
dong, ddi vai dién tich dat theo do dac cua Toa an du bao nhiéu thi yéu cau vo
chong chi G tra gié tri phan dién tich dat du theo gia tri ciia Hoi dong dinh gia.

Tir ngi dung trén, tgi Ban &n dan sy so' tham so: 341/2024/DS-ST ngay
23/10/2024 ciia Toa an nhan dan huyén Pam Doi Quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Quach Ngoc G va anh Té Vi L.
Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/5/2024 giira
chi Quach Ngoc G, anh Té Vii L voi 6ng Lam Van B, ba Huynh Kim D. Phan dat
toa lac tai ép B, xa T, huyén D, huyén D, tinh Ca Mau. C¢ vi tri tir can:

- Phia DPéng: Giap dat ong Truong Van T;

- Phia Bic: Giap tdy gido 6ng Nguyén Vian D;
- Phia Nam: Giép kénh 19 (kénh C MY);

- Phia Tay: Giap dat 6ng Nguyén Vin N,

(C6 so d6 do dac kém theo)

Puong su ¢ quyen lién hé co quan chire ning yéu cau dieu chinh lai gidy
chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Budc chi Quach Ngoc G va anh T1 Vi L tiép tuc thuc hién nghia vu con
lai cua hop dong la tra cho ong Lam Van B va ba Huynh Kim D s6 tién so tien
316.258.500 dong (ba tram mudi Sau triéu hai tram nam muoi tam nghin nam tram
dong)

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, va quyén khang
cao theo luat dinh.

~ Ngay 04/11/2024 6ng B ba D khéng cdo Ban &n so' tham néu trén yéu cau
cap phdc tham stra an so tham 6ng, ba tiep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
dat cho ba G 6ng L, ba G 6ng L hoan tra thém cho 6ng ba 719.894.000d.



~Tai phién toa phic tham: Ong B, ba b cho rang 6ng ciing ¢6 16i trong viéc
ky két giao kéo nén chap nhan mot phan thiét thoi yéu cau nguyén don tra thém
600.000.000d nira 6ng sé ky hop dong chuyén nhuong cho nguyén don.

Anh L, ba G khong dong y yéu cau cua bi don, yéu cau giir nguyén an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé tb tung, Tham
phan, Hoi ddng xét xir va dwong su tuan tha cac quy dinh cua phap luat t6 tung. Vé
ndi dung, kién nghi giit nguyén ban an so tham néu trén, khéng chap nhan khéang
cao cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thire, vé ndi dung va thoi han khang cao duogc 6ng B ba B thuc
hién dang quy dinh tai cac Diéu 272, 273 B luat TTDS, du diéu kién d¢ HDXX
xem xét khang cdo theo quy dinh. V& thim quyén cip so tham thu ly, giai quyét
dung tham quyén theo quy dinh tai diéu 26, 35 Bo luat té tung dan su.

[2] Xét khang céo cua 0ng B ba D: Theo to giao keo ngay 09/5/2024 hai bén
chuyén nhugng dat mdi cong gia 115.000.000d, bén ong B ba P d4 ban giao dat va
gidy chung nhan QSDD cho chi G anh L quan ly sir dung cho dén nay. Mic du
giao kéo khdng néu mdi cong dat chuyén nhuong bao nhiéu mét vudng, nhung
theo thong 18 chung tai dia phuong mdi cong dat dugc tinh dién tich 1a 1.296m°.
Cu thé hon nita trong giao kéo co ngudi lam ching 1a 6ng V& Minh N1, Toa an
cap so thAm d3 tién hanh ghi 101 khai ciia 6ng N1, 6ng xac dinh dién tich mdi céng
dat hai bén chuyén nhuong 1a 1.296m? BL s6 69. Tai phién toa phuc tham ong B
xac dinh chinh 6ng N1 1a ngudi mdi gidi cho 6ng ban dat, 6ng khdng mau thuan gi
voil ong N1. Do d6 c6 co so xéac dinh phan dat doi bén giao keo chuyén nhuong cé
dién tich mdi cong 1.296m? nén khang céo cua bi don vé dién tich chuyén nhwong
mdi céng 1.000m? 1a khong c6 co sd.

Vé tong dién tich dat chuyén nhuong hai bén duong sy thong nhat theo do vé
la 14.843,5m” khong tranh chéap nhiéu hay it nén day la dién tich dét tinh thanh tién
phia nguyén don hoan tra lai cho bi don, cu thé 115.000.000d/1.296m* x
14.843.5m* = 1.317.131.589d, dbi trir s6 tién nguyén don di coc phan con lai
nguyén don phai hoan tra cho bi don 317.131.589d, céch tinh ra sb tién dé budc
nguyén don hoan tra cho bj don ctia cap so tham 1a chua phu hop, nén HDXX diéu
chinh lai s6 tién nay cho phil hop

Quan dlem cua dai di¢n VKS tham gia phién toa phu hop véi nhén dinh cua
HPXX vé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat, con canh tinh ra sé tién
hoan tra 1a chua phu hop.

[3] V& an: Do diéu chinh lai khoan tién hoan tra nén khoan tién an phi ciing
phai diéu chinh cho phu hop.

An phi phtc thim 6ng B ba D khéng phai chiu theo quy dinh tai diéu 148 Bo
luat TTDS.



[4] Céc phan khac cua 4n so tham khong bi khang céo khéng nghi HDXX
khong xem xé&t dén.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Piéu 308; Cac Diéu 148, 309 Bo luat té tung dan su; Nghi
Quyét 6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an. Chap nhan mot phan khang céo cta 6ng Lam
Vin B va ba Huynh Kim D sira ban an dan sy so tham sé 341/2024/DS-ST ngay
23 thang 10 nam 2024 ctia Tda 4n nhan dan huyén Dam Doi. Tuyén xit:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Quach Ngoc G va anh Té Vi L.
Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thiét 1ap theo to giao kéo
ngay 09/5/2024 giita chi Quach Ngoc G, anh Té Vii L véi 6ng Lam Vin B, ba
Huynh Kim D, ddi voi phan dat toa lac tai 4p B, xd T, huyén D, huyén D, tinh Ca
Mau. Cé vi tri tir can:

- Phia Pong: Giap dat ong Truong Van T;

- Phia Bic: Giap tay giao 6ng Nguyén Vin D;
- Phia Nam: Giép kénh 19 (kénh C MY);

- Phia Tay: Giap dat 6ng Nguyén Vin N.

(C6 so do do dac kém theo)

Puong su ¢6 quyén lién hé co quan chitc niang yéu cau diéu chinh lai giay
chirng nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

2. Budc chi Quach Ngoc G va anh,Té‘Vﬁ L thue hién nghia vy hoan tra cho
ong Lam Van B va ba Huynh Kim D s6 tién so6 tien 317.131.589 dong (ba tram
muoi bay triéu mot tram ba muoi mot nghin nam tram tdm chin dong).

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai ch: Ong Lam Vin B va ba Huynh Kim b
phai chiu 4.991.000 dong (bdn triéu chin tram chin mwoi mét nghin déng). Ong B
va ba b ¢6 trach nhiém nop sé tién trén tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Bam
Doi dé hoan tra lai cho chi G va anh L.

Doi Vi cac khodn tién hoan tra ké tir ngay 6ng B ba D ¢6 don yéu cau thi
hanh dan néu chi G anh L khéng tw nguyén thi hanh xong khodn tién nay thi anh chi
con phdi chiu thém khodan 1di phat sinh theo mikc 1di quy dinh tai khodn 2 diéu 468
BLDS cho dén khi thi hanh xong.

4.Vé an phi dan sy:

- An phi so tham: Chi Quach Ngoc G va anh Té Vii L phai chiju 15.856.500
ddng (chi G va anh L ¢6 don xin mién giam an phi va duoc xét mién giam % anh
chi phai nép 7.928.000 ddng). Ngay 30 thang 5 nam 2024, anh chi d du nop
300.000 ddng tai bién lai s6 0001286 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bam
Doi, dbi trir con phai nop tiép sb tién 7.628.000 dong (bay triéu sau tram hai tam
nghin déng).



Ong Lam Van B va ba Huynh Kim B phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong).

- An phi phtic thAm 6ng B ba B khdng phai chiu ngay 04/11/2024 6ng ba moi
nguoi da ndp 300.000 tai lai thu s6 2063, 2064 cua Chi cuc THA dan sy huyén b
dugc hoan lai.

Trueong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi hanh an
dan si thi nguoi duwoc thi hanh an dan si, nguroi phdi thi hanh an dan su cé quyén
tha thugdn thi hanh an, quyén yéu cadu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cudong ché thi hanh dn theo cdc Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Lugt thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh &an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ™. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén Dam Doi;
- Chi cuc THADS Pam Doi;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM). ,
Ninh Quang Thé

[2] Xeét khang cao cua dng B ba D: Theo to giao keo ngay 09/5/2024 hai bén
chuyén nhuong dat moi cong 115.000.000d, bén 6ng B ba D giao dat va giay
chirng nhan QSDB cho chi G anh L quan ly, anh L chi G dat coc 1.000.000.000d,



vi vdy giao kéo nay dugc xem I giao két hop dong theo quy dinh tai diéu 386
BLDS, do cac bén gap nhau ky két truc tiép giao kéo nén giao két nay co6 hiéu luc
ké tu ngay 09/5/2025, vé noi dung giao kéo nay cac duong sy thénng nhat va déng
¥ tiép tuc thuc hién giao keo, tlep tuc chuyén nhu’orng dat Vol nhau, nén HBXX
khong xem xét van dé tranh chap trong giao kéo nay 1a mdi cong dat chuyén
nhuong c6 dién tich 12 bao nhiéu? Tir d6 mé&i dan dén s6 tién con lai phia chi G anh
L phai thanh toan tiép cho 6ng B ba B. Theo quy dinh tai diéu 387 BLDS cac
théng tin vé ddi tuong giao dich phai duwoc cac bén cong khai trong giao két hop
déng, truong hop c6 théng tin anh hudng dén viéc chap nhan giao két hop dong
ctia bén kia thi phai bao cho bén kia biét...bén vi pham giy thiét hai thi phai boi
thuong, trong giao kéo ngay 09/5/2024 hai bén duong su khong néu cu thé mdi
cong dat chuyén nhuong co dién tich 13 bao nhiéu? Vin ban giao kéo nay khéng
phai do mot trong hai bén dwong su Viét ra ma hai bén déu thira nhan nho ong Vo
Vin L1 14 truong ap viét ho, c6 6ng V& Minh N1 chimg kién, hai bén dong y ky
tén vao giao keéo, khi ky tén hai bén ciing khong n6i mdi cong dién tich bao nhiéu
ma chi théa thuan sau khi do thyc té dién tich bao nhiéu tinh tién bay nhiéu, do d6
giao kéo nay ciing khong thé hién y chi cua hai bén vé dién tich mdi cong dat
chuyén nhuong, sau khi ky két va thuc hién giao kéo khong c6 bén nao c6 y kién
thay doi hozc rit lai giao kéo, cho nén ca hai bén ciing cé 16i trong viéc xac dinh
dién tich mdi cong dat trong giao kéo 1a bao nhiéu? Phia nguyén don cho rang co
6ng L1 va 6ng N1 ching kién thé thuan chuyén nhwong mdi cong dién tich
1.296m?, tuy nhién y chi cta hai bén trong giao kéo khong thé hién mdi cong dat
chuyén nhuong 1a 1.000m? hay 1.296m? thi trinh bay cua 6ng L1 va 6ng N1 chi 1a
¥ chi ctia ca nhan ho khong phai 1 ¥ chi caa chi thé ky két giao kéo, mat khac néu
cac bén khong thong nhat dién tich mdi cong dat chuyén nhwong bao nhiéu mét
vudng thi 4p dung tip quan tai dia phuong, nhung do phap luat c6 quy dinh mdi
cong dat bang 1.000m* nén khéng ap dung tap quan tai dia phuong.

Tuy nhién nhu nhan dinh trén do hai bén khong cong khai dién tich dat mdi
cong trong giao kéo nén



