TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban an sb: 59/2025/DS-PT
Ngay 21-01-2025
Vv tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vian Huynh
Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Trung
Ong Bui Ngoc Thach

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 495/2024/TLPT-DS ngay 29
thang 10 nam 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 72/2024/DS-ST ngay 20 thang 6 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xar phdc tham sé 584/2024/QD-PT ngay
31/12/2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH N; dia chi try so: S6 B, duong L, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Ngo Thanh T, sinh ndm 1995;
dia chi lién hé: S@) B,,té A, khu phé B, phuong M, thanh pho6 B, tinh Binh Duong
(Van ban uy quyén s6 01/2023/VBUQ ngay 07/12/2023), ¢6 mat.

- B don: Ba Phti Thi Ngoc G, sinh nam 1996; dia chi: Ap M, xa H, huyén
C, tinh Tién Giang; dia chi lién lac: Co s¢ S, duong N (DT741), khu pho P,
phuong H, thanh pho B, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1990; dia chi: x& H, thi tran L, huyén T,
tinh Thanh Héa; dia chi lién lac: Co s¢ S, duong N (BDT741), khu pho P, phuong
H, thanh pho B, tinh Binh Duong, cO mat.

2. Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé H; dia chi tru so: B B, duong N,
phuong B, Quan A, Thanh ph Ho Chi Minh; dia chi chi nhanh: Ngan hang TMCP
Phéat trién Thanh phd H — chi nhanh B, Ld B, Quéc 16 A, Phuong T, thanh phé b,
tinh Binh Phuéc. Vang mit.

- Nguoi khang céo: Bi don ba Phi Thi Ngoc G va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Van D.

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung ban an so tham:

* Nguyén don Cong ty TNHH N va nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don ba Ngb Thanh T trinh bay:

Cong ty TNHH N (sau day goi la Cong ty N) va ba Phu Thi Ngoc Giau C
mai quan hé quen biét véi nhau. Vao ngay 29/9/2023, ba G va Cong ty N c¢6 thoa
thuan chuyen nhuong quyen sir dung dat phan dat c6 dién tich 200 m?, thuge thua
dat s6 1137, to ban d6 sb 20, toa lac tai 4p E, x4 (nay la phuong) Minh L, thi xa
C, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DP00500, 6
vao sb cap CS06856 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/3/2022
cho ba G. Gia chuyén nhuong 13 782.000.000 d¢6ng (bay trim tam muoi hai triéu
d6ng). Hai bén c6 ky Hop ddng dat coc vé viéc mua ban nha, dat ngay 29/9/2023,
theo do6 hai bén thoa thuan viéc thanh toan nhu sau:

- Lén 1: Ngay 29/9/2023, Cong ty N dat coc cho ba G s tien 20.000.000
dong (hai muoi triéu dong);

- Lan 2: Ngay 29/11/2023, Cong ty N thanh toan tiép so tien 80.000.000
dong (tdm muoi tri¢u dong). Bong thoi s€ ky hop dong chuyén nhugng theo hinh
thirc ky 03 bén (c6 bén Ngan hang dang nhan thé chap tham gia).

- Lan 3: Ngay khi Ngan hang thong béo thé chap s& thanh toan s6 tien con
lai cho ba G 1a 682.000.000 dong (sau tram tam muoi hai triéu dong).

Khi Cong ty N dat coc cho ba G s6 tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu
d6ng) thi Cong ty N phat hién Gidy chting nhan quyén st dung dat phan dat mua
ban d3 bi bd G dem thé chip tai Ngan hang H - chi nhanh B1 tai: S6 E, Pai 16 B,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong nhung ba G khéng cé théng bao viéc
nay cho Cong ty N biét. Do do, Cong ty N ¢ yéu cau ba G phai tat todn xong
khoan ng gitra ba G va Ngan hang H - chi nhanh B1 nhung ba G khong dong .
Sau do, ba G con dang tai hinh anh ctia Cong ty N Ién mang x& hoi, dua nhiing
théng tin khdng chinh xac nham muc dich béi nho danh dy va 1am nhuc Céng ty
N. Viéc nay anh huong nghiém trong dén hinh anh, cong viéc lam an cia Cong ty
N. Cong ty N c6 b4do Cong an phuong H vé nhiing van dé nay. Cong an c6 moi
cac bén 18n l1am viéc lay 1oi khai. Ba G d 1am vin ban cam két s& dinh chinh va
g nhimg bai ding nay. Sau d6 hai bén van khéng giai quyét dugc mau thuan. Do
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hai bén khong giai quyét duoc nén Cong ty N khai kién yéu cau Toa an giai quyét
nhitng van dé sau day:

1. Y&u cau tuy@n b vo hiéu ddi voi Hop dong dat coc ve viéc mua ban nha
dat ngay 29/9/2023 giira Cong ty TNHH N va ba Phu Thi Ngoc G ddi véi quyen
st dung dét c6 dién tich 200 m?, thira dat s6 1137, to ban d6 s6 20, toa lac tai ap
E, xd M (nay la phudong M), thi x4 C, tinh Binh Phudc, theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 DP005000, sb vao s6 cap gidy chitng nhan CS06856 do S&
Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 24/3/2022 cho ba G

2. Yéu cau ba Phii Thi Ngoc G tra lai cho Cong ty TNHH N s6 tien la
20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

Ngoai ra, Cong ty N khong c6 y kién hay yéu cau nao khac.
* Bi don ba Phu Thi Ngoc G trinh bay:

Trudc day ba G va chong la dng Nguyén Vian D c¢d mua 01 phan dét cua
Cong ty N véi gia 680.000.000 ddng (sau trim tam muoi triéu ddng) va bén Cong
ty N c6 cam két sau 01 nam s& thu hoi lai kém theo 15% lgi nhuan. Ba G va 6ng
D bat dau 1am thu tuc mua dat vao cubi 2021, d¢én thang 4/2022 maéi hoan tha tuc
mua dét do phai 1am tha tuc thé chap dat nay ¢ Ngan hang H - chi nhanh B1 lay
tién vay dé thanh toan cho Cdng ty N. Cong ty N hd trg ba G va ong D lam thu
tuc the chap vay tién Ngan hang H1 - chi nhanh B1 nén biét rd giay chung nhan
quyén st dung dat nam ¢ ngan hang. Hién tai van chua tat toan khoan vay nay.
Sau d6 dén thoi gian cam két Cong ty N thu hoi lai dat thi hai bén c6 ky Hop dong
dat coc ngay 29/9/2023, gia chuyén nhuong 1a 782.000.000 dong (bay trim tam
muoi triéu dong), hai bén thoa thuan viéc thanh toan nhu sau:

- Lan 1: Ngay 29/9/2023, Cong ty N dat coc cho ba G s tien 20.000.000
dong (hai muoi triéu dong);

- Léan 2: Ngay 29/11/2023, Cong ty N thanh toan tiép so tien 80.000.000
dong (tam muoi tri¢u dong). Bong thoi s€ ky hop dong chuyén nhuong theo hinh
thirc ky 03 bén (c6 bén Ngan hang dang nhan thé chap tham gia).

- Lan 3: Ngay khi Ngan hang thdng bao thé chap s& thanh toan s6 tien con
lai cho ba G 1a 682.000.000 dong (sau tram tam muoi triéu dong).

Tuy nhién, sau khi ky Hop déng dat coc ngay 29/9/2023 va giao cho ba G
s6 tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) thi gan dén han thanh toan lan 02
thi Cong ty N khdng co lién hé thanh toan, ba Giau C lién hé Cong ty N dé nhac
nho va hen gio thi bén Cong ty N khdng c6 su phan hoi cu thé nao ma béo la chi
ké toan va sép tong khong c6 mat & day dé giai quyét. Trong khi d6 6ng Nguyén
Pinh T1 — Giam d6c kinh doanh ngudi dugc ban giao cho giai quyet Vu ViécC cua
ba G thi lai béo cho ba G biét 1a phai doi chi ké toan va sép tong vé nhung khong
hen cu thé ngay nao. Dén ngay 29/11/2023, ba Giau C lién hé véi dng T1 c6 noi
s& qua Cong ty N dé giai quyét thi 6ng T1 c6 ndi Cong ty N khdng cd ai giai quyét.
Ngay 04/12/2023, ba Giau C d¢én Cong ty N thi chi gap 18 tan va yéu cau lién lac
Vv6i ngudi €6 tham quyén thi duoc hen lai thir 4 quay lai. Trén duong quay vé thi
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ba G nhan dugc doan video ghi lai cudc ddi thoai ciia 6ng K — Tong giam ddc
cong ty N, theo d6 6ng K ndi khéng co tién thu lai dat caa ba G nén hoic bén
cong ty N bo coc hodc ba G ky ban dét trude, khi ndo Cong ty N co tién s& tra
sau. Nhan thay, Cong ty N khong thuc hién ding cam két nén ba G va Cong ty N
c6 xay ra tranh chap. Ba G do btrc xtic nén c6 dang thong tin canh bao vé Cong ty
N 1&n mot s6 nhém trén mang x& hoi. Sau do, phia Céng ty N ¢ bao Cong an
phuong H vé viéc - nay. Cong an phuong co moi ba G 1én lam viéc, ba G da g6 cac
thdng tin nay xuéng. Viéc Cong ty N cho rang y&u cau ba tat todn Ngan hang
mang gidy ching nhan quyén st dung dat vé dé 1am thu tuc Chuyen nhugng nhung
ba G khéng thuc hién 1a khong dung. Cong ty N chua tirng yéu cau ba G. Sau khi
ky Hop dong dait coc ngay 29/9/2023 Cong ty N khdng chiu tiép tuc thuc hién hop
dong, khong dua ra ngay ky hop d6ng cu thé nao. Khi Cong ty N gitr dung hen,
chic chin thanh toan thu hdi thi ba G s& di tt toan khoan vay mang s6 d6 goc vé.

_Trudc yéu cau khoi kién caa Cong ty N thi ba G khong dong y. Ba Giau C
yéu cau phan to nhu sau:

1. Huy Hop dong dit coc ngay 29/9/2023 giira ba G va Cong ty TNHH N
do Cong ty da vi pham nghia vu theo hop dong dat coc;

~ 2.Budc Cong ty TNHH N phai boi thuong cho ba G s tien 102.000.000
dong (mot trdm 1€ hai triéu dong) twong duong 15% so tien chénh léch ma Cong
ty TNHH N da cam ket mua lai quyén su dung dat cua ba G do Cong ty TNHH N
vi pham nghia vu theo Hop dong dat coc ngay 29/9/2023 va Vian ban xac nhan
ngay 16/5/2023.

Ngoai ra, ba G khéng cd y kién hay yéu cau gi.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Nguyén Van D trinh bay: Thong nhat véi trinh bay cua b don ba
Phu Thi Ngoc G. Ngoai ra, 6ng D khéng c6 y kién hay yéu cau gi.

2. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H: Vang mit trong qué trinh tb
tung.

Tai Ban &n dan sy so tham s 72/2024/DS-ST ngay 01 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Beén Cét, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khei kién cua nguyén don Cong ty TNHH
N vai bi don ba Phu Thi Ngoc G ve viéc: “Tranh chap hgp dong dat coc chuyén
nhuong quyén su dung dat” .

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan 6 cta bi don ba Phii Thi Ngoc G voi
nguyén don Cong ty TNHH N vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén su dung dat” .

Theo do:

- Tuyén hay Hop ddng dit coc vé viéc mua ban nha, dat ngay 29/9/2023
gitra nguyén don Céng ty TNHH N va bi don ba Phu Thi Ngoc G.
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- Bugc bi don ba Phu Thi Ngoc Giau C trach nhi¢m tra lai cho nguyén don
Cong ty TNHH N s6 tién dat coc 1a 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i
cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan
2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015 twong tng vai s6 tién va thoi gian cham
thi hanh an.

3. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khi kién ciia nguyén don Cong ty
TNHH N vaéi bi don ba Phu Thi Ngoc G veé viéc: “Tuyén Hop dong dat coc ve
viéc mua ban nha, dat ngay 29/9/2023 la vé hiéu”.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don ba Phi Thi Ngoc
G v6i nguyén don Cong ty TNHH N ve vige: “Budc Cong ty TNHH N phai boi
thuong cho ba G s6 tién 102.000.000 d6ng (Mot tram 1& hai triéu dong) tuong
duong 15% sd tién chénh léch ma Cong ty TNHH N di cam két mua lai quyén s
dung dt cua ba G do Cong ty TNHH N vi pham nghia vu theo Hop dong dat coc
ngay 29/9/2023 va Vian ban Xac nhan ngay 16/5/2023” .

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28/6/2024 bi don ba Phi Thi Ngoc G va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Van D khang cao toan bo ban an so
tham, dé nghi khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don va chap
nhan toan bd yéu cau phan tb caa bi don.

Tai phién toa phtc tham, bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau ve
Vviéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh ctia B luat To tung dén su.

Vé noi dung: Hop dong dat coc ngay 29/9/2023 khong thuc hién duoc la
do 15i cua ca hai bén, Toa an cap SO tham tuyén hay hop ddng dat coc va budc bi
don phal tra |a1 cho nguyén don s tién 20.000.000 dong 1a c6 co so. Bi don va
ngudi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan khang cao nhu’ng khéng cung cap duoc
chang ctr gi khac nén khong ¢ co so chap nhan khang céo caa bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén quyét dinh
cua ban an so tham,

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiang c ¢ trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] VVé t6 tung:

[1.1] Vé tinh hop phép cua don khang cao: don khang cao cua bi don ba
Phu Thi Ngoc G va ngu:m c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin D
nop trong thoi han, ¢6 noi dung, hinh thic phi hop v6i quy dinh cua phap luat
nén du dieu kién dé thu ly va xét xir theo thu tuc phdc tham.

[1.2] V& sy vang mat cia céac duong sy: Nguoi €O quyen loi nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H c6 don dé nghi giai quyet vu an

nén Hoi dong Xét Xir can ctr vao Diéu 296 Bo luat Té tung dan su xét xir vang mit
duong su nay.

[2] Noi dung cua vu an, ngay 08/01/2022, ba Phu Thi Ngoc G nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat co dién tich 200m?, thudc thira dat s6 1137, to ban dd
s6 20, toa lac tai p E, phuong M, thi x4 C, tinh Binh Phuéc tir bén chuyén nhuong
la ba Huynh Ngoc M thong qua Cong ty TNHH N (sau day goi tat 1a Cong ty N)
la bén mé gidi nén bén Cong ty N hd tro ba G 1am thu tuc thé chap quyeén sir dung
dat trén cho Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phd H ngay 24/3/2022 dé ¢ tién
thanh toan cho giao dich. Ngay 26/5/2023, gitra Cong ty N va ba Giau C ky Van
ban xac nhan, c6 ndi dung ba G Ky guri quyén sir dung dat trén cho Cong ty N chao
ban vai gia thoa thuan khong thap hon 782.000.000 dong trong thoi han 03 thang.
Néu hét thoi han 03 thang Cong ty N van chua ban duoc thi Cong ty N sé tién
hanh thu mua quyén s dung dat trén véi gia 782.000.000 dong. Bén ngay
29/9/2023, nguyén don Cong ty TNHH N va bi don ba Phu Thi Ngoc G ky két
hop dong dit coc. Ngay 29/9/2023, nguyén don da dit coc cho bi don sb tién
20.000.000 dong. Pay 1a chiing cir khdng phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu
92 cta Bo luat T6 tung Dan su.

Pén ngay 29/11/2023, giita nguyén don va bi don khong thyc hién thanh
toan ky két hop dong 3 bén lan 2 theo nhu thoa thuan cua Hop dong dit coc ngay
29/9/2023 nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén b Hop dong dit coc
ngay 29/9/2023 v6 hiéu do quyén st dung dat trén dang thé chap tai Ngan hang
va yéu cau bi don phai tra lai cho nguyén don sé tién dat coc 20.000.000 dong.

Bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an tuyén: Hay Hop dong dit coc
ngay 29/9/2023 do nguyén don da vi pham hop dong va bi don khong phai tra lai
cho nguyén don s6 tién 20.000.000 dong ma nguyén don da dat coc. Pong thoi,
nguyén don phai boi thuong cho bi don s6 tién 102.000.000 dong (twong duong
Véi 15% s6 tién chénh 1éch ma nguyén don da cam két mua lai quyén sir dung dat
cua bi don, do nguyén don di vi pham nghia vy theo hop dong dit coc ngay
29/9/2023; Giay thoa thuan ngay 23/12/2020 va Van ban xac nhan ngay
16/5/2023).

Xét thay, muc dich cta dit coc 1a dé dam bao giao két hop dong chuyén
nhuong quyeén su dung dat, tai thoi diém giao ket hop dong dat coc bén mua da
biét duoc tinh trang phap 1y nha, dat dang dugc thé chap tai Ngan hang. Tai thoi
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diém nay, cac bén maéi chi dat coc chir chua ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau caa nguyén
don vé “tuyén bd Hop dong dat coc ngay 29/9/2023 vo hiéu” 1a ding quy dinh
cua phéap luat. Nguyén don khong khang cao nén phan quyét dinh nay c6 hiéu luc

phap luat.

[3] Xét yéu cau khang co cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vé viéc chap nhan yéu cau phan to caa bi don, Hoi dong xét xur xét thay:

[3.1] Theo nhu thoa thuan tai hop dong dit coc ngay 29/9/2023: “Lan 2:
Ngay 29/11/2023 Cong ty thanh toan tiép sé tién 80.000.000 dong. Pong thoi sé
ky hop dong chuyén nhirong theo hinh thize ky 03 bén (cé bén Ngdn hang dang
nhdn thé chdp tham gia)”. Dén ngay 29/11/2023, Cong ty N da khong thuc hién
viéc giao tién cho ba G theo diing thoa thuan va thé hién y chi khéng mudn tiép
tuc thuc hién Hop dong nén da khai kién tai Toa an dé yéu cau tuyén bd Hop dong
dit coc vo hiéu. Mat khac, Hop dong dit coc dugc ky két gitra hai bén nham muc
dich chuyén nhuong tai san 1a quyén str dung dat dang thé chap tai Ngan hang.
Nhu vay, d6i vai tai san dang duoc thé chap tai Ngan hang, néu duogc su dong y
ctia Ngan hang, bén thé chap mai c6 quyén thuc hién giao dich mua béan. Trong
trudng hop ndy, bén thé chap 1a ba Phi Thi Ngoc G bt budc phai théng bao cho
Ngan hang vé muc dich giao dich va ké hoach tra ng caa minh theo quy dinh tai
khoan 5 Biéu 321 Bo luat Dan sy 2015. Bong thoi, ba G phai dugc Ngan hang
chap nhan bang vin ban. Nhu vay, thoa thuan vé viéc ky két 03 bén co thuc hién
duogc hay khdng 1a do ba G thuc thién. Nhung trong qua trinh t6 tung va tai phién
tda, ba G khong cung cap dugc chung cir chitng minh vé viéc Ngan hang c6 van
ban dong y va s& thyuc hién viéc ky két 03 bén nhu thoa thuan ciia nguyén don va
bi don tai Hop dong dat coc ngay 29/9/2023. Do d6, Hop dong dat coc ngay
29/9/2023 khong tiép tuc thuc hién dugc do 18i ca hai bén di vi pham nghiém
trong nghia vu ciia minh, din dén muc dich cua viéc giao két hop dong khong
thuc hién dugc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 423 cta Bo luat Dan su. Bi don co
yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong dat coc ngay
29/9/2023, Tda &n cap so tham chap nhan yéu cau tuyén hay Hop dong dit coc
ngay 29/9/2023 cua bi don 1a dung quy dinh caa phap luat.

[3.2] Hau qua caa viéc hiy bo hop dong, Toa an cap so tham budc ba Phi
Thi Ngoc G tra lai cho Céng ty TNHH N s6 tién dit coc 20.000.000 dong theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 427 B luat Dan sy la dung theo quy dinh cua phap
luat.

[3.3] Boi véi yéu cau caa bi don vé viéc: nguyén don phai bdi thuong cho
bi don sb tién 102.000.000 dong (twong duong véi 15% sb tién chénh léch ma
nguyén don da cam két mua lai quyén sir dung dat cua bi don, do nguyén don da
vi pham nghia vu theo hop dong dit coc ngay 29/9/2023; Giay thoa thuan ngay
23/12/2020 va Vin ban xac nhan ngay 16/5/2023): Hoi dong xét xur xét thay, dé
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thuc hién Gidy thoa thuan ngay 23/12/2020 va Vian ban xac nhan ngay 16/5/2023,
gitra Cong ty N va ba G da ky két Hop dong dat coc ngay 29/9/2023. Tuy nhién,
theo 1ap luan tai muc [3.1] thi Hop dong dit coc khong thuc hién dugc do 16i cua
hai bén nén nguyén don khong c6 trach nhiém phai boi thuong cho bi don theo
nhu cam két. Do d6, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo
yéu cau Toa an chap nhan toan bo yéu cau phan to caa bi don la khong ¢6 can ctr.
Céc phan khac khong c6 khang céo, khang nghi da cé hiéu luc phéap luat.

[5] Y kién cua dai dién Vién Kiém st tai phién toa 1a phu hop.

[6] VVé &n phi dan sy phdc tham: Ngudi khang céo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148; Diéu 296; khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 B¢ luat T tung
dan su.

- Ciin ctr khoan 5 Diéu 321, khoan 2 Diéu 423, khoan 2 Diéu 427 Bo luat
Dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khang céo caa bi don ba Phi Thi Ngoc G va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D.

2. Gitr nguyén Ban an dan su so tl;am, sb 72/2024/DS-ST ngay 20 thang 6
nam 2024 cua Toa &n nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan sy phlc tham:

- Bi don ba Phu Thi Ngoc G va 6ng Nguyén Van D, méi ngudi phai chiu
300.000 dong (ba trdm nghin dong) an phi dan sy phic tham, dwoc khau trir s6
tien tam g an phi da nop theo cac Bién lai thu s6 0000530 va 0000529 ngay
01/7/2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

{V\(;’l}.(g’lilé[‘)nt:inh Binh Duong; TM'ZHOI DéNG XE:I- Xff PHU(; THAM
- TAND thanh phé Bén Cat THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Cét;
- Cac duong sy,
- Luu: HO so, HCTP, To6a Dan su.



Nguyén Vin Huynh



