TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 62/2025/DS-PT
Ngay: 21-01-2025
V/v tranh chép
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phén: Ba DPinh Thi Mong Tuyét;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thu ky phién toa: Ong Trin Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Binh Duong.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Phudc - Ki€ém sat vién.

Trong ngay 21 thang 01 nam 2025, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Binh Duong

xét xir phic thim cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 523/2024/TLPT-DS ngay
29/10/2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s 99/2024/DS-ST ngay 16 thang 7 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 05/2025/QP-PT ngay 02 thang 01
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1972 va ba Nguyén Anh P,
sinh ndm 1973; cung dia chi: D, cu xa T, duong L, phuong E, Quan A, thanh phd H6
Chi Minh.

Ngtfo"i dai dién hop phdp cua éng T va ba P: Ong Lé Minh T1, sinh nam 1973;
dia chi: SO F, 16 B chung cu T, phuong T, quan B, thanh phé H6 Chi Minh (Van ban
uy quyén ngay 18/5/2023); c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nam 1966; dia chi: to A, khu phé D,
phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong; c6 mat.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong B Quéc H, sinh ndm 1973; dia chi: T6 E, khu phd D, phudng M, thanh
pho B, tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Ong Nguyén Hoang S, sinh nam 1987; c6 mat;
3.Ba Nguyén Thi Kim T2, sinh nam 1988; Véng mat;
Cung dia chi: Tb A, khu phé D, phuong C, thanh phé B, tinh Binh Duong.
- Ngwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Thanh N.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 16/5/2023; don khéi kién b6 sung dé ngay
04/01/2024; ong Le Minh T1 la nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay
trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa:

Vo chong 6 ong T,baP la chu stir dung thira dat s6 291, to ban d6 s6 33 véi dién
tich 1 10.588,1m? (c6 300 m? dat & d6 thi va 10.288,1m? dét trong cay lau nam). Pit
toa lac tai phuong C, thanh phé B, tinh Binh Duong. Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cta thira dat s6 291 sb vao so CS 15696 ngay 09/10/2020 cap cho ba Nguyén Thi
Thanh N cap nhat bién dong ngay 05/3/2021 theo hd so sd 053216.CN.003 cho 6ng
Nguyén Thanh T.

Nguén goc dat nay l1a 6ng T va ba P nhan chuyen nhuong tir ba Nguyén Thi
Thanh N do 6ng P4 Quéc H dai dién theo iy quyén. Hop dong chuyen nhuong dugc
ky két tai Van phong cong ching N ngay 23/02/2021. Khi nhan chuyén nhuong dat
thi 6ng T va ba P nhan chuyén nhuong tron thira dat theo trich luc ban do dia chinh
ngay 21/10/2020. Thyc hién viéc chuyén nhuong khong do dac thuc té vi thira dét
trén co dién tich, chiéu dai canh dét, hinh thé, t& can ro rang.

Gia chuyén nhuong thira dat trén 1a 14.500.000.000 dong bao gém dit cing
mot sd cdy cao su va ciy tap trén dat do ba N trong. Ong T cung ba P di tra du tién
cho ba N. Ba N cung véi ong H dai dién ctia ba N di giao thira dét trén cing cay
trong trén dat cho ong T, ba P.

_ Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba N thi ong T va ba P thdy ranh gioi dat
déu r6 rang, Gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba N moi cap nam 2020 c6 do
dac thuc té nén 6ng T, ba N khong yéu cau do dac lai.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng T va ba P ¢6 thué ngudi cao mu cay
cao su trén dat. Do & xa nén ong T va ba P it co diéu kién truc tiép quan ly dat ma
lau 1au c6 dén trong nom va kiém tra viéc cao mu cao su. Pén nam 2023 ¢6 nhu cau
vay von ngan hang nén 6ng T va ba P tién hanh do dac lai thira dt phat hién ba N
cling con trai ctia ba N 1a ong S, con dau 1 ba T2 da xay dung hang rio 1an chiém
dat ciia 6ng T, ba P véi dién tich do dac thuc té 12 616,7m? Trén phan dat 1in chiém
nay ba N cung cac con cua ba N di lam hang rao luéi B40 va cam 53 tru bé tong;
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trong mot s6 cay gom 04 cay mit, 04 cdy xoi, 01 cdy bo, 03 cly cha 13, 01 cay chom
chom, 01 cay sau riéng, 01 cay mang cut, 05 cdy dua, 30 cdy tam vong, 20 cay tric.

Céc bén giao dich chuyén nhuong dat gdm co6 éng T, ba P cing ba N va ong
H dai dién cho ba N déu théng nhat thira dat chuyén nhuong dién tich, tr can dat
theo glay ching nhan quyén sir dung dat kém theo trich do ban vé& nén tai thoi diém
giao dat thuce té thi cac bén khong chi k¥ timg cot ranh vi viéc mua ban dugc thuc
hién trén gidy chimg nhan va khong c6 hang rao cu thé nhu hién nay. Khi ba N giao
dat cho ong T thi thira dat 291 khong hé ¢ tru bé tong nao phéan chia dat nhu ba N
no6i. Chinh ba N thira nhan tai bién ban hoa giai ¢ phudng C 13 sau khi ban dat cho
ong T thi ba N mé1 lam hang rao.

Ba N cho ring phan dit tranh chip ndm trong thira dat 313 to ban dd sé 33
dién tich 1a 1.749m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao sd6 H 01976
ngay 14/12/2006 cép cho ba N 1a khong ding. Boi 1€ phan dat tranh chip nay da
dugc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thi xa B (nay 1a thanh phd B) xac dinh
rd 1a thudc thira 291 to ban d6 33 theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 vao so
CS 15696 ngay 09/10/2020 cap cho ba Nguyén Thi Thanh N (cap nhét bién dong
ngay 05/3/2021 theo ho so s6 053216.CN.003 cho 6ng Nguyén Thanh T).

Do d6 6ng T va ba P khoi kién yéu cau ba N cung ong S, ba T2 phai giao tra
phan dit 14n chiém c6 dién tich 13 616,7m2. Budc ba N cung con ba N la ong S, ba
T2 phai thao d& hang rao lu6i B40 cung 53 try bé tong cam trén dat. Poi v6i mot sd
cdy trong trén dat do ba N, ong S, ba T2 trong thi ong T va ba P dong ¥ thanh toan
lai cho ba N, 6ng S, ba T2 gia tri thanh tién theo dinh gia.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh N c6 ¥ kién trinh bay trong qud trinh gidi quyét
vu an:

Trudc day gia dinh ba N co vay 6ng P4 Qubc H mot khoan tién nén co ky uy
quyen cho ong H ddi voi thua dat 291 voi dién tich 1a 9. 047m? to ban d6 s6 33 theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat sé vao sb HO1975 ngay 14/12/2006. Do gidy
chtng nhan cip nim 2006 di 1au nén 6ng H yéu cau do dac lai dat, cp lai s6 méi va
yéu ciu gia dinh ba N cdm tru ranh xung quanh dat. Vi vdy, gia dinh ba N d tién
hanh cam tru bé tdng xung quanh thtra dat s6 291. Giap thira dat 291 thi ¢6 01 phan
dat chiéu ngang 01 chiéu 1a hon 5 m, 01 chiéu 14 hon 8m 14 ctia ba N. Phan dat nay
chinh 14 phan dét ong T tranh chap véi ba N ¢6 dién tich do dac thuc té 14 616,7m2.
Phan dét nay 1a phan con lai ctia thira dat 313 to ban d6 s 33 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat sd vao s6 H01976 ngay 14/12/2006 cip cho ba N. Thua sb 313
nay do dudng dién 500kv cit ngang nén con thira lai mot phan dat giap thaa 219.
Pl}éﬂ dat nay ba N cung con ba N 13 S, T2 trdng cy an trai, nudi ga... tir nim 2006
dén nay.

Sau khi lam tha tuc‘c’léi Gidy ching nhan quyén str dung dat thi ba N dugc cap
lai Gidy chirng nhén quyén st dung dat s6 CS15696 ngay 09/10/2020 thira s6 291
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v6i dién tich 14 10.588,1m2. Ba N ciing khong hiéu tai sao sau khi d6i so thi thira dat
291 dién tich tang tir 9.047m? 1én 10.588,1m>.

Ong T nhan chuyén nhuong thira dat 291 nay. Ong H dai dién theo ty quyén
ctia ba N d6i véi thira dat nay nén ong H voi ong T ky két hop dong chuyen nhuong
dat, ba N dong ¥y voi vige chuyén nhuong dat nay. Gia chuyén nhuong 1a
14.500.000.000 ddng ba N da nhan du tién cia 6ng T. Ong T cung 6ng H ky hop
d6ng chuyén nhugng vao ngay 23/02/2021. Cung ngay 23/02/2021 ba N véi ong H
va ong T c6 mit tai thira ¢at 291, ba N chi ranh méc thira 291 cho 6ng T va giao dét
cho ong T. Véi sy ching kién cua ong H thi ba N da chi & ranh mébc dat cia thira
291 cho 6ng T 1a thira dat 291 giap voi phan dat 616,7m2 cta ba N. Ranh méc 1a 02
tru bé tong dau va cudi dat. Do tin tudéng nhau va khong nghi 13 sau ndy c6 tranh
chap nén ba N khong l1am bién ban giao dat xac dinh rd ranh méc dét voi ong T. Ba
N xéc dinh chuyén nhuong cho ong T toan bo thira dat 291 theo Gidy chirng nhan
quyén st dung dit s6 CS 15696 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cip ngay
09/10/2020 cho ba N véi dién tich 10.588,1m? Khi chuyén nhwong dat thi khong do
dac thuc té lai dién tich dat vi dit méi do dac cép lai s6 d6 nén dya vao trich luc ban
ve.

Pén thang 4 nam 2021, dya trén hai try bé tong da co san, gia dinh ba N cim
nhitng tru nhé hon thang hang véi 02 tru ndy va giang ludi B40 theo cac tru di dong
trén dat. Viéc cam tru ranh xung quanh dat trudc khi do dat cap lai gidy ching nhan
quyén st dung dat méi 1a do mot minh ong Nguyén Hoang S 1am, con hang rao ludi
B40 va cam thém tru ranh thi vao thang 04/2021 ba N cung cac con S, T2 lam.

Trén dat tranh chép thi ba N cliing 6ng S, ba T2 tréng mot s6 cay gdm mit, cy
tric, cay tam vong trong khoang thang 3 nam 2019. Cac cay xoai, cay bo, cay chom
chdém, ciy sau riéng, cdy mang cut trong nam 2021, sau thoi diém rao ludi B40.

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B x4c dinh phan tranh chap
dién tich 616,7m? thudc thira 291 1a khong dung.
~ Ba N xac dinh phan dit tranh chip thudc quyén sir dung cua ba N khong l4n
chiém dat cua ai. Ong T ba P khoi kién nhu vay 1a khong dung, dé nghi Toa an bac
yéu cau cua 6ng T, ba P.
Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Nguyén Hodng S ¢é y kién trong
qua trinh gidai quyét vu an:
Ong S 14 con ctia ba N, thdng nhat hoan toan véi ¥ kién ctia ba N.
Chinh 6ng S 12 ngudi di cdm try ranh bé tong xac dinh ranh dat cua thira dat
291 voi phan dat con lai cua thira 313 1a phan dat hién tranh chap 616,7m?. Ong S
cung v¢ 1a ba T2 cung ba N 1am hang rao, trong cay trén phan dat 616,7m?.
~ Ong T, ba P khoi kién khong ¢6 can cir, ba N khong lan chiém dét cta ong T.
Dé nghi Toa an bac yéu cau cua nguyén don.
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Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi Kim T2 ¢6 y kién trinh
bay trong qua trinh gidi quyét vu dn:

Ba Trung 13 con ctia ba N. Ba N 1a chil sir dung thtra dat 313 to ban dd s6 33
dién tich 1.749m? va phan dat dudi duong day dién 520kw di cit qua. Lic quy hoach
duong day dién chi dén bu nha va cdy trong trén dat chir khong dén bu dat nén gia
dinh ba T2 dugc phép canh tac va st dung tir ndim 1994 cho dén nay. Trén dat c6
ranh rao B40 giap voi dat caa ong T.

Riéng phan dat thira 291 td ban d6 s6 33 dién tich 10.588m? dang tranh chap
duong ranh bj 14n chiém, c6 ngudn gdc sau giai phong nim 1975 do ong ba va cha
me ba T2 khai pha tao dung nén va dugc 6ng ba tang cho ba N tir nam 2006 st dung
cho dén nay. Ba N di chuyén nhuong thira 291 tir naim 2021 cho 6ng T. Trén dit c6
c¢6t moc ranh rd rang thuan mua vira ban. Gia dinh ba T2 da giao gidy ching nhan
quyén st dung dat va da nhan du tién nén khong con trach nhiém gi.

Ong T kién ba N 14n chiém dat 1a khong dung, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Bé Quéc H ¢4 y kién trinh bay
trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Trudc day gia dinh ba N c6 vay 6ng H mot khoan tién nén co ky uy quyén cho
6ng H do1 voi thura dat 291 voéi dién tich 1a 10.588,1m? t& ban do so 33 theo Giay
chirng nhan quyén str dung dat s6 vao s6 CS15696 ngay 09/10/2020.

Véi su ddng v cua ba N, 6ng H dai dién cho ba N chuyén nhuong thira dat 291
voi dién tich 10.588,1m? cho dng T. Viéc chuyén nhuong co6 su tham gia va df)ng v
ctia ba N. Gia dat chuyen nhuong va giao nhan tién do ba N va ong T truc tiép thuc
hién, giao nhan tién véi nhau. Ong H cung ong T ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat tai phong cong chung. Viée chuyén nhuong dat thi ba N va ong T
khong thyce hién do dac thuc té dat do gidy chtng nhan quyén st dung dat ctia ba N
dugc cap lai vao ngay 09/10/2020. Ba N va ong T thoa thuan chuyén nhuong budng
s0 (nghia 12 bén chuyén nhugng giao ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat
cho bén nhan chuyén nhuong lam céc tha tuc con lai sau khi ky tén tai Van phong
cong ching).

Khi chuyén nhuong thi trén thira dt 291 d c6 cam try rao (co chd 1a bé tong,
6 chd 1a cay coc) da dugc ba N xac lap tir trude (trude khi cap d6i lai gidy chung
nhan quyén su dung dat thang 10/2020). Khi 6ng T, ba P nhan chuyén nhuong thi
dat da co sin hang rio, hai bén mua ban theo hang rao co sin.

Pbi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng H yéu cau Toa an két hop Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B tién hanh do dac lai dét, xem xét viéc
thira thiéu nhu thé ndo. Néu du thi thoi, con thiéu thi hai bén s& diéu chinh lai ranh
mdc theo dung gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
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Viéc tranh chap quyen str dung dat gitta vo chong ong T, ba P voi ba N khong
co lién quan gi den ong H. Ong H khong c6 y kién gi vé viéc tranh chap trén, dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh, 6ng H khong co y kién hay yéu cau gi ddi véi ong
T, ba P, ba N.

Ngueoi lam chitng dng Nguyén Hitu D c6 y kién trong qud trinh gidi quyét vu
an:

Ong D 12 em cia ba N. Theo 6ng P biét thi phan dat hién nay ong T tranh chap
voi ba N 1a ba N dugc cha 1a 6ng Nguyén Van D cho nam 2006. Ba N da cam try bé
tong phia trudc va sau dé xac dinh phan dat nay va st dung tir nam 2006 dén nay.

Ba N ban thira dat 291 cho 6ng T nhu thé nao thi 6ng P khong rd. Mua ban
dat thiéu du nhu thé nao thi dng D khong rd vi dat dugc cha tang cho thi cua a1 nguoi
do6 hudng.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 99/2024/DS-ST ngay 16 thang 7 ndm 2024, Toa
an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

- Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh T, ba
Nguyén Anh P d6i voi bi don ba Nguyén Thi Thanh N v€ viéc: Tranh chap quyén sur
dung dat.

- Budc bi don ba Nguyén Thi Thanh N cing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Kim T2 ¢6 trach nhiém thao d& hang
rao ludi B40 c6 dién tich 171,84m? cung 53 tru bé tong giao tra cho ong Nguyén
Thanh T va ba Nguyen Anh P phan dat c6 dién tich 616, 7m? thudc mot phan thira sb
219 td ban dd s6 33 clng ciy trong trén dat gdm 04 cdy mit, 04 cay xoai, 01 cay bo,
03 cay cha Ia, 01 cay chom chom, 01 cay sau riéng, 01 cay mang cut, 05 cay dura, 30
cdy tAm vong, 20 cay trac (dat toa lac tai phuong C, thanh phé B theo G1ay chiing
nhéan quyén su dung dat s6 vao sd6 CS15696 ngay 09/10/2020, cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh T ngay 05/3/2021) (C6 so d6 ban v& kém
theo).

- C)ng T va ba P dugc quan 1y, sit dung, s¢ hitu phﬁn dién tich dat 616,7m>
cung cay trong trén dat.

- Ong T va ba P ¢6 trach nhiém lién do1 thanh toan cho cac ong, ba N, S, T2
gi4 tri cdy trong trén dét tinh thanh tién 1a: 11.538.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi té tung, an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang cdo cho cac duong sy

Sau khi c¢6 ban 4n so tham, ngay 08/8/2024 Toa an nhan dan thanh phé B, tinh
Binh Duong nhan dugc don khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi Thanh N, ba N
khang cdo toan bd Ban an dan su so tham sd 99/2024/DS-ST ngay 16/7/2024 va dé
nghi Toa an cip phiic thim xét xir theo hudng huy toan b ban an so tham.
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Tai phién toa phuc tham, dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay van giit
nguyén yéu cau khai kién; bi don van 2ilr nguyén yéu cau khang cao; cac bén duong
su khong thoa thudn dugc véi nhau veé viée giai quyet vu an.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh N trinh bay: Téi 1a Nguyén Thi Thanh N, sinh
nim 1966. Tdi ngu & t6 A, khu phé D, phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong.
Pén hom nay, t6i c6 gtri don khang cdo dé nghi Toa an phic thim do dac lai miéng
dat ma toi sang nhuong lai cho ong Nguyén Thanh T dé ra dién tich. Toa an cap so
tham giai quyét nhu vay 1a khong thoa dang cho t6i. Téi mudn do dac miéng dét thiéu
hay du rdi xir 1y tiép.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Lé Minh TI: Theo hd so xin cip
glay vao nam 2020 cua ba N, thi ba N da xac nhén cua chu dat 1a xac nhan ranh gioi,
moc gioi va thyc hién do dac la chinh xac va thuc té ranh gi6i, mdc gioi la try bé
tong, cam két ranh gioi, moc gio1 khong thay d6i so v&i khi dugc cap gidy ching
nhan. Do d6, tir thoi diém cip méi cho dén hom nay tai Toa 4n thi dién tich dat ma
Toa 4n do dac ma ba N di ban cho 6ng T thi khong c6 gi thay doi va dé nghi Toa an
cap phiic thim cong nhan ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiémsat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua B6 luat T6 tung din sy tai Toa 4n cap phac tham.

Vé noi dung: Phan dat ma nguyén don va bi don tranh chap qua do dac thuc
té 12 616,7m> Trong do, ba N, ong S va ba T2 dang tryc tiép quan ly, str dung tai san
c6 trén dat. Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/02/2021 (but
luc 109) thé hién 6ng T da nhan chuyen nhuong toan bd dién tich dat thudc thira dat
s0 291, to ban d0 s6 33 dwoce xac dinh ¢6 dién tich 10.588,1m? va khong tién hanh
do dac thyc té. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong nay da dugc do moi lai theo yéu cau
ctia ba N trudc d6 dé dam bao viéc chuyen nhuong. Dién tich theo Manh trich luc
dia chinh thé hién phan dat tranh chap 1a nam trén dat ma ba N da chuyén nhuong
cho ong T. Do d6, 6ng T khoi kién ba N yéu cau tra phan dét tranh chép 1a co co s0.
Tda cap so thim chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don la phu hop theo quy
dinh cua phap luat. Tai phién toa, phia nguyén don dong ¥ tang mirc hd tro ddi véi
tai san trén dat cho ba N 18n 40 triéu dong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung
khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy 2015, khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don va stra mot phan ban an so thAm cta Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh
Binh Duong dé ghi nhan v kién ty nguyén cua phia nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra
taiﬁ phién toa, két qua tranh tung ctia cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién
kiém sat,
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

[1.1] Khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Thanh N 1 trong thoi han luat dinh.
Do do6, Toa an cap phtc tham thu 1y giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

[1.2] Tai phién toa, ba N yéu cau tién hanh do dac lai phan dat tranh chip véi
ong T di dugc do dac theo Manh trich lyc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 258-2023
ngay 29/12/2023 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xa B (nay 14 thanh
phé B). Tuy nhién, qua trinh t6 tung tai cip so tham, nguyén don va bi don da dong
¥y voi ban v€ cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho B. Ngoai ra, ba N
co yéu cau tham dinh gia lai ddi v0i s0 cay trong co trén phan dat tranh chap. Ba N
cho rang két qua dinh gia cay trong trén dat tinh thanh tién 12 11.538.000 dong la
thip va dé nghi ting mirc boi thudng cay trong trén dat 1én 40.000.000 dong theo
don khang cao ngay 14/01/2025. Tai phién toa, nguyén don dong y ting muc bdi
thudng cho sb cay trong trén dat 1a 40.000.000 dong va ba N khong co y kién. Do
dp x&t ,thay viéc ba N yéu cau do dac lai dat va dinh gia cay trong trén dat 1a khong
can thiét.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] V& hiéu luc va viéc thuc hién hop ddng: Vao ngay 23/02/2021, ba
Nguyén Thi Thanh N va éng D5 Quéc H (bén chuyén nhuong) véi ong Nguyén
Thanh T (bén nhan chuyen nhuong) di ky két va thuc hién thi tuc cong ching Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Noi dung va hinh thirc ctia hop ddng 1a phu
hop theo cac quy dinh tai Diéu 117 va Piéu 119 cua B luat Dan sy nam 2015, va
khoan 3 Piéu 167 ctia Luat Dat dai nam 2013. Do d6, hop dong nay c6 gia tri phap
Iy va hiéu Iyc thi hanh d6i véi cac bén.

Sau khi ky két hop dong, vao ngay 05/03/2021, Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai thi xa B (nay la thanh phé B) da xac nhan dang ky bién dong la chuyén
nhuong cho ong Nguyén Thanh T quyén sir dung dat d6i véi thira dat sé 291, to ban
d6 sd 33 tai phuong C, thi xi B (nay la thanh phd B), tinh Binh Duong, dién tich
dugc ghi nhan la 10.588, 1m?theo Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CY 399825,
50 vao s6 12 CS15696. Do d6, ¢6 cin cir dé xac dinh rang hién nay 6ng T va vo 1a ba
P c6 quyén st dung dat dbi vai thira dat s6 291, to ban d6 sd 33 néu trén.

[2.2] V& d6i tuong tranh chap:

[2.2.1] Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 sb vao s6 H01975 do Uy
ban nhan dan huyén B (nay 1a thanh phé B) cap ngay 14/12/2006, thira dat s 291,
td ban dd sb 33 co dién tich 1a 9.047m>2 Trong d6, dat & néng thon (ONT) 1a 300m?,
dat trbng cdy lau ndm la 8.225m? va dét hanh lang bao vé duong b6 (HLBVDB) la
522m?. Sau d6, thong qua qua trinh cap d6i theo yéu cau cua ba N, ba N dugc cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CY 399825, s6 vao s CS 15696 do Chi
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nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xd B (nay la thanh phd B) thira iy quyén So
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay 09/10/2020. Theo Céng vin sb
1165/CNBC-PK&CGCN ngay 28/3/2024 ciia Chi nhanh Vin phong Ping ky dét
dai thi xd B (nay 1a thanh phd B), tai thoi diém nay, thira dét s0 291, to ban do s6 33
dugc xac dinh c6 dién tich 10.588,1m2. Trong d6, dat ¢ 1a 300m?, dat trong cay lau
nam la 10.288, 1m?. Nguyén nhan cua viéc ting dién tich do dac thuc té so v6i Gidy
ching nhan cép vao ngay 14/12/2006 1a do chu sir dung dat hudng dan sai ranh, c6
xéac nhan cua Uy ban nhan dan phuong C.

[2.2.2] Vé két qua do dac hién trang thura dét, thé hién nhu sau: Can ct theo
Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh 1y 6 258-2023 dé ngay 29/12/2023 cua Chi
nhanh Van phong Da‘mg ky dat dai thi xa B (nay 1a thanh phd B), dién tich dang tranh
chap bao gém 616,7m? (trong do co 35, 5m? thudc hanh lang an toan dudng bo -
HLATDB), ndm trong phan thtra dét chuyen nhuong 13 10.588,1m? theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac bén. Pong thoi, Cong vian sd
1165/CNBC-PK&CGCN ngay 28/3/2024 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dét
dai thi xd B (nay la thanh phd B) xac dinh 616,7m? thudc thira dat tranh chap khéng
thudc hanh lang bao vé duong dién 500kV ma thudc thira s6 291 theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dit s6 CS 15696 ngay 09/10/2020 cap cho ba N, sau d6 cap nhat
bién dong chuyén nhuong cho éng T ngay 05/3/2021. Nhu vay, phan dat tranh chip
dién tich 616,7m? khong thudc hanh lang bao vé dudng dién 500kV ma thudc thira
s6 291, to ban dd sé 33 theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé CY 399825, sb
vao s 12 CS15696.

[2.2.3] Theo don khang céo, ba N cho ring ba dd cim cot mbc bé tong theo
Ban mé ta ranh gidi, mdc gidi thira dat Gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc cip
nam 2006, do can b do dac, cong chuc dia chinh phuong 1ap ngay 10/4/2020. Tuy
nhién, diéu nay khong lam anh huong dén viéc phan dat tranh chap nam trong phan
dién tich ma ba N di chuyén nhuong cho ong T. Ba N cho rang phan dat tranh chap
616,7m> khong thudc thira s6 291 ma thudc phan con lai cia thira s6 313, to ban d6
s6 33 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat di cap ngay 14/12/2006 cho ba N;
thira s6 313 do duong dién 500kV cat ngang nén con thira lai mot phan dat dién tich
616,7m? giap thtra s6 219. Loi trinh bay cia ba N khong c6 tai liéu ching ¢t chimg
minh nén khong dugc chép nhan. Do d6, c6 can cu xac dinh phﬁn dién tich 616,7m?
tranh chip giita cac bén nam trong phén dién tich 10.588,1m? da dugc ba N chuyén
nhuong toan bo cho ong T theo Hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay
23/02/2021 (6ng T da dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 05/3/2021).
Viéc ba N 1an chiém phan dét tranh chap néu trén di xdm pham dén quyén su dung
dat hop phap ctia nguyén don cho nén ba N phai c6 trach nhiém tra phan dat nay cho
ong T va ba P.

[3] B4i voi tai san hién c6 trén phan dat co tranh chap, bao gém 04 ciy mit,
04 cay xoai, 01 cay bo, 03 cdy cha 13, 01 cay chom chom, 01 ciy sau riéng, 01 cay
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mang cut, 05 cdy dira, 30 cdy tim vong, 20 cay tric (déu duoc trong vao nim 2020)
va hang rao ludi B40 c6 dién tich 171, 84m cung 53 tru bé tong. Theo Bién ban dinh
gia tai san ngay 10/10/2023 cua Toa an cap so tham, cac duong su c6 mit da théng
nhat voi két qua dinh gia 1a 11.538.000 dong. Viéc ba N khang céo cho rang viéc
dinh gia sd cdy lau nam 14 thap, khong tuan theo gia thi truong la khong phu hop.
Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6 y
kién rang nguyén don dong thanh toan sd tién 1a 40.000.000 dong dé hd tro boi
thudng céc cdy trong trén dat tranh chap. Xét thdy, day 1a ¥ chi ty nguyén ctia nguyén
don nén Toa an ghi nhan.

[4] Tt nhiing phan tich trén, xét thay khong ¢ co s& dé chip nhan yéu cau
khang céo ciia bi don. Toa 4n cap so tham da xem xét danh gia toan dién cac chirng
ctr ¢ trong hd so vu an, dam bao quyén va loi ich cac bén, xet xir phu hop voi quy
dinh phap luat. Phia bi don khang cao nhung tai Toa an cap phuc tham khong cung
cap duoc tai licu, chirng clt nao khac lam thay doi ndi dung vu an nén khong c6 can
ctt chap nhan khang cao cua phia nguyén don.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[6] V& an phi dan su phtic tham: Bi don ba Nguyén Thi Thanh N phai chiu
theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr Diéu 148; khoan 2 Piéu 308, Diéu 313 B6 luat T tung dan su;

Cin ct Diéu 117 va Diéu 119 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015;

Cin ct Diéu 167 cta Luat Dat dai nam 2013;

Cian ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuongvu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa éan;

1. Khong chip nhan khang cao ctia bi don ba Nguyén Thi Thanh N.

2. Sira mot phan ban 4n so tham s6 99/2024/DS-ST ngay 16 thang 7 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Thanh T, ba
Nguyén Anh P do6i véi bi don ba Nguyén Thi Thanh N vé viéc: Tranh chap quyén st
dung dat.

2.2. Bugc bi don ba Nguyén Thi Thanh N cung nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan 6ng Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Kim T2 c¢6 trach nhiém thao d&
hang rao lu6i B40 ¢6 dién tich 171 ,84m2 cung 53 tru bé tong giao tra cho 6ng Nguyen
Thanh T va ba Nguyén Anh P phan dat c6 dién tich 616,7m? thudc mot phan thira s6
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219 td ban dd s6 33 clng ciy trong trén dat gdm 04 cay mit, 04 cy xoai, 01 ciy bo,
03 cay cha 13, 01 cay chom chom, 01 cay sau riéng, 01 cdy mang cut, 05 cdy dira, 30
cdy tam vong, 20 cdy tric (dét toa lac tai phuong C, thanh phd B theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dit sé vao s6 CS15696 ngay 09/10/2020, cip nhat bién dong
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh T ngay 05/3/2021). (C6 so dd ban v& kém
theo).

2.3. Ong T va ba P duoc quan 1y, str dung, so hitu phan dién tich dat 616,7m>
cung cay trong trén dat.

2.4. Ghi nhén sy ty nguyén cua o6ng T va ba P vé viéc ‘ghanh toan cho cac ong,
ba N, S, T2 gia tri cay trong trén dat so tién la: 40.000.000 dong.

Ké tir ngdy an c6 hiéu lyc thi hanh va ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan hodc thanh toan khong déy
du thi hang thang con phai chju khoan tién 14i bang muc 13i suat quy dinh tai Dleu
357 va khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, tuong (mg vai sb tién va
thot gian cham thi hanh an.

3. V& an phi dan sy so thim:
- Ba Nguyén Thi Thanh N phai chiu 300.000 dong.

- Ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén Anh P phai chiu 576.900 dong duogc tru
vao tién tam Gng an phi dd déng 7.503.750 dong theo Bién lai thu tién sé 0004043
ngay 18/01/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa Bén Cat (nay 1a thanh phd B),
tinh Binh Duong, 6ng T va ba P dugc nhén lai 6.926.850 déng. Ba P duoc nhan lai
2.500.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0011384 ngay 09/6/2023 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy thi xa Bén Cat (nay 1a thanh phd B), tinh Binh Duong. Ong T dugc
nhan lai 2.500.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0011385 ngay 09/6/2023 ciia Chi
cuc thi hanh 4n dan su thi xa Bén Cat (nay 1a thanh phé B), tinh Binh Duong.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san, sao luc hé SO
Ong T ndp 8.315.994 dong. Ba N c6 trach nhiém hoan tra cho ong T 8.315.994 dong.

5. V& an phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi Thanh N phai chju 300.000
d6ng (Ba tram nghin dong) duoc khau trir vao sb tién 300.000 déng (Ba tram nghin
d6ng) tam Ung an phi phuc tham tai Bién lai s 000800 ngay 08/8/2024 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;

_ Chi cue THADS thanh phé B: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé B;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



