TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 93/2025/DS-PT
Ngay: 21-01-2025

V/v tranh cl}ép hop déng chuyén
nhuong quyén sur dung dat va hop
dong thué quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa:Ong Tran Trong Nhan

Cdc Tham phdn:Ba Phing Thi Cam Hong;

Ba Hoang Thi Thiy Lanh.

- Thw ky phién toa: Ba Ngb Thanh Xuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Long An tham gia phién toa: Ong Lé
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va ngay 21 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Long An xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 397/2024/TLPT-DS ngay 01

thang 10 ndm 2024‘Vé viéc “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
hop dong thué quyén su dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s 50/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Can Pudec, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 412/2024/QD-PT ngay 11
thang 10 ndm 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van M, sinh nim: 1974, dia chi: 4p C, x4 L, huyén C,
tinh Long An.

~ Nguoi dai dién theo iy quyén: dng Huynh Vian T, sinh nam 1973, dia chi: Khu

pho H, thi tran C, huyén C, tinh Long An, theo van ban uy quyén ngay 16/9/2024 (c6
mat)

- Bi don: Ong V6 Minh T1, sinh nam: 1973, dia chi: ap R, x4 L, huyén C, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén: anh,Chau Minh T2, sinh nam: 1994, dia‘chi: So
B, duong N, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh, theo van ban uy quyén ngay
26/4/2022 (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Ché}u Thi B, sinh nam: 1981, dia chi: ép R, xaL, hgyén C, tinh Long An,
dia chi lién h¢: S6 A, duong N, Phuong E, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: anh Nguyén Van S, sinh nam: 1992, dia chi thuong
trQ: Thon A, xa E,’huyén E, tinh bak Lak; dia chi lién hé:, S6 A, duong N, Phuong E,
Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh, 06/6/2022 (c6 don xin vang).

2. Ba Tran Thi N, sinh nam: 1983, dia chi: ép C, xa L, huyén C, tinh Long An
(c6 don xin vang).

- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng V6 Minh T1 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan ba Chau Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va nhitng 10i khai trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén
don 6ng Tran Van M trinh bay:

Ngay 13/5/2015 am lich (AL), 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
cta ong VO Minh T1 (tén goi khac 1a R) hai thira dat gom: thira dat s6 2895, o ban d6 sb
5, dién tich 144m2 loai ¢4t ONT theo gidy chimg nhan quyen st dung dat sd BK 806077
va thtra dat s6 2519, to ban d6 s6 5, dién tich 90m? theo cép gidy ching nhén quyén sir
dung dét s6 BK806076 dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An cap cho 6ng VO
Minh T1 va ba Chau Thi B ciing ngay 12/7/2012. Hai thira dat cling toa lac 4p D, xi L,
huyén C, tinh Long An.

Hai bén thoa thuan gia chuyén nhugng 12 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong)
do ong lap gidy tay, vi chd quen biét nén ong co 1y hoa don ban vit liéu xdy dung cura
hang U (do ong lam chu) dé ghi ndi dung mua ban dat gilra hai bén cy thé: “Ru ban 01
miéng dat ngang 9m dai 27m cdp ngoi quan H1 - dat thé cw gid 400.000.000 dong (Bon
tram triéu) t6i thang 12 AL 2016 tra dirt diém” va 6ng T1 ky tén 1 R. Trong gidy chuyen
nhuong khong thé hién s thira dat nhung 6ng T1 di giao cho 6ng sir dung 02 thira dat
nay tir khi 1am gidy tay cho dén nay, con tién chuyén nhugng do 6ng khong c6 kha ning
thanh toan 01 1an nén dng T1 tinh 14i v6i 13i suat 0,8% thang. Do 6ng khong du tién thanh
toan nén hai bén c6 théa thuan bang 10i néi s& tra thém sau 01 nam 2016. Ong da tré tién
chuyén nhuong ciing nhu tra 13i ddy du cho ong T1 cu thé: tra 10 thang 14i (thang 3/2016)
13 32.000.000 ddng, ngay 29/6/2016 tra 13i 1a 6.400.000 dong. Thang 12/2016 am lich
(25/01/2017 duong lich) tra cho 6ng T1 tién chuyén nhugng 300.000.000 dong va tra 13i
14 25.600.000 dong. Dén ngay 19/02/2018 tra cho ong T1 109.600.000 dong (trong d6
goém tlen chuyen nhuong con lai 1a 100.000.000 dong va tién 13i 1a 9.600.000 dong) Viéc
tra tién chuyén nhuong va ldi thi vo ciia 6ng T1 1a ba Chau Thi B déu blet vi mdi lan tra
tién 6ng giao tai nha ong T1 va déu c6 miat ba B, ba B 1a nguoi dém tién con ong T1 14
nguoi ky nhan. Vi tin tuong nhau nén mdi 1an giao tién ong khong yéu cau ba B ky nhan
tién. Khi 6ng nhan chuyén nhuong dat da c6 ranh gidi 16 rang nén khi 6ng T1 giao dat
khoang 2-3 ngay sau Ong xay nha cap 4 dé ¢ va mua ban vat liéu xay dung dén nay 6ng
T1 va ba B déu biét nhung khong c6 ¥ kién hay tranh chép gi.

Do vo chf)ng ong T1, ba B xac dinh dang gitr ban chinh hai gidy chiig nhan
quyen str dung dat néu trén nén 6ng khong yéu cau dua xem, 6ng nghi khi nao dua du
t1en thi hai bén s& tién hanh lam tha tyc. Tir ndm 2018 cho dén nay ong da nhiéu 1an yéu
cau 6ng T1 va ba B thyc hién thu tuc chirng nhan quyén st dung dat dé éng dugc dimg
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tén nhung 6ng T1 va ba B htra hen ma khong thuc hién. Pén nim 2021 6ng tiép tuc yéu
cau ong T1 va ba B thuc hién viéc chimg nhén quyén st dung dat thi 6 ong T1 dé nghi ong
dua 2.000.000.000 (hai ty) dong dé lay gidy ching nhén quyén st dung dat dang thé chap
ngan hang nén 6ng khong dong y va khai kién dén Toa an.

Nay ong yéu cau ong T1 va ba B phai tiép tuc thue hién viée chuyen nhuong
quyén st dung dat cho 6ng thira dat s6 2895, t& ban d6 sb 5, dién tich 144m? (dién tich
do dac thuc té 107m?), loai dat ONT va thtra dat 2519, to ban dd sb 05, dién tich 90m?,
dat ONT dé 6ng duogc dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo Manh trich do
dja chinh s6 03-2023 duoc Chi nhanh Vian phong Ping ky dt dai tai huyén C duyét ngay
30/6/2023.

Ong khong ddng ¥y dbi voi yéu cau phan t6 cla 6ng VO Minh T1 va yéu cau doc
1ap cua ba Chau Thi B vé viéc yéu cau cham dat hop dong thué quyén str dung dat va
budc 6ng M thao d& cac cong trinh xay du'ng trén dat va tra nguyen hién trang dat ban
dau cho 6ng T1, ba B vi thuc té khong c6 VleC thoa thuan thué quyen st dung dat. Néu
hop d6ng bi huy thi 6ng ciing khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong. Truong
hop yéu cau khoi kién ong khong duge chip nhan thi 6ng dong ¥ tu nguyén thao dd toan
bo tai san, cong trinh vat kién trac c6 trén dat dé tra lai hién trang ban dau cho ong T1,
ba B.

Ong khong yéu cau gi dbi véi sb tién i 6 ong da giao ong T1, ba B vi déy la sy
thoa thuén tu nguyén cua 6ng. Dién tich thira dat s6 2895 trén gidy chimg nhan quyen su
dung dat va dién tich thuc té c6 chénh léch nhau nhung 6ng khéng yéu cau gi dbi véi
phan dién tich bi thiéu va dé nghi Toa an cong nhan theo dién tich thuc té dé ong duogc
cap gidy chuing nhan quyén st dung dat cho dung hién trang 6ng dang sir dung.

Bai dién theo 1y quyén cia bi don éng V& Minh T1, anh Chau Minh T2 trinh
bay:

Ong V& Minh T1 (tn goi khac la R) va ba Chéu Thi B 1a vo chdng hop phap.
Qua trinh chung song, ba B vaong T1 co tao 1ap khdi tai san chung trong do co thira dat

$0 2895, to ban dg sO 5, dién tich 144m?, 192_11 dat ONT va thira dat 2519, to ban d6 s6 05,
dién tich 90m?, dat ONT, cung toa lac tai ap D, xd L, huyén C, tinh Long An.

Khoéang nam 2015, 6ng T1 ¢6 cho 6ng M thué 02 thira dat néu trén nhung khong
c6 lam hop déng thué ma chi thoa thuan bang 10i noi, gia thué dat - khoang 4.000.000 dong
dén 5.000.000 dong/thang, c6 khi 02-03 thang 6ng M méi tra tién thué dat 01 1an va tra
khong day du. Viéc ong M cung cép chu‘ng clrla hda don ban vat liéu xay dung ctra hang
Ut Em thé hién noi dung 6ng T1 ban dat cho 6ng M nhung qua trao dbi véi éng T1 thi
6ng T1 xac dinh chi c6 mua vat liéu xay dung & cira hang éng M, c¢6 ky tén nhiéu to hoa
don khong nhd 1& ndi dung, d6i v6i hoa don do ong M cung cap éng T1 c6 ky tén hay
khong thi ong khong biét. Nay 6ng dai dién cho ong T1 khong chap nhan viéc 6ng M yéu
cau 6ng T1 phai tiép tuc thyc hién viéc chirng nhan quyén sir dung 02 thira dat néu trén.
Pong thoi ong T1 yéu cau cham dut hop dong thué quyén sir dung dat thoa thuan miéng
vao ndm 2015 gitra 6ng T1 véi 6ng M. Budc 6ng M théo do cac cong trinh xay dung trén
dat va tra nguyén hién trang dat ban dau cho ong T1.

Dai di¢n theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Chéau Thi
B, 6ng Nguyen Van S trinh bay:



Ba Chéu Thi B v6i ong VO Minh T1 1a vo chdng hop phép, c6 dang ky két hon
nam 2002. Qua trinh chung song, ba B va dng T1 ¢ tao 1ap khéi tai san chung trong do6
c6 thira dat sd 2895 va thura dat 2519 néu trén, dugc Uy ban nhan dan huyén C cap glay
chting nhan quyén sir dung dat cho ong V& Minh T1 va ba Chau Thi B clng ngay
12/7/2012.

Viéc 6ng M yéu ciu vo chong ba B thuc hién viéc chirng nhan quyén sir dung dat
cho 6ng M ddi véi thira dat 2895 va 2519 1a khong c6 co so va anh hudng nghiém trong
dén quyén dinh doat tai san ctia ba B. Ba B hoan toan khong biét viéc éng T1 va dng M
c6 giao dich chuyén nhuong 02 thira dt néu trén. Qua tim hiéu & ong T1 thi ba B duogc
biét giira 6ng T1 va 6ng M chi c6 thoa thuadn miéng thué hai thira dit néu trén nhung
khong thoa thuan thoi gian cu thé va khong c6 gidy t& chirng minh. Qua ching ctr dng M
cung cap thi ndi dung khong thé hién 6ng T1 c6 ban cho 6ng M thira dat sb 2895 va 2519,
viéc ky tén Ru ban dat va ky tén T1 nhan tién chua di co s dé chting minh d6 1a ong V6
Minh T1. Mit phia sau to gidy hoa don ban vat liéu xdy dyng cira hang Ut Em c6 ghi
nhiing khoan tién nhung khong thé hién 14 tién gi. Viéc ong T1 cho 6ng M thué dat khong
c6 su ddng ¥ cua ba B 1a hoan toan trai v6i quy dinh cta phap luat, hoan toan khong c6
viéc ong M dén nha tra tién chuyén nhuong, tién 14i va ba B 1a ngudi dém tién, 6ng T1
ky nhén tién vi trong thoi gian cho thué dat vg chong ba B vin chung sdng véi nhau.

Ba B khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua 6ng M. Vo chong 6ng T1 vabaB
khong thira nhan c6 viée chuyen nhuong quyén sir dung dat nén khong yéu cau hay hop
dong va khong yéu cau giai quyét hau _qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat. That ra, gitra hai bén chi c6 hop dong thoa thuan miéng thué quyén st dung hai thira
dat s6 2895, 2519, hién 6ng M van con thiéu tién thué dat nhung hién tai ba B khong yéu
cau tra. Ba B yéu ciu chdm diit viéc cho thué thira dat s6 2895 va 2519 giita cc bén,
budc 6ng M thao dd toan bd cong trinh trén dat va tra lai nguyén hién trang ban dau. Béi
v6i chit ky cta 6ng T1 trong gidy to ma 6ng M cho rang c6 viéc mua ban dat giita hai
bén (thé hién trén to& Hoa don) thi ba B khong yéu cau giam dinh chir ky. Ba B khéng c6
¥ kién gi vé két qua do dac va dinh gia dat.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N trinh bay:

Ba voi ong Tran Vian M 14 vo chong va ¢ ding ky két hon. Ba biét 6ng M nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat ctia ong V6 Minh T1, 6ng T1 da giao 02 thira dat s6
2895 va 2519 cho dng M sur dung tir ngay 13/5/2015 dén nay. Ong M ciing d4 thanh toén
xong cho 6ng T1 tién chuyén nhuong, tién mua dat 13 tai san chung cua vo chong ba, vo
chdng ba da xy nha trén 02 thira dat dé ¢ va mua ban vat liéu xay dung tir nim 2015 dén
nay khong ai tranh chap Hién tai ba dong y dé chong ba ding ra khai kién éng T1, ba B.
Ba khong tranh chap hay yéu cau gi trong vu kién nay. Ba khong dong ¥ v4i yéu cau
phan t6 ctia ong V6 Minh T1 va yéu cau doc 1ap ciia ba Chau Thi B,

Tai ban 4n dan sy so thAm s6 50/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An da tuyén xu:

1. (;hép nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Van M vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi bi don 6ng VO Minh T1.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita 6ng Tran Vin

M va 6ng V6 Minh T1. Ong Tran Vin M dugc quyén tiép tuc ‘quan ly, st dung dat tai vi
tri khu A: 107m2, loai dat ONT, t& ban dd s 05, thudc thira dat s6 2895 va khu B: 90m?,



loai dat ONT, to ban d6 sb 05, thudc thira dat s6 2519, cung toa lac tai xa L, huyén C,
tinh Long An dugc Uy ban nhan din huyén C cip gidy ching nhan quyén str dung dat
cho 6ng V6 Minh T1 va ba Chau Thi B cung ngay 12/7/2012 theo Manh trich do dia
chinh ngay 30/6/2023.

1.2. Bugc ong VO Minh T1 va ba Chau Thi B c6 nghia vy ndp ban chinh glay
ching nhan quyen sir dung dat thira dat 2895 va 2519 cho co quan Nha nudc co tham
quyén cap gidy chtng nhan quyén st dung dat dé thu hoi, diéu chinh, cap lai gidy chimg
nhén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luét. Truong hop bén c6 nghia vu khong
nop ban chinh giay chimg nhan quyén sir dung dét thi Co quan hanh chinh Nha nuéc cé
tham quyén, C, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C cin ¢ vao ban an,
quyét dinh ctia Toa 4n trinh co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé thu hoi, chinh bién dong
hodc cdp lai gidy ching nhin quyén sir dung cho cic bén duong su theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Ong Tran Vin M duoc quyén lién hé co quan Nha nude c6 tham quyén dang ky
va lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat tai khu A: 107m?, loai dat ONT,
td ban do s6 05, thugc thua dat s6 2895 va khu B: 90m?, loai d¢at ONT, t& ban d6 s 05,
thudc thtra dat s6 2519, cung toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai va két qua giai quyét ciia ban an.

Co quan cap glay chung nhén quyen st dung dat can cur vao ban an, quyet dinh
ctia Toa an dé giai quyet diéu chinh blen dong hodc cap lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat phu hop vai két qua giai quyét caa Toa 4n.

Cac duong su khong duge ngan can cac bén thyc hién quyén ctia nguoi duoc xac
1ap quyén st dung d4t theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Truong hop cac bén vi pham
viée sir dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyet dinh ctia Toa 4n thi ¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ong V& Minh T1 vé viéc yéu
cau chdm dut hop dong thué quyén sir dung dét thira s6 2895 va 2519 thoéa thuan miéng
vao nam 2015 giita ong Tran Van M véi 6ng V6 Minh T1 va budc ong M thao d& cac
cong trinh xay dung trén dat, tra nguyén hién trang dat ban dau cho ong T1.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan
ba Chau Thi B vé viéc yéu cau cham dit hop dong thué quyén str dung dat thira s6 2895
va 2519 thoa thudn miéng vao nam 2015 gifra ong Iran Vén M vo6i dng V6 Minh T1 va
budc 6ng M thdo d& cac cong trinh xay dyng trén dat, tra nguyén hién trang dat ban dau
cho vg chong 6ng T1, ba B.

4. V& &n phi, chi phi t6 tung:

4.1. V¢ chi phi do dac, dinh gid va tham dinh: Bugc 6ng V6 Minh T1 va ba Chau
Thi B lién d¢i chiu 21.744.800 dong. Ong Tran Van M da tam tng va nop xong, 6ng T1
va ba B nop dé hoan tra lai cho 6ng M.

4.2. Vé an phi:

4.2.1. Ong V& Minh T1 va ba Chau Thi B phai lién d6i nop }O0.000déng an phi
dan sy so thdm do yéu cau khai kién nguyén don duoc chap nhén. Ong V6 Minh T1 va
ba Chau Thi B mo6i ngudi con phai ngp 300.000dong an phi dan su so tham do yéu cau
phan t6 va yéu cau doc 1ap khong dugc chap nhan. Ong T1 dugce khau trir 300.000d6ng
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tam Ung 4n phi da ndp tai bién lai s6 0005992 ngay 11/9/2023 va 300.000dong tam tng
an phi da nop tai bién lai s 0005203 ngay 27/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Can Pudc. H lai 6ng T1 150.000 déng. Ba Chau Thi B dugc khau trir 300.000d6ng
tam ng an phi da ndp tai bién lai s6 0005202 ngay 27/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Can Pudc, ba B con phai ndp tiép 150.000dong.

4.2.2. Hoan tra cho ong Tran Van M s6 tién tam ¢mg an phi d3 nop 300.000d6rjg
theo bién lai thu s6 0005879 ngay 24/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an déan su huyén Can
Dudc.

5.Ké tr ngay co don yéu cau cua ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 13i
ctia sb tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta BO luit Dan su
2015.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang céo, huéng dan thi hanh an.

Ngay 08/8/2024, bi don 6ng VO Minh T1 va ngudi c6 quyen loi, nghla vu lién
quan ba Chau Thi B khang cao ban an so tham, yéu cau Tda 4n cp phuc tham giai quyet
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vian M va chip
nhan yéu cau phan t6 ctia bi don dng V6 Minh T1, chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chau Thi B.

Tai phién toa phuc tham, bi don ong V& Minh T1 _va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Chau Thi B khang cao ban an so tham van gifr nguyén yéu cau khang
c40, nguyén don 6ng Tran Van M van giit nguyén yéu cau khdi kién, cac duong sy khong
thda thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don, anh Chau Minh T2 trinh bay: Do la
ban bé 1am an véi nhau nén ngay 13/5/2015, ong V& Minh T1 ¢6 théa thuén bang 10i noi
cho 6ng Tran Van M thué hai thira dat 2519 va thira dat 2895 véi gia tir 4.000.000 dong
dén 5.000.000 dong/thang, khong thoa thuan thoi gian thué. Sau d6 6ng T1 giao dat cho
ong M quén ly s dung va xay dung nha, mai che kinh doanh vat li¢u xay dyng, ong M
c6 thoa thuan khi nao 6ng T1 can su dung dat thi 6ng M tra lai. Ong M c¢6 tra dugc cho
ong T1 hai thang tlen thué thi khong tra nira. Do 6ng M khoi kién tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dit voi ong T1 nén 6ng T1 yéu cau Toa an cham dut hop
ddng thué giita hai bén va budc 6ng M di doi tai san, giao tra hai thira dat trén cho ong
T1, truong hop khong di doi dugce tai san thi 6ng T1 déng vy nhén tai san va hoan lai gia
tri bang tién.

Riéng ddi v6i yéu cau khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ctia 6ng M voi 6ng T1, 6ng T1 khong thira nhan chit ky va chit viét tén “Ru”
trén mat trude to Hoa don ban vat liéu xay dung cura hang Ut Em ¢6 ndi dung “Ru béan
01 miéng ddt ngang 9m dai 27m cdp ngoi quan H1 - dat thé cw gid 400.000.000 dong
(Bon tram triéu,) toi thang 12 AL 2016 trd dirt diém” 1a do 6ng T1 ky va viét ra. Theo
quy dinh thi 6ng M c6 trach nhiém chiing minh 6ng T1 c6 ky tén x4ac nhan trén to Hoa
don ban vat liéu xay dung ctra hang U do 6ng M cung cép. Tuy nhién, hién tai ong M
khong cung cap duge ban chinh to Héa don ban vat liéu xay dung cira hang Ut Em va
cling khong chirng minh duoc chit ky va chiv viét tén “Ru” trén mit trude to Hoa don ban
vat liéu xay dung cira hang Ut Em 13 do 6ng T1 c6 ky va viét ra nén dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chp nhan yéu cau khai kién cua ong M.
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Ong T1 thira nhan c6 ky va viét tén V06 Minh T1 tai mat sau to Hoa don ban vat
liéu xay dung ctra hang U do 0ng M cung cap Tuy nhién, 6ng T1 chi nhén cua 6ng M
tong s6 tién 1a 109.600.000 dong, day 1a sd tién can trir gilra hai bén, cu thé: ong T1 ¢
mua vt liéu xay dung tir 6ng M, 6ng M c6 mua xing dau va cat xdy dung tr 6ng T1 va
sO tién ma hai bén muon qua lai v6i nhau, khong phai la sd tién chuyén nhuong dat nhu
6ng M trinh bay. Riéng d6i voi dong chit “Trd tién ddt thém” 1a do 6ng M tu ¥ ghi chén
vao.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don, ong Huynh Van T trinh bay: Ngay
13/5/2015, dng V6 Minh T1 c6 ky gidy tay chuyen nhuong cho 6ng M hai thira dat so
2519 va thira dat 2895 voi gia 400.000.000 dong. Sau khi ky glay tay ong T1 di giao dat
cho éng M truc tiép quan ly str dung, xay dung nha, mai che dé kinh doanh vat liéu xay
dung tir nam 2015 cho dén nay. Ong M ciing da giao cho ong T1 du sb tién 400.000.000
dong tién dat va 73.600.000 dong tién 11 cham tra theo thoa thuan. Nhu vay, cac bén da
thuc hién xong nghia vu (giao dat va giao tién xong) nén viéc Toa an cap so tham cong
nhan hop déng chuyén nhugng giira hai bén 14 c6 can ctr. Mt khac, theo dai dién cua ty
quyén bi don anh T2 thi s6 tién thué thoa thuan 1a 4.000.000 d6ng/thang nhung tai bién
ban lay 16i khai ngay 25/01/2022 6ng T1 khai gia cho thué 1a 10.000.000 dong/thang la
mau thuan. Tir nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi d6ng xét xt khong chap nhan yéu cau
khang cao ctia bi don ong T1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chau Thi B,
giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém st nhan déan tinh Long An phat biéu quan diém giai quyét
vu an:

V& t6 tung: Khang céo ciia bi don dng V6 Minh T1 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Chau Thi B thyc hién ding quy dinh ctia phap ludt nén dugc xem xét
theo trinh ty phiic thAm. Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu k¥ phién toa da tuan thu ding
nhitng quy dinh ctia Bo lut T tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh
dung phap luat.

Vé ndi dung vu an: Nguyén don ong Tran Van M khoi kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va c6 cung cap cho Toda 4n gidy to chuyén nhu’ong la
Hoéa don ban vat liéu xay dyng ctia ctra hang Ut E ¢6 ndi dung: “Ru bdn 01 miéng dat
ngang 9m dai 27m cdp ngoi quan H2 - dat thé cur gid 400.000.000 dong t6i thang 12 AL
2016 tra dirt diém c6 viét tén va chir ky R. Phia sau t& hoa don c6 thé hién tra 10 thang
131 32.000.000 dong, ngay 29/6/2016 tra 13i 13 6.400.000 dong, tra 14i 13 25.600.000ddng,
25/01/2017 tra cho dng T1 tién chuyén nhugng 300.000.000 dong, ngay 19/02/2018 tra
cho 6ng T1 109.600.000 dong, co chir ky va chir viét tén ciia ong T1. Ong T1 cho ring
vi 1a chd quen biét khong chuan bi gidy to nén ong co lay to hoa don ban vat liéu xay
dung cua ctra hang ong dé viét ndi dung chuyén nhuong nhung do khong co tién tra mot
1an nén hai bén méi thoa thudn 1a 6ng T1 s& tra thém tién 13i 0,8%/thang va sau d6 6ng
M d3 tra xong tién chuyén nhuong ciing nhu tién 14i cho ong T1 va 6ng T1 c6 ky tén
nhan tién & mat sau hoa don. Sau khi ky chuyén nhuong, 6ng M da nhan dat sir dung xay
nha cap 4 dé & va mua ban vat liéu xay dyng tir naim 2015 cho dén nay 6ng T1 va ba B
déu biét nhung khong cé y kién hay tranh chap gi. Ngudi dai dién theo ay quyén cua bi
don 6ng V6 Minh T1 va nguoi lién quan 13 ba Chau Thi B ciing déu thira nhan 6ng T1
c6 tén goi khac 1a R nhung xac dinh khong ¢ viéc 6ng T1 chuyén nhuong dt ma chi



giao dat cho 6ng M thué dat, con d6i voi hoa don do dng M cung cap 6ng T1 c6 ky tén
hay khong thi khong biét, cling khong yéu cau gidm dinh chit ky.

Xét thay, 6ng Tran Van M c6 cung cap cho Toa an chimg ctr 1a Hoa don ban vat
liéu xay dyng cua ctra hang Ut E ¢6 noi dung “Ru bdn 01 miéng dat ngang 9m dai 27m
cdp ngoi quan H2 - dat thé cuw gia 400.000.000 dong t6i thang 12 AL 2016 tra dit
diém ¢ viét tén va chit ky R. Phia sau to hoa don c6 thé hién tra 10 thang 1ai 32.000.000
dong, ngay 29/6/2016 tra 13i 1a 6.400.000 dong, tra 13i 1a 25.600.000dong, 25/01/2017 tra
cho 6ng T1 tién chuyén nhuong 300.000.000 dong, ngdy 19/02/2018 tra cho 6ng T1
109.600.000 ddng, co chit ky va chir viét tén cua 6ng T1. Phia bi don 6ng T1 va nguoi
lién guan ba B ciing thtra nhan 6ng T1 con c6 tén goi khac 1a R nhu’ng cho rang ong T1
chi n6i miéng cho 6ng M thué hai thira dat 2895 va 2519, khong c6 viéc chuyén nhuong
dat nhung phia 6ng T1, ba B khong dwa ra dugc ching cir chimg minh va 6ng M ciing
khong thira nhan c6 viéc thué dat; con ddi voi chimg cir ma nguyén don cung cép thi
ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ong T1, ba B ciing khong yéu cau giam dinh chir ky dé
xac dinh day khong phai la chir ky cia 6ng T1. Do do, c6 co s& dé xac dinh 6ng T1 &
nguoi ky nhan dbi voi hoa don do nguyén don cung cap va co viée 6ng T1 thoa thuan
chuyén nhuong dét cho ong M.

Xét vé hinh thuc, thi gidy to chuyén nhuong 1a Hoa don ban vt liéu xay dung
cua cua hang UtE do6 ong M cung cap khong dam bao vé hinh thirc ciia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, khong co cong ching, ching thuc theo quy dinh. Noi dung
thoa thuén chuyén nhuong ciing khong c6 ghicu thé thira dat ndo nhung cac bén déu thira
nhan rang gitra 6ng M va vo chong 6ng T1 ba B khong c6 giao dich nao khac nén c6 du
co s& xac dinh giao dich gitra cac bén 1a thira dat s6 2895 va 2519 ma hién vo chong 6ng
M dang quén 1y sir dung. Trén thuc té, ong T1 ciing di giao thira dit 2895 va 2519 cho
6ng M sir dung tir khi chuyén nhuong vao nam 2015 va éng M da nhan dat xdy nha cap
4 dé & va mua ban vat liéu xay dung tir 46 dén nay ma ong T1 va ba B hoan toan khong
cO tranh chép, sau do 6ng M ciing da hoan tat viéc thanh toan cho ong T1 duoc thé hién
tai mat sau ctia hoa don do ong M cung cdp c6 ky nhan cua 6ng T1 nén viéc ba B cho
rang khong biét viéc ong T1 va 6ng M co giao dich chuyén nhuong 02 thira dit néu trén
1a khong ¢6 co s6. Mic du ba B khong c6 ky tén ban dit nhung ba B van biét va ciing
khong c6 phan ddi nén can céng nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong.

Do do, Toa an cap S0 tham chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi hai thura dat s6 2895 va
2519 1a c6 can cu, phu hop quy dinh phép luat.

- \(é viée giai quyét ddi vé6i tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat doi véi
hai thira dat s6 2895 va 2519:

Nhu da phan tich trén, thi ngudi dai dién theo ty quyén ciia 6ng T1 va nguoi dai
dién theo ty quyén ctia ba B x4c dinh ong T1 ¢6 cho 6ng M thué quyén str dung dat ddi
v6i 02 thira 2895 va 2519, viéc thué dét chi thoa thuan miéng nhung khong co chung ctr
chimg minh ngoai 161 trinh bay va cling khong dugc 6ng M thira nhan. Ngoai ra, ong T1,
ba B cho rang cho thué dat nhung khong xac dinh duoc thoi gian thué, gia thué dt 1a bao
nhiéu, thanh toan nhu thé nao, nhan bao nhiéu tién cho thué dét Nén khong c6 co so dé
chap nhan 16i trinh bay cua ong T1, ba B vé viée cho thué quyén sir dung dat. Do d6, Toa
an cap so tham khong chip nhan yéu cau phan té cta 6ng T1 va yéu cau doc lap cia ba
B 1a c¢6 can cu.



Ong T1, ba B khang c6 nhung khéng cung cip duoc chimg ctr méi nén khong co
co so chip nhan khang céo ctia 6ng T1, ba B. Bé nghi khong chip nhan khang cdo cia
6ng V6 Minh T1 va ba Chau Thi B. Can cit khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy
2015, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Khang céo cta bi don ong V8 Minh T1 va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Chéu Thi B thyc hién dung quy dinh cta phap lut nén dugc xem
x¢&t theo trinh ty phac tham.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N ¢6 don xin Vang mat tai
phién toa, cin ctr Diéu 296 Bo luat T tung dan su Toa an tién hanh xét xir ving mat
duong su.

[2] Tai phién toa xét xtr vu kién, cac bén duong sy théng nhit voi két qua do dac
theo Manh trich do dia chinh s 03-2023 ngay 30/6/2023 cta Chi nhanh Vin phong ding
ky dét dai tai huyén C va théng nhit v6i két qua tham dinh gia theo Chtng thu thim dinh
gia s6 03.160622.1.VPDDO001/CT-VFI ngay 20/7/2023 ctia Cong ty C6 phan T3. Cac
bén duong su khong yéu cau do dac va tham dinh gia lai nén Tda an cin cir theo Manh
trich do dja chinh va cac Chung thu thAm dinh gia néu trén dé lam can ctr giai quyét vu
an.

[3] Xét khang cdo cua bi don ong V& Minh T1 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Chau Thi B:

[3.1] Xét thiy, bi don 6ng V8 Minh T1 trinh bay cho rang ngay 13/5/2015 ong
c6 thoa thuan bang 15i ndi cho dng Tran Vian M thué hai thira dat 2519 va thira dat 2895
voi gia tir 4.000.000 déng/thang dén 5.000.000 ddng/thang, khong thoa thuan thoi gian
thué. Ong T1 da giao dat cho 6ng M quén 1y sir dung, xay dung nha, mai che dé kinh
doanh vat liu xay dyng. Hai bén thoa thuan khi nao 6ng T1 cén st dung dat thi ong M
tra lai. Ong M ¢6 tra dugc cho ong T1 hai thang tién thué thi ngung khong tra nira. Tuy
nhién, dng T1 khong cung cp duoc tai liéu, chimg ctr chtmg minh cho 161 trinh bay cua
minh. Nguoc lai, nguyén don 6ng M trinh bay cho rang: Ngay 13/5/2015, éng V6 Minh
T1 co ky giay tay chuyén nhuong cho 6ng M hai thira dat 2519 va thira dat 2895 voi gia
400.000.000 ddng. Sau khi ky gidy tay ong T1 da giao dat cho 6ng M truc tiép quan ly
su dung, xay dung nha, mai che dé kinh doanh vat liéu xay dung tir nam 2015 cho dén
nay. Ong M cling da giao cho 6ng T1 du s tién 400.000.000 ddng cung tién 1i theo thoa
thuan. Ong M cung cap ban pho to t& Hoa don ban vat liéu xay dung cira hang U (cd doi
chiéu ban chinh ciia Toa an nhan dan huyén Can Puéc, tinh Long An) mit trude thé hién
ndi dung viét tay nhu sau: “Ru bdn 01 miéng dat ngang 9m dai 27m cdp ngoi quan H1 -
dat thé cuw gid 400.000.000 dong (Bon tram triéu,) téi thang 12 AL 2016 tra dirt diém”.
Phan cudi co chir ky tén “Ru” va chir viét tén “Ru”. Nguyén don ong M xéac dinh phan
ndi dung viét tay “Ru bdn 01 miéng dat ngang 9m dai 27m cdp ngoi quan H1 - dat tho
cu gia 400.000.000 dong (Bén tram triéu,) toi thang 12 AL 2016 tra diet diém” 1a do ong
viét. Phan cudi c¢6 chir ky tén “Ru” va chir viét tén “Ru” 1 do ong V6 Minh T1 (tén goi
khac 1a R) ky va viét tén R. Tuy nhién, éng T1 lai khong thira nhan chir ky tén “Ru” va
chir viét tén “Ru” 13 do 6 ong V6 Minh T1 ky, viét ra va c¢6 yéu cau giam dinh chir ky Ru
néu trén. Tai bién ban lay 101 khai ngay 06/12/2024 va Quyét dinh yéu cau cung cap
ching ¢ s6 01/2025/QB-CCTLCC ngay 02/01/2025, Tda an di 4n dinh thoi han dé ong
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M cung cap ban chinh (gbc) t& Hoa don ban vat liéu xdy dung cura hang Ut Em nhung tai
phién toa, 6ng Huynh Vin T nguoi dai dién theo iy quyen cua dong Tran Van M xac dinh
ban chinh (goc) to Hoa don ban vat liéu xay dung ctra hang U dabio ong M lam that lac
nén khéng cung cap duogc cho Toa an. Khoan 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su quy dinh
nhimg tinh tiét khong phai chimg minh nhu sau: “Mét bén dwong suw thira nhdn hodc
khéng phdn doi nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, van bdn, két ludn cia co quan chuyén
mon ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phai chirng minh”. Do ong
T1 khong thira nhan chir viét va chit ky tén “Ru” trén t& Hoa don ban vat liéu xdy dung
ctra hang Ut Em do 6ng M cung cap nén 6ng M phai c6 nghia vu chimg minh chit ky va
chir viét tén “Ru” trén to Hoa don ban vat liéu xay dung cira hang Ut Em 1a do 6ng T1
viét va ky ra.

Ngoai ra, khoan 1 Diéu 502 B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Hop dong vé
quyén sir dung dat phdi dwee Igp thanh van ban theo hinh thirc phit hop véi quy dinh
ciia Bé ludt nay, phdp ludt vé ddt dai va quy dinh khdc ciia phdp ludt ¢6 lién quan” va
khoan 1 Diéu 129 B luat Dan sy quy dinh: “Giao dich dan sy da dwoc xac lap theo quy
dinh phdi bang van bin nhung vin ban khéng diing quy dinh cia ludt ma mét bén hodc
cdc bén da thuc hién it nhdt hai phan ba nghia vy trong giao dich thi theo yéu cdu ciia
mot bén hoac cac ben, Toa dn ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do”. Lé ra
trong vu 4n nay, Toa an cip so tham phai thu ban chinh to Hoa don ban vat liéu xay dung
ctra hang Ut Em tir 6ng M dé 1am cin ct giai quyet vu an. Do Toa an cap so tham khong
thu ban chinh va hién tai 6ng M khéng cung cap dugc ban chinh (gbc) ctia to Hoa don
ban vt liéu xay dung ctra hang U @& 1am can ctr giam dinh nén chua c6 cin cir xac dinh
chit ky, chir viét tén “Ru” trén mat trudc to Hoa don ban vat liéu xay dung ctra hang Ut
Em do 6ng M cung cdp c6 phai l1a do 6ng V& Minh T1 ky, viét ra hay khong va cling
chua c6 can ctr xac dinh cac bén co thoa thuan viée chuyén nhuong quyén st dung dat
hay khong. Do d6, viéc Toa an cip so thim cin c vao ban phd to t& Hoa don ban vat
lidu xay dung ctra hang U do 6ng M cung cép dé chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
Tran Vin M, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran Vin
M véi 6ng V6 Minh T1 1a chua dii can ctr viing chac.

[3.2] Xét, dbi v6i sb tién thoa thuan chuyén nhuong: nguyén don éng M trinh bay
da giao cho ong T1 s6 tién 400.000.000 ddng theo hop ddng va 73.600.000 dong tién 1ai
chém tra duoc thé hién tai mat sau to Hoa don ban vat liéu xay dung ctra hang Udo 6 ong
M cung cap. Thay rang, mit sau t& Hoa don ban vat liéu xay dung ctra hang Ut Em thé
hién no6i dung viét tay: “Trd lai 10 thing = 32. 000.000a”, “Ut Em”, “29/6 duwa ldi
6.400.000”, c¢6 chit ky xac nhan; “25/1/2017 tra tién dat them 300.000.000 (ba tram
triéu)” c6 chit viét va ky tén V& Minh T1 xéac nhan; “19/2/2018 dwa 109.600.000d (mét
tram 1é chin triéu sdu tram ngan)” c6 chit viét va ky tén V6 Minh T1 xac nhan. Ong M
xéc dinh phan ndi dung 13 do dng viét, con 03 chit ky xac nhan 13 do ong T1 ky va viét.
Nguoc lai, 6ng T1 chi thira nhan c6 ky, viét tén dudi cac dong chir “25/1/2017
300.000.000 (ba tram triéu)”, dong chix “19/2/2018 dwa 109.600.000d (mét tram lé chin
triéu sdu tram ngan)” va chi nhan sb tién 109.600.000 dong tir 5Sng M. Riéng chir ky dau
va cac dong chit “Trd lai 10 thang = 32.000.000d”, “Ut Em”, “29/6 dwa ldi 6.400.000”,
“25/1/2017 tra tién ddt thém 300.000.000 (ba tram triéu)” 1a do 6ng M ghi sau khi 6ng
ky va viét tén.

Xét thay, theo dai dién uy quyén cta ong M trinh bay s tién thoa thuén chuyén
nhuong 14 400.000.000 dong, do 6ng khong c6 tién nén tra chim va chiu 13i 0,8%/thang,
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ngodi tra tién 1ai thi ngay 25/01/2017 tra 300.000.000 dong tién dit va dén ngay
19/02/2018 tra 100.000.000 dong tién dat con lai. Tuy nhién, ngay 25/01/2017 khi giao
s tién 300.000.000 dong lai ghi 1a “Tra tién dat thém” 1a khong phu hop, mau thuin véi
10i trinh bay cua nguyén don 6ng M vi lan tra tién nay 1a lan tra tién dat dau tién. Mat
khéc, bi don 6ng T1 lai cho r.'?lng mac du 6ng co ky, viét tén trén mit sau t& Hoa don ban
vat liéu xay dyng cira hang U nhung chi nhan s6 tién 109.600.000 dong tir 6ng M va 6ng
cho rang s6 tién trén 1a sau khi can trir s6 tién 6ng M mua xang dau, cat xay dung tir ong,
6ng mua vat liéu xay dung tir ong M, cung s6 tién hai bén vay muon cua nhau. Ong T1
cho rang dong chit “Trd tzen dat them la do nguyén don tu y chén vao va ong clng
khong thura nhén c6 ky, viét tai mit trude to Hoa don ban vat liéu xay dung ctra hang U
Tuy nhién, Toa an cap so thim chua thu thap ching ct, 1dy 10i khai cac bén dé 1am rd sd
tién ma ong T1 nhan tir 6ng M duogc thé hién tai mit sau Hoa don ban vt liéu xay dung
ctra hang U 13 473.600.000 dong (400.000.000 tién dat va 73.600.000 dong tién 14i) hay
chi 14 s6 tién 109.600.000 dong. Dong thoi, s6 tién di nhan trén co phai 1a tién thoa thuan
chuyén nhuong quyén str dung dat hay 13 tién sau khi cén trir s tién 6ng M mua xing
dau, cat xay dung tir 6ng T1, 6ng T1 mua vat liéu xay dung tir ong M, cung sb tién hai
bén vay muon cua nhau nhu 161 6ng T1 trinh bay.

[4] Tt nhing phan tich trén, Ho1 d6ng xét xir xét théy viéc thu thap chung cur va
chimg minh cua Toa an cap so tham chua duoc thyc hi¢n day du ma tai phién toa phic
tham khong the bd sung duoc, do d6 can huy an so tham giao hd so vé Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham dé dam bao vu an duoc giai quyét, khach
quan, toan dién va dung quy dinh cua phap luat. Quan diém phat biéu cua vi dai dién
Vién kiém sat chua phu hop vé1 nhan dinh cua Hoi déng xét xr nén chua duoc chép
nhan.

[5] V& tam Ung an phi so thim, tam Gng chi phi t6 tung s& dugc cip so tham
quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

[6] V& an phi dan sy phiic tham: Do ban 4n so tham bi hity nén ong T1 va ba B
khong phai chiu 4n phi dan su phtic thim

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B luat TS tung dan su;

1. Huy Ban an dan su so tham s 50/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2024 cia

Toa an nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An.
~ Giao hé so vy 4n vé Toa an nhén dan huyén Can Pudc, tinh Long An dé giai

quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2.Vé an phi dan sy phic tham: Hoan tra 6ng VO Minh T1, ba Chau Thi B moi
nguoi 300.000 dong tién tam tmg an phi phuc tham da ndp theo cac bién lai thu tam tng
an phi s6 0012209 va 0012210 cung ngay 28/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Can Pudc, tinh Long An.

3. Ban 4n phuac tham c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén Can Puéc;

- Chi cuc THADS huyén Can Pudc;

- Cac duong su;

- Luu ho so, 4n van.

Tran Trong Nhan
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