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TINH QUANG BINH

Ban an sd: 03/2025/KDTM-ST

Ngay 21- 01 - 2025

VIv Tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Hoang Vin Loc
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Hoang Van Tién

Ba bang Thi Thu

- Thur ky phién toa: Ong Hoang Ngoc Nhan — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Bong Héi, tinh Quang Binh

- Pqi dién Vign kiém sdt nhan din thanh phé Pong Héi tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thanh Lam Tung - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 01 nam 2025, tai Hoi truong cta Toa an nhan dan
thanh phé Bong Hai, tinh Quang Binh xét xir so tham cdng khai vu &n kinh doanh
thuong mai so tham thy Iy s6: 43/2024/TLST-KDTM ngay 15 thang 10 nam 2024 vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb:
204/2024/QbXXST-KDTM ngay 30 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N; dia chi: quan Hoan Kiém, Thanh phé
Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: Ong N— Chu tich Hoi dong quan tri; nguoi
dai dién theo uy quyen tham gia t6 tung: Ong Ng—Truong phong giao dich Dong
Hai; dia chi: thanh pho Podng Héi, tinh Quang Binh. Theo van ban uy quyén so:
413/UQ -VCB.QB. Ong Phuong c6 mit.

2. Bi don: : Ba Lé Thi Ng, sinh nim 1985; 6ng Nguyén Hoai Ch, sinh nam
1986; cung dia chi: phuong Nam Ly, thanh phé Bdng Hai, tinh Quang Binh. Dia
chi nhan thdng béo: phuong Pong Hai, thanh phé Bong Héi, tinh Quang Binh.
Ong Ch, ba Ng ¢6 mit.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi Kién dé ngay 26/9/2024 va qua qua trinh gidi quyét vu an
nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don Ngdan hang TMCP N Nam ong
Nguyén Tién Ph trinh bay:
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Ngay 29/12/2022, Phong giao dich Bong Héi, Ngan hang TMCP N - Chi
nhanh Quéang Binh dd ky Hop dong cho vay theo han muac sé 278/2022/NHNT
véi ba Lé Thi Ng — 6ng Nguyén Hoai Chg, nhu sau:

- S6 tién cho vay theo hop dong: 470.000.000 ddng (Bdn trim bay muoi
triéu ddng).

- Muc dich str dung vén: Bb sung vén luu dong phuc vu kinh doanh.

- Muyc dich str dung von: kinh doanh dich vy an udng, giai khat, ca phé, cac
may moc va cac loai nguyén ligu dung dé pha ché ca phé.

- Thoi han duy tri han marc cho vay: 12 thang ké tr ngay ky hop dong nay.

- Thoi cho vay mdi khoan no tdi da 13: 06 thang ké tir ngay tiép theo cua
ngay giai ngan von vay va dugc ghi trén tirng Gidy nhan no.

- L4i suat qua han: 150% I&i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén
no qua han.

Cu thé cac 1an nhan ng cua Hop dong cho vay néu trén nhu sau:

- S6 tién nhan no theo giay nhan ng s 01 ngay 29/12/2022: 470.000.000
dong (Bon trim bay muoi triéu dong).

- Muc dich st dung vén: Thanh toan tién mua hang thuc pham cong nghé
phuc vu kinh doanh.

- L& suat cho vay: L& suat 8,6%/mam tir ngay giai ngan dén ngay
14/01/2023, L&i suat 9,8%/nam tir ngay 15/01/2023 dén ngay 26/06/2023.

- Thoi han cho vay: 179 ngay.

Tong no vay goc lai cia Gidy nhan no sb 01 dén hét ngay 21/01/2025 1a
555.283.889 dong, trong d6, no gdc 453.875.000 ddng, no I trong han
69.443.515 ddng, no l&i qua han 32.965.374 ddng.

Khoan vay qua han do cham thanh toan no gbc va li, cu thé: Chuyén no
qua han nhom 2 tir ngdy 05/07/2023 va chuyén ng xau nhém 3, ng Xxau tir
24/09/2023, dén ngay 20/06/2024 chuyén ng nhém 5.

Tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat thugc thira dat s6 168, to ban d6 s6
2, huyén B Trach, tinh Quang Binh. Dién tich: 138,6m2, Muc dich st dung dat:
Pit ¢ tai ndng thdn: 138,6 m2, Thoi gian sir dung: Lau dai theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat sé6 DA
415001, s6 vao s6 cap GCN: CS 02152 do UBND huyén B6 Trach, tinh Quang
Binh cap ngay 18/01/2021 mang tén 6ng Nguyén Hoai Ch, ba L& Thi Ng theo
Hop ddng thé chap quyén si dung dat sé 197/2021/VCB.QB ngay 09/08/2021
duoc ky gitra Phong dich Bong Haéi, Ngan hang TMCP Ngoai thuong V va ba ba
Lé Thi Ng, dng Nguy&n Hoai Ch, Hop dong da dugc cong ching va ding ky giao
dich bao dam ding theo quy dinh.

- V& qua trinh thu hdi no: Trong qué trinh vay vén ba Lé Thi Ng, 6ng
Nguyén Hoai Ch thuong xuyén xay ra tinh trang ng quéa han. Do tra cham géc i
nén toan bd du no da chuyén no nhdm 2 tir ngay 05/07/2023 va chuyén ng xau
nhém 3, ng xau tir 24/09/2023, dén ngay 20/06/2024 chuyén ng nhém 5. Phia
ngan hang da thuc hi¢n théng bao no qua han, giri gidy moi lam Viéc nhung phia
6ng Nguyén Hoai Ch, ba Lé Thi Ng van khong thuc hién tra no goc 1ai ding quy
dinh va khong ban giao tai san thé chap dé ngan hang xu ly no.

Nay Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét:
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Tuyén budc 6ng Nguyén Hoai Ch va ba Lé Thi Ng thuc hién nghia vy tra
no cho Ngan hang TMCP N toan bo sé tién tam tinh dén hét ngay hét ngay
21/01/2025 14 555.283.889 dong, trong d6, ng gbe 453.875.000 ddng, ng 14i trong
han 69.443.515 dong, no 13i qua han 32.965.374 dong.

Va toan bo cac khoan I4i, 14i qua han, phi phat sinh cho dén khi ba Lé Thi
Nga, 6ng Nguyén Hoai Ch thanh toan xong toan bd nghia vu theo hop dong tin
dung da ky véi Ngan hang.

Néu dng Nguyén Hoai Ch va ba Lé Thi Ng khéng thanh toan sé no trén thi
dé nghi ap dung bién phap cudng ché, ké bién va ban tai san dam bao theo Hop
ddng thé chap da ky dé thu hoi no vay.

* Y kién cua bj don ba L& Thi Ng, 6ng Nguyén Hoai Ch trinh bay:

Ba Nga, ong Chung c6 vay vén ‘tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong V s6
tién 470.000.000 dong. Tong no vay goc lai cua Glay nhan no s6 01 dén hét ngay
21/01/2025 14 555.283.889 dong, trong dé, ng gbe 453.875.000 dong, no i trong
han 69.443.515 dong, no l3i qua han 32.965.374 dong.

Tai san bao dam ddi vai khoan vay trén 1a Quyén st dung dét tai thira dat
s6 168, to ban dd sb 2, dién tich 138,6m?, dia chi huyén B Trach, tinh Quang
Binh, dugc S& tai nguyén méi truong cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
mang tén 6ng Pham H, ba Nguyén Thi X, 6ng H ba X da chuyén nhuong cho 6ng
Ch, ba Nga ng 10/3/2021.

Do kinh té c6 kho khin ba Ng, 6ng Ch dé nghi duoc ban tai san dé tra no
cho Ngén hang.

* Y Kkién cua kiém sat vién Tai phién toa, vé viéc tuan theo phap luat tb
tung caa Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa va cua nhimg nguoi
tham gia 1) tung trong qua trinh gidi quyet vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tod d3 tudn theo cac quy dinh cua Bo luat té tung dan sy, thyu Iy vu 4n theo dang
tham quyen, thu thap ching ci, quyét dinh dua vy an ra xét xir va mo phién toa
theo ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Cac duong su di thyc hién
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat t tung dan su.

Viéc giai quyét vu an: Ap dung Diéu 116,117, 289, 299, 301, 303, 317,
318, 320, 323, 385, 389, 401, 463, 466, 468 BLDS; Diéu 91, 95 Luat to chuc tin
dung. Chap nhan theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc ba dng Nguyén
Hoai Ch va ba Lé Thi Ng thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP N
Nam vai s6 tién tinh dén ngay 21/01/2025 la 555.283.889 d6ng, trong do, no gbc
453.875.000 dong, no l4i trong han 69.443.515 ddng, no 14 quéa han 32.965.374
d6ng va toan bo cac khoan I4i, 13i qua han, phi phat sinh cho dén khi ba Nga, 6ng
Chung thanh toan xong toan bo nghia vu theo cac hgp dong tin dung néu trén.
Truong hop ba Ng 6ng Ch khong tra duoc no thi yéu cau Toa an xir ly tai san
bao dam theo hop dong thé chap da ky két vi Ngan hang dé thuc hién nghia vu
tra no.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé tham quyén giai quyét:
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Theo yéu cau khai kién caa nguyén don, day 1 vu an “Tranh chap hop dong
tin dung”, tranh chap phéat sinh trong hoat dong tin dung gitra t6 chic ¢ dang ky
kinh doanh la Ngan hang TMCP N va ba Ng, éng Ch la ho gia dinh c6 dang ky kinh
doanh, c6 ding ky ho khau thuong trd tai thanh phé Dong Héi, tinh Quang Binh nén
thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phé Bang Hai, tinh Quang
Binh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1
Diéu 35, Bo luat té tung dan sy

[2] Vé t6 tung: Trong qué trinh thu Iy giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan
triéu tap cac bén duong su dén Toa an dé tién hanh céc thu tuc giai quyét vu an
dung trinh tu quy dinh cua phéap luat t6 tung dan su. Tuy nhién cac bén khong
thoa thuan dugc. Do d6, Toa 4n dd ra Quyét dinh xét xir vu an tai phién toa cac
bén nguyén don, bi don c6 mat nén HbXX xét xir vu an.

[3] Vé noi dung tranh chap:

[3.1] Xét yéu cau cua Ngan hang TMCP N yéu cau ba L& Thi Ng, 6ng
Nguyén Hoai Ch tra cho Ngan hang sé tién tinh gdc va 1ai ¢én ngay 21/01/2025
la 555.283.889 ddng, trong d6, no gdc 453.875.000 ddong, no lai trong han
69.443.515 ddng, no l&i qua han 32.965.374 ddng.

Hoi dong xét Xt thay.

Can ctr Hop dong cho vay theo han muc sé: 278/2022/NHNT ngay
29/12/2022 dugc ky két gitra Ngan hang TMCP N, PGD Bong Hai véi ba Lé Thi
Ng, 6ng Nguyén Hoai Ch sau khi ky két hop dong thé hién tai Gidy nhan no s6
01 ngay 29/12/2022 ba Ng, 6ng Ch da nhan tién cia Ngan hang véi sb tién
470.000.000d. Hop ddng cho vay theo han mirc ky két gitra Ngan hang va ba Ng,
ong Ch tuan theo quy dinh cta phép luat, cdc bén c6 nang luc hanh vi dan su,
viéc giao két hop dong Ia hoan toan ty nguyén, muc dich giao dich khéng vi
pham diéu cam cua luat, khong trai dao dtc xa hoi, hinh thire, ndi dung caa hop
ddng tuan theo quy dinh cua DBiéu 117, 119, 385, 405, 463, cua Bo luat dan su
ndm 2015 va Lujt cac to chirc tin dung 2010, ba Nga, 6ng Chung c6 lap gidy dé
nghi vay vén, tham gia vao viéc dinh gié tai san thé chap, Hop dong ky két co
hiéu luc da duoc cac bén thuc hién, ba Ng, dng Ch d3 nhan duoc sd tién vay vén
do phia Ngan hang gidi ngan. Qua trinh thuc hién hop dong, ba Ng, dng Ch vay
véi s6 tién goc la 470.000.000d da tra dugc tién goc 17.125.000 ddng, sb tién I&i
17.409.315 dong con lai gbc 452.875.000 dong va tién 14i dén nay ba Ng, dng Ch
khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang nén toan bo du no da chuyén
sang no qua han keé tir thang 7/2023. Trudc khi khoi kién, Ngan hang da nhiéu lan
théng bao ng quéa han yéu cau ba Ng, dng Ch tra ng, nhiéu lan 1am viéc va tao
diéu kién cho ba Ng, 6ng Ch tra ng nhung ba, ong van chua thuc hién viéc tra ng
da vi pham Diéu 6, Biéu 10 cua Hop ddng cho vay theo han mirc di ky két. Nay
Ngan hang yéu cau ba Ng, 6ng Ch tra khoan tién 13i va gbc theo hop ddng cho
vay han muc duoc hai bén ky két dén ngay 21/01/2025 la 555.283.889 dong,
trong d6, no gbc 453.875.000 dong, no 14i trong han 69.443.515 dong, no 13i qua
han 32.965.374 dong.
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Tai phién toa ba Ng, 6ng Ch da thua nhan cé vay khoan no trén nhung
chua tra. Do d6, budc ba Ng, 6ng Ch phai tra s no gbc va I&i trén cho Ngan hang
1a dung quy dinh tai Diéu 466, 470 cua Bo luat dan sy nim 2015

[3.2] Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat:

Dé dam bao khoan tién vay, giita Ngan hang va ba N, 6ng Ch. Ngan hang
va ba Ng, ong Ch c6 ky Hop dong thé chap quyén st dung dit sb
197/2021/VCB.QB ngay 09/8/2021 dugc cong ching ngay 09/8/2021. Tai san
thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat s6 168, to ban
dd sb 02; dja chi tai: huyén B4 Trach, tinh Quang Binh, di¢n tich 138,6 m?, da
dugc S¢ tai nguyén moi truong tinh Quang Binh cap Giay chung nhén quyen su
dung dat s6 DA 415001, sb vao s6 cap Giay chang nhan quyén sir dung dat: CS
02152 ngay 18 thang 01 nim 2021 mang tén 6ng Pham H, ba Nguén Thi X da
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoai Ch, ba Lé Thi Ng da dugc Chi nhanh van
phong déng ky dat dai huyén Bo Trach xac nhan ngay 10/3/2021.

Hoi dong xét xir thay rang, tai san thé chap la quyén st dung dat da dugc
cap Giay chung nhan QSDD mang tén 6ng Ch, ba Ng theo quy dinh vé viéc cap
Gidy chting nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat, duoc cong ching theo trinh tu quy dinh tai khoan 1, 2, 3,5, 6 Diéu 35 va
Piéu 46, 47 cua Luat Cong ching nam 2006. Nhu vay, trinh tu thu tuc caa Hop
dong thé chap tai san néu trén, cong chimg vién da thuc hién viéc cong ching
dung quy dinh cua phap luat. Tai san nha, dat cua 6ng Chung, ba Nga nén ba c6
quyén tu dinh doat tai san caa minh. Theo hop ddng thé chap quyén su dung dat
thi 6ng Ch, ba Ng d4 ky vao hop dong thé chap, hop dong thé chap di duoc cong
chtng, viéc thé chap tai san bao dam ding quy dinh tai Diéu 317, 318, 320, 321,
322 va biéu 323 Bo luat dan sy nam 2015. Hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s6 197/2021/VCB.QB ngay 09/8/2021 duoc ky két gitta Ngan hang va éng Ch,
ba Ng c6 hiéu luc phap luat budc cac bén ky két phai c6 nghia vu thi hanh. Mat
khac, tai Biéu 4 Hop dong thé chap tai san da thoa thuan, bén nhan thé chap duogc
xtr |y tai san dé thu hoi no khi bén vay vi pham nghia vu tra no, Ngan hang da co
thong bao vé viéc xu ly tai san thé chap dé thu hdi vén ng vay ddi véi dng Ch, ba
Ng. Do d6, khi ong Ch, ba Ng khdng tra duoc no thi xii Iy tai san thé chap dé thu
hoi no.

[4] Vé &n phi: Ong Ch, ba Ng phai chiu an phi dan sy so tham la
555.283.889 dong 1a 20 triéu va cong 4% ctia phan gia tri tai san tranh chap vuot
qua 400 triéu 1a 155.283.889 dong x 4% = 6.211.000 dong + 20.000.000 dong =
26.211.000 dong dé ndp ngan sach Nha nudc.

Ngan hang TMCP N khéng phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho
Ngan hang s tién tam g an phi da nop trudc day.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Vé dieu luat: Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 227; bieu 273 B¢ luat to tung dan su; Cac bicu
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117, 119, 317, 318, 320, 321, 322, 323, 405, 463, 466, 470 cua Bo luat dan sy
nam 2015; Diéu 91; Diéu 95 Luat cac TH chic tin dung ndm 2010, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Ngan hang TMCP N.

2. Buoc 6ng Nguyén Hoai Ch va ba L& Thi Ng phai tra cho Ngan hang
TMCP N tinh dén ngay 21/01/2025 véi téng sé tién goc va lai 1a 555.283.889
ddng, trong d6 ng gc 452.875.000 dong, no lai trong han 69.443.515 ddng, no
1ai qué& han 32.965.374 dong.

Tir ngay 22/01/2025 cho dén khi thi hanh xong hang thang 6ng Nguyen
Hoai Ch, ba Lé Thi Ng con phai chiu thém khoan lai phat sinh theo muc lai suat
quy dinh tai Hop ddéng cho vay theo han muc sé 278/2022/NHNT ngay
29/12/2022; Giay nhan ng s6 01 ngay 29/12/2022, dugc ky két gitta Ngan hang
TMCP N, PGD Déng Hai vai ba Lé Thi Ng, 6ng Nguyén Hoai Ch

3. Tai san bao dam dé thi hanh nghia vu thi hanh an cua ba Lé Thi Ng, 6ng
Nguyén Hoai Ch gom:

Toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, tai thira dat s6 168,
td ban do s6 02; dia chi tai: huyén B6 Trach, tinh Quang Binh, dién tich 138,6
m?, da dugc So tai nguyén mdi trudong tinh Quang Binh cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 DA 415001, s6 vao s6 cap Giay chiing nhan quyén sir dung
dat: CS 02152 ngay 18 thang 01 nam 2021 mang tén 6ng Pham H, ba Nguén Thi
X da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoai Ch, ba Lé Thi Ng da dugc Chi nhanh
van phong déng ky dat dai huyén B ‘Trach xac nhan ngay 10/3/2021. Theo Hop
ddng thé chap quyén su dung dat s 197/2021/VCB.QB ngay 09/8/2021 duoc
cdng ching ngay 09/8/2021, dugc ky két giira

Sau khi an cé hiéu luc phap luat, bén duoc thi hanh an Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam c6 don yéu cau thi hanh &n va yéu cau xu ly tai san thé
chap dé thuc hién nghia vu tra no tién vay, Ngan hang TMCP N 1a noi dang luu
gilr giay to ve tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san n6i trén chiu trach
nhiém chuyen giao c4c gidy to vé tai san thé chap cho Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Dong Hoi dé xu 1y theo quy dinh cua Luat thi hanh an dan su.

4. Vé 4n phi so tham: Cin ca Diéu 26 Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1 phi Toa
an;

- Xtr bugc ong Nguyén Hoai Ch va ba Lé Thi Ng phai chiu an phi dan su
so tham 26.211.000 déng dé sung quy Nha nude.

- Ngan hang TMCP N khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai
cho Ngan hang TMCP N s tién tam ting an phi 12.481.000 dong da nop tai bién lai
thu tién tam Gng &n phi, I& phi Toa an s6 0001413 ngay 15/10/2024 caa Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phé Bong Hai, tinh Quang Binh.

- Chi phi tham dinh xem xét tai cho: Buoc 6ng Nguyén Hoai Ch va ba Lé
Thi Ng phai tra cho Ngan hang TMCP N s tién 6.000.000 dang.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat



7

thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an déan su.

Cac duong su ¢O quyén lam don khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an, dwong su ving mit tai phién tod hoic khéng c6 mat khi
tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc
ban &n hodc dugc tong dat hop 18.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-TANDtinh. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Bédng Héi.

- Chi cuc THADS TP Bdng Héi.

- Cac duong su.

- Luu ho so. (da ky)

- Luu an

Hoang Van Loc



