TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 103/2025/HC-PT
Ngay 22 thang 01 nam 2025
V/v “Yéu cau hiy gidy chimg nhin quyén
stir dung dat va quyét dinh giai quyét khiéu
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nai”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phtic thAm gom cé:

Tham phan — Ch toa phién toa: ba Huynh Thanh Duyén

Céac Tham phan: 6ng Ha Huy Cau

ong Mai Xuan Thanh

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dQn cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: 6ng Vi Thanh Son - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 thang 01 va ngay 22 thang 01 ndm 2025, tai tru s Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xur phic tham cong khai vu
an hanh chinh thy 1y s6: 1104/2024/TLPT-HC ngay 22 thang 11 nam 2024 vé viéc
“Yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat va quyét dinh giai quyét khiéu

b

nai’”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 71/2024/HC-ST ngay 27 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 3475/2024/QDPT ngay
13 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: ba Ng,uyén Thi Thay H, sinh nam 1984; dia chi: sb A,
khu ph6 D, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap: Opg Nguyén Vin D, sinh ndm 1998; dia chi: A
B, khu pho D, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay
06/6/2024) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Lé Van N, la Luat su cua
Van phong L, thugc Doan Luét su thanh pho H; dia chi: s6 E B, duong N, phuong
L, thanh pho T, tinh Binh Duong (c6 mat).

- Nguoi bi kién:

1. Van phong Diang ky dat dai tinh B; dia chi: s6 C, duong P, phudng P,



thanh ph T, tinh Binh Duong (c6 don xin vang mit).

2. Giam dbc Van phong Dang ky dat dai tinh B; dia chi: s6 C, duong P,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (cé don xin vang mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ong Tran Qué)c T, sjnh nam 1989; dia chi: s6 A A, duong H, td A, ép D,
Xa T, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé H — Chi nhanh B; dia chi: s6 E,
bai 10 B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Xuan T1; dia chi: Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh phd H, duong D, khu d6 thi B, thi tran L, huyén B, tinh Binh
Duong (c6 mat).

- Ngudi khang cdo: Nguoi khoi kién 13 ba Nguyén Thi Thay H.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va 161 khai cia nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba
Nguyén Thi Thiiy H trong qua trinh tham gia t6 tung, yéu cau khéi kién ctia ba H
nhu sau:

Ngay 13/4/2022, ba Nguyén Thi Thay H ndp don khoi kién ba Lé Hong T2
tai Toa 4n nhan dan thanh phd Thuin An dé tranh chap hop dong dit coc trong
viéc chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 466, to ban do s6 40, toa lac tai
khu phd B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong. Dén ngay 14/4/2022, baH
ndép don ngin chin vé viéc khong tién hanh ding bo sang tén d6i véi quyén st
dung dét néu trén cta ba T2 va ndp Thong bao thy 1y vu an s 87/2021/TLST-DS
ngay 18/4/2022 cua Toa an vé viéc tranh chap hop dong dit coc cho Chi nhanh
Vin phong Piang ky dit dai thanh phé T va dugc co quan nay yéu cau bd sung:
“Van ban ap dyng bién phap khan cap tam thoi cua Toa an hodc thong bao thu Iy
ctia Toa an lién quan dén tranh chip quyén st dung dat trudc ngay 05/5/2022”.
Sau d6, ba H d3 nop Thong bao thu 1y vu an bd sung s6 05/TB-TLVA ngay
27/4/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Thuin An, c6 ndi dung bo sung yéu
cau khoi kién: “Budc ba Lé Hong T2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung déat cho ba Nguyén Thi Thity H theo thoa thuan tai Hop dong dit
coc ky ngay 08/3/2022 dbi voi thira dat sb 466, to ban d6 s6 40, toa lac tai khu
phé B, phuong L, thanh phd T”. Tuy nhién, Chi nhanh Vin phong B khong cé
van ban tra 10i ndo cho ba H biét dbi vai thong bao thy 1y vu 4n bo sung dé ba H
biét két qua vé viée giai quyét vu viéc dé tiép tuc khiéu nai, khiéu kién 1a sai sot
trong viéc tiép nhan, xtr 1y don cua céng dan. Do d6, ba H cho rang vu an dang
dugc giai quyét nén Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai s& khong giai quyét
ding bo sang tén quyén sir dung dat cho éng T.

Ngay 20/5/2022, Toa an nhan dan thanh phd Thuan An dé nghi Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai cung cap thong tin ddi véi thira dat sé 466, to ban d6
s6 40, toa lac tai khu phd B, phuong L va Chi nhanh Vin phong B ¢6 Cong vin
s6 883/CNTA-DK&CGCN phiic dap cé ndi dung: “Tai thoi diém cung cap thong
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tin, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai chua phat hién ba Lé Hong T2 dang
ky bién dong nao khac dbi v6i quyén str dung dat néu trén”. DPong thoi, trong qua
trinh giai quyét vu an dén khi c6 Ban an so tham sd 101/2022/DS-ST ngay
23/12/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thuin An thi 6ng T déu khéng dinh:
“C)ng T ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta ba Lé Héng T2 va dung
quyén sur dung dat de thé chap cho Ngan hang V dé vay so tién 1.300.000.000
ddng dé thanh toan tién mua dat con thiéu cho ba T2, 80 tién vay tam thoi bi tam
khoa tai tai khoan ctia ba T2, khi ndo 6ng T dugc cip gidy chirg nhan thi bd sung
cho Ngan hang thi 6ng T s€ duoc gidi ngn va ba T2 nhén duoc tién. Tuy nhién
trong thoi gian dé nghi cap glay ching nhén quyen str dung dat thi ba H ¢6 tranh
chap v6i ba T2 lién quan dén quyén sir dung dat néu trén nén 6ng T chua dugc
cap GCNQSDD”. Nhu vay, chinh ong T la nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
trong vu an ciing xac nhan quyén st dung dat dang co tranh chap, da ndp ho so
dang bo sang tén nhung bi tam ngung khong duoc giai quyét.

Sau khi ban an so thim dugc ban hanh va chua c6 hiéu luc phap luat thi ba
H da c6 don khang c4do va dugc Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xir phic
tham theo Bén an s6 209/2023/DS-PT ngay 01/6/2023. Nhu vy, vu an van dang
duogc giai quyét tai Toa an dén ngay 01/6/2023, nhung khong biét Iy do vi sao ma
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai lai giai quyét cho 6ng T ding bo sang tén
tir thang 05/2023, trong khi khoang thoi gian dai tir thang 04/2022 dén thang
04/2023 thi khong giai quyét.

Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phé T cho rang c6 tiép nhan
hd so ding ky cap gidy chimg nhan cua 6ng T va co gui van ban xac minh cho
Vin phong C, tinh Binh Duong dé xac dinh hop dong chuyén nhugng gitta ong T
va ba T2 1a con gia tri thyc hién, chua c6 stra d6i, b6 sung hodc huy bo nén da tién
hanh cap gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 DI 649856, s6 vao
s6 cap GCN CS15331 ddi véi thira dat s6 466, to ban d6 s 40, toa lac tai khu phd
P, phuong L, thanh phd T cho 6ng T. Viéc xac minh tai Van phong cong ching
nhu trén la khong dung phap luat vi quyén sir dung dat dang tranh chap va dugc
Toa 4n giai quyét thi Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai phai xac minh tai Toa
an dé xac dinh vy an da duogc giai quyét bang ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc hay
chua dé c6 co s& dé Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai tiép tuc giai quyét thi
tuc hanh chinh cip GCNQSDP cho 6ng T hay khong.

Viée ¢d ¥ cdp GCNQSDD cho dng T néu trén ciia Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai 1a trai quy dinh phap lut vi can cur theo quy dinh tai dlem b,
khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai 2013 thi diéu kién dé thuc hién giao dich vé quyén
sir dung dit 1a “dat khong c6 tranh chap”. Viéc 1am sai quy dinh phap luat cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai con anh huong nghiém trong dén quyén loi cta
ba H, khong dam bao qua trinh thi hanh an theo ban an, quyét dinh cua Toa an vi
néu Toa an giai quyet cong nhén cho ba H va ba Lé Hong T2 duoc tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong dbi voi thira dat s6 466, to ban do sb 40, toa lac tai
khu phd B, phuong L, thanh phd T thi khong thé thi hanh an dugc nita, do d6 Chi
nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh phd T phai chd phan quyét ctia Toa an
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mai co co sO gidi quyét vu viéc. Mat khac, sau khi dugc sang tén quyén su dung
dat thi 6ng T da tra hét s tién 1.300.000.000 déng cho ba T2 va ba T2 di tiu tan
hét tai san, ¢ tinh khong tra lai sb tién 400.000.000 dong cho ba H theo ban an
phtc tham da tuyén. Do d6, khi Chi cuc Thi hanh &n Dan sy thanh phé Thuan An
giai quyét thi hanh 4n cho ba H thi ba T2 khong con tai san dé thi hanh an.

Vin phong Dang ky dat dai tinh B ban hanh Céng vin sé 3999/VPDKDD-
TCHC ngay 10/10/2023 tra 16i don khiéu nai cia ba H, xac dinh viéc cép
GCNQSDBD cho ong Tran Quéc T 1 dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh phap
luat.

Khong df)ng ¥ v6i vin ban tra 101 ctia Van phong Diang ky dat dai tinh B,
ba H tiép tuc khleu nai dén Chu tich UBND tinh B. Vin phong Dang ky dat dai
tinh B dé giai quyét khiéu nai, khong cong nhan noi dung khiéu nai ctia ba H va
van giit nguyén Vin ban sé 3999/VPDKDPD-TCHC ngay 10/ 10/2023 cua Giam
d6c Vian phong Piang ky dét dai tinh B, theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
26/Qb-VPDKDD ngay 25/01/2024.

Ba H cho rang viéc cap GCNQSDPD cho 6 ong T va giai quyét khiéu nai 1a
khong ding quy dinh phap luét, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba,
nén ba H khoi kién va yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau day:

- Huy Giay ching nhan quyén st dung dat sor DI 649956, SQ vao sO cap
GCN: CS15331 do Chi nhanh Vin phong Déang ky dat dai thanh pho T cap ngay
04/5/2023 cho 6ng Tran Quoc T.

- Huy Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé6 26/QD-VPPKPP ngay
25/01/2024 cua Giam déc Van phong Pang ky dat dai tinh B.

* Theo Van ban sO 2181/VPDKDD-TCHC ngay 24/5/2024, Giam dbc Vin
phong Pang ky dat dai tinh B c6 y kién nhu sau:

’ 1. Viéc tiép nhén giai quyét yéu cau ngin chan dang ky bién dong thira dat
s0 466, to ban do so 40 toa lac tai phuong L cua ba Nguyén Thi Thuy H

- Ngay 14/4/2022, ba Nguyén Thi Thiy H ¢6 nop Pon ngin chin “Khong
tién hanh dang bo sang tén” d6i voi thira dat s6 466, to ban dd s6 40 co dién tich
200,8m? toa lac tai khu phd B, phuong L, thanh phd T (c6 giri kém Thong bao s6
87/TB-TLVA ngay 18/4/2022 cia Toa an nhan dan thanh phd Thuan An vé viéc
tranh chap Hop dong dit coc giita ba Nguyén Thi Thay H voi ba Lé Thi Hong
T2).

- Ngay 21/4/2022, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd T c6
Vin ban s6 569/CNTA-PK&CGCN tra 161 Pon ciia ba Nguyén Thi Thay H véi
ndi dung: “Dé nghi ba Nguyén Thi Thuy H cung cap cho Chi nhanh Vin ban ap
dung bién phap khan cap tam thoi hodc thong bao thu Iy vu an cua Toa an lién
quan dén tranh chip quyén str dung dat thira dat sd 466, to ban dd s6 40 toa lac tai
phuong L trude ngay 05/5/2022. Trén co s& do, Chi nhanh s€ xem xét, thuc hién
ngin chan theo ding quy dinh. Néu sau ngay 05/5/2022 ma ba Nguyén Thi Thuy



H khong cung cap dugc cac Van ban néu trén thi Chi nhanh s€ giai quyét cho
ngudi st dung dat thue hién cac quyén cta ngudi sir dung dat theo quy dinh”.

- Ngay 27/4/2023, ba Nguyén Thi Thuy H tiép tuc c6 Pon dé nghi giri Chi
nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh phd T “ngin chin giao dich vé quyén sir
dung dat” ddi véi thira dat sb 466, to ban do sé 40, phudng L voi ndi dung “nay
t61 1am don nay dé nghi quy co quan ngin chin theo ding quy dinh, néu quy co
quan khong xem xét ma van thuc hién theo Cong vin sd 569/CNTA- PK&CGCN
ngay 21/4/2022 thi t6i s& tién hanh khiéu nai, khiéu kién dén co quan c6 thim
quyén. Kinh dé nghi quy co quan giai quyét va c6 vin ban tra 10i thoa dang cho
t6i”. Pong thoi ba Nguyén Thi Thity H giri kém Thong béo s6 05/TB-TLVA ngay
27/4/2022 ctia Toda 4n nhan dan thanh phd Thuan An Vé viéc Thong bao thu Iy vu
an (b sung), voindi dung: Bugc ba Leé Thi Hong T2 tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Thuy H theo thoa thuan tai Hop
ddng dit coc ky ngay 08/3/2022 d6i véi thira dat s6 466, to ban do s6 40, dién tich
200,8m?, toa lac khu phé B, phuong L, thanh phd T ...

2. Viéc tiép nhan giai quyét ho so cap GCNQSDD cuia 6ng Tran Qudc T

- Ngay 07/4/2023, Chi nhénh Vin phong Bang ky dat dai thanh pho T tiep
nhan ho so dang ky, cap GCNQSDD ciia ong Tran Quoc T do nhén chuyén
nhuong quyen sir dung dat ctia ba Lé Thi Hong T2 d6i voi thira dat s6 466, to ban
d6 s6 40, dién tich 200,8m?, toa lac khu phé D, phuong L, thanh phd T theo Hop
dong chuyén nhuong quyén stt dung dat dugc Vin phong C ching nhan tai s6
Cong ching 2362, quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2022.

- Ngay 14/4/2023, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho T ¢6
Vin ban s6 731/CNTA-DK&CGCN gui Van phong C dé xéc minh Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb Cong chimg 2362, quyén sb 04/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2022 c¢6 con gia tri dé thuc hién dang ky, cp
GCNQSDBD theo ndi dung hop dong hay co sira d6i, bo sung hodc thu hoi, hity bo
khong.

- Ngay 18/4/2023, Vin phong C ¢6 Vin ban sé 40/VPCC phuc dap Chi
nhanh Van phong bang ky dat dai thanh pho T v61 ndi dung: Hién nay, Van phong
C khong nhén duoc bat cir yéu cau thu hoi, huy bo, ngan chan thyc hién viéc dang
ky chuyén quyen khong chimg nhén giao két viéc huy, sira d6i, bo sung hop dong
601 v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé Coéng ching 2362, quyén
s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2022.

- Ngay 04/5/2023, Giam d6c Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh
ph6 T (thtra uy quyén ctia Giam déc So T4) ky cap GCNQSDBD s6 DI 649856 (sb
vao so cap GCN CS15331) cho 6ng Tran Qudc T dbi véi thira dat sé 466, to ban
d6 s6 40, toa lac khu phd B, phuong L, thanh phd T.

3. Viéc xem x¢ét, tra 10i Pon ciia Van phong Ping ky dat dai tinh
Ngay 28/7/2023, ba Nguyén Thi Thay H ¢6 Pon véi ndi dung: Kﬁiéu nai
Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh pho T ¢6 ¥ 1ap thu tuc chuyén quyen
st dung do6i1 voi phan dat thude thira s6 466, to ban do so 40 toa lac tai phuong L,
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thanh phd T tir ba Lé Thi Hong T2 sang 6ng Tran Quoc T khi dang phat sinh tranh
chap va duoc ‘Toa thuy ly giai quyet dé nghi thu hoéi Gidy chimg nhan quyen su
dung dit da cap cho éng Tran Quéc T dé dam bao viéc thi hanh Ban an; dé nghi
xt Iy trach nhiém ctia can bd cong chire ¢b tinh tiép tay cho ba Lé Thi Hong T2
tau tan tai san.

Qua xem xét ndi dung Pon ctia ba Nguyén Thi Thiy H, ngay 10/10/2023,
Vin phong Dang ky dat dai tinh ban hanh Vin ban s6 3999/VPDKDD-TCHC tra
161 don cua ba Nguyén Thi Thuy H v6i ndi dung:... Van phong Bang ky dat dai
tinh B nhan thay viéc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd T giai
quyét ho so dang ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Tran Qudc
T3 la ding trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luat. Truong hop ba Nguyén Thi
Thay H yéu cau thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Tran
Quéc T dé nghi Ba lién hé co quan Toa 4n dé duoc xem xét, giai quyét theo quy
dinh phéap luat; dong thoi, giao Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh ph
T t6 chuc rat kinh nghiém ddi véi can bo, nhan vién trong thuc hién tiép nhan,
tham muu xir Iy Pon cta ba Nguyén Thi Thay H.

4. Qua trinh giai quyét khiéu nai (lan dau) caa ba Nguyén Thi Thay H

Khéng dong y, doi véi Van ban s6 3999/VPPKPD-TCHC ngay
10/10/2023 cua Van phong Dang ky dat dai tinh, ba Nguyen Thi Thuy H c¢6 Pon
khi€u nai gui Giam doc Van phong Pang ky dat dai tinh B.

Sau khi thu 1y khiéu nai ciia ba Nguyén Thi Thay H, qua qua trinh x4c minh
nodi dung khiéu nai, két qua nhu sau:

Trén co sd tiép nhan Pon ngay 14/4/2022 ciia ba Nguyén Thi Thay H dé
nghi “Khong tién hanh ding bd sang tén” ddi véi thira dat s6 466, to ban do sd
40, phuodng L, thanh phd T; dé c6 co sé xem xét, giai quyét theo yéu cau cua ba
Nguyén Thi Thay H, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd T ¢6 Vin
ban s6 569/CNTA-DK&CGCN ngay 21/4/2022 d& nghi ba Nguyén Thi Thuy H
cung cip Vin ban ap dung bién phap khan cip tam thoi hodc thong bao thu Iy vu
an ciia Toa an lién quan dén tranh chap quyén sir dung dat thira dat s6 466, to ban
d6 s6 40 toa lac tai phudng L 1a dam bao dung quy dinh phap luat.

Sau d6, khi ba Nguyén Thi Thay H tiép tuc c6 Pon ngay 27/4/2023 dé nghi
Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phé T “ngin chin giao dich vé quyén
str dung dat” doi voi thira dat sé 466, to ban d6 s6 40, phudng L, thanh phé T
(dinh kém Théng béo s6 05/TB-TLVA ngay 27/4/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh
phé Thuan An), Chi nhanh da thuc hién ghi cha, ‘cap nhat trén hé thdng co so dir
lidu dé theo doi (thot diém nay Chi nhanh chua tiép nhan ho so dang ky bién dong
d6i v0i thua dat s6 466, to ban do sb 40, phuong L cua ong Tran Quoc T). Bén
khi tiép nhan hd so dang ky bién dong xin cip GCNQSDD cua 6ng Tran Quoc T;
qua | kiém tra ra soat, do khong nhan duogc Van ban ngan chan cua co quan thém
quyen va van ban ctia co quan c6 tham quyen giai quyét tranh chap dat dai vé viéc
da tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat dbi



v6i 50 466, to ban do s0 40, phuong L, Chi nhanh da xem xét, giai quyét ho so
cua ong Tran Quoc T theo quy dinh.

Tuy nhién, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T khdng c6
Vin ban tra 101 hodc hudng dan ba Nguyén Thi Thay H lién hé co quan c6 thim
quyén dé thuc hién ngan chin theo quy dinh 1 ¢6 thiéu sot trong tiép nhan, xir Iy
Pon cua cong dan. Noi dung nay, tai Van ban sb 3999/VPDKDD-TCHC ngay
10/10/2023, Vin phong P di chi dao Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh
phé) T t6 chirc rat kinh nghiém dbi v&i can bo, nhan vién trong thuc hi¢n tiép nhan,
tham muu xtr Iy Pon ctia ba Nguyén Thi Thay H.

Qua xem xét ndi dung don khiéu nai, cac tai liéu kém theo ddi chiéu voi
quy dinh phap luat co lién quan nhan thay, vu an tranh chap giita ba Nguyén Thi
Thiy H va ba Lé Thi Hong T2 dugc Toa an nhan dan thanh phd Thuan An thu Iy
tai Thong bao sé 87/TB-TLVA ngay 18/4/2022 1a tranh chap Hop dong dit coc
lién quan dén thtra dat s6 466, to ban d6 s6 40, phuong L, thanh phd T, truong
hop nay khong phai 14 tranh chap dat dai theo quy dinh cta phap luat dat dai; sau
d6 Toa an nhan dan thanh phd Thuan An ban hanh Thong bao vé viéc thy 1y vu
an s6 05/TB-TLVA (b6 sung) ngay 27/4/2022 véi noi dung ghi nhan nhing van
dé cu thé nguoi khai kién (ba Nguyen Thi Thay H) sta d6i, bo sung Toa an giai
quyet cu thé 12 budc ba Lé Thi Hong T2 tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Thity H theo thoa thuan tai Hop dong dit
coc ky ngay 08/3/2022 d6i voi thira dit s6 466, to ban do sé 40, phuong L, thanh
phé T. Nhu vay, tai Thong bao vé viéc thyu 1y vu an s6 05/TB-TLVA (bd sung)
ngay 27/4/2022, Toa an cung khong xac dinh déy la tranh chap dat dai ‘ma chi bo
sung yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thay H yéu cau ba L¢ Thi Hong T2 tiép tuc thyc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba Nguyén Thi Thay H theo nhu
thoa thuan tai Hop dong dat coc.

Két qua xét xtr phuc tham cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
xét XU vu 4n tranh chap hop dong dit coc, hop dong tin dung giita nguyén don ba
Nguyén Thi Thiy H va bi don ba Lé Thi Hong T2 tai Ban an s6 209/2023/DS-PT
ngay 01/6/2023, Van phong Dang ky dat dai tinh khong nhéan thay noi dung Toa
an dé nghi cac bén co lién quan tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st
dung dét theo nhu thoa thuan tai hop dong dit coc hodc phat sinh quyén, nghia vu
ctia ba Nguyén Thi Thay H ddi voi thira dat s6 466, to ban d6 s6 40, phuong L,
thanh phé T.

Qua trinh tlep nhén, thu ly giai quyét hd so dang ky cap GCNQSDD cua
6ng Tran Qudc T ddi voi thira dat sb 466, to ban dd sb 40, phuong L, thanh phd
T, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé T khong tiép nhan van ban
ngan chan cua Toa an, co quan co tham quyén hay van ban cua co quan ¢ tham
quyén giai quyet tranh chap dat dai vé viéc da tiép nhan don de nghi giai quyet
tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat lién quan thira dat s6 466, to ban d6 sd
40, phuong L, thanh phd T, nén khong cé co S0 dé Chi nhanh Vin phong Dang
ky dat dai thanh phd T tir chdi ho so ding ky cap GCNQSDD ciia ong Tran Qudc
T theo quy dinh cua phap luat.



Tai khoan 24 Piéu 3 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: Tranh chip dat dai
1a tranh chap vé quyén, nghia vu cua nguoi su dung dat gitra hai hoac nhi€u bén
trong quan h¢ dat dai.

Tai Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé dit coc nhu sau: 1. Dat
coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la
bén nhan dat coc) mdt khoan tién hodc kim khi quy, da quy hoac vat co gia tri
khac (sau day goi chung 1 tai san dit coc) trong mot thoi han dé bao dam giao
két hodc thyuc hién hop dong; 2. Truong hop hop dong duogc giao két, thuc hién
thi tai san dit coc duge tra lai cho bén dit coc hodc duogc trir dé thuc hién nghia
vu tra tién; néu bén dit coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi tai san
dit coc thudc vé bén nhan dit coc; néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két,
thuc hién hop déng thi phai trd cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién
tuong duong gia tri tai san dat coc, trur truong hop cé thoa thuan khac.

Tai khoan 2 Piéu 111 B luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh: Trong
truong hop do tinh thé khan cip, can phai bao vé ngay chung cir, ngan chan hau
qua nghiém trong co thé xay ra thi co quan, t6 chirc, ca nhan co quyén yéu cau
Toa 4n c6 tham quyén ra quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi quy
dinh tai Diéu 114 cta B6 luat nay dong thot voi viée nop don khoi kién cho Toa
an do.

Khoan 11 Diéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo
T5 quy dinh: “Vigc tur chédi ho so dé nghi dang ky, cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi duge thyc hién khi co
mot trong cac can cu sau: ...d) Khi nhén dugc van ban cua co quan thi hanh an
dan sy hodc Van phong Thua phat lai yéu cau tam ding hodc dung viéc cap Gidy
chtng nhan ddi véi tai san 13 quyén sur dung dat, tai san gan lién v6i dat cua nguoi
sir dung dat, chi s& hiru tai san gin lién voi dat 1a doi tuong phai thi hanh an theo
quy dinh cua phap luat thi hanh 4n dan sy hodc van ban thong bao Ve viée ké bin
tai san thi hanh an; khi nhan dugc van ban cua co quan c6 tham quyén giai quyet
tranh chap dat dai vé viéc da tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai,
tai san gan lién véi dat”.

Twr nhitng nhan dmh va can ct phap luat trén, nhan thdy viéc Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T cap GCNQSDD s6 DI 649956, s6 vao so
cdp GCN CS15331 ngay 04/5/2023 cho 6ng Tran Quéc T 1a dam bao dung quy
dinh phap luat. Do dd, viéc Van phong Dang ky d4t dai tinh ban hanh Vin ban sb
3999/TCHC-VPDKDD ngay 10/10/2023 tra 161 don cua ba Nguyén Thi Thuy H
va Quyet dinh s6 26/Qb-VPDKDD ngay 25/01/2024 vé viéc giai quyét khiéu nai
lan dau ctia ba Nguyén Thi Thay H 1a dung quy dinh phap luat.

* Nguoi co ,quyen loi, nghlarvu lién quan o,ng Trap Quoc T trinh bay: 6ng
T la nguoi duge cap GCNQSDD s6 DI 649956, 56 vao s6 cap GCN: CS15331 do
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phé T cap ngay 04/5/2023 1a hop

phap. Ong T dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Thiy H va
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.
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* Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phd H (H2) c6 Vian ban s 104/2024/CV-BB ngay 12/8/2024 va tai phién
tda, ngudi dai dién cua H2 trinh bay nhu sau: H2 cap han mic tin dung cho 6ng
Tran Quéc T theo Hop dong tin dung sb: 22234/24MN/HDTD ngay 13/06/2024
va Hop déng tin dung sb: 22235/24MN/HDTD ngay 13/06/2024. Tai san dam bao
cho (cac) khoan vay trén: Quyén sir dung dat duoc cap theo GCNQSDP sé DI
649856 do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phé T cip ngay
04/05/2023. H2 da nhan thé chap tai san néu trén theo ding quy dinh cua phap
luat, thé hién qua: Hop dong thé chap sé 17485/24MN/HPBD ngay 13/06/2024
da duoc cong chimg hop phép va dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong Déng
ky dat dai thanh phd T, theo don dang ky ngay 13/06/2024, cap nhat thé chap trén
Gidy chung nhan ngay 13/06/2024.

Can ct quy dinh cua B¢ luat Dan su:
Diéu 297. Hiéu luc d6i khang véi nguoi thi ba:

1. Bién phép bao dam phaét sinh hiéu luc dbi khang véi nguoi thir ba tir khi
dang ky bién phap bao dam hoic bén nhan bao dam nam git hoic chiém giir tai
san bao dam.

2. Khi bién phap bao d¢am phét sinh hiéu luc déi khang vai nguoi tha ba thi
bén nhan bao dam duoc quyén truy doi tai san bao dam va duoc quyén thanh toan
theo quy dinh tai Diéu 308 ciia Bo luat nay va luat khac co lién quan.

Giao dich thé chap duogc xac 1ap giita H2 va khach hang Tran Quéc T da
phat sinh hiéu lyc ddi khang véi nguoi thir ba va cé hiéu luc cho dén khi khéch
hang hoan tat toan bo nghia vu ddi véi H2, khong bi v6 hiéu khi phat sinh tranh
chap véi bén thiba. Y klen vé viéc giai quyét vu an, H2 dé nghi Toa an giai quyet
Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Thay H vé Viéc yéu cau
Toda an huy GCNQSDD sb DI 649956, sé vao So cap GCN: CS15331 do Chi
nhanh Vian phong Piang ky dat dai thanh phd T cap ngay 04/05/2023 cho Ong
Tran Quoc T.

Tai Ban an hanh chinh so tham 71/2024/HC-ST ngay 27 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém b khoan 1 Piéu 79, diém
a khoan 3 Diéu 116, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 164, khoan 1 va
diem a khoan 2 Biéu 193, Piéu 194, Bicu 204, Dicu 206 va khoan 1 Dicu 348
Luat T4 tung hanh chinh nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

~ Ap dung Dicu 188 Lujt Dat dai ndm 2013; Piéu 111 va Diéu 114 B luét
T6 tung dan sy ndm 2015. Tuyén xur:
1. Bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thay H d6i v0i Van phong D

va Giam doc Van phong Diang ky dat dai tinh B vé viéc yéu cau hily cac quyét
dinh hanh chinh sau:



- Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DI 649956, s6 vao s6 cap GCN:
CS15331 do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong
cap ngay 04/5/2023 cho éng Tran Qudc T.

- Quyét dinh sb 26/QD- -VPDKDD ngay 25/01/2024 cua Giam dbc Vin
phong Pang ky dét dai tinh B vé viéc giai quyet khiéu nai caa ba Nguyén Thj
Thay H, ngu tai thanh phd T, tinh Binh Duong (14n dau).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 11/10/2024, nguoi khot kién 1a ba Nguyen Thi Thay H khang cao
toan bo ban an so tham dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét vu 4n theo thu
tuc phuc tham.

Tai phién toa phic tham:
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi khoi kién trinh bay: Giir nguyén yéu cau
khéi kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi khoi kién trinh bay: bé

nghi Ho1 dong xét xtr hity ban an so tham, chuyén ho so cho Toa an cép so tham
giai quyét lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat bi€u quan diém veé viéc giai quyét vu an:

Vé t tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy di tuan thu dung quy dinh
cua Luat To tung hanh chinh.

V¢é noi dung:

Thir nhét, vé viéc cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DI 649956:
Ngay 04/4/2022 sau khi biét ba Lé Hong T2 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit thira dat sb 466, to ban do sé 40, dién tich 200,8m? toa lac khu phd
P, phuong L, thanh phd T cho 6ng Tran Qudc T thi ba Nguyén Thi Thay H di c6
dé nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé T ngan chan khong tién
hanh cho ding bo sang tén ddi vai thira dat nay. Ngay 21/4/2022, Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thanh phd T ban hanh Van ban 56 569/CNTA- DK&CGCN
dé nghi ba Nguyén Thi Thiiy H cung cap Vin ban ap dung bién phap khan cap
tam thoi hodc thong bao thu ly vu an ctia Toa an lién quan dén tranh chap quyén
sir dung dat thira dat s6 466. Ngay 27/4/2023, ba Nguyen Thi Thuy H cung cap
cho Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh pho T Thong bao sé 05/TB-
TLVA ngay 27/4/2022 cua Tda an nhan dan thanh phd Thuan An vé viéc Thong
bao thu Iy vu an (b6 sung), vOi noi dung: Bugc ba Lé Thi Hong T2 tiép tuc thuc
hién viéc chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Thiy H theo thoa
thuan tai Hop dong dat coc. Tuy nhién, tranh chap cua ba H va ba T2 duogc Toa
an nhan dan thanh phd Thuan An xac dinh 1a tranh chap hop dong dit coc khong
phai 13 tranh chip quyén st dung dat. Néu ba T2 khong thuc hién theo thoa thuan
tai hop dong thi s& bi rang budc boi thoa thuan dén coc nén quyén loi cua ba
Nguyén Thi Thay H van dugc dam bao dung theo hop dong. Do day khong phai
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1a tranh chap quyén sir dung dat nén Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai thanh
phd T di khéng ngin chin viée dang ky bién dong sang tén ddi voi thira dat sb
466 1a c6 can ctr, dang quy dinh cta phap luat. Bén canh dé theo khoan 11 Diéu
7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cuia BO TS5 quy dinh: “Viéc tu
chéi hd so dé nghi dang ky, cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi duge thuc hién khi c6 mot trong cac can cu
sau: ...d) Khi nhan dugc van ban cua co quan thi hanh an dan su hoac Van phong
Thira phat lai yéu cau tam dimg hoic dimg viéc cap Gidy chimg nhan d6i véi tai
san 1a quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat ctia nguoi sit dung dat, chi so
hiru tai san gan lién voi dat 1a d6i tuong phai thi hanh an theo quy dinh cta phap
luat thi hanh &n dan sy hodc van ban thong béo vé vigc ké bién tai san thi hanh an;
khi nhan dugc van ban cua co quan co tham quyén giai quyét tranh chap dat dai
vé viéc da tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién véi
dat”...; Do khong nhan duoc vin ban yéu cau ‘ngan chan cua Toa an nhan dan
thanh pho Thuan An la Toa an dang giai quyét tranh chdp nén Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thanh phd T da tiép nhan ho so ciia 6ng Tran Québc T va
tién hanh sang tén dung theo thu tuc ma phap luat quy dinh.

Thir hai, vé Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 26: Ngay 28/7/2023, ba H
c6 don khiéu nai vé vi¢c Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh phé T cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong T. Sau khi nhan duoc don cua ba,
Giam ddoc Vin phong Dang ky dat dai tinh B da ban hanh Cong van 56 3999 ¢
ndi dung bac khiéu nai ctia ba. Trong truong hop nay Giam dbc Vian phong Dang
ky dat dai tinh B phai ban hanh Quyet dinh giai quyét khiéu nai (1an dau), tuy
nhién Giam dc Van phong Dang ky dat dai tinh B lai ban hanh du6i dang cong
van tra 101 1a vi pham quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Luat Khiéu nai nim 2011.

Khong dong ¥ véi Cong van sd 3999,baH tiép tuc khiéu nai. Do Céng vin
nay dugc coi nhu Quyet dinh giai quyét khiéu nai lan dau nén Chu tich UBND
tinh B phai giai quyét khiéu nai cho ba H nhung Ban tlep cong dan thudc Van
phong UBND tinh B lai chuyén lai don cho Vin phong B dé tiép tuc giai quyét 1a
sai thAm quyen.

Tuy nhi€n, nhu da phan tich ¢ trén, viéc Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai thanh phd T cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat cho 6 ong T la dung quy
dinh phép luat nén mac du viéc ban hanh cac quyét dinh giai quyét khiéu nai cho
ba H chua dang hinh thirc nhung khong lam anh huong dén ban chat cua su viéc,
khong anh huong dén quyén, loi ich hop phap ctia H nén khong can thiét phai hiy
Quyét dinh sb 26.

Tir nhitng phan tich trén, xét thiy Ban an hanh chinh so tham bac toan bo
yéu cau khoi kién ctia ba H 1a diing quy dinh cta phap luat. Bé nghi Hoi dong xét
xtr ap dung khoan 1 Piéu 241 Luat TH tung hanh chinh nim 2015 bac khang cdo
ctia nguoi khoi kién 1a ba Nguyén Thi Thay H, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Cin cir cac tai lidu co tai hd so vu an d& duoc tham tra tai phién toa, trén co
s& xem xét dy du, toan dién ¥ kién tranh luén cua cac bén duong sy, ¥ kién cta
Dai dién Vién kiém sat:

[1] V& td tung:

Tai phién toa phuc thAm hém nay nguoi bi kién da dugc triéu tap hop 18
nhung vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat. Do d6, Hoi ddng xét xir ap dung
Diéu 225 Luat T6 tung hanh chinh xét xir Vang mat ngudi bi kién.

Vé dbi tugng khoi kién va tham quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi Thay H
khoi kién yéu cau huy GCNQSDD do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
thanh phé T thuc hién thu tuc cap nhat bién dong va quyét dinh giai quyét khiéu
nai cia Gidm doc Van phong Dang ky dat dai tinh B 1a cac quyét dinh hanh chinh
thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 32 Luat TH tung hanh chinh nam 2015.

Vé thoi hiéu khoi kién: Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé6 26/QD-
VPDKDBD ciia Giam doc Vian phong P dugc ban hanh ngay 25/01/2024. Bén ngay
27/02/2024, ba H nop don khéi kién tai Toa an 1a con thoi hiéu khoi kién theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 116 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ngay 14/4/2022, ba Nguyén Thi Thay H c¢6 ndp Pon ngin chin “Khong
tién hanh dang bo sang tén” d6i voi thira dat s6 466, to ban dd s6 40 co dién tich
200,8m? toa lac tai khu phé D, phuong L, thanh phd T (c6 giri kém Thong bao sb
87/TB-TLVA ngay 18/4/2022 cua Tda an nhan dan thanh phd Thuan An vé viéc
tranh chap Hop dong dit coc giira ba Nguyén Thi Thay H voi ba Lé Thi Hong
T2). Sau khi tiép nhan don cta ba H, ngay 21/4/2022, Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai thanh phd T ¢6 Vin ban s6 569/CNTA-DK&CGCN tra 10i Pon ciia ba
Nguyén Thi Thiy H véi noi dung: “Bé nghi ba Nguyén Thi Thity H cung cdp cho
Chi nhanh Vin ban dp dung bién phdp khan cdp tam thoi hodc théng bdo thy Iy
vu dn ciia Toa an lién quan dén tranh chdp quyén sir dung dat thira ddt s6 466, to
bdn dé sé 40 toa lac tai phuwong L truée ngay 05/5/2022.”.

Ngay 27/4/2023, ba Nguyén Thi Thiy H tiép tuc ¢6 Pon dé nghj giri Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd T “ngan chin giao dich vé quyén su
dung dat” d6i véi thira dat néu trén. Pong thoi ba H gui kém Thong bao s6 05/TB-
TLVA ngay 27/4/2022 cua Tda 4n nhan dan thanh ph Thuan An vé viéc Thong
bao thu 1y vu 4n (b sung), vOi noi dung: “Bugc ba Lé Thj Hong T2 tiép tuc thuc
hién viéc chuyen nhieong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi T miy H theo thoa
thudn tai Hop dong ddt coc ky ngay 08/3/2022 déi véi thira dat sé 466, to ban do
s6 40, dién tich 200,8m? toa lac khu phé B, phwong L, thanh phé T ...”

Xét thiy, tuy theo Théng bao thu 1y vu an s6 87/TBTL-VA ngay 18/4/2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd Thuan An xac dinh tranh chap giira ba H va ba T2
1a “tranh chap hop dong dat coc”, nhung dén ngay 26/4/2022, ba H c6 don khoi
kién b6 sung yéu cau Toa an giai quyet budc ba T2 tlep tuc thyc hién viéc chuyen
nhuong quyén st dung thira dat sd 466, to ban d6 sb 40, phuong L, thanh phd T
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theo hop dong dit coc. Dang I€ khi nhan dugc thong bao thu ly vu an cua Toa an
(do duong su cung cip), néu khong r6 n1 dung tranh chap gitra cac duong su thi
Chi nhanh Van phong dang ky dat thanh phd T phai c6 vin ban dé nghi Toa 4n
giai thich, nhung lai yéu cau Van phong cong chimg tra 161 la khong phu hop.

Dong thoi, khi tlep nhan yéu cau va tai liéu, gidy to cta cong dan, Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thanh phd T khong c¢6 Vin ban tra 101 hodc hudng din ba
Nguyén Thi Thay H lién hé co quan c6 thim quyén dé thuc hién ngin chin theo
quy dinh 13 ¢6 thiéu sét trong tiép nhén, xir Iy Pon ctia cong dan.

[2.2] Tuy nhién, mic du, ba H da biét thira dat s6 466, to ban d6 40 tai khu
phé D, phuong L, thanh phd T di duge ba Lé Thi Hong T2 ky hop dong chuyén
nhuong cho 6ng Tran Quéc T, ba Tran Thi Quynh H1 va dang trong qua trinh cho
thue hién thu tyc sang tén cho ong Tran Quéc T, ba Tran Thi Quynh H1; sau d6
d3 duoc thé chap dé bao dam khoan vay cua ong Tran Quéc T, ba Tran Th1 Quynh
H1 tai Ngén hang Thuong mai Co phan Q, nhung ba H khong khaoi kién b sung
yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat gitra
ba Lé Hong T2 v6i ong Tran Qudc T, ba Tran Thi Quynh H1 va hop dong thé
chap quyén sir dung dat véi Ngan hang v6 hiu. Qua trinh giai quyet vu an dai
dién ba H thira nhan khong c6 hop déng dat coc hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma thuc chat chi ¢6 giao dich vay tai san. Tai phién toa phtc
tham, dai dién ba H va dai dién bi don, nguoi co quyén lo1 nghia vu thda thuan
duoc véi nhau vé ndi dung nay. Do vay, tai Ban an phuc tham dan sy sb
209/2023/DS-PT ngay 01/6/2023 da tuyén: “Céng nhdn su thoa thudn cua cac
dwong sw: Ba Nguyén Thi Thity H, ba Lé Hong T2, ba Kim Thi Nguyén X thong
nhdt hiy hop dong dit coc... ba Lé Hong T2, ba Kim Thi Nguyén X nhdn trdach
nhiém tra cho ba Nguyén Thi Thity H sé tién 400.000.000 dong...”".

Nhu vay, muc dich khoi kién cua ba H trong vu an hanh chinh yéu cau hay
GCNQSDD cip cho 6ng Tran Quéc T 1a nham muyc dich yéu cau co quan thi hanh
an dan su cudng ché, ké bién quyén sir dung dat ciia ba T2 nham bao dam thi hanh
nghia vy thanh toan sé tién 400.000.000 dong cta ba T2 cho ba H theo Ban &n
dan sy phlc tham s6 209/2023/DS-PT ngay 01/6/2023 ctia Toa an nhan dan tinh
Binh Duong. Tuy nhién, qua trinh tham gia t6 tung vu an dan sy, ba H khdng yéu
cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi d6i voi ba T2 nham bao dam thi
hanh an vé sau. Mat khac, khi tiép nhan ho so dang ky bién dong xin cap giy
ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng Tran Qudc T thi Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phé T khong nhan duoc bat ky van ’ban ngén chdn nao cua
co quan c6 tham quyén d6i voi thira dat 466, to ban do s6 40, toa lac tai phuong
L. Do d6, médc du co quan dang ky dat dai c6 sai sot vé tha tuc xu ly yeu Cau cua
ba H, nhung viéc cap GCNQSDD cuia Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai cho
6ng Trin Quéc T phi hop véi quy dinh caa phap luat.

[2.3] Béi véi Quyet dinh giai quyét khiéu nai s6 26/QD-VPDKDD ngay
25/01/2024 cua Giam dbc Van phong dang ky dat dai tinh B:

‘Ngay 10/10/2023, Giam dbc Vian phong Pang ky dat dai tinh B ra Qﬁng
van sO 3999/VPDKDD-TCHC tra 161 don ctuia ba H 1a dling tham quyén. Vé ban
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chat, day 1a quyét dinh giai quyet khiéu nai 1an dau, nhung Giam dbc Van phong
Dang ky dat dai giai quyet bang hinh thirc cong vin 1a vi pham vé hinh thire theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Luat Khiéu nai nam 2011. Khong ddng ¥ v6i Cong
van s6 3999/VPPKPD-TCHC, ba H tiép tuc khiéu nai dén Chu tich UBND tinh
B.

Giam dbc Van phong b ra Quyét dinh s6 26/QP- -VPDKDD ngay 25/5/2024
giai quyét khiéu nai 1an dau cua ba H 1a khong ding tham quyen va trinh tu, thu
tuc vi 18 ra phai 14 1an hai va theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 20 Luat Khiéu nai
nam 2011 thi thAm quyén giai quyét khiéu nai lan hai do Giam doc So T4 thyc
hién. Tuy nhién, nhu phén tich n€u trén thi viéc Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai cap GCNQSDD cho 6ng Tran Quoc T khong vi pham quy dinh cua phap
luat vé diéu kién chuyen nhugng quyén st dung dit nén mic du thAm quyén va
thi tuc giai quyét khleu nai co sai sot cung khong anh huong dén gia tri phap ly
cua GCNQSDD da cap cho 6ng Tran Quoc T nén Hoi dong xét xir xét thay khong
can thiét phai hiy quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Giam déc Van phong B dé
giai quyét lai.

[3] Toa an so tham khong chap nhan yéu cau cia ba H 1a ¢ can cr, Hoi
dong xét xtr phuc tham thong nhat quan diém dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao, bac toan bd yéu cau khang cdo cta ngudi khoi kién, gilr nguyén ban an so
tham.

[4] V& 4n phi hanh chinh phic thAm: Do khang céo khong dugc chap nhan
nén ba Nguyéen Thi Thiy H phai chiu 300.000 dong an phi theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 241 Luat T4 tung hanh chinh;

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua nguoi khoi kién ba Nguyén Thi
Thay H. Giitr nguyén Ban an hanh chinh so tham so 71/2024/HC-ST ngay
27/9/2024 cia Toda an nhan dan tinh Binh Duong.

Ap dung khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém b khoan 1 Diéu 79, diém
a khoan 3 Diéu 116, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, Diéu 164, khoan 1 va
diém a khoan 2 Diéu 193, Piéu 194, Dicu 204, Piéu 206 va khoan 1 Diéu 348
Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

~ Ap dung Diu 188 Luat Pat dai ndm 2013; Piéu 111 va Diéu 114 B lujt
T6 tung dan sy ndm 2015.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thuay H d6i voi Van phong D
va Giam déc Van phong Dang ky dit dai tinh B vé viéc yéu cau huy cac quyét
dinh hanh chinh sau:
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- Gidy chimg nhan quyén str dung dat s DI 649956, sd vao s6 cip GCN:
CS15331 do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong
cap ngay 04/5/2023 cho éng Tran Qudc T.

- Quyét dinh sb 26/QD- -VPDKDD ngay 25/01/2024 cua Giam dbc Vin
phong Pang ky dét dai tinh B vé viéc giai quyet khiéu nai caa ba Nguyén Thj
Thay H, ngu tai thanh phd T, tinh Binh Duong (14n dau).

2. V& an phi:
2L An phi hanh chinh so:thém: Ba Nguyén Thi Thuy H phai chiu 300.000
dong, dugce trir 300.000 dong tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu tam
ung an phi, I¢ phi Toa 4n s6 0000171 ngay 02/5/2024 cia Cuc Thi hanh an dan sy
tinh Binh Duong.
2.2. An phi hanh chinh phuc tham: Ba Nguyén Thi Thay H phai chiu
300.000 ddng an phi, duoc trir 300.000 dong tién tam tng an phi da nop theo Bién

lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0003537 ngay 31 thang 10 nim 2024 cua
Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Binh Duong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén};' i M TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN - i 7 e

- VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh; 1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong; (1)

- VKSND tinh Binh Duong; (1)

- Cyc THADS tinh Binh Duong; (1)

- Ngudi khoi kién; 1)

- Ngudi bi kién; 3)

- NCQLNVLQ; 2

-Luu VT (5), HS (2) (BA- Tam).
Huynh Thanh Duyén
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