TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 18/2025/DS-PT
Ngay: 22 - 01 -2025

V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén str
dung dét va tranh chap dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Thai

Cdc Tham phan: Ong Vii Btiic Hung va 6ng Pang Vian Cuong

- Thu ky phién toa: Ong Luong Trong Kha - Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Thuan.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan tinh Binh Thudn: Ba Nguyén Thi Thuy
Duong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 01 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét xir
phuc thim cong khai vu an dan su thy 1y s6 178/2024/TLPT-DS ngay 09/10/2024 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat va tranh chap dat dai”

Do ban an dan su so thim sb 48/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan thi xa La Gi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 272/2024/QP-PT ngay 04
thang 12 nam 2024, Thong bao vé viéc hodn phién toa sé 163/2024/TB-TA ngay
16/12/2024, Thong bao vé viéc hodn phién toa sé 02/2025/TB-TA ngay 09/01/2025,
gilta cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Lé Xuan Pao, sinh nim 1962

2. Ba Lé Thi Chanh, sinh nam 1967

Dia chi : Khu phé 3, phuong Tan An, thi x4 La Gi, tinh Binh Thuan

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T6 Quang Hoan, sinh ndm 1991

bia chi: 22/28 Pinh Nghi Xuan, phuong Binh Tri Bong, quan Binh Tan, Thanh
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phé HO Chi Minh. Theo vin ban uy quyén ngay 17/5/2021

Dia chi lién hé: 39 Ngb Quyén, phuong Tan Thién, thi xa La gi , tinh Binh
Thuan.

Bi don:
1. Ong Htra Minh Quang, sinh nim 1966
2. Ba Nguyén Thi Chi, sinh nim 1966.

Cung dia chi: Khu phé Bén Binh, phuong My Xuan, thi x4 Phi My, tinh Ba Ria
- Viing Tau.

Nguoi dgi dién theo 1y quyen: Ong Nguyén Vin Hai, sinh ndm 1975 - Dia chi:
118 Ngd Quyén, phuong Rach Dua, thanh pho Ving Tau, tinh Ba Ria-Ving Tau.
Theo van ban uy quyén ngay 01/4/2022

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap: Ong Tran Anh Diing - Luat su Cong ty
Luat TNHH MTV Anh Diing, thudc doan Luat su tinh Ba Ria - Viing Tau

Nguoi c6 quyeén loi va nghia v lién quan:

1. Ong Tran Canh Nghia, sinh nam 1948

2. Ba Hoang Thi Chau, sinh nam 1950

Pia chi: Khu phé 5, phuong Tan Thién, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.
3. Ong Hoang Thanh Tam, sinh nam 1959 - ba Nguyén Thi Tuyét Mai

Pia chi: 579 duong Thong Nhat, phuong Tan Thién, thi x4 La Gi, tinh Binh
Thuan

4. Ong Uy Hung Son - Ba Nguyén Thi Hitu Tri

Dia chi: 77-79-81 duong Nguyén Ngoc Ky, phuomg Phudc Hoi, thi xa La Gi,
tinh Binh Thuan

5. Ba Ng6 Thi Loan, sinh nam 1956

bia chi: Nghi Loc, Vinh Chau, xa Binh Gid, huyén Chau buc, tinh Ba Ria -
Ving Tau

Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 6ng T6 Quang
Hoan

C6 mat dai dién theo uy quyen cua nguyén don, bi don va nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap ctia bi don. Vang mit nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so thim, ngi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:
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Theo don khai kién a”é ngay 16 thang 12 nam 2021 va tai phién toa so tham,
nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don éng T6 Quang Hoan trinh bay:

Gia dinh nguyén don dang su dung dién tich dat thu‘éc mot phan thira dat S{S 634,
664 va 698, to ban dd sb 01, vai dién tich 353,8m?* c6 chiéu ngang 07 mét va chiéu dai
50,45 mét; tai dia chi: Thon Mii P4, xa Tan Phudc, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.

Ngudn géc thira dat ctia nguyén don nam trong mot phan thira dat cua 6ng Tran
Canh Nghia, ba Hoang Thi Chau c6 chiéu rong mat tién duong Qudc 16 55, x& Tan
Thién, huyén Ham Tan (nay 1a xa Tan Phudc, thi x4 La Gi) khoang 44 mét va chiéu
dai khoang 50 mét. Bén nim 1996, dng Nghia va ba Chau ban toan bo thira dit cho 03
gia dinh, cy thé:

- Gia dinh 6ng Nguyén béng Hung va ba Tr,én Minh Ngoc Anh, ¢ chiéu ngang
07 mét mat tien duong Quoc 16 55, chiéu dai hét dat khoang 50 met.

- Gia dinh nguyén don 6ng L€ Xuan Dao va ba Lé Thi Chanh, co chiéu ngang 07
mét mat tien duong Quoc 19 55, chiéu dai hét dat khoang 50 met.

- Gia dinh 6ng Hoang Thanh Tam va ba Nguyén Thi Tuyét Mai, c6 chiéu ngang
30 mét mat tien duong Quoc 16 55, chiéu dai hét dat khoang 50 mét.

Tai thoi diém mua bén, toan bo khu dat chua duoc cap Gidy chang nhan quyén
su dung dat, sau khi mua ban xong thi 6ng Hung va ba Anh ty xin cap Glay chung
nhan phan dit ciia minh. Gia dinh nguyén don va gia dinh 6ng Tam, ba Mai thong nhat
dé vo chong 6ng Nghia, ba Chau sé& dai dién xin cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ca hai thia dat cho hai gia dinh. Pén ngay 15/11/1997, 6ng Nghia, ba Chau
duoc Uy ban nhan huyén Ham Tan cap Giay chang nhan quyén su dung dat s6 C
0964445, dién tich 1.953m” gdm cac thira dat s6 634, 664, 698 thudc to ban dd s 01,
vi tri dat tai: Buong Qudc 16 55, x& Tan Thién, huyén Ham Tan (nay 1a x4 Tan Phudc,
thi xa La Gi). Cung trong nam 1997, nguyén don da chu dong lién hé vai Uy ban nhan
dan huyén Ham Tan dé xin tach thira phan dat nguyén don trong Gidy chitng nhan néu
trén nhung Uy ban nhan dan huyén Ham Tan tra loi chua c¢6 quy dinh ‘phap luat cho
phép tach thua phan dién tich nho. Sau d6, ong Nghia, ba Chau giao Giay ching nhan
cho dng Tam va ba Mai git.

Thang 9/2008, 6ng Son va ba Tri thay mat ba Ngd Thi Loan mua lai toan bo
dién tich dat c6 chiéu ngang 30 mét (mat tién duong Quéc 16 55) ma dng Tam, ba Mai
mua lai cia v chong 6ng Nghia, ba Chau. Khi mua ban, 6ng TAm va ba Mai giao
Gidy chiing nhan cia khu dét cho ong Son, ba Tri gitr.

Ngay 16/9/2008, ong Nghia, ba Chau va ba Ngo Thi Loan 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi noi dung chuyén nhwong toan bo phan dién tich
1.953m?; trong d6 c6 ca phan dat cia nguyén don mua cua 6ng Nghia, ba Chau. Khi
cac bén mua ban, da khong thong bao cho nguyén don dugc biét, vé phia nguyén don,
do dién tich khong du diéu kién tach thia nén van st dung va cho khi du diéu kién s&
lien hé voi nguoi gitr gidy dé tach thua.
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Pén ngay 15/01/2019, ba Loan chuyén nhuong lai toan bo khu dat dién tich
1.9‘53m,2 cho vg chong dng Haa Minh Quang va ba Nguyén Thi Chi, trong d6 c6 ca
phan dat cua nguyén don.

Tuy rang, nguyén don mua ban chi bang gidy tay nhung nguyén don da st dung
trdng rau, trong dau phong tir nam 1996 dén nam 2019 khong co ai tranh chap. Bén
dau thang 5/2019, 6ng Quang va ba Chi san i hét cay trong va tuong rao cua nguyén
don nén nguyén don bao chinh quyén dia phuong thi méi biét trong Gidy chting nhan
ctia 6ng Quang, ba Chi c6 ca phan dién tich dét cua nguyén don. Nguyén don d nhicu
lan lién hé véi ong Quang va ba Chi dé tach thira tra lai phan dat cho nguyén don su
dung nhung 6 6ng Quang va ba Chi khong chap nhan. Vi vay, nay nguyén don yéu cau
Toa an giai quyét:

—Co6ng nhan quyén su dung dat cho nguyén don d6i véi phan dién tich dat
353,8m? thudc mot phan thira dat sé 634, 664, 689 thudc to ban d6 sb 01, dia chi thira
dAt tai: Xa Tan Phudc, thi x4 La Gi, tinh Binh Thuin ma nguyén don da mua cua 6ng
Tran Canh Nghia, ba Hoang Thi Chau.

—Tuyén vé hiéu mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
16/9/2008 giira dng Tran Canh Nghia, ba Hoang Thi Chau va ba Ngb Thi Loan dodi véi
phan dién tich 353,8m? trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat C 0964445 dugc Uy
ban nhan dan huyén Ham Tan (ci) cap ngay 05/11/1997.

—Tuyén vb hidu mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15/01/2019 giira ba Ngd Thi Loan va 6ng Hira Minh Quang - ba Nguyén Thi Chi déi
v6i phan dién tich 353,8m” trong Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 C 0964445
duoc Uy ban nhan dan huyén Ham Tén (cii) cap ngay 05/11/1997.

—Budc dng Hira Minh Quang va ba Nguyén Thi Chi tach thara va chuyén giao
lai cho nguyén don toan bo phan dién tich 353,8m? thuoc mot phan thira dat sé 634,
664, 698 thudc to ban d6 s6 01, dia chi thira dat tai: X& Tan Phudc, thi xa La Gi, tinh
Binh Thuan.

Y kién cua bi don do nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Vin Hdi va
nguoi bao vé quyén va lgi ich cho bi don 0ng Tran Anh Diing trinh bay nhu sau:

Vao cudi nam 2019, thong qua nguodi moi gidi gidi thiéu, bi don biét ba Ngd Thi
Loan c6 16 dat ¢ xa Tan Phuoéc, thi x4 La Gi can chuyén nhuong. Sau khi bi don yéu
cau ba Loan cho xem gidy to lién quan dén thira dat, qua viéc xem Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, bi don biét dugc vé ngudn gbc thira dat va qué trinh bién dong cua
16 dat nhu sau:

Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 C 0964445 dugc Uy ban nhan dan huyén
Ham Tan cap cho ba Hoang Thi Chau ngay 05/11/1997 ddi véi cac thia dit 634 c6
dién tich 480m? (dat mua); thua dat sé 664 véi dién tich 1200m? DM (dat mau), thua
dat s6 698 vai dién tich 273m? (d4t mua), thuoc to ban do sé 01, téng dién tich 1a
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1953m? tai x4 Tan Thién, huyén Ham Téan (nay la x3 Tan Phudc, thi xd La Gi) tinh
Binh Thuan.

Ngay 30/7/2004, ba Chau dugc Uy ban nhan dan huyén Ham T4n cho phép diéu
chinh sang loai dét & tai thura dat sé 664, thuoc to ban dd s6 01 thanh 200m? dét & va
1.000m?* dit mau. Loai dat caa ba Chéau sau khi duoc diéu chinh sang 200m? dat & va
1.753m’ dat ndng nghiép dugc Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Ham Tan xac
nhan tai trang s6 04 ngay 02/8/2008.

Ngay 26/8/2008, ba Chau dugc Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa La Gi
cho phép chuyén muc dich trong 01 vu I0a sang myc dich dat trong cay hang nam ¢
thura dat s6 634 va 698.

Ngay 17/9/2008, ba Chau chuyén nhuong toan bd dién tich dat cho ba Ngd Thi
Loan, dugc Uy ban nhan dan xa Tan Phudc ching thue va Van phong Déang ky dat dai
xac nhan tai trang so 04 ngay 22/9/2008.

Ngay 14/9/2018, ba Loan dugc gia han tiép tuc sir dung dat dén thang 10/2067.

Sau khi xem xét glay t&, 6ng Quang, ba Chi va ba Loan cung ngudi moi gidi dén
xd Tan Phudc dé xem dat. Hién trang lic nay la dat trong, chua xay dung hang rao
kién c6 nhung co ranh gidi 1d rang, ding vai dién tich thé hién trén Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat.

Xem xét gidy to xong, ong Quang, ba Chi dong ¥ nhan chuyen nhuong toan bo
dién tich dt 1.953m? cta ba Loan.

_Sau khi Hop ddng chuyén nhuong duoc cong chimg, 6ng Quang, ba Chi da giao
du tien cho ba Loan, ba Loan giao ban chinh Gidy chiing nhan quyeén st dung dat cho
ong Quang, ba Chi. Ong Quang, ba Chi da nop h6 so lam thu tyc sang tén va dugc Chi
nhanh Vian phong Dang ky dat dai thi xa La Gi cap nhat, chinh ly sang tén tai trang s6
04 ngay 30/01/2019. bong thoi, ong Quang va ba Chi da tién hanh xay dung hang rao
Kién co dé bao vé dat nhu hién nay.

Do d6, bi don khéng dong y vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bai I&:
- Trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 C 0964445 dugc Uy ban nhan dan
huyén Ham Tan cip cho ba Hoang Thi Chau ngay 05/11/1997, cép nhat chinh ly sang

tén cho ba Ngo Thi Loan, dugc Vin phong Piang ky quyén str dung dat xac nhan tai
trang 04 ngay 22/9/2008 khong c6 tén 6ng Pao va ba Chanh.

-Toan bo dién tich dat trén thyc dia 1a phu hop véi Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, (12 mot khéi thong nhat, khéng bi chia cat) tach 07 mét chiéu ngang theo mat
tién duong Qudc 16, khong c6 hang rao hoic ranh giéi dé phan dinh phan dién tich dat
353,8m’ ma 6ng Dao, ba Chanh trinh bay 14 da nhan chuyén nhugng trude d6 va thudc
quyén sir dung cua ong Pao, ba Chanh.

- Khi ba Loan di chi ranh giéi dat cho 6ng Quang, ba Chi 1a chi toan bd khu dit,
dung véi toan bo dién tich dat ghi trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat, ba Loan
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khong nhdc dén 6ng Dao, ba Chanh hay bat ky ngudi nao khac. Ba Loan khdng noi
trén khu dat c6 mét phan cua 6ng Pao, ba Chanh hay bat ky ngudi nao khac.

Do do, 6ng Quang, ba Chi khong thé biét va khdng bat buoc phai biét nhiing
ngudi da gop von hay mua chung dat véi ba Loan trude d6. Ong Quang, ba Chi chi
biét ba Loan 13 ngudi su dung dat hop phép, duge Nha nudc Cong nhan, c6 tén trong
Gidy ching nhéan quyén st dung dat, hién trang dat, dién tich dat phu hop véi Giay
chting nhan quyén st dung dat nén bi don ddng y va nhan chuyén nhuong toan bo dién
tich dat 1.953m? cua ba Loan va dé thanh toan du tién cho ba Loan.

Vi vay, bi don 6ng Hira Minh Quang va ba Nguyén Thi Chi yéu cau Toa é&n
nhan dan thi xa La Gi giai quyét bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lé
Xuan Pao va ba Lé Thi Chanh.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng Tran Anh
Diing trinh bay:

Ngay 15/01/2019, ba Ngbé Thi Loan ky hop doéng chuyén nhugng dat toan bo
dién tich dat 1.953m’ cua ba Loan cho 6ng Quang, ba Chi. Hop ddng chuyén nhugng
dét néu trén ve hinh thie va diéu kién chuyén nhuong ding theo quy dinh cua phap
luat. Nay nguyén don yéu cau huy mot phan la khong c6 co so, vi 0ng Quang va ba
Chi khong c6 15i trong viéc giao két hop dong. Ngoai ra, theo cac tai liéu ma nguyén
don da nop trong hd so vu an thé hién: Nam 2009, nguyén don da biét 6ng Canh, ba
Chau chuyén nhuong dét cho ba Loan nhung dén nam 2021 mdi lam don khai kién
yéu cau tuyén bb hop dong vé hiéu nén thoi hiéu khoi kién da hét. T nhitng phan tich
néu trén, dé nghi Hoi dong xét xur tuyén bac toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi Loan trinh bay: Ngudn goc
thira dat tir dau, ba khong biét, ba chi biét 1a sang nhuong lai ciia dng Nghia, ba Chau
v6i 30 mét chiéu ngang duong Qudc 16 55 tinh kéo dai tir con kénh, chiéu dai ¢6 ranh
gidi 10 rang. Ba khong biét trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ba con co
dién tich dit ndo ngoai phan dién tich d4t ma ba mua néu trén. Khi ba nhan chuyén
nhuong, ba khong truc tiép nhén dat ma nho ba Tri nhan dat thay. Khi chuyén nhuong
lai cho vo chong 6ng Quang, ba Chi thi ba ¢ giao dat va chi dat tir kénh ra doc theo
Québc 16 55, chiéu dai 30 mét; ba khong biét thira dat c6 tong dién tich bao nhiéu mét
vubng. Ba ciing thoa thuan vai gia ban 100.000.000 déng mot mét ngang, sau khi moi
gidi ban xong thi ba chi lay dung sd tién 3.000.000.000 dong, con lai nguoi moi gioi
ban bao nhiéu thi ba khong biét. Trong Gidy ching nhan quyén st dung dat khong co
so d0 ban v& nén ba nghi toan bo dién tich dét trong so 13 ctia ba. Do khong biét nén
khi chuyén nhuong cho 6ng Quang va ba Chi, ba chuyén nhuong hét toan bo thira dat.
Sau khi chuyén nhuong khoang 04 thang, ba Tri c6 goi dién thoai bao cho ba biét
trong dién tich dat ba chuyen nhuong c6 ca phan dat cua 6ng Dao, ba Chanh. Sy viéc
xay ra 1a do ba nham 14n, thiéu thong tin chir ba khong cd .



Nay 6ng Dao va ba Chanh yéu cau huy mot phan Hop dong chuyén nhuong dat
gitta ba véi 6ng Quang va ba Chi ddi véi phan dién tich dat c6 07 mét chiéu ngang
theo mat dudng Quéc 16 55 thi ba cling dong .

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Thanh Tam trinh bay: Vao
nam 1995, 6ng c¢6 mua cta 6ng Tran Canh Nghia va ba Hoang Thi Chau mat thira dat
theo Gidy ching nhan s 224 do UBND huyén Ham Tan cap ngay 05/01/1997. Phan
d4t 6ng mua co6 chiéu ngang theo miat dudng Qudc 16 55 14 30 mét (trong s 44 mét),
s6 dat con lai ong Nghia ban cho anh Hung va anh Dao.

Di¢n tich ong mua sau nay ong ban lai cho anh Uy Hung Son va ba Nguyén Thi
H@u Tri, ong da giao s do. Tu do den nay, 6ng khong lién quan gi dén viéc tranh chap
thira dat nay.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Canh Nghia, ba Hoang Thi
Chau trinh bay: Ong ba thira nhan, vao nim 1996, éng ba c6 ban cho éng Pao mot
phan dién tich dat c6 chiéu ngang theo mat duong Qudc 16 55 1a 07 mét, vi tri thira dat
thudc xa Tan Phudc, thi x4 La Gi. Tai thoi diém mua ban, dat chwa c6 Gidy ching
nhan quyén st dung nén hai bén chi 1am gidy tay mua ban. Cung trong thoi gian do, vo
chong 6ng ba ciing ban cho vo chong ba Mai, 6ng Tam véi chiéu ngang 30 mét theo
duong Qudc 16 55. Pén nam 1997, 6ng ba duoc cap Gidy ching nhan quyén su dung
dat. Sau do, 6ng ba giao cho vo chong 6ng Tam, ba Mai giir. Khi dng Tam, ba Mai git
thi 6ng Tam, ba Mai ban cho ba Loan théng qua ba Tri va nhd vo chong 6ng ba ky tén
trén hop dong mua ban. Khi ban dit cho ba Loan, di khong trir phan dién tich 07 mét
chiéu ngang cua ong Pao va ba Chi. Nay 6ng Pao va ba Chi yéu cau hiy mét phan
hop dong chuyén nhuong d6i véi phan dién tich 07 mét chiéu ngang thi ong ba ciing
dong y.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Uy Hung Son, ba Nguyén Thi Hiwu
Tri ¢6 dom xin vang mat va khong co y kién.

Tai bin dn din sw so thdm so 48/2024/DS-ST ngay 31 thing 7 nim 2024 ciia
Toa dn nhén dén thi xa La Gi da quyét dinh:

_Ciain cir vao: Khoan 3, khoan 9 Dicu 26; Biém a khoan 1 Diéu 35; Biém a khoan
1 biéu 39; biéu 228 3@ luat To tung dan sy nam 2015; Biéu 707 Bo luat Dan sy nam
1993; biéu 30 Luét bat dai nam 1993.

Khoan 2 Diéu 26; Piém a, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH1
14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:

1. Khdng chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Lé Xuan Dao
va ba Lé Thi Chanh, cu thé nhu sau:

1.1. Khong chap nhan yéu cau ve viéc: Cong nhan quyen sir dung dat cho nguyén
don doi véi phan dién tich dat 353,8m? thuoc mot phan thira dat s6 634, 664 va 689; to
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ban d0 s6 01, vi tri thira dat tai: Xa Tan Phudc, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan ma
nguyén don da mua cia 6ng Tran Canh Nghia, ba Hoang Thi Chau.

1.2. Khéng chap nhan y&u cau vé viéc: Tuyén v hiéu mot phan hgp dong
chuyén nhuong quyén su dung dt ngay 16/9/2008 gitra ong Tran Canh Nghia, ba
Hoang Thi Chau va ba Ngd Thi Loan d6i voi phan dién tich 353,8m? trong Gidy chung
nhan quyén st dung dat C 0964445 dugc Uy ban nhan dan huyén Ham Tan (cil) cap
ngay 05/11/1997, do da chuyén nhuong cho nguyén don st dung tir nim 1996 cho dén
nay.

1.3. Khdng chip nhan yéu cau vé viéc: Tuyén vo hiéu mot phan hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/01/2019 giita ba Ngd Thi Loan va 6ng Hira
Minh Quang, ba Nguyén Thi Chi ddi véi phan dién tich 353,8m? trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dat C 0964445 duoc Uy ban nhan dan huyén Ham Tan (cii) cap
ngay 05/11/1997, do di chuyén nhuong cho nguyén don sir dung tir nim 1996 cho dén
nay.

1.4. Khoéng chap nhan yéu cau vé viéc: Buoc 6ng Hta Minh Quang va ba
Nguyén Thi Chi tach thta va chuyén giao lai cho nguyén don toan bo phan dién tich
353,8m? thuoc mot phan thira dat s6 634, 664, 698; to ban d6 sb 01, vi tri thira dat tai
xa Téan Phudc, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi so thim, quyén khang cdo cua
cac duong sy va phan thi hanh an.

Ngay 13 thang 8 nam 2024, nguoi dai dién theo uy quyen cta nguyén don 0ng
T6 Quang Hoan khang cao toan by ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham
xem xét, giai quyét lai toan bo vu an theo quy dinh cta phap luat dé bao vé quyén va
loi ich hop phap cho nguyén don 6ng Lé Xuan Pao va ba Lé Thi Chanh

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu, cau khoi kién va yéu cau khang céo. Cac
duong sy khong tu thoa thuin voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién tranh luén cua dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: D& nghi Hoi dong
xét xr chap nhan khang cao ctia nguyén don.

Y kién tranh luan cta dai dién theo ty quyén ctia bi don: Dé nghi Hoi dong xét
xtr Khdng chap nhan khang cao cua nguyén don.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc

tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phtc thim va quan
diém giai quyét vu an:

+ Vé thu tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thyc
hi¢n ding theo quy dinh cua Bo luét T tung dan su; cac duong su tham gia t tung
chap hanh diung quyen va nghia vu theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.
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+ V& noi dung vu an: Khang cdo ciia nguyén don khong co co s& dé chip nhan,
dé nghi Ho1 déng xét xur phlc thdm cin ¢t khoan 1 Piéu 308 cta B luat TH tung dan
su khong chdp nhan khing cao ctia 6ng Lé Xuan Dao, gilt nguyén ban 4n dan su so
tham s6 48/2024/DS-ST ngay 31/7/2024 ctia Toa an nhan dén thi xa La Gi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cu co trong hé so vu dn dd dwoc xem xét tai
phién t0a, két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ong Le
Xuan Dao va ba 1€ Thi Chanh la 6ng T6 Quang Hoan dugc quyén khang céo theo gidy
iy quyén duoc cong chimg ching thyc vao ngay 17/05/2021. Pon khang céo cua
nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 6ng T6 Quang Hoan ndp trong thdi han
luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& noi dung: Xét khang cédo cta ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don 6ng T6 Quang Hoan trinh bay:

Ngay 06/11/1996 dng Tran Canh Nghia ¢ ban cho dng Lé Xuan Dao mot 16 dat
ta1 Thon 5, XE} Tan Thjén co bé ;cf)ng 07 mét theo mat duong Quoc 16 575 vo1 gia 09 c}}i
vang 24K, giay ban ,dét duoc viét tay lghéng co cly’mg thuc. Tai thoi diém mua ban, dat
cua ong Nghia la dat dugc st dung trong la, trong hoa mau va chua cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Cin cu Diéu 30 Luat Pat dai ndm 1993 quy dinh:

“Khéng dugc chuyén quyén sir dung dat trong nhitng treong hop sau day:

1- Pat sir dung khong co gidy to hop phap ”

Va tai Biéu 707 Bo luat Dan sy ndm 1993 quy dinh: Hinh thiic hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat.

“Hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat phai dwoc ldp thanh van ban.
ViéC‘Chuyén nhwong quyen si dung dat phai dwoc phép ciia co quan nha nuét €O thdm
quyen, phai duoc lam thu tuc va dang ky tai Uy ban nhan dan cap co tham quyen theo
quy dinh cua phap lugt veé dat dai.”

Ngoai ra, theo quy dinh tai diém a khoan 2.3 Muc 2 Nghi quyet 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan tdi cao quy dinh vé
viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat duoc xac lap tu
sau ngay 15/10/1993, vé diéu kién dé cong nhan hop déng chuyén nhuwong quyén st
dung dét..........

_“ad) Pt Chuyén nhwong da dwoc co quan cd thcfm quyén cap gidy chieng nhan
quyén sur dung dat theo Ludt Pat dai nam 1987, Luat Pat dai nam 1993, Ludt Pat dai
nam 2003;



a.6) Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat duoC ldp thanh van ban c6
chiing nhan cua Cong ching nha nudét hogc chimg thyc cua Uy ban nhan dan cap co
tham quyeén”

Theo trinh bay ctia nguyén don éng Lé Xuin Dao, sau khi nhan chuyén nhugng,
6ng Tran Canh Nghia d4 ban giao dét, ong di nhan dat va st dung trong khoai mi dén
nim 2019. Theo bién ban xem xét VAo ngay 25/8/2022 va do dac, Toa an di tién hanh
xem xét thAm dinh tai chd thi phr:fm dét tranh chép c6 dién tich 353,8m? 1a dit tréng,
khong c6 tai san, cay trai ctia nguyén don.

Ngoai ndi dung trinh bay trén, tai phién tda phuc thim dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don xac dinh, sau khi viét gidy ban dat thi 6ng Dao va 6ng Nghia khong
1am vian ban cam két viéc tach thira hodic xac dinh phan dién tich cu thé bang ranh gidi
thira dat trong phan dién tich di thoa thuan chuyén nhuong & vi tri nio. Ngoal ra con
khai nai dén nam 1997 khi vo chong ong Nghia ba Chau lam tha tyc xin cip glay
chimg nhin quyén st dung dét thi 6ng Pao di lién hé véi co quan chic ning dé xin
tach thira nhung do khong du dién tich tach thira nén khong thuc hién viée tach thra.
Tuy nhién, ong khong cung cap duoc tai liéu nao ching minh 1a 6ng da lam thu tuc
trén dé thuc hién tach thtra quyén st dung dung dat.

Ttr nhitng nhan dinh trén cho thiy, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong Lé Xuan bao va ong Tran Canh Nghia vao ngay 06/11/1996 1a vi pham vé hinh
thire va diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong Tran Canh Nghia boi
phan dat chuyén nhuong chua dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, khi
chuyén nhuong chi lam gidy tay ma khong lap thanh véan ban, sau khi chuyén nhuong
chua 1am thu tuc va dang ky tai Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén.

Nhu vay, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng L& Xuan Dao
Vi Ong Tran Canh Nghia vao ngay 06/11/1996 déu khong tuan thu v€ hinh thire cua
hop dong dan dén hop dong chuyén nhuong vo hiu va giai quyét hau qua cua hop
dong vo hi¢u. Tuy nhién, do Toa an cap so tham chua xét vé hau qua cua hop dong vo
hiéu nén cip phuc thidm khong xét va ndi dung trén ciing vuot qua yéu cau khang céo
cua nguyén don.

Déi voi cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/9/2008 giira
ong Tran Canh Nghia, ba Hoang Thi Chau véi ba Ngo Thi Loan duoc ching thuc tai
UBND x4 Téan Phudc, thi x3 La Gi vao ngay 17/9/2008 va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 15/01/2019 giira ba Ngd Thi Loan vé&i 6ng Hira Minh Quang,
ba Nguyén Thi Chi déu 1a chuyén nhuong quyén st dung dét theo Gidy chtng nhén
quyén st dung dat C 0964445 duoc Uy ban nhéan dan huyén Ham Tén (ct) cap ngay
05/11/1997 véi tong dién tich 1953m®. Céac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén déu tuan tha vé hinh thtc, cac chi thé tham gia ky két hop dong chuyén
nhuong ndi dung 1a dam bao ding theo quy dinh nén hop phap va c6 hi¢u luc phap
luat.
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Tu nhitng nhan dinh néu trén, Hoi d?)ng xét xuir khong co can cu chép nhan don
khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Té Quang Hoan va
gilt nguy€n ban &n ban &n dén sy so tham s6 48/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 nam
2024 cua Toa an nhan dan thi xa La Gi nhu y kién cua Pai dién Vi¢n ki€m sat nhan dan
tinh Binh Thuan tai phién toa.

[4] V& an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng Lé Xuan Pao va ba
Lé Thi Chanh phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Cé4c quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan su;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan su

Khéng chip nhan khang cdo cua ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
ong L& Xuan Pao va ba Lé Thi Chanh la dng T6 Quang Hoan.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 48/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa La Gi, tinh Binh Thuéan.

~ Cain cir vao: khoan 3, khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Pi¢u 35; diem a khoan 1
biéu 39; biéu 228 B luat To tung dan sy nam 2015; Diéu 707 Bo luat Dan sy nam
1993; Piéu 30 Luat Dat dai nim 1993.

Khoan 2 Piéu 26; Biém a, khoan 3 DPiéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH1
14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xi:

1.Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lé Xuan
Pao va ba Lé Thi Chanh, cu thé nhu sau:

1.1 Khéng chap nhan y&u cau veé viéc: Cong nhan quyén sir dung dat cho nguyén
don ddi vé6i phan dién tich dat 353,8m” thudc mot phan thia dat s6 634, 664 va 689; to
ban do s6 01, vi tri thira dét tai: Xa Tan Phudc, thi x& La Gi, tinh Binh Thuan ma
nguyén don da mua ctia 6ng Tran Canh Nghia, ba Hoang Thi Chau.

1.2 Khong chap nhan yéu cau vé viéc: Tuyén vd hiéu mot phan hop ddng
chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 16/9/2008 gitra 6ng Tran Canh Nghia, ba
Hoang Thi Chau va ba Ngo Thi Loan d6i véi phan dién tich 353,8m? trong Gidy chung
nhan quyén sir dung dat C 0964445 duoc Uy ban nhan dan huyén Ham Tan (cii) cap
ngay 05/11/1997, do da chuyén nhuwong cho nguyén don sir dung tir nam 1996 cho dén
nay.

1.3 Khong chap nhan yéu cau vé viéc: Tuyén vé hiéu mot phan hop dong
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chuyén nhugng quyen sir dung dat ngay 15/01/2019 gitra ba Ngd Th1 Loan va dng Hira
Minh Quang, ba Nguyen Thi Chi ddi véi phan dién tich 353,8m? trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat C 0964445 duoc Uy ban nhan dan huyén Ham Tan (cil) cap
ngay 05/11/1997, do da chuyén nhuong cho nguyén don st dung tir nim 1996 cho dén
nay.

1.4 Khéng chap nhan yéu cau vé viéc: Buoc 6ng Hra Minh Quang va ba
Nguyén Thi Chi tach thta va chuyén giao lai cho nguyén don toan bo phan dién tich
353,8m? thuoc mot phan thira dat s6 634, 664, 698; to ban d6 sb 01, vi tri thira dat tai
xa Tan Phudc, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.

2. V& an phi va chi phi t6 tung :

- An phi so tham: Ong Lé Xuan bao, ba Lé Thi Chanh phai chiu 1.200.000 déng
an phi dan sy so tham vé yéu cau khong duoc chap nhan nhung duoc khau trir vao sb
tién tam Gmg an phi ong Lé Xuan Pao, ba Lé Thi Chanh da ndp la 36.280.000 dong
theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi toa an s6 0004912 ngay 24/02/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an déan sy thi xa La Gi. Hoan tra lai cho ong Lé Xuan Dao, ba L& Thi
Chanh sé tién 35.080.000d6ng

- An phi phic tham: Ong Lé Xuan Pao, ba Lé Thi Chanh m01 nguoi phai chiu
300.000 ddng an phi dan sy phic tham nhung dugc khau trir vao sb tién 600.000 ddng
tam Ung an phi 6ng L& Xuan Pao, ba Lé Thi Chanh da nop theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa &n s6 0004912 ngay 24/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi
x4 La Gi. Ong Lé Xuan Pao, ba Lé Thi Chanh d3 nop du an phi dan sy phtc tham.

- Vé chi phi t0 tung: Ong L& Xuan Pao, ba L& Thi Chanh phai chiu 4.200.000
dong chi phi t6 tung. Ong Lé Xuan Pao, ba Lé Thi Chanh da nop du.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
Dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh &4n Dan sy; Thai hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 22/01/2025.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa La Gi;

- Chi Cuc THADS thi xa La G,

- Cac duq’ng su; i
- Luu: HO6 so vu an; T6 HCTP.

Lé Thi Thanh Thai
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