TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 26/2025/DS-PT
Ngay 22-01-2025.
“Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung;

Cdc Tham phan: Ong Ho6 Vin Phung;

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Thanh Huy, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén, Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 01 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Soc
Trang, xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y so: 275/2024/TLPT-DS, ngay 21
thang 11 ndm 2024, vé€ viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Bin 4n dan sy so thAm s6 203/2024/DS-ST, ngay 27 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Sé¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham sé 329/2024/QD-PT,
ngay 24/12/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 15/2025/Qb-PT,
ngay 10/01/2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Ha Kim T, sinh ndm 1964. Pia chi: S6 E, duong L,
khom A, phuong B, thanh pho S, tinh S6c Trang (vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyéq Khanh TI,
sinh ndm 1976. Dia chi: S6 E, duong P, khom B, phuong B, thanh pho S, tinh Soc
Trang, theo van ban uy quyén ngay 01/4/2024 (c6 mat).

* Cac bi don:

- C)ng Lam D, sinh nam 1961; Dan toc: Khmer va ba Thi P, sinh ndm 1962; Dan
toc: Khmer. Cung dia chi: S6 F, duong M, khoém F, phuong A (trudc day la
phuong I), thanh pho S, tinh S6c Trang (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don Lam D: Ong Triéu Du L 1a
Luat su thuc hién trg giup phap ly ctia Trung tam trg gitip phap 1y tinh S (c6 mat)
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- Ong Pinh P1, sinh nim 1948; Dan tdc: Khmer va ba Thi Ka N, sinh nim
1950; Dan tdc: Khmer. Cung dia chi: SO F, duong M, khom F, phuong A (trudc
day 1a phuong I), thanh phd S, tinh S6c¢ Tring (c6 mit).

Céc bi don 1a ngudi dan toc K nhung khong yéu cau ngudi phién dich tiéng
Khmer.

Nguoi khang cdo: Ong Lam D, ba Thi P, 6ng Pinh P1 va ba Thi Ka N Ia
cac bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an va theo két qua xét xtr so
tham, thi vu 4n ¢6 ndi dung nhu sau:

* Nguyén don ha Kim T trinh bay va yéu cau Toa an gidgi quyét:

Vao ngay 28/6/2022, nguyén don ba Ha Kim T vd&i cac bi don 6ng Lam D,
ba Thi P va 6ng Pinh P1, ba Thi Ka N ¢6 thoa thuan giao dich dit coc dé bao
dam va thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat co dién tich
khoang 500m? dén 560m? (loai dat cy lau nam), thudc mot phan thira s6 132, to
ban do sb 20, toa lac tai khom F, Phuong I, thanh phé S, tinh Soc Trang theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan thi xa S cap cho ho 6ng Dinh
P1, ba Thi Ka N vao ngay 28/12/2001, gia théa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dt 14 1.650.000.000 dong.

Sau khi hai bén thoa thuan xong thi lan 1, ba T da dat coc cho ong D, ba P
va 6ng P1, ba N s tién 400.000.000 ddng, c6 lam bién nhan nhan tlén dat coc
vao ngay 28/6/2022. Tiép tuc cung ngdy bén chuyén nhuong yéu cau dit coc
thém sd tién 350.000.000 dong, nén baT dong ¥ dit coc thém sd tién 350.000.000
ddng, nén lam bién nhan dit coc vai tong sb tién 1a 750.000.000 dong.

Pén ngay 05/9/2023 thi hai bén tién hanh do dac, xac dinh ranh gidi phan
dat chuyén nhuong thi phia bén chuyen nhuong cac ong D, ba P va ong P1, ba N
c6 thoa thuan chuyén nhuong thém phan dién tich 3()m dé dam bao du dién tich
dat dé tach thira va ba T da tlep tuc dit coc thém sb tién 103.000.000 dong cho
ong D, ba P va 6ng P1, ba N.

Pén thang 10/2023, khi ba T lam thu tyc nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dat néu trén thi bén chuyén nhuong 1a ong P1, ba N dua xem giay chung
nhan quyén sir dung dat méi duoc cap doi lai vao ngay 07/7/2022 thi phat hién
phan dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong cho ba T nim trong pham vi hanh
lang 16 gidi, nén phat sinh tranh chap va dugc T6 hoa giai khom F, phuong 1,
thanh phd S tién hanh hoa giai khong thanh, do cac bi don 6ng D, ba P va dng P1,
ba N khong con tién dé tra lai sb tién dit coc da nhan.

Vi vay, nguyén don ba Ha Kim T khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén bd giao dich dit coc ngdy 28/6/2022 va giao dich dit coc bod sung
ngay 05/9/2023 bi v6 hi€u toan bo.

- Budc cac bi don éng LAm D, ba Thi P tra lai sb tién dat coc dd nhan
753.000.000 ddng, khong yéu cau tinh 13i, khong yéu cau phat coc.
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- Budc cac bi don 6ng Dinh P1, ba Thi Ka N tra lai s6 tién dit coc da nhan
100.000.000 dong, khéng yéu cau tinh 13i, khéng yéu cau phat coc.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va ciing nhw tai phién toa so tham, cdc
bi don éng Lam D, ba Thi P trinh bay:

Vao ngay 28/6/2022, vo chong éng Lam D, ba Thi P véi ba Ha Kim T cé
thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong quyen s dung dat c6 dién tich khoang
500m?, (loai dat cay lau nam), thugoc mot phan thtra s6 132, to ban dd sb 20, toa
lac tai khom F, Phuong I, thanh phé S, tinh Séc Trang theo Gidy chtng nhan
quyen str dung dat do ho 6ng Dinh P1 dung tén, dugc Uy ban nhan dan thi xa S
cap vao ngay 28/12/2001, nhung thuc té phan dién tich dat chuyen nhuong nay la
ctia vo chong ong quan 1y, st dung va gia thoa thuan chuyén nhuong dat giira hai
bén 1a 1.650.000.000 déng. Tuy nhién, sau d6 do dac lai phr:fln dat dé 1am thu tuc
tach thira chuyén nhuong cho ba T thi khong du dién tich tach thira theo quy dinh
ctiia Nha nudc, nén vo chong ong cung voi ba T thoa thuan nhén chuyén nhuong
thém phan dat cip ranh cua vo chong ong P1 véi dién tich khoang 30m? (ngang
02m x dai 15m) véi so tién 100.000.000 dong va dugc vo chong ong P1 dong y
chuyén nhugng cho ba T.

Sau khi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi nguyén
don T c¢6 dat coc cho vo chéng ong 0 lan, véi téng s6 tién 853.000.000 déng, %
chong 6ng ba nhan 753.000.000 dong cua ba Ha Kim T, con vo chong ong P1
100.000.000 dong va hai bén hen khi nao ra Vin phong Cong ching 1am thu tuc
chuyén nhuong xong thi ba T tra s tién mua dat con lai, nhung sau d6 ba T
khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong va ct hen lam thil tyuc chuyén nhuong
nhiéu 1an khéng thuc hién. Vi vy, vo chong ong ba khong dong v tra lai tién coc
da nhan 753.000.000 cho ba T, vi da tiéu xai hét so tién nhan coc.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va ciing nhw tai phién toa so tham, cdc
bi don éng Dinh P1, ba Thi Ka N trinh bay:

Thdong nhat véi ndi dung trinh bay néu trén cta v chong 6ng Lam D vé
ndi dung thoa thuan dat coc va phén dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong.
Phéan dat vo chong ong LAm D thoa thuan chuyén nhuong cho ba Ha Kim T la do
6ng Pinh P1 dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dét, nhung thyc t& mot
phan dién tich thira dat 132 13 cta vo chong 6ng Lam D quén 1y, sir dung. Sau khi
VO ch(‘A)ng ong D thoa thuan chuyén nhuong cho ba T thi co tién hanh do dac dién
tich cu thé nhung do khong du dién tich tach thira nén c6 thoéa thuan voi vo chéng
ong ba dé mua thém phan dat cua 6ng ba ngang 02m x dai 15m dé du dién tich
tach thira véi gia 1a 100.000.000 dong, nén ong ba ddng ¥ va nhan sb tién dat coc
100.000.000 dong cta ba T di dua cho vo chong 6ng D. Nay ba T khéi kién yéu
cau v chong ong ba tra lai s6 tién 100.000.000 déng dat coc thi 6ng ba khong
dong ¥, vi vo chdng ong D khong ddng v tra lai tién didt coc cho ba T, nén vo
chdng ong ciing khong dong ¥.



Su viéc dugc Toa an nhan dan thanh phé Soc Trang, tinh S6c¢ Trang thu 1y,
giai quyét. Tai ban 4n dan su so thdm s 203/2024/DS-ST, ngay 27/9/2024 da
quyét dinh nhu sau:

Can cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khodan 1 Diéu 157; Diéu 271; khoan 1, 3 Diéu 273 va
khodn 1 Piéu 280 ciia B6 lugt td tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12;
khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thu’o’ng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir
dung an phi, 1é phi Toa dn,

- Can cir Diéu 117, 328 va 502 Bé ludt déan sw nam 2015,

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn toan b yéu cdu khdi kién ciia nguyén don ba Ha Kim T doi
voi cac bi don 6ng Lam D, ba Thi P va 6ng Dinh P1, ba Thi Ka N.

2. Tuyén bé giao dich theo “Gidy bién nhdn ddat coc bdn ddt ngay
28/6/2022 va “Bién nhdn ddt coc tién ban ddt ngay 05/9/2023” bi vé hiéu tir thoi
diém hai bén xdc lp.

2.1. Buéc cac bi don ong Lam D, ba Thi P c6 nghia vu tra cho nguyén don
ba Ha Kim T s6 tién dit coc 753.000.000 dong (B tram ndm muoi ba triéu dong).

2.2. Bugc cdac bi don ong Pinh PI, ba Thi Ka N c¢é nghia vu tra cho
nguyén don ba Ha Kim T so tién dat coc 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét thim dinh tai
chd va quyén khang céo cta cac duong sy theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 08/10/2024, bi don Ldm D va Thi P, khang cao toan bd ban an so
tham, yéu cau Tda an cip phiic tham stra ban 4n so thim theo huéng: Khong chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don T vé viéc doi sb tién da giao cho 6ng D
va ba P dé chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Ngay 08/10/2024, bi don Dinh P1 va Thi Ka N, khang céo toan bd ban an
so tham, yéu cau Toa an cdp phiic tham stra ban an so tham theo huéng: Khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don T vé viéc doi sd tién da giao cho
6ng P1 va ba N dé chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai phién toa phiic thAim, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don T
khong rat lai don khoi kién, cac bi don khong rat lai don khang cdo, cac duong
su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Y kién cua Kiém sat vién, phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhan dan
tinh S6c Tring, vé tinh c6 can cr va hop phap cua khang co, vé vige tudn thu va
chap hanh phap luét t6 tung dan sy cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhimng
nguoi tham gia t6 tung, trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va
tai phién toa phuc tham. Dong thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu thé
nhu sau:
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+ Vé thii tuc té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ThAm phan - Chu
toa phién toa, thanh vién Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa, cac duong su da
tuan thil va chap hanh ding quy dinh cta phap luat td tung dan su.

+ Vé néi dung khdng cdo: Céac bi don khong ching minh dugce yéu cau
khang cdo cua cac bi don la c6 can ctr phap luat, trong khi nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don khong dong y theo ndi dung khang cdo cua cac bi don. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc thim khong chip nhan toan b khang cao
ctia cac bi don, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu cé trong hd so vu 4an, duge thdm tra céc
chtng cir tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé nghi
ctia Kiém sét vién, nhitng nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Noi dung va hinh thttc don khang cdo, tho1 han khang céo ctia cac bi don
D, P, P1 va N 1a dung quy dinh tai Didu 271, Diéu 272 va khoan 1 Diéu 273 Bo
luat Té tung dan sy nam 2015. Vi vay, khang céo cta cac bi don D, P, P1va N Ia
hop 1é, dugc Toa an cdp phic tham chdp nhan va tién hanh giai quyét theo trinh
tur phuc tham.

[2] Vé néi dung khang cdo:

[2-1] Bi don Lam D va Thi P khang cdo, yéu céu Toa 4n cap phuc tham
stra ban an so tham theo hudng: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don T vé viéc doi so tién di giao cho ong D va ba P dé chuyén nhuong quyén s
dung dat.

Luat su cua bi don Lam D dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc tham, chap
nhan toan bd yéu cau khang céo cua bi don D, vi cac can ctr sau:

- Cac dwong sy khong tranh chap vé dién tich dat chuyén nhuong ciing nhu
s6 tién chuyén nhuong dat.

- Khi ky thoa thuan dit coc, cac duong su déu co day du ning lyc hanh vi
dan su; viéc ky két 13 hoan toan tu nguyén; ndi dung thoa thuan dit coc khong
trai phap luat va dao duc xa hoi. Vi vay, thoa thuan dat coc gitra cac bén 1a hop
phap duoc phap luat bdo v¢, bén nao vi pham thi s€ bi xtr 1y theo quy dinh cua
phap luat.

- Ba T khong thuc hién viéc sang tén va tra s6 tién chuyén nhuong con lai
cho bén ban 13 15i ciia ba T, cac bi don déu dong ¥ tiép tuc thyc hién hop dong
nén céac bi don khong c6 16i. Do ba T khong tiép tuc thuc hién hop dong. Vi vy,
ba T phai mat tién dit coc theo quy dinh tai Piéu 328 ctia Bo luat dan sy nam
2015.

[2-2] Bi don Pinh P1 va Thi Ka N khéang cdo, yéu cau Toa an cap phuc
tham stra ban an so tham theo hudng: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don T vé viéc doi sb tién di giao cho ong P1 va ba N dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat.
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Xét khdng cdo ciia cdc bi don thi thdy rang:

Tai phién toa phuc tham, cac bi don Diém va P thtra nhan ¢6 nhan tién coc
chuyen nhuong quyen str dung dat ctia nguyén don T2 téng cong la 753.000.000
dong, cac bi don P va N thtra nhén c6 nhén tién coc chuyen nhuong quyén st
dung dat caa nguyén don T tong cong 1a 100.000.000 dong. Vi vay, day 1a sy kién
khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cta Bo luét t6 tung
dan sy nam 2015.

Ho so vu 4n thé hién:

- Ngay 28/6/2022 cac bén thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong 01 phan
cua thira dat sb 132, to ban do sb 20, toa lac tai khém F, phuong I, thanh phé S,
tinh Soc Trang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhén dan thi
x& S cap cho ho ong Pinh P1, ba Thi Ka N vao ngay 28/12/2001. Khi cac bén
thoa thuan chuyén nhuong dat, thi gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén,
khong thé hién phﬁn dét cac bén thoa thuin chuyén nhuong, thuoc hanh lang bao
v¢€ an toan cong trinh cdp Kénh 3/2.

- Ngay 07/7/2022, S& T4 cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ong Dinh P1 va va Thi
Ka N, thé hién: Toan bd phﬁn dét cac bén thoa thuan chuyén thudc hanh lang bao
v¢ an toan cong trinh cdp Kénh 3/2.

Nhu vay, khi cic bén théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, thi cac
bén déu khong biét, phan dat chuyén nhuong thudc hanh lang bao v¢ an toan
cong trinh cap Kénh 3/2. Vi vay, nguyén don T ¢6 quyen dé nghi, khong tiép tuc
thue hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, theo gidy dat coc ma cac
bén di ky, do bi nham 14n vé dbi twong chuyén nhuong, nén bi vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 126 ctia B luat Dan sy nam 2015. Viéc cham dut théa thuin nay
khong bén nao c6 161, vi dy 1a su kién méi phat sinh ma cac bén déu khong biét.

Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don T 1a c6
can ct nhu nhiing phan tich néu trén.

Cac bi don va Luat su cia b1 don Diém khong ching minh duoc, khang
c4o ctia cac bi don 1a c6 can ctr, trong khi nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don T khong dong y theo ndi dung khang cao cua cac bi don. Vi vay, Hoi
ddng xét xir cip phuc tham khong chdp nhan toan bo khang cua cac bi don D, P,
T3vaN.

pé nghi cua Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang, vé viéc khong chip nhan toan b ndi dung khéng cao cia cac bi don D, P,
T3 va N, giit nguyén ban 4n so tham 1a ¢ cin cl, phi hop véi cac ching cir da
duoc vién dan néu trén, nén duoc Hoi déng xét XU cép phtc tham chép nhan.

[3] Vé an phi ddn sy phiic tham: Céac bi don dugc mién tién 4n phi phiic
tham do thudc d6i tuong nguoi cao tudi theo quy dinh tai tai diém d, khoan 01
Piéu 12 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Céc phan khac duoc néu trong phan quyét dinh cta ban 4n so thim khong
bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khang nghi theo qui dinh ctia phap luét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Biéu 313 cua
Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;

Tuyén xur:

Khéng chap nhin khang céo cua cac bi don L, Thi P va Pinh P1 va Thi Ka
N.

I- Giir nguyén ban an so tham s 203/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Séc Trang, tinh Soc Trang.

I1- An phi dan sy phtc thim: Cac bi don Lam Diém, Thi P, Pinh P1 va Thi
Ka N duoc mién tién an phi dan su phtic thim, do thudc ddi tuong ngudi cao tudi.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan déan sy (dd dwoc sira doi, bo sung) thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguwoi
phdi thi hanh én dén sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac
Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dan sw (da duoc suwa doi, b sung), thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan sw
(dd dwoc sira doi, b6 sung).l.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND thanh ph6 Séc Trang;
- Chi cuc THADS thanh pho Soc Trang;
- Luu ho so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung



