TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 09/2025/DS-PT
Ngay 23 thang 01 nam 2025
“Vi Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THO

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Piéu Thi Bich Luot.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Khéic Chién;

Ong Nguyén Han Hudng.

- Thu ky phién téoa: Ba Phung Thi Thu Hang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Phit Tho tham gia phién toa: Ba
Vil Thi Huong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 23 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Pht Tho xét xir phuic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 86/2024/TLPT-
DS ngay 08 thang 10 nim 2024 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so: 21/2024/DS-ST ngay 08/8/2024 cia Toa 4n
nhan dan huyén Lam Thao, tinh Phu Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so6: 95/2024/QD-PT ngay
08/11/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Manh V, sinh nam 1962 (Ving mit)

Dia chi: Khu E, xa T, huyén L, tinh Phu Tho

Bi don: Ong Tran Quang C (Tran Quang T), sinh nam 1961 (C6 mat)

Dia chi: Khu E, xa T, huyén L, tinh Pha Tho.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

-Ba Lé Thi T1, sinh ndam 1962 (Vang mat)

- Ba b6 Thi H, sinh nam 1970 (Vang mat)

Cung dia chi: Khu E, xa T, huyén L, tinh Phu Tho.

Nguwroi bao vé quyen va loi ich hop phép ciia éng C, ba H:

Chi Nguyén Thi Thanh H1, sinh nam 1996 (C6 mat)

Dia chi: Khu E, xa T, huyén L, tinh Phu Tho.

Nguroi lam chung:

- Ong Nguyén Puc N, sinh nim 1937, vo la D6 Thi T2, con la anh
Nguyén Pic H2, sinh nim 1967 (Ving mit)

- Ong Nguyén Hiru T3 (Vang mit)




Cung dia chi: Khu E, xa T, huyén L, tinh Phu Tho.
Ngwoi khang cao: Ong Tran Quang C - La bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khei kién va qud trinh giai quyét vu an, nguyén don éng Phan
Manh V trinh bay:

Ong duogc nha nude cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD)
s6 E0133353, s0 vao so cap GCNQSDD s6 00663/QSDD do UBND huyén P
cap ngay 04/7/1997 d6i véi thira dat s6 305, to ban do 18 tai xa T, huyén L, tinh
Pha Tho (c6 300m? dat & va 180m? dat vuon). Trén dat c6 nha va hién nay chi
c6 hai vo chong 6ng dang 0.

Nim 2014 khi 6ng C xay nha xong thi dng va ong C c6 thong nhat doi dat
phia giap ranh 02 nha va sau d6, 6ng C xay tudng riao lan sang nha 6ng 7,2m? va
ong C htra tra cho dng khoang 7m? dat phia mat duong lién khucho 6ng. Nhung
sau do, ong C doi lai 7m? ma ong ay da doi phia duong cho 6ng. Nay 6ng dong
y tra lai phan dat ma ong C da doi phia duong giao thong cua khu cho ong C,
nhung ong C khong tra lai phan dién tich ctia nha 6ng di doi. Vi vay, ong khoi
kién, dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng C phai thao d& cong trinh trén dat, tra
lai phan dién tich lan chiém 7,2m? dat vuon cho gia dinh 6ng. Chi phi to tung
ong d3 nopva thanh toan chi phi xong, nay yéu cau oéng C phai chiu theo quy
dinh phap luat va tra lai cho dng. Nhat tri ho tro mot phan tién khi nha 6ng pha
do tuong rao tra dat cho gia dinh ong.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdap va bi don, éng Tran Quang T
cting thong nhat trinh bay tai phién toa:

Gia dinh 6ng va gia dinh 6ng V 1a hang x6m. Ong dugc nha nude cip
GCNQSDD @6i voi thia dat so 306, to ban do 18 (300m? dat & va 56m?2 dat
vuon) tai xa T, huyén L, tinh Phtt Tho, GCNQSDD s6 E0133312 do Chu tich
UBND huyén P cap ngay 04/7/1997. Hién nay, hai vo chong ong dang str dung
thira dat nay. Tuong rao phia tru cong cii duoc xay nam 1993, xay ranh nuéc
nam 2008. Nam 2014, khi gia dinh 6ng xay lai nha, hai gia dinh c6 ndi chuyén
doi dat nhung khong thanh. Vi vy, ong d3 xay lai tudng rao (xay trén nén mong
cll), con doan tir goc nha dé xe ciia nha ong dén moc gidi giap ranh gitra hai nha
thi 6ng chi xay doan twong lam nha dé xe bén trong phan dat cua gia dinh ch
khong xay hét dat, doan tuong rao d6 cach ranh gidi dat ctia 6ng con khoang 1,4
m chiéu ngang kéo dai dén gdc tudng rao diém gitta nha xe hinh tam giac c6
dién tich 4,6m2. (Phan tuong ngoai nha xe cia dng duoc xay trén bép cil cua gia
dinh cling dong thoi 1a ranh gidi dat hién nay).

Tai lan do dac hién trang st dung dat do Cong ty Co phé“m T6 thuc hién
theo ké hoach cua UBND tinh P vé viéc do dac ban d6 dia chinh, lap ho so dia
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chinh trén dia ban tinh. Cong ty C6 phan T6 da tién hanh do thuc trang hién
trang st dung dat ctia cac ho dan trén dia ban xa T trong d6 co thira dat cua gia
dinh ong dang st dung. Sau khi do dac xong 6ng di ky xac nhan thuc trang dat
nha 6ng ding nhu do dac vao Phiéu x4ac nhan két qua do dac hién trang thira dat.
DPong thoi cac hd gia dinh gidp ranh véi thira dat cua nha ongda ky xac nhan
thuc trang tiép giap, khong c6 tranh chap gi vé dat dai vao bién ban mo ta ranh
gidi, moc gidi thira dat vao ngay 27/11/2022 (cu thé vo 6ng V 1a ba T1 da ky xac
nhan).

Dén thang 6/2023, 6ng V di sang nha, gip ong ndéi muon xin manh dat
giap voi tuong nha xe nha 6ng dé dng V sang tén dat cho con trai dng V xay
nha, hai gia dinh d3 n6i chuyén vé viéc ong lay phan dat cia nha éng V giap
ranh v&i san nha dng, con 6ng V lay phan dat cia 6ng giap mat duong, canh nha
dé xe cua gia dinh 6ng (kéo thang theo twong nha dé xe cia nha dng), tuy nhién
ong V chi xin phan dat chua xay tuong rao cia gia dinh 6ng (moc gisi giap danh
gitra hai diém hai bén di thong nhat xay dung tir truéc) ma khong dong v doi dat
nén hai gia dinh khong dong y, khong thong nhat duoc véi nhau. Sau d6, dén
ngay 29/7/2023, 6ng V lam don ra UBND xa T vé viéc nha dng T lan chiém dat
nha dng V. Ngay 31/8/2023, UBND xa T di goi hai gia dinh dé hoa giai tranh
chap dat theo don cua 6ng V, tuy nhién khong thong nhat duoc giita hai bén.
Trong khi tuong rao va moc gidi giap ranh giita hai nha da co tir l[au. Phan dién
tich dat dang tranh chap sat bén ngoai thanh giéng (dm dudi nén gach) vé phia
nha ong C khoang 1 mét.

Phan nha xe cua gia dinh dng duoc xay trén phan nén nha bép cii cua gia
dinh ong (bép cii da c6 tir thoi bod cua 6ng, hién nay, van con moéng cua bép cil,
ong da dé nghi Toa an di xem xét thAm dinh phan moéng cua bép cii). Ong dé
nghi Toa an bac yéu cau khdi kién ciia nguyén don, gitt nguyén phan hién trang
ma o6ng dang st dung. Néu phai pha bo tuwong rao tra lai dat cho 6ng V thi 6ng
dé nghi dng V ho tro tién thdo d& va xay lai twong rao. Pé nghi Toa an khong
dung ban d6 nim 1997 dé lam cin ¢t giai quyét vu an.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la ba Lé Thi T1 trinh bay:

Nhat tri v&i yéu cau cia 6ng V. Dé nghi Toa an giai quyét buoc ong C
phai thdo d& cong trinh trén dat, tra lai phan dién tich lan chiém 7,2m? dat vuon
cho gia dinh ba.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi H trinh bay:

Nhat tri véi phan trinh bay ctia dng C. Dé nghi Toa an bac yéu cau khéi
kién cua nguyén don.

Nguweoi lam chitng la 6ng Nguyén Pirc N, anh Nguyén Pirc H2 la con trai
cung trinh bay:

Gia dinh c6 giap ranh dat nha ong C. Hai bén st dung dat 6n dinh tir lau,
khong c6 mau thuan gi va ciing khong tranh chap. Viéc doi dat gitra 6ng V va
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ong C thi 6ng N va anh H2 khong biét. Trude day (trude khi ong C xay tuong
rao, ong C ndi nim 2014) thi khong c6 tudng rao, vi tri d¢ xe nha 6ng C con
chat, khong rong nhu bay gio, kich thudc khong rd6. Viéc 6ng C xay tuong rao
trén mong cii cia nha 6ng C (do dng ba 6 tién 6ng C dé lai) thi 6ng N va anh H2
khong biét.

Nguwoi lam chitng la 6ng Nguyén Hitu T3 trinh bay:

Dat nha ong va dat ong V, dat ong C co6 giap ranh, & tir thoi 6ng cha, st
dung dat on dinh, khong c6 tranh chap.

Tai bién ban xac minh véi dai dién UBND xa T cung cép: Thita dat sb
305, to ban d6 s6 18, dién tich 480m? dugc UBND huyén P (cii) cap cho ong
Phan Manh V. Thira dat s6 306, t& ban do s6 18, dién tich 356m? dugc UBND
huyén P (cii) cap cho 6ng Tran Quang C. Ranh gi6i dat hién trang ctia cac bén
duoc xac lap 1a twong rao xay gach bao quanh. Ranh gidi hién trang st dung dat
hién nay c6 thay d6i so véi ban d6 cap GCNQSDD cap cho 2 6ng. Viéc 2 bén
gia dinh chuyén doi dat nhu thé nao do khong thong qua chinh quyén dia
phuong nén khong biét duoc.

Vé hinh thé thira dat cua ong T va 6ng V tuwong dong véi ban vé trich do
hién trang st dung dat ngay 26/3/2024 cia Cong ty TNHH K va phu hop véi
ban dd duoc sao chup tir ban d6 goc nim 1997 do UBND xa T cung cap. Doi
voi dién tich dat cia 6ng T vé hién trang st dung dat cé tang so véi GCNQSDD
duoc cap 1a do ong T co6 xay lan 1 phan tuong rao vao duong giao thong va 1
phé“tn la do sai s6 khi do dac. Doi véi dién tich dat cua ong V vé hién trang su
dung dat co giam so v6i GCNQSDD duoc cap la 2m? do 1 phan ong V xay
khong dung véi ranh ban do, 1 phan 1an sang nha 6ng T3 va 1 phan la do sai so
khi do dac. D6i voi tudng rao ong T xay nam 2014 1a hién trang dang tranh chap
khong phai la mot dudng thang cia ban d6 1997 va so d6 thira dat cap cho 6ng
V. Piém trong cung cia ban do 1a diém giap ranh voi 4 nha gom ong T, 6ng V,
ong N, ong T3. V& hién trang str dung dat thi thira dat cia ong T, 6ng V, ong T3
c6 01 diem chung la diem 11 theo ban trich do ngay 26/3/2024.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san da xac dinh: T4
rao la ranh gi6i cua 2 gia dinh la 2 doan duong thang 9-10 va 10-11, tuong rao
biang gach do dng T xay. Chan méng tudng rao ngang bang véi mit san, dudi
mat san sau xudng dat khong c6 mong, chiéu cao mong 1a 32cm, rong 20cm,
chiéu dai méng 1a 8,81m, tuong rao phia trén xay cao 1,5m. San nha 6ng T co
01 giéng khoi lat san bén trén, mép ngoai giéng cach vi tri méng la 1m. Pat & co
gia 3.000.000d/1m?2, dat vuon cé gia 1.000.000d/1m?, gia tri tai san trén phan dat
tranh chap gom co: tudng rao (xay 10cm, cao 1,8m) c6 gia 1.931.000 dong,
phan mai nha dé xe (1 phan) c6 gia 475.200 dong, nén nha xe lat gach do (1
phan) 371.250 dong, san lat gach d6 (1 phan) 618.750 dong. Tong cong
3.396.000 dong.



Tai ban an dan su so tham so. 21/2024/DS-ST ngay 08/8/2024, Toa an
nhan dan (TAND) huyén L, tinh Phti Tho di quyét dinh:

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, khoan 1 diéu 147, khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Piéu 166 ctia Bo luat To
tung dan su;

Can ¢t vao cac Piéu 357, 468 cua Bo luat dan su;

Can ctt vao khoan 1 Dicu 12, khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Dieu 170, khoan
IDicu 203 cua Luat dat dai.

Can ctt vao diém d khoan 1 Dicu 12, Dicu 14, khoan 6 Diéu 15, diém b
khoan 2 DPiéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don la 6ng Phan Manh V va
ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi T1 d6i véi bi don la ong
Tran Quang C (Tran Quang T) va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Do Thi H.

Xac dinh dién tich 7,2m? dat tranh chap tai thtra 305, t& ban d6 s6 18 &
khu E, xa T, huyén L, tinh Pht Tho (theo chi giéi 11,10,V,23,C,11) thudc quyén
st dung cua ong Phan Manh V va ba Lé Thi T1.

Budc ong Tran Quang C (Tran Quang T) va ba D6 Thi H tra lai quyén sir
dung dat tai thtra 305, t& ban d6 s6 18, dién tich 7,2 m? & khu E, xa T, huyén L,
tinh Phu Tho cho C)ng Phan Manh V ba Lé Thi T1 (theo chi gidi 11, 10, 'V, 23,
C, 11) c6 ban trich do hién trang kém theo).

Budc 6ng Tran Quang C (Tran Quang T) va ba D6 Thi H c6 nghia vu thao
d& cong trinh trén dién tich dat gom c6 tuong rao gach cé chiéu dai 13m (gom
cac doan 11-10 la 7,51m; doan 10-V la 0,46m; doan V-23 1a 5,03m), 1 phé“m mai
nha dé xe bﬁng tén va nén lat gach dién tich 2,7m? (¢6 cac canh C-V = [,08m;
V-23 = 5,03m; 23-C = 5,21m), 1 phé‘in san lat gach co6 dién tich 4,5m? ( c6 cac
canh V-10 =0,46m; 10-11 = 7,51m; 11-C=7,59m; C-V = 1,08m).

Ong V c6 nghia vu hd tro ong T Y gia tri tai san thao d& 1a 1.698.000d
(Mot triéu sau tram chin muoi tam nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, quyén
yéu cau thi hanh 4an va cac quyén, nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22, 23/8/2024, 6ng Tran Quang C (Tran Quang T) khang cdo khong
dong ¥ v6i ban an so tham dé nghi cap phic tham xét xir huy ban an so tham vi
cac ly do:

Thir nhat: Trong phan Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap va bi don
ong Tran Quang C cung trinh bay tai phién toa, c6 noi dung: “Phan nha xe cla
gia dinh 6ng duoc xay trén phan nén nha bép cii cla gia dinh ong (bép cii da co
tir thoi bo ctia 6ng, hién nay, van con mong cia bép cil, ong da dé nghi Toa an di
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xem xét thim dinh phan mong cua bép cil). Ong dé nghi Toa an bac yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, gitt nguyén phan hién trang ma ong dang st dung.
Néu phai pha bo tuong rao tra lai dat cho 6ng V thi 6ng dé nghi éng V hd tro
tién thao d& va xay lai tuong rao”.

Ong chua bao gid néi tra lai dat cho dng V, do day la dat nha ong. Ma khi
dai dién Vién Kiém sat hoi ong vé viéc “Néu phai pha bd tudng rao tra lai dat
cho 6ng V thi 6ng c6 dé nghi 6ng V ho tro tién thao d& va xay lai tudng rao?”.
Ngudi dai dién cta 6ng tra 1o “Chua bao gio nghi vé van dé nay”. Sau d6 Vién
kiém sat noi rang day chi gia str néu trudng hop phai dap tuong thi c6 yéu cau
ong V ho tro chi phi hay khong va budc ngudi dai dién cia dng phai tra 10i co
hoac khong thi nguoi dai dién cua 6ng méi tra 101 c6. Nhu vay, ndi dung ban an
viét khong dung véi trinh bay cua ong.

Thtr hai: Trong phan “Nguoi lam ching 1a 6ng Nguyén Puc N, vo 1a ba
D6 Thi T2, anh Nguyén Ptrc H2 1a con trai cting trinh bay:

Gia dinh c6 giap ranh dat nha ong C. Hai bén sir dung dat on dinh tir lau,
khong c6 mau thuan gi va ciing khong tranh chap. Viéc doi dat giira 6ng V va
ong C thi 6ng N va anh H2 khong biét. Trude day (trude khi ong C xay tuong
rao, ong C ndi nim 2014) thi khong c6 tudng rao, vi tri d¢ xe nha 6ng C con
chat, khong rong nhu bay gio, kich thudc khong ro6. Viéc 6ng C xay tuong rao
trén mong cii cia nha 6ng C (do dng ba t6 tién 6ng C dé lai) thi 6ng N va anh H2
khong biét.”

Thuc té ba T2 khong khai bao nodi dung nhu trén, nhung ban 4n lai ghi
nhu vay 1a khong ding véi trinh bay cua ba H2 ¢6 trong ho so vu 4n.

Tht ba: “Tai bién ban xem xét tham dinh tai chod va dinh g14 tai san da xac
dinh: T4 rao 1a ranh gidi cua 2 gia dinh 1a 2 doan duong thang 9-10 va 10-11,
twong rao bang gach do 6ng T xdy. Chan méng tudong rao ngang bang véi mit
san, dudi mat san sau xuong dat khong c6 méng, chiéu cao méng la 32cm, rong
20cm, chiéu dai mong 1a 8,81m, twdng rao phia trén xay cao 1,5m. San nha éng
T ¢6 01 giéng khoi lat san bén trén, mép ngoai giéng cach vi tri méng la Im."

Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 26/3/2024 va 18/7/2024; Bién
ban dinh gia tai san ngay 26/3/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lam Thao
khong hé c6 noi dung trong rao ranh gisi giira hai nha gom 02 doan 9-10 va 10-
11. Viéc nay hoan toan khong ding véi thuc té khi 6ng V va dng da xac dinh hai
diém dau cudi gidp ranh cua hai nha 1a diém 8 va 11, dng chi tranh chap doan
chi gié6i 10.

Thir tu: Qua trinh giai quyét vu an 6ng da dé nghi lay 1o khai 6ng T3 1a
ngudi lam chirng nhung khong duoc Toa chap nhan.

Thir ndm: “Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang sir dung dat ngay
14/4/2023 cua Cong ty co phan T6 va ban md ta ranh gidi, moc gisi thira dat
ngay 27/11/2022 do dac thira dat 6ng Tran Quang T dua trén hién trang sir dung
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dat néu khong cé tranh chap thi ban d6 d6 méi duoc phé duyét va lam can cur
cap d6i GCNQSDD néu c¢6 yéu cau.”

Tuy nhién, tai thoi diém ky cac so do do dac ciia Cong ty cd phan T6 nay
gitta nha 6ng va nha 6ng V khong cé tranh chap gi, cac ban do hién trang déu co
chit ky cua ong la chu hd va chit xac nhan ranh giéi cia hang x6m nha to61 trong
do ¢6 ba T1 1a vo 6ng V, xdc nhan ranh gidi gitta nha 6ng va nha dng V tuong
dwong véi diém 8, 10, 11 cta Cong ty K. Tai thoi diém nay hai bén khong c6
tranh chap gi. Mot van ban c6 su thong nhat cta hai gia dinh, hang x6m va 01
cong ty do dac thuc hién theo chu truong do dac cua Nha nudc nhu vay lai
khong du tinh phap 1y hay sao. Pén thang 6/2023 nha 6ng va nha 6ng V mdi xay
ra tranh chap, néu c6 tranh chap thi phai phat sinh ngay tir thoi diém thang
11/2022 khi do ranh gidi.

Nén viéc ong yéu cau thu thap ching cir tir Cong ty T6 vé cac vin ban, so
do do dac cia nha ong va nha 6ng V vao thoi diém néu trén 1a hoan toan chinh
dang va viéc nay xac dinh rd ranh gi6i dat giita hai nha tir trude 1a diém 8, 10, 11
nhu da trinh bay trén.

Thir sau: Tai ndi dung “Thir ba: Diém cudi tuong rao (giap dat dng N, 6ng
T3) do 6ng T xay hién nay khi 6p 1én ranh ban d6 nim 1997 c6 diém gan trung
khép va khi nodi diém 11 dén diém 8 theo ban trich do hién trang st dung ngay
26/3/2024 1a mot duong thang trang khép véi ranh ban d6 1997.” (T5 5)

Nhan dinh nay cta Toa an 1a hét strc vo 1y, khong hiéu Toa 4n xem ban do
(’Sp kiéu gi ma nhan dinh khi nbi diém 8 dén diém 11 theo ban do trich do hién
trang ngay 26/3/2024 1a mot duong thang trung khép voi ranh ban d6 nam 1997.

Thtr bay: Tai phﬁn nhan dinh cua Toa an, tai muc [5]

“Viéc ong V dang str dung mot phan dat phia dudng giao thong lién khu
(vi tri tru cong cii). Do ong T khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong
xem xét, duoc giai quyét bang vu an khac khi duong su c6 yéu cau.”

Ong khong nhat tri véi nhan dinh nay cia Toa an, béi vi nha ong va nha
ong V da thong nhat diem 8 va 11 1a hai dém khong tranh chap, chi tranh chap
phan dat 11, 10, 23 ¢6 dién tich 7.2m2. Va phan tuong rao diém 8, 9 ciing la do
ong xay ciing the hién rd phan dat phia duong giao thong lién khu do6 thuoc veé
dat nha o6ng. Nhitng noi dung hai nha da nhat tri thi khong phai chimg minh
trude toa, cling nhu khong can toa phai xem xét. Toa khong cé cin cir ¢é nhan
dinh hai gia dinh da doi dat.

Tha tam: Tai phﬁn nhan dinh cua Toa an, tai muc [7]

“Cac duong su ciing thong nhat két qua do dac theo Bién ban trich do hién
trang, nhat tri ndi dung bién ban xem xét tham dinh va dinh gia ngay 26/3/2024
ciia Toa 4n nhan dan huyén Lam Thao. Do do, hoi dong xét xir can ctr két qua do
dac, két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 26/3/2024 lam
can clr giai quyét vu an. Nhu vay, cé can ctt chap nhan yéu cau khéi kién cua
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ong V, budc ong T phai thao d& cac tai san trén dat, tra lai phan dién tich 7,2m?
cho 6ng V."

Toi khong nhat tri v6i két qua do dac hién trang ctia Cong ty K, thé hién &
viéc t6i chua ky tén trong bat ky ban vé nao va da c6 don giri Toa an vé van dé
nay. Cu thé la:

Theo Ban do trich hién trang do Cong ty K thuc hién lai x4c dinh moc
gi6i hai nha va tinh dién tich dat cua nha t6i va nha 6ng V theo chi gi¢i 9, 10, 11
la khong dung véi thuc té hién trang va moc gidi gitta hai nha, khi hai nha da
xac dinh diém dau va diém cudi giap ranh gitra hai nha la chi gidi s6 8 va 11
(tranh chap tai chi gidi so 10). Theo nha dng chi ranh gidi giira hai nha theo chi
giot 8, 10, 11 thi Cong ty K khong thuc hién ké theo duong ong chi ma chi ké
chi giéi 8, 11 nhu 6ng V trinh bay (sau khi néu ¥ kién phan nay véi Tham phan
va Cong ty D da diéu chinh lai tai mot ban do méi ké thém duong nét dut 8-10).

Phan dién tich thia 305 nha o6ng V SI = 478,0m? (theo chi gidi
1,2,3,4,...10,11,1) 1a sai, vi ong V coéng nhan diém 8 thudc vé nha ong, nén phan
dién tich nay chi dugc tinh theo chi gidi 1,2,3,4,5,6,7,8,10,11,1 va dién tich la
S1=469,5m?2. Vi phan dat theo chi gi6i 8,9,10 c6 dién tich 1a 8,5 m? thudc quyén
sit dung ctia 6ng nén dng V méi dang kién tranh chap. Phan hién trang sir dung
nha o6ng khong phai la S2 = 400,2 m’ma phai theo chi gidi
8,10,11,12,13,...,21,22,9,8 v&i dién tich 408,5m?.

Tai liéu ban d6 thé hién viéc Sp ban do dia chinh 1997 va thuc té ranh gidi
gitta nha t6i va nha 6ng V do Toda 4an nhan dan huyén Lam Thao cung cap vao
ngay 10/6/2024 (d¢6ng dau Toa an nhan dan huyén Lam Thao s6 93), 1a khong
dting, cu thé viéc 6p ban d6 nay khi lay ban dd 1997 vao khong chinh xac & chod
trong ban do 1997 thi ranh gi¢i 2 nha la mot duong thang, nhung khi 6p thi
duong ranh gidi nay lai khong phai 1a mot dudng thang. Ong ciing khong biét
Cong ty do dac lay ban do nao dé op vao thuc trang & day.

Thir chin: Vé Bién ban lay 101 khai ong N va 6ng H2 ngay 18/7/2024 (dac
biét nghiém trong). Tai Bién ban lay loi khai hoi 9 gio 10 phut ngay 18/7/2024
cia Toa an nhan dan huyén Lam Thao d6i véi 6ng Nguyén Ptc N va Nguyén
DPurc H2 - con trai ctia 6ng N. Thoi diem nay t6i, vo toi, ngudi bao vé quyen va
loi ich cua toi clingcd mit tai buoi lay 1o khai tai nha 6ng N va thay rang:

Ong N khai: Ong Ngoc M bi mu tir nim 2006, ranh gi6i giita hai nha ciing
nhu viéc xay lai tuong rao giita nha 6ng C va nha 6éng V nim 2014 trén nén
mong cii cia nha dng C, dng N déu khong biét.

Nhung chi tiét nay lai khong duoc thé hién vao bién ban. Ong H2 khai:
Ong H2 lap gia dinh va da chuyén di sinh song tai noi khac tir thang 10/1989,
trc 35 nam vé trude, chi tiét nay cling khong duoc ghi vao bién ban. Luc dau,
khi Toa 4n hoi ong H2 vé van dé gi ciing noi khong biét, nhung sau khi co su tac
dong cua vo ong H2 1a ba P thi lai doi lap truong noéi “Trude nim 2014 hai nha
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khong c6 tudong rao, sau dé6 nha ong C md1 xay va nha xe nha ong C trude day
nho hep sau nay nha xe rong hon”.

Tham phan va Thu ky da ghi 1oi khai éng N va 6ng H2 vao cung 01 bién
ban lay 1oi khai, trong bién ban nay thé hién ndi dung 6ng N va 6ng H2 cung
khai b4do ndi dung nhu nhau, trong d6 c6 01 ndi dung rat quan trong trong viéc
giai quyét vu an trén “Vi trudc day (trudc khi xay tuong rao 6ng C noéi la nam
2014) thi khong co6 tuong rao, vi tri dé xe nha éng C dé xe con chat khong rong
nhu bay gio, kich thudc khong ro™.

Vé viéc ghi 101 khai ciia 6ng N 1a hang x6ém nha t6i va mat da bi mu nim
2006 va 6ng H2 1a ngudi da chuyeén di sinh song & noi khac tir thang 10/1989
(6ng H2 khong phai 1 nguoi con sinh song trén cing manh dat véi ong N,
ngudi sinh song cung ong N 1a nguoi con trai khac) vao cung 1 bién ban ghi loi
khai, trong khi hai nguoi co 1o khai khac nhau. Viéc lam nay cia Tham phan va
Thu ky c6 dting quy dinh cua phap luat khong, dng thay co6 su long ghép 1oi khai
mot cach khéo 1éo va tinh té€ dé lam cin ¢t quan trong trong giai quyét vu an
ndy, tir mot ngudi mat bi mu nam 2006 lai nhin thay rd dic diém cong trinh nim
2014 gitra hai nha xay dung nhu thé nao va tir mot ngudi da chuyén di sinh song
tai noi khac 35 nim vé trudce lai thanh hang x6m sinh song 1au doi véi nha ong.

Viéc ndi dung bién ban phan “Héi va dap” chi ghi phan cau tra 1oi khong
ghi phan cau héi la c6 ding quy dinh cia phap luat vé viéc lay loi khai hay
khong? Trong bién ban lay 101 khai nay chi ghi thanh phan ghi 1o khai 1a Tham
phan va Thu ky. Tuy nhién khi ky bién ban ghi 101 khai nay ngoai nhitng nguoi
c6 tén trén thi lai c6 chit ky xac nhan cia can bo tu phap 1a 6ng Nguyén Vin M1
va xac nhan caa UBND xa T la ba Vu Thi Mai H3 — Pho Chu tich UBND xa T.
Hon nira ba pho chu tich khong c6 mat tai bubi léy 101 khai, viéc ki xac nhan co
dung quy dinh cua phap luat hay khong?

Ngoai ra, tai bién ban lay loi khai nay khong c6 ngay gio két thuc bién
ban ghi 1o khai. Vay khong hiéu bién ban nay, 1ay loi khai dén khi ndo méi két
thuc? Viéc nay co ding véi quy dinh cua phap luat khong?

Nhu vay, Toa an nhan dan huyén Lam Thao khong thu thap day du ching
ctr theo yéu cau cua duong su la khong dam bao khach quan trong viéc thu thap
chiing cu.

Yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét nhitng viéc sau day:

1. Khang cao toan b ban an cuia Toa an nhan dan huyén Lam Thao tuyén
vao ngay 08/8/2024 va dé nghi toa phic tham nghién ctru ki ho so vu an va
tuyén hity ban an so tham.

2. Dé nghi Toa 4n md& phién xét xir méi va xét xir cong minh, dam bao
quyén loi cua gia dinh toi.

3. DPé nghi lam rd cac chi tiét néu trén va xt 1y theo quy dinh phap luat
néu c6 hanh vi sai pham & day.



Tai phién toa phiic tham:

Ong Tran Quang C (Tran Quang T) va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho dng C giir nguyén khang cdo va dua ra nhitng cin ci khang cdo: Ong
C cho rang phan dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung cia gia dinh ong
C da co tir lau, thé hién & birc tuong rao duoc gia dinh 6ng C xay co tir trude
nhitng nam 1980. Viéc Uy ban nhan dan huyén L khi tién hanh do vé& ban d6 dia
chinh da vé phan dién tich dat cua gia dinh 6ng sit dung vao phan dat cta gia
dinh 6ng V 1a khong dtng véi thuc té st dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho dé nghi Hoi df‘mg Xét XU
phtic tham: Can cr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, khong chap nhan khang co cua
ong Tran Quang C (Tran Quang T), gitt nguyén ban an dan su so tham so:
21/2024/DS-ST ngay 08/8/2024 cua Toa an nhan dan (TAND) huyén L.

(Chi tiét tai bai phat biéu cta Kiém sat vién luu ho so vu an)

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, can cir ket qua tranh luan tai phién toa, y kién ciia Kiém sat vién: Hoi
dé‘ng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Khang c4o cia dng Tran Quang C (Tran Quang T) la bi
don trong han luat dinh, don hop 1€ nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.
Vi vay, Hoi dong xét xir xem xét ndi dung khang céo, theo quy dinh tai Diéu 293
cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung khang céo:

Ong C khang céo khong dong ¥ véi ban an so tham, dé nghi cap phic
tham xét xtr huy ban 4n so tham véi cac Iy do trinh bay trén. Hoi dong xét xur
nhan dinh nhu sau:

Thtr nhat: D6i véi khang cao cia 6ng C cho rang Toa an cap so tham co
vi pham trong viéc thu thap tai li€u, ching cu:

Viéc lay 1oi khai ctia ngudi lam chirg khong ding: Toa an cap so tham
lay 1o khai ctia ong N va dng H2 cung chung 01 bién ban lay loi khai va éng dé
nghi Toa an thu thap ching ctr tir Cong ty co phan T6 va thu thap tai liéu, ching
ctr tir Uy ban nhan dan huyén L, 6ng Nguyén Hitu T3 nhung Toa an khong tién
hanh theo yéu cau cua ong:

Trong ho so vu an c6 bién ban lay 1oi khai ciia 6ng Nguyén Dtrc N va anh
Nguyén Puc H2 ngay 18/7/2024 ma ong C cho ring khong khach quan, khong
ding quy dinh cua phap luat vi 6ng N bi mu nam 2006 thi khong thé nhin va biét
gia dinh 6ng xay btrc tuong rao ndm 2014 va vi tri nha xe 6ng C trude khi xay
tuong rao nam 2014 chat hon so véi hién tai, dong thoi 6ng C cho rang anh H2
chuyén di noi khac sinh séng tir nam 1989 nén khong thé biét noi dung khai vé
sit dung dat nhu trong bién ban cta Toa an. Ngoai ra, 6ng C cho rang trong bién
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ban lay 101 khai ngay 18/7/2014 ctia Toa an khong ghi thanh phan c6 mit tai
buoi 14y 101 khai dai dién tu phap x3 va UBND nhung cubi lai cho chit ky ctia tu
phap xa va xac nhan cua UBND.

Cian ctr cac tai liéu, chirg cir c6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xr phuc
tham nhan dinh: Bién ban lay 1oi khai ctia dng N va anh H2 cia Toa 4n nhan dan
huyén Lam Thao ngoai tru s¢ Toa an, theo quy dinh cua phap luat phai c6 nguoi
lam chtimg va c6 xac nhan cuia UBND cap xi. Bién ban ngay 18/7/2024 cua
TAND huyén Lam Thao thé hién tai buoi lam viéc c6 nguoi lam chung 1a ong
Nguyén Vin M1 can bd tu phap xa T tham gia cung va c6 ky vao bién ban. Nhu
vay, bién ban ngay 18/7/2024 cua TAND huyén Lam Thao la hoan toan phu hop
véi phap luat. Tuy nhién, hinh thirc van ban cé thiéu so6t nhu phan dau van ban
khong ghi day du cac thanh phan tham gia, nhung phan cuoi lai c6 ky bién ban,
nhu vay, hinh thirc van ban la chua chat ché.

Xem xét qua trinh lay 161 khai ciia nguoi lam chiing: Toa an cap phuc tham
d3 tién hanh xem lai toan bo video clip c6 nd1 dung la bubi lam viéc cua Toa an
nhan dan huyén Lam Thao véi dng N, anh H2 do 6ng C ndp va nhan thay: Dién
bién nodi dung buoi lay 161 khai duoc thé hién rd nhu trong bién ban lay 10i khai.
Phan trinh bay cia dng N, anh H2 truéc su ching kién ctia can bo tu phap xa T,
trong video clip thé hién c6 mat 6ng Nguyén Vin M1 1a can bd tu phap va co
mit dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Thao. Sau khi 1ap bién ban léy
101 khai, cac duong su da duoc Tham phan doc lai toan bd noi dung cho nghe,
cac duong su déu nhat tri v&i bién ban nén da ky va diém chi vao bién ban. Do
vay, viéc TAND huyén Lam Thao lay 101 khai cia 6ng N, anh H2 1a ding quy
dinh cua phap luat.

D6i véi yéu cau cta 6ng C dé nghi Toa an thu thap tai liéu chimg cu lay
101 khai 6ng T3 va thu thap ching ctit trt UBND huyén L. TAND tinh Pha Tho da
bao dng T3 dén Toa an lam viéc va dén phién toa, tuy nhién dng T3 déu vang
mat. Vé phia UBND huyén L cu thé 1a Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
L va Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén L, TAND tinh Phu Tho da uy
thac cho TAND huyén Lam Thao tién hanh lam viéc véi 02 co quan trén theo
ndi dung 6ng C dé nghi va trong ho so di cé bién ban lam viéc ngay 16/12/2024
va 20/12/2024 véi cac noi dung ma 6ng C dé nghi lam rd.

Nhu vay, viéc thu thap tai liéu, ching ct cua TAND huyén Lam Thao
hoan toan khach quan, phu hop véi phap luat, khong xadm pham dén quyén loi
cua duong su, nén khong cé cin cir dé chap nhan khang c4o hiiy ban 4n so tham
cua ong C.

Tht hai: Ong C khang céo cho rang trong ban an mot sé chd ndi dung
phan anh khong dung: Trong phan ndi dung ghi 10i trinh bay cua bi don va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khong chinh xic, 6ng cho
rang chua c6 10i trinh bay nao ctia 6ng vé viée: “Néu phai pha bo tudng rao tra
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lai dat cho ong V thi dng dé nghi 6ng V ho tro tién thao do va xay lai tuong
rao”. Tuy nhién, trong ban an lai ghi nhu vay la khong ding hodc trong ban an
phan nguoi 1am ching ghi chung 16i trinh bay ctia dng Nguyén Puc N, ba Do
Thi T2, anh Nguyén Dtrc H2 ¢6 noi dung trinh bay nhu nhau 1a chua chinh xac,
vi 101 trinh bay ctia ba T2 khong giéng nhu trinh bay cta dng N, anh H2. Doi véi
ndi dung nay Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau: Pam bao quyén loi cho gia
dinh 6ng C trong truong hop yéu cau khoi kién ctia 6ng V co6 cin ¢t nén dai
dién Vién kiém sat da hoi 6ng nodi dung nhu trén dé néu HPDXX chap nhan yéu
cau thao d& dong nghia véi viée gia dinh 6ng dugc dng V ho tro tién thao d&
chir khong c6 nghia 1a 6ng nhat tri véi yéu cau khéi kién cia ong V. Do vay, noi
dung ban 4n viét nhu trén khong c6 nghia 1a 6ng C dong ¥ véi yéu cau khéi kién
cua Ong V.

D6i v6i nodi dung khang cdo cho rang ban an ghi loi trinh bay cua ba T2
gop vao 101 trinh bay cua dng N, anh H2 la khong dung. Trong ho so vu an theé
hién 101 trinh bay cua ba T2 khong c¢6 nd1 dung nhu trinh bay cua 6ng N, anh H2
viéc ban an gop lo1 khai cua ba T2 va1 1o1 trinh bay cuia 6ng N, anh H2 1a khong
phu hop. Tuy nhién, xét thay 1oi trinh bay ciia ba T2, 6ng N, anh H2 khong phai
1a cin cir duy nhat dé chap nhan yéu cau khéi kién cia ong V, nén ndi dung nay
chi can rat kinh nghiém d6i véi cap so tham.

D6i véi ndi dung 6ng C khang cdo cho rang két qua do v& cia Cong ty
TNHH K khong chinh x4c. Thtra dat cua nha dng theo ban d6 dia chinh giap véi
dat ong V la duong thing, tuy nhién ban do v& cia Cong ty K lai thé hién la
duong gap khuc. Toa an nhan dan tinh Pht Tho di lam viéc véi Dai dién Cong
ty K 1a don vi do v&, phia cong ty do vé xac dinh ban do dia chinh ma cong ty K
stt dung dé op 1én hién trang st dung dat ctia 6ng C, 6ng V 1a ban d6 1997. Ban
do nay duoc dai dién Phong Tai nguyén va Moi truong huyén L va dai dién Chi
nhanh van phong diang ky dat dai huyén L xac dinh ban d6 dia chinh do v& nim
1997 duoc thuc hién theo Luat dat dai nam 1993, duoc 3 cép phé duyét va hién
nay dang c6 hiéu luc thi hanh. Thira dat cia o6ng C dang str dung duoc cap gidy
chitng nhan quyeén st dung dat theo ban d6 do vé nam 1997. Nam 1997 gia dinh
ong C duoc cap giay ching nhan theo don xin dang ky quyén st dung dat cua
ho 6ng C nam 1996, ho o6ng C d3 nam duogc thong tin vé quyén st dung dat va
cong nhan s6 liéu d6i véi thira dat gia dinh 6ng C hién dang sir dung. Tir nim
1997 dén nay gia dinh 6ng C khong c6 ¥ kién gi. Nhu vay, viéc don vi do v& tién
hanh 6p ban d6 nim 1997 1a ban d6 cap giay ching nhan quyén st dung dat cho
ho 6ng C va ong V va xac dinh ho 6ng C hién sir dung 14n sang dat ciia hd 6ng V
7,2m2 14 co cin ctr. Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa 6ng C cho rang
dién tich 7,2m? ma Toa 4n cap so tham xir budc dng phai tra cho dng V 1a khong
c6 can ¢t vi dién tich dat nay gia dinh 6ng str dung tir trudc nam 1980, hién van
con tuong rao xay tir nhitng nam d6. Viéce cap giay chirng nhan cho ong V sang
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phan dat cua gia dinh 6ng st dung tir trude khi cap gidy ching nhan cho éng V
la cap khong dung. Tuy nhién, éng C khong cung cap duogc tai lidu, ching cu
ching minh cho trinh bay ctia minh 1a c6 cin cur. Tai phién toa Hoi dong xét xir
héi ong C c6 dé nghi giam dinh tudng rao dé xac dinh x4y nim bao nhiéu
khong, nhung 6ng C khong dé nghi. Do vay, khong cé cin ctr xac dinh dién tich
dat tranh chap thudc quyén sir dung cuia 6ng C.

Ngoai ra, con mot sé6 ndi dung ong C khang cdo, nhung cin ctt ho so vu
an Hoi dong xét xtr phuc tham thay rang khong c6 can ctr, nén khong duoc chap
nhan.

Tu nhitng phan tich, nhan dinh trén nhan thay toan b ndi dung khang cao
cua ong C khong c6 can cur, nén khong duoc chap nhan.

[3] Vé an phi phuc thAim: Ong C khang cido khong duoc chip nhan nén
phai chiu an phi phuc tham, nhung 6ng C thudc truong hop dugc mién an phi.

Xét thay, v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho 1a co6
can ctr, dung phap luat nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dan su.

[1]. Khong chap nhan khang cdo cia 6ng Tran Quang C (Tran Quang T).
Gitt nguyén ban an dan su so tham s6: 21/2024/DS-ST ngay 08/8/2024 cia Toa
an nhan dan huyén Lam Thao, tinh Phu Tho.

[2]. V& an phi dan su phuc tham: Ong Tran Quang C (Tran Quang T)
thudc trudng hop duoc mién an phi.

[3]. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pha Tho; Tham phan — Chi toa phién toa
- Chi cuc THADS H. Lam Thao;

- TAND H. Lam Thao;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, AV.

Piéu Thi Bich Lwot
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