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-Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Ông Ma Hồng Thắng  

- Các Thẩm phán: Ông Nguyễn Đức Nam, ông Triệu Ngọc Thức. 

- Thư ký phiên toà: Ông Lê Hồng Phong - Thẩm tra viên, Toà án nhân dân 

tỉnh Tuyên Quang. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Tuyên Quang tham gia phiên toà: Bà 

Hoàng Thị Hải Vân - Kiểm sát viên. 

Ngày 30 tháng 12 năm 2024 tại Trụ sở Toà án nhân dân tỉnh Tuyên Quang, xét 

xử công khai vụ án dân sự  phúc thẩm thụ lý số 42/2024/TLPT-DS  ngày 15 tháng 11 

năm 2024  về việc “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất”. 

Do bản  n d n sự s  t ẩm số 113/2024/DS-ST, ngày 31/8/2024 của Tòa án nhân 

dân huyện Y. S, tỉnh Tuyên Quang bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 57/2024/QĐ-PT, ngày 11 

tháng 12 năm 2024, giữa c c đư ng sự: 

1. Nguyên đ n: Bà Trần Thị T, sin  năm 1949. 

Địa chỉ: Tổ dân phố Ng. Tr, thị trấn Y. S, huyện Y. S, tỉnh Tuyên Quang. Có 

mặt. 

- Người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn: 

- Bà Trần Thị Đ, sin  năm 1946. 

Địa chỉ: Tổ 15, ngõ 17, đường H. P, p ường M. X, thành phố T. Q, tỉnh 

Tuyên Quang. Có mặt. 

- Bà Trần Thị B, sin  năm 1957; Có mặt. 

Địa chỉ: Thôn N. D, xã Q, huyện Y. S, tỉnh Tuyên Quang. 

- Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho Trần Thị T: Luật sư Ma Ngọc Kh 

và luật sư Trần Hồng L - Văn p òng luật sư Ngọc Khanh thuộc đoàn luật sư tỉnh Tuyên 

Quang; Có mặt. 

Địa chỉ: Số nhà 04, ngõ 195, đường Ph, tổ 15, p ường Ph. Th, thành phố T. 

Q, tỉnh Tuyên Quang.  
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2. Bị đ n: - Ông Trần Quang V, sin  năm 1959; Có mặt. 

                  - Bà Nguyễn Thị Ch, sin  năm 1962; Có mặt. 

Cùng địa chỉ: Tổ dân phố Ng. Tr, thị trấn Y. S, huyện Y. S, tỉnh Tuyên 

Quang. 

Người kháng cáo: Bị đ n ông Trần Quang V, bà Nguyễn Thị Ch.  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

 Theo đơn khởi kiện, bản tự khai, biên bản lấy lời khai trong quá trình giải 

quyết vụ án và tranh tụng tại phiên tòa nguyên đơn bà Trần Thị T trình bày: Năm 

2004, bà Đ UBND huyện Y. S cấp c o bà lô đất số 12, tờ bản đồ quy hoạch chia lô 

tỷ lệ 1/500 (theo giấy giao đất thực địa do UBND huyện Y. S cấp năm 2004) với 

diện tích 100m
2 

tại thửa đất số 193, tờ bản đồ số 79 thuộc Tổ dân phố Ng. Tr, thị 

trấn Y. S, huyện Y. S, tỉnh Tuyên Quang. Tài sản trên đất gồm có 01 nhà xây cấp 4, 

tường 110mm, mái lợp Proximăng với diện tích 32m
2
, hiện tại bà đang sử dụng. Vì 

bà là người khuyết tật, sống một mìn  nên bà cũng có nguyện vọng là sau này sẽ để 

lại cho em trai bà là Trần Quang V được thừa kế mản  đất này và đã lập di chúc vào 

ngày 16/6/2011 (có chứng thực của UBND xã Th. Q - Nay là UBND thị trấn Y. S) 

với nội dung là sau khi bà chết đi t ì mản  đất này sẽ thuộc về ông V và nhờ V đi 

làm sổ đỏ (Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất) cho bà. Tuy nhiên, trong quá trình 

ông V đưa bà đi làm sổ đỏ, lợi dụng lòng tin và sự thiếu hiểu biết của bà nên ông V 

đã làm luôn cả hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất của bà về việc bà 

chuyển n ượng quyền sử dụng đất cho ông V, cụ thể: 

Lần 1: Đầu năm 2017 ông V đưa bà ra k u Nông trường c è (Km9 đường 

Tuyên Quang - Hà Giang) ra đấy ký sổ làm sổ đỏ, n ưng ra đến n i ông V đưa cho 

bà một tờ giấy và bảo ký vào, bà có ký một chữ, n ưng k ông biết nội dung gì. 

Lần 2: Cũng vào năm 2017 ông V đưa bà đến UBND xã cũng nói lên làm sổ 

đỏ, k i đến n i t ấy cán bộ ở đó đưa bà 02 tờ giấy bảo bà ký t ì bà cũng ký k ông 

biết nội dung gì. 

Lần 3: Ông V đưa bà lên UBND  uyện nói là lên lấy sổ đỏ, đến n i ông V 

bảo bà chờ dưới tầng 1 để ông V lên lấy sổ. Một lúc sau ông V xuống bảo với bà sổ 

đ y rồi và bảo bà đi về, bà có thấy ông V cầm sổ đỏ, n ưng bà k ông biết sổ n ư 

thế nào vì ông V k ông đưa c o bà ký, n iều lần bà yêu cầu ông V đưa sổ, n ưng 

k ông đưa c o bà xem. 

Trên thực tế, bà chỉ nhờ ông V đưa bà đi lại để làm các thủ tục giấy tờ cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do bà là người khuyết tật, đi lại k ó k ăn, tuyệt 

đối không có việc bà bán (chuyển n ượng) cho ông V đất của bà với giá 50.000.000 

đồng, vì bà c ưa được nhận 50,000,000đồng n ư ông V trìn  bày. Năm 2023 bà 

thấy ông V dẫn nhiều người về mua đất, nên bà lên UBND thị trấn Y. S hỏi t ì được 

biết ông V đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Khi biết ông V được 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất bà có làm đ n trìn  b o lên c  quan công 

an huyện Y. S, n ưng kết quả gi m định cho thấy chữ ký trên Hợp đồng chuyển 
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n ượng quyền sử dụng đất là chữ ký của bà. Bà khẳng định khi nhờ ông V đi làm 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, ông V có mấy lần đưa bà lên UBND xã và 

UBND huyện Y. S và bảo bà ký các giấy tờ để làm sổ đỏ. Do tin tưởng là em trai 

nên bà không xem nội dung mà cứ ký tên vào giấy tờ do ông V đưa, bà k ẳng định 

bà bị ông V lừa ký vào Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất, chứ bà không 

chuyển n ượng đất cho ông V và cũng k ông n ận bất cứ khoản tiền nào của ông 

V. Do đó, bà làm đ n k ởi kiện đề nghị Tòa án: Tuyên bố Hợp đồng chuyển 

n ượng quyền sử dụng đất số 37/HĐCN giữa bà với ông Trần Quang V, bà Nguyễn 

Thị Ch là vô hiệu và yêu cầu ông V, bà Ch trả lại Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất c o bà. Trong trường hợp Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất vô hiệu, 

bà k ông đề nghị giải quyết hậu quả của hợp đồng vì thực tế bà k ông được chuyển 

n ượng và không nhận bất cứ một khoản tiền nào. Về tài sản trên đất, bà không yêu 

cầu Tòa án giải quyết. Ngoài ra, không yêu cầu giải quyết vấn đề gì khác. Đề nghị 

Tòa án không áp dụng thời hiệu khởi kiện đối với vụ án này. 

Người đại diện theo uỷ quyền của nguyên đơn bà Trần Thị Đ trình bày: Bà là chị 

gái ruột của của bà T và ông V. Năm 2004, em gái bà là Trần Thị T được UBND 

huyện Y. S cấp cho thửa đất có diện tích 100m
2 

(thửa đất số 193, tờ bản đồ số 79) 

thuộc Tổ dân phố Ng. Tr, thị trấn Y. S, huyện Y. S, tỉnh Tuyên Quang. Tài sản trên 

đất gồm có 01 nhà xây cấp 4, tường 110mm, mái lợp Proximăng diện tích 32m
2
, 

hiện tại bà Trần Thị T đang sử dụng. Vì bà Trần Thị T là người khuyết tật, không có 

chồng con, sống một mình nên bà Trần Thị T cũng có nguyện vọng là sau này sẽ để 

lại cho em trai bà là Trần Quang V được thừa kế mản  đất này và đã lập di chúc vào 

ngày 16/6/2011, là sau khi bà Trần Thị T chết đi t ì mản  đất này sẽ thuộc về ông V 

và nhờ ông V đi làm sổ đỏ cho. Tuy nhiên, trong quá trình V đưa bà T đi làm sổ đỏ, 

lợi dụng lòng tin và sự thiếu hiểu biết của bà T, nên V đã làm cả hợp đồng chuyển 

n ượng quyền sử dụng đất của bà T, bán cho V. Trên thực tế, bà T chỉ nhờ ông V 

đưa bà T đi lại để làm các thủ tục giấy tờ cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

không có việc bà T bán cho  V đất của bà T với gi  50.000.000đồng (năm mươi 

triệu đồng), vì bà T c ưa được nhận 50.000.000đồng (năm mươi triệu đồng) n ư V 

trìn  bày và năm 2017 c ị em gia đìn  n à bà k ông được họp bàn về việc chuyển 

n ượng đất của bà T. Năm 2023 bà T thấy V dẫn nhiều người về mua đất, nên đã 

lên UBND thị trấn Y. S hỏi t ì được biết V đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất. Bà T khẳng định khi nhờ V đi làm giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

em V có mấy lần đưa bà T lên UBND xã và UBND huyện Y. S và bảo bà T ký các 

giấy tờ để làm sổ đỏ, tin tưởng là em trai nên bà T không xem nội dung mà cứ ký 

tên vào giấy tờ do em V đưa. Do đó, bà T làm đ n k ởi kiện đề nghị Tòa án: Tuyên 

bố vô hiệu Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất số 37/HĐCN giữa bà Trần 

Thị T với Trần Quang V, bà Nguyễn Thị Ch và uỷ quyền cho bà tham gia giải quyết 

vụ án tại Toà án. Bà Đ x c định bà T k ông b n đất cho V vì tất cả các việc liên 

quan đến đất đai của bà T gia đìn  đều họp gia đìn  để thống nhất, n ưng việc bán 

đất rất quan trong, n ưng gia đìn  lại k ông được họp. Ngoài ra trên diện tíc  đất có 

ngôi nhà của bà T, khi làm nhà cho bà T bà bỏ ra phần lớn số tiền là 



4 
 

 

42.000.000đồng và bà cũng c ưa t ể hiện ý chí cho bà T số tiền này. Đề nghị Toà 

án nhân dân huyện Y. S giải quyết theo yêu cầu khởi kiện của bà Trần Thị T. 

Người đại diện theo uỷ quyền của nguyên đơn bà Trần Thị B trình bày: Bà là em 

gái ruột của bà Trần Thị T và là chị gái ruột của ông Trần Quang V, bà nhất trí với 

yêu cầu của nguyên đ n bà Trần Thị T và người được nguyên đ n ủy quyền bà 

Trần Thị Đ, bà không bổ sung  ay đề nghị gì thêm. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đ n n ất trí với ý kiến 

của nguyên đ n và người đại diện theo ủy quyền của nguyên đ n. Đề nghị Hội 

đồng xét xử tuyên huỷ Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất giữa bà Trần 

Thị T và ông Trần Quang V, yêu cầu ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch trả 

lại Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho bà Trần Thị T. Không yêu cầu tòa án 

giải quyết về tài sản trên đất và hậu quả của hợp đồng vô hiệu. 

Bị đơn ông Trần Quang V trình bày: Ông là chồng của bà Nguyễn Thị Ch. 

Ngày 30/11/2004 bà Trần Thị T là chị gái ruột của ông được bồi t ường t i địn  cư 

một diện tíc  đất và UBND xã Th. Q có lập biên bản tạm giao đất thực địa cho bà T 

n ưng bà T không có tiền để nộp thuế cho nhà nước theo biên bản này. Khi bà T 

làm nhà thì ngoài khoản tiền bà T vay thì tất cả các anh chị em đều đóng góp làm 

nhà cho bà T, vì bà T là người khuyết tật bẩm sinh, không có khả năng lao động, 

không có thu nhập ổn địn . Đến năm 2011, bà T lập di c úc để lại mản  đất đó c o 

vợ chồng ông và nhờ ông giúp bà T làm các thủ tục để được cấp Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất. Ông là người đứng ra nộp thuế c o n à nước để chuyển mục 

đíc  sử dụng đất và để cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, làm các bước theo 

sự  ướng dẫn của c c c  quan có t ẩm quyền, tiền nộp thuế là tiền của gia đìn  ông, 

nguyên nhân là do bà T không có tiền và gia đìn  ông đã  ọp gia đìn  t ống nhất là 

mản  đất này sau đó sẽ tặng cho vợ chồng ông. Số tiền làm nhà là do bà T đi vay 

ngân hàng, vợ chồng ông là người đã trả lãi và gốc suốt 15 năm từ khi bà T vay tiền, 

vợ chồng ông đều không tính toán gì. Sau khi bà T được cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất bà T đã làm t ủ tục chuyển n ượng quyền sử dụng đất cho ông và vợ 

chồng ông đã đăng ký biến động trong giấy chứng nhận quyền sử dụng đất này 

(Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất hiện nay ông cầm cố để vay tiền). Ngày 

16/10/2023, ông nhận được thông tin bà T tố cáo ông với c  quan công an về việc 

ông lừa bà T ký Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất n ưng sự việc đó là 

k ông đúng. Kết quả gi m định chứng min  đó là c ữ ký của bà T, n ưng bà T 

nghe lời xúi giục của mọi người nên không thừa nhận. Do đó, ông k ông n ất trí 

yêu cầu hủy Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất vì việc chuyển n ượng là 

đúng sự thật, đảm bảo, hiện tại ông không có tranh chấp gì về quyền sử dụng đất đối 

với bà T. Tài sản trên đất là do bà T vay tiền làm, có mọi người hỗ trợ ông k ông đề 

nghị giải quyết. Ông đề nghị k ông đo đạc lại diện tíc  đất, vì diện tíc  trên là được 

UBND huyện giao, ông nhất trí với diện tích 100m
2
 n ư biên bản tạm giao đất của 

UBND xã Thắng Q. Trường hợp Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất vô 

hiệu ông không yêu cầu giải quyết hậu quả hợp đồng vô hiệu. Ngoài ra không có 

yêu cầu gì khác. 
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- Bà Nguyễn Thị Ch nhất trí với quan điểm của ông V. Trong trường hợp hợp 

đồng vô hiệu, bà không yêu cầu giải quyết hậu quả của hợp đồng vô hiệu. Ngoài ra 

không có yêu cầu gì khác. 

Vụ  n trên đã được Tòa án nhân dân huyện Y. S xác minh, thu thập tài liệu, 

chứng cứ; hòa giải k ông t àn  và đã đưa vụ án ra xét xử.  

Tại Bản án dân sự s  t ẩm số 113/2024/DS-ST, ngày 31/8/2024 của Tòa án nhân 

dân huyện Y. S, tỉnh Tuyên Quang. Căn cứ vào các Điều 26, 35, 39, 147, 184, 235, 

264, 266 271, 273  của Bộ luật tố tụng dân sự; c c Điều 117, 122, 126, 127, 131, 

132 của Bộ luật dân sự; C c điều 4, 17, 26 Luật đất đai 2024; Nghị 

quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban t ường vụ Quốc Hội quy 

định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án. 

Quyết định: 

1. Chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đ n bà Trần Thị T. 

Tuyên bố Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất số 37/HĐCN c ứng thực 

ngày 27/4/2017 giữa bà Trần Thị T với ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch là 

vô hiệu. 

Buộc ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch có ng ĩa vụ trả lại cho bà Trần 

Thị T 01 (một) Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BS 597213 do UBND huyện 

Y. S, tỉnh Tuyên Quang cấp ngày 21/3/2017. 

Bà Trần Thị T có quyền và ng ĩa vụ kê khai chỉnh lý quyền sử dụng đất theo 

quy định của pháp luật. 

2. Về án phí: Ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch phải chịu 

300.000đồng (ba trăm nghìn đồng), tiền án phí dân sự s  t ẩm không có giá ngạch. 

Chia ra mỗi người phải chịu 150.000đồng (một trăm năm mươi nghìn đồng). 

Ngoài ra bản án còn tuyên về quyền kháng cáo bản án của c c đư ng sự theo 

quy định của pháp luật. 

Ngày 15 tháng 8 năm 2023 Tòa án nhận được đ n k  ng c o của bị đ n ông 

Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch kháng cáo không nhất trí với toàn bộ Bản án 

dân sự s  t ẩm của Tòa án nhân dân huyện Y. S. Đề nghị Tòa án cấp phúc thẩm 

sửa Bản án dân sự s  t ẩm số 113/2024/DS-ST, ngày 31/8/2024 của Tòa án nhân 

dân huyện Y. S, tỉnh Tuyên Quang không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên 

đ n.  

Tại phiên tòa phúc thẩm bị đ n ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch 

trình bày giữ nguyên nội dung đã k  ng c o toàn bộ Bản án dân sự s  t ẩm của 

Tòa án nhân dân huyện Y. S. Đề nghị Tòa án cấp phúc thẩm sửa Bản án dân sự s  

thẩm số 113/2024/DS-ST, ngày 31/8/2024 của Tòa án nhân dân huyện Y. S, tỉnh Tuyên 

Quang t eo  ướng không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đ n. Không nhất trí 

yêu cầu hủy Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất của bà T, vì việc chuyển 

n ượng là đúng sự thật, đảm bảo, hiện tại ông không có tranh chấp gì về quyền sử 

dụng đất đối với bà T. Tài sản trên đất là do bà T vay tiền làm, có mọi người hỗ trợ 

ông k ông đề nghị giải quyết. Ông đề nghị k ông đo đạc lại diện tíc  đất, vì diện 
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tíc  trên là được UBND huyện giao, ông nhất trí với diện tích 100m
2
 n ư biên bản 

tạm giao đất của UBND xã Thắng Q, huyện Y. S. Trường hợp Hợp đồng chuyển 

n ượng quyền sử dụng đất vô hiệu ông không yêu cầu giải quyết hậu quả hợp đồng 

vô hiệu. Ngoài ra không có yêu cầu gì khác. 

Tại phiên tòa phúc thẩm nguyên đ n và người đại diện theo ủy quyền của 

nguyên đ n trình bày: Hoàn toàn không nhất trí với yêu cầu kháng cáo của bị đ n. 

Đề nghị Hội đồng xét xử phúc thẩm giữ nguyên n ư bản  n s  t ẩm. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đ n n ất trí với ý kiến 

của nguyên đ n và người đại diện theo ủy quyền của nguyên đ n. Đề nghị Hội 

đồng xét xử giữ nguyên n ư bản  n s  t ẩm, tuyên huỷ Hợp đồng chuyển n ượng 

quyền sử dụng đất giữa bà Trần Thị T và ông Trần Quang V, yêu cầu ông Trần 

Quang V và bà Nguyễn Thị Ch trả lại Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho bà 

Trần Thị T. Không yêu cầu tòa án giải quyết về tài sản trên đất và hậu quả của hợp 

đồng vô hiệu. 

Ý kiến của Kiểm sát viên tại phiên tòa phúc thẩm:  

Về việc chấp hành pháp luật tố tụng Thẩm p  n đã c ấp  àn  đúng c c quy 

định của Bộ luật Tố tụng dân sự trong quá trình giải quyết vụ án, Hội đồng xét xử 

đã t ực hiện đảm bảo các thủ tục về phiên tòa phúc thẩm, sự có mặt của các thành 

viên Hội đồng xét xử, T ư ký p iên tòa đúng quy định của Bộ luật Tố tụng dân sự. 

C c đư ng sự không thực hiện đúng c c quy định tại Điều 70; Điều 71; Điều 72;  

của Bộ luật Tố tụng dân sự. Đ n k  ng c o hợp lệ trong hạn luật định, nội dung 

kháng cáo nằm trong nội dung bản  n s  t ẩm. 

Về nội dung vụ án: Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất ngày 

27/4/2017 giữa bà Trần Thị T với ông Trần Quang V chỉ thoả thuận chuyển n ượng 

quyền sử dụng đất mà không chuyển n ượng quyền sử dụng tài sản trên đất, n ư vậy 

hợp đồng có đối tượng không thực hiện được. Giá trị chuyển n ượng theo hợp đồng 

là 50.000.000đ (Năm mư i triệu đồng) n ưng ông Trần Quang V không chứng minh 

được việc ông đã trả tiền chuyển n ượng cho bà T, n ư vậy  hợp đồng chuyển 

n ượng c ưa t ực hiện xong. Bên cạn  đó việc chuyển n ượng quyền sử dụng đất 

k ông đúng với ý chí, nguyện vọng của bà T.  

Xét thấy Tòa án cấp s  t ẩm đã xét xử chấp nhận yêu cầu khởi kiện của 

nguyên đ n là có căn cứ. Xét kháng cáo của bị đ n là không có căn cứ. Do đó, đề 

nghị Hội đồng xét xử áp dụng  khoản 1 Điều 308 Bộ luật tố tụng dân sự. Không chấp 

nhận yêu cầu kháng cáo của bị đ n ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch, giữ 

nguyên bản án dân sự s  t ẩm số 113/2024/DS-ST, ngày 31/8/2024 của Tòa án nhân 

dân huyện Y. S, tỉnh Tuyên Quang .  

Về án phí dân sự phúc thẩm: Bị đ n ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch 

k  ng c o k ông được chấp nhận phải chịu án phí dân sự phúc thẩm n ưng do ông 

V, bà Ch là người cao tuổi được miễn tiền án phí dân sự phúc thẩm t eo quy địn  

của p  p luật. 
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Các phần khác của bản  n s  t ẩm không có kháng cáo, kháng nghị có hiệu lực 

pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TOÀ ÁN: 

Căn cứ vào các tài liệu, chứng cứ có trong hồ s  vụ án đã được xem xét tại 

phiên toà và kết quả tranh tụng tại phiên toà, Hội đồng xét xử nhận định: 

[1]. Xét nội dung kháng cáo của bị đ n ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị 

Ch, Hội đồng xét xử thấy: Đ n kháng cáo của bị đ n ông Trần Quang V và bà 

Nguyễn Thị Ch hợp lệ trong hạn luật định, nội dung kháng cáo nằm trong nội dung 

bản  n s  t ẩm, được xem xét theo trình tự phúc thẩm. 

Kháng cáo của bị đ n ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch, Hội đồng xét 

xử phúc thẩm thấy rằng : Bị đ n ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch kháng cáo 

không nhất trí với toàn bộ Bản án dân sự s  t ẩm của Tòa án nhân dân huyện Y. S, 

tỉnh Tuyên Quang. Ngày 16/6/2011 bà T lập di chúc giao quyền quản lý và sử dụng 

diện tíc  đất của bà T cho ông V. Di c úc được UBND xã Th. Q chứng thực ngày 

04/7/2011. Tiếp đến ngày 19/3/2017 tiến hành họp gia đìn  có sự tham gia của bà T, 

bà B, bà Đ, ông V, bà Ch. N ư vậy có căn cứ x c định bà T thể hiện ý chí nhà và 

đất của bà T sẽ cho ông V, bà Ch và ông V, bà Ch có trách nhiệm c ăm lo cuộc 

sống của bà T đến khi chết chứ không thể hiện ý chí chuyển n ượng. Tuy nhiên sau 

  n 01 tháng kể từ k i được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (tức ngày 

27/4/2017) bà T và ông V lại lập Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất. 

Ngoài ra bà T đã t ể hiện ý chí cho ông V, bà Ch quyền sử dụng diện tíc  đất của bà 

T, n ưng lý do tại sao các bên không không lập Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng 

đất mà lại lập Hợp đồng chuyển n ượng. Ngày 11/5/2017 căn cứ vào Hợp đồng 

chuyển n ượng quyền sử dụng đất giữa bà T và ông V t ì Văn p òng đăng ký đất 

đai huyện Y. S chỉnh lý từ tên chủ sử dụng đất là bà Trần Thị T sang chủ sử dụng 

đất là Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch. Tuy nhiên ngày 19/3/2020 bà T, bà B, 

bà Đ, ông V, bà Ch lại tiến hành họp gia đìn  t ể hiện nội dung “Thống nhất bán 

thổ đất của chị Trần Thị T và tài sản trên đất”. Do đó có căn cứ x c định thời điểm 

năm 2020 bà T mới có ý định chuyển quyền sử dụng đất của mình và có căn cứ xác 

định thời điểm năm 2020 bà T, bà Đ và bà B vẫn c ưa biết về việc đất của bà T đã 

được chuyển n ượng và chỉnh lý sang tên ông V, bà Ch. Ngoài ra thấy rằng thời 

điểm họp gia đìn  để thống nhất chuyển n ượng quyền sử dụng đất của bà T thì 

quyền sử dụng đất đã t uộc về ông V, bà Ch theo chỉnh lý của Chi nhánh Văn 

p òng đăng ký đất đai huyện Y. S, n ưng c c t àn  p ần tham gia họp trong đó có 

cả ông V, bà Ch, n ưng vẫn thống nhất b n đất của bà T. Nội dung tiếp là “Bán thổ 

đất của chị Tin để trả nợ làm sổ bìa đỏ”. Quá trình giải quyết vụ án ông V x c định 

chi phí làm thủ tục cấp sổ đỏ do ông V bỏ ra, n ưng k i c uyển n ượng đất năm 

2017 và khi họp bàn chuyển n ượng đất của bà T năm 2020 c c t àn  p ần tham 
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gia k ông đề cập đến việc trả lại hay khấu trừ vào số tiền chuyển n ượng đất cho 

ông V.  

Trước đó ông V, bà Ch có 01 ngôi nhà cấp IV, 02 tầng tại khu vực đầu cầu 

Km10 (Quốc lộ 2 tuyến Tuyên Quang - Hà Giang) khoảng năm 2020 thì ông V và 

bà Ch chuyển n ượng c o người khác. Sau khi chuyển n ượng n à và đất cho 

người khác ông V, bà Ch không có nhà ở. Tuy nhiên ông V, bà Ch lại không yêu 

cầu bà T giao cho mình diện tíc  đất đã t uộc quyền sử dụng của mìn  để sử dụng 

mà lại đi t uê n à để ở và tại phiên toà ông V, bà Ch x c định không nhất trí việc 

huỷ bỏ Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất, n ưng lại x c định không có 

tranh chấp quyền sử dụng đất đối với bà T, nhất trí để bà T sử dụng diện tích đất 

nêu trên đến khi bà T chết. Sau khi bà T chết, các anh, chị em của ông sẽ họp bàn 

thống nhất giải quyết phần đất của bà T. 

 Tại thời điểm chuyển n ượng quyền sử dụng đất, trên diện tíc  đất chuyển 

n ượng có 01 ngôi nhà của bà T, n ưng Hợp đồng chuyển n ượng k ông đề cập đến 

tài sản trên đất. Theo bà Đ x c định khi làm nhà cho bà T bà Đ là người đóng góp 

phần lớn số tiền để làm nhà cho bà T. Tuy n iên đến ngày 24/10/2017, sau thời điểm 

các bên lập Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất bà Đ mới lập giấy biên 

nhận về việc năm 2010 bà Đ có xây nhà cho bà T số tiền 42.000.000đồng (bốn mươi 

hai triệu đồng), nay cho bà T, ông V và bà Ch. 

Về việc giao nhận tiền: Bà T x c địn  k ông được nhận số tiền 50.000.000đồng 

(năm mươi triệu đồng) n ư ông V trình bày. Ông V x c định giá chuyển n ượng là 

50.000.000đồng (năm mươi triệu đồng) và giao tiền cho bà T tại nhà bà T, n ưng ông 

V không xuất trìn  được tài liệu, chứng cứ chứng minh việc giao nhận tiền n ư giấy 

biên nhận tiền  ay người làm chứng giao nhận tiền. 

Về trị gi  đất và giá chuyển n ượng: Qua x c min  x c định diện tích đất 

100m2 khu vực liền kề với đất của bà T thì thời điểm năm 2017 gi  chuyển n ượng 

trên thị trường dao động bình quân khoảng 600 triệu đến 800 triệu. 

Tại phiên tòa phúc thẩm bị đ n ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch không 

xuất trìn  được chứng cứ mới chứng minh cho yêu cầu kháng cáo về “Tranh chấp hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất)” do đó k ông có căn cứ chấp nhận kháng cáo 

của bị đ n ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch. Cần giữ nguyên bản  n d n sự 

s  t ẩm số 113/2024/DS-ST, ngày 31/8/2024 của Tòa án nhân dân huyện Y. S t eo n ư 

đề nghị của đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Tuyên Quang tại phiên tòa phúc thẩm. 

[2]. Về án phí dân sự phúc thẩm: Do cấp phúc thẩm không chấp nhận kháng cáo 

của bị đ n ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch phải chịu án phí dân sự phúc 

thẩm n ưng do ông V, bà Ch là người cao tuổi được miễn tiền án phí dân sự phúc 

thẩm t eo quy địn  của p  p luật.  

Vì các lẽ trên: 

QUYẾT ĐỊNH: 
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Căn cứ khoản 1 Điều 308; Điều 148 Bộ luật tố tụng dân sự; Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban T ường vụ Quốc hội quy định về 

mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án. 

Không chấp nhận nội dung kháng cáo của bị đ n ông Trần Quang V và bà 

Nguyễn Thị Ch. Giữ nguyên Bản án dân sự s  t ẩm số 113/2024/DS-ST, ngày 

31/8/2024 của Tòa án nhân dân huyện Y. S, tỉn  Tuyên Quang n ư sau: 

1. Chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đ n bà Trần Thị T. 

Tuyên bố Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất số 37/HĐCN c ứng thực 

ngày 27/4/2017 giữa bà Trần Thị T với ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch là 

vô hiệu. 

Buộc ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch có ng ĩa vụ trả lại cho bà Trần 

Thị T 01 (một) Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BS 597213 do UBND huyện 

Y. S, tỉnh Tuyên Quang cấp ngày 21/3/2017. 

Bà Trần Thị T có quyền và ng ĩa vụ kê khai chỉnh lý quyền sử dụng đất theo 

quy định của pháp luật. 

2. Về án phí dân sự phúc thẩm: Ông Trần Quang V và bà Nguyễn Thị Ch là 

người cao tuổi được miễn tiền án phí dân sự phúc thẩm t eo quy địn  của p  p luật. 

Các phần khác của Bản  n s  t ẩm không có kháng cáo, kháng nghị có hiệu 

lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án (30/12/2024). 

Trường hợp Bản án, Quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 

thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành 

án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a  và 9 Luật thi 

hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 

Luật thi hành án dân sự ./. 

Nơi nhận:   
- TAND Cấp cao tại Hà Nội;                                                      

- VKSND Cấp cao tại Hà Nội; 

- VKSND tỉnh Tuyên Quang; 

- TAND h. Y. S; 

- THADS h. Y. S; 

- C c bên đư ng sự; 

- Lưu VPTA (HCTP); 

- Lưu hồ s . 

 

       T.M HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

Ma Hồng Thắng           

 

 


