TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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V/v “tranh chap hop dong ty quyén” ~
] . N I:IAN DAN H 3
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Truong.

Cdc Tham phdan: Ong Pang Vin Loc.

Ba Pham Thi Hong Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba VO Buc Hoai Mi — Thu ky Toa an nhén dan tinh
Vinh Long.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Anh Tuén - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 01 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan tinh Vinh
Long xet xu phiic thdm cong khai vu an thu 1y s6: 320/2024/TLPT - DS ngay 30
thang 10 nam 2024 vé viéc: “tranh chdp hop dong uy quyén”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 150/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2024
cia Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long bi khang cdo va bi
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 354/2024/QDPT-DS
ngay 05 thang 11 nam 2024, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Anh Nguyén Tuan V, sinh ndm 1998 (viang mat).

Dia chi: Ap K, xa B, huy¢n H, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la:

1. Anh Tran Minh N, sinh nim 1999 (c6 don xin xét xir ving mat).

Dia chi: Ap Q, xd H, huyén V, tinh Vinh Long (theo vin ban oy quyén ngay
24/02/2024).
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2. Chi Trinh Thi H, sinh nam 1989 (c6 mat).

Pia chi: Ap K, x4 B, huyén H, tinh Kién Giang (theo vin ban ty quyén ngay
24/02/2024).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don anh Nguyén Tuin
V 1a: Luét su V4 Tan T — Vian phong Luat su V6 Tan T — Poan Luét su tinh V (c6
mat).

- Bi don: Anh Boan Thanh T1, sinh nam 1982 (c6 mat).
Pia chi: S6 H, duong B, phuong H, thanh phd V, tinh Vinh Long.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Poan Hitu L, sinh nam 1985
(vang mat).

Pia chi: S6 D, M, phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long.
Nguoi khdng cdo: Nguyén don ong Nguyén Tuén V.

Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu dn va Ban dn dan sy so tham
cua Toa an nhdn dan thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long, noi dung vu dn dwoc
tom tat nhw sau:

- Theo don khoi kién ngay 11/3/2024 va cdc tai li¢u chimg cir co trong hé so
vu an nguyén don anh Nguyén Tuan V trinh bay:

Anh la nguoi dimg tén gidy ching nhén quyén sir dung dat thira s6 126, to
ban do 35, toa lac phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long. Ngay 13/7/2022 anh ky
hop dong uy quyen voi anh Doan Thanh T1. Theo hgp dong anh ¢ uy quyén cho anh
T1 dugc toan quyén truc tiép quan ly, st dung, dinh doat thura dat va tai san gan
lién trén dat, thoi han ay quyén la 10 nam ké tir ngay ky hop dong. Tuy nhién,
trong thoi gian ky két hop dong cac bén khong dat duoc thoa thuan, anh T1 tu ¥
xay dung hang rao, anh nhiéu lan lién hé anh T1 dé thong bao cham dut hop dong
nhung anh T1 khong dong ¥, dong thoi anh yéu cau anh T1 tra lai gidy to lién quan
dén thtra dat nhung V5n khong dugc. Do quyén va loi ich hop phap bi xam pham,
anh khoi kién yéu cau huy hop dong uy quyén s6 3313 ngay 13/7/2022, budc anh
T1 giao tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Tai bién ban hoa giai ngay 13/5/2024 va cdc tai liéu co trong hé so vu dn
bi don anh DPoan Thanh T1 trinh bay: Anh T1 thong nhat 161 trinh bay ctia nguyén
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don vé viéc ky ket hop dong uy quyen Nguon gdc thira dat nay 1a cia ngudi anh ¢
nudc ngoai gui tién v€ mua dinh dé lam dat huong qua, sau do cho anh V dung tén
gidy ching nhén quyén sir dung dat. Anh nhan ay quyén cua V va dong y mua lai
thira dat voi gia 600 triéu dong vi 1a nguoi than trong gia dinh, V 1a em v¢ nén
khong lap gidy to mua ban dat. Nay V y€u céu huy hop ddng uy quyén thi anh c6 ¥
kién: Anh dd ddéng ¥ nhan chuyén nhuong thira dat sé 126 dang tranh chip véi gia
600 triéu dong, anh ddng y voi gia ndy va sé thanh toan du trong nim 2024.
Khoang thang 9/2023 thi anh d3 ban dit cho em rudt 1a Poan Hiru L chi viét gidy
tay, khi nao tra tién du thi s& sang tén va giao tién di cho V. Anh ciing da chuyén
vao tai khoan ngan hang 100 triéu dong tién dat coc mua dat nhung V khong nhan
va di chuyén tra lai. Theo yéu cau khoi kién cta anh V thi anh khong ddng .

- Tai bién ban hoa gidi ngay 07/8/2024 anh Poan Hiru L trinh bay: Anh la
em rudt cua anh T1, do anh mudn giup anh T1 nén méi thoa thuin mua dét, chi
moi dat coc 100 triéu déng cho anh T1, hinh thirc tra trudce, dén thang 3/2024 s¢ tra
du tién chuyén nhuong, gia mua dat 1a 650 triéu déng. V& s6 tién dit coc mua ban
dat anh sé& tu thuong lugng giai quyét véi anh T1, khong yéu cu giai quyét trong
VU an nay.

Tai phién toa so tham dai dién nguyén don yéu cau hay hop dong iy quyén
ngay 13/7/2022, yéu cau anh T1 tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, déng ¥ hd tro cong strc gin gitt, ton tao 8.000.000d.

Bi don, khong dong v yéu cau khoi kién cua anh V vi anh khong vi pham
hop dong uy quyén. Anh s& thyuc hién tiép trong pham vi iy quyén, chuyén nhuong
dat cho anh L va giao 600.000.000d cho anh V.

_ Nguoi lién quan, 6ng L théng nhat y kién bi don, yéu cau gitt hop dong uy
quyén, ong dong ¥y nhan chuyén nhugng dat voi gia da thdéa thuan.

Tai ban an dén sy so tham so: 150/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhdn ddn thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.

Cin cir vao cac Diéu 428, 562, 563, 567, 569 BLDS 2015; Dicu 147,157
BLTTDS 2015; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, st dung va quan 1y an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don anh Nguyén Tuén V.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién chdm dit hop dong uy quyen s6 3313
ngay 13/7/2022 doi thura dat 126, to ban do 35, toa lac phuong T, thanh pho V, tinh
Vinh Long gitta anh Nguyén Tuan V va anh Boan Thanh T1.
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Anh Poan Thanh T1, anh Poan Hiru L ¢6 quyén tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong thtra dat 126, to ban do 35, toa lac phuong T, thanh phé V, tinh
Vinh Long. Thoi han cudi ciing 12 ngay 31/12/2024 hoan thanh dé giao tién chuyén
nhuong dat cho anh V theo thoa thuan gia chuyén nhuong cta bién nhan ngay
03/02/2024.

Ngoai ra, &n so thadm con tuyén vé€ chi phi to tung, an phi dan sy so tham,
quyén va nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 23/9/2024 nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don khang cao
yéu cau Toa an cap phuc thAm xem xét sira Ban an so tham theo hudng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don: Huy hop dong uy quyén gilta anh
Nguyén Tuén V véi anh Poan Thanh T1 va budc anh Poan Thanh T1, giao tra lai
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét thira s6 126, to ban d6 sb 35, toa lac
tai phudng T, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Ngay 27/9/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh pho Vinh Long
khang nghi Ban an so tham theo hudng stra Ban 4n so tham vé ndi dung va an phi.

- Tai phién toa phiic tham:

Gitra chi Trinh Thi H dai dién cho nguyén don anh Nguyép Tqén V va b1
don anh Poan Thanh T1 thoa thuan dugc véi nhau toan b cac van dé giai quyét
trong vy an nhu sau:

Huy hop dong Gy quyén giita anh Nguyén Tuan V va anh Poan Thanh T1 ky
két ngay 13/7/2022 dugc van phong C. Dbi voi thira dat s6 126, to ban d6 sé 35,
dién tich 215,9m% muc dich st dung dat trong cdy lau nim. Dija chi thia dat
phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Anh Poan Thanh T1 tu nguyén c6 nghia vu tra lai cho anh Nguyén Tuan V
ban chinh gidy chtrng nhan quyén st dung dit s6 phat hanh DD 879522, sb vao s6
cap GCN: CS 10428 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh V cip ngay 08/02/2022
do anh Nguyén Tuén V ding tén.

~ Anh Nguyén Tuin V ty nguyén c6 nghia vu mo 16i di cho cac ho phia trong
deé ra duong cong cong.

Anh Nguyén Tuan V ty nguyén c6 nghia vu tra cho anh Poan Thanh T1 chi
phi san lap, hang rio va cong st giit gin thira dat s6 126 bang s tién 30.000.000d
(ba muoi triéu dong).

Anh Poan Thanh T1 ty nguyén c6 nghia vu giao tra cho anh Nguyén Tuan V
thira dat sb 126, to ban d6 s 35, dién tich 215,9m° muc dich sir dung dit trong
cay lau nim. Dia chi thira dat phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long. Anh
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Nguyén Tuin V dugc quyén so hitu vat lidu san ldp va hang rao trén thira dat s6
126.

Vé chi phi té tung: Anh Nguyen Tuan V dong ¥ chiu ndp toan bo tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd tai cap so tham 1a 500.0004.

Vé an phi dan su so thim: Anh Nguyén Tuin V ddong ¥ chiu ndp toan bo tién
an phi dan sy so tham 1a 1.800.0004.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long ¥ kién: Xét thiy khang
nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vinh Long c6 can ct. Tuy nhién, tai
phién toa phuc tham cac duong sy tu nguyén thda thuan dugc véi nhau toan b cac
van dé giai quyét trong vu an. Nén Dai dién Vién kiém sat thay doi khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vinh Long theo huéng dé nghi Hoi dong xét xir
ghi nhan va cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su tai phién toa.

Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat tqi phién toa:

+ Viéc tuan theo phap luit cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, cta nhing
nguoi tham gia t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén
khi xét xir Tham phéan da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xtr da thuc hién dang cac quy dinh

ciia Bo luat to tung dan su vé phién toa phuc tham; Cac duong sy va Luat su ¢o
mat thuc hién dang cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

+ Vé nodi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so
vu an va 1oi trinh bay ctia cdc duong su tai phién toa. Pai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy
2015; Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y, st
dung an phi va 1€ phi Toa an. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy gitra chi
Trinh Thi H dai dién cho nguyén don anh Nguyén Tuén V va bi don anh Poan
Thanh T1 tai phién toa. Sira Ban 4n dan sy so thim ctia Toa 4n nhan déan thanh phd
Vinh Long. Do stra 4n so thim nén duong su c6 khang cao khong phai chiu tién an
phi dan su phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chig ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa; trén co s& xem x¢€t toan di¢n cac ching cir; ¥ kién trinh bay cua cac duong su;
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Can ctr vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa; Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
- Vé thii tuc: Pon khang cao cta nguyén don anh Nguyén Tudn V dung Ve

hinh thtrc, ndi dung va con trong thoi han luat dinh nén dugc Hoi dong xét xir cip
phuc tham xét xir vu an theo thu tuc phuc tham.

- Vé ngi dung:
[1] Xét thay, tai _phién toa phuc tham: Gitra chi Trinh Thi H dai dién cho

nguyén don anh Nguyen Tuin V va bi don anh Poan Thanh T1 thoa thuin dugc
v6i nhau toan bo cac van dé giai quyét trong vu an nhu sau:

Huy hop dong Gy quyén giita anh Nguyén Tuan V va anh Poan Thanh T1 ky
két ngay 13/7/2022 duoc van phong C. D6i v6i thira dat sd 126, to ban dd sd 35,
dién tich 215,9m% muc dich st dung dat tréng cay lau nam. Dia chi thua dat
phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Anh Poan Thanh T1 tu nguyén c6 nghia vu tra lai cho anh Nguyén Tuan V
ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dit s6 phat hanh DD 879522, sb vao s6
cap GCN: CS 10428 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh V cép ngay 08/02/2022
do anh Nguyén Tuén V ding tén.

Anh Nguyén Tuin V ty nguyén c6 nghia vu mo 16i di cho cac hd phia trong
dé ra duong cong cong.

Anh Nguyén Tuén V ty nguyén c6 nghia vu tra cho anh Poan Thanh T1 chi
phi san lap, hang rao va cong stre gitr gin thira dat s6 126 bang so tién 30.000.000d
(ba muoi triéu dong).

Anh Poan Thanh T1 ty nguyén c6 nghia vu giao tra cho anh Nguyén Tuan V
thira dat s6 126, to ban d6 sb 35, dién tich 215,9m2, muc dich st dung dat tréng
cdy lau nim. Dia chi thira dat phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long. Anh
Nguyén Tudn V dugc quyén sé hitu vat liéu san lip va hang rao trén thira dat sb
126.

Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén :fuén V ddng y chiu ndp toan b tién chi phi
xem xét tham dinh tai cho tai cap so tham 1a 500.0004.

Vé an phi dan su so thim: Anh Nguyén Tuan V ddng ¥ chiu ndp toan bo tién
an phi dan sy so tham 1a 1.800.000d.

Xét thay, sy thoa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua phap luat, khong trai dao dirc x3 hoi. Nén Hoi dong xét xir chap nhan sy
thoa thuédn ctia cac duong sy va chap nhan khang nghi cua ctuia Vién kiém sat duoc
stra d6i tai phién toa. Can cir Piéu 300 va khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung
dan sy. Cong nhén sy thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa phuic tham, stra
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Ban an dén sy so tham sb: 150/2024/DS-ST, ngay 20/9/2024 cua Toa an nhan dan
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.

[2] V& an phi dan su phuc tham: Do stra Ban 4n déan su so thim nén nguyén
don anh Nguyén Tuan V ¢ khang cdo khong phai chiu 4n phi phic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 300 va khoan 2 Diéu 308 B0 luat tb tung dan su;

Cong nhan su thda thuan gitra chi Trinh Thi H dai dién cho nguyén don anh
Nguyén Tuan V va bi don anh Poan Thanh T1; Stra Ban 4n déan su so tham so:
150/2024/DS-ST, ngay 20/9/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh
Vinh Long.

Ap dung: Cac Piéu 428, 562, 563, 567 va 569 B0 luat dan sy nim 2015;
Dleu 147, 157 va 293 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Diéu 27 va 29 Nghl quyet
s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén
XU:

1. Hay hop ddng ty quyén giira anh Nguyén Tuan V va anh Poan Thanh T1
ky két ngay 13/7/2022 duoc van phong C. Déi voi thira dat s6 126, to ban d6 s 35,
dién tich 215,9m% muc dich st dung dat tré)ng cay lau nam. Dia chi thua dat
phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long.

2. Anh Poan Thanh T1 tu nguyén c6 nghia vu tra lai cho anh Nguyén Tuan
V ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat s phat hanh DP 879522, s6 vao
s6 cdp GCN: CS 10428 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cip ngiy
08/02/2022 do anh Nguyén Tuan V dimg tén.

3. Anh Nguyén Tuan V tu nguyén c6 nghia vu mé 16i di cho cac ho phia
trong dé ra duong cong cong.

4. Anh Nguyén Tuan V ty nguyén c6 nghia vu tra cho anh Poan Thanh T1
chi phi san lip, hang rao va cong stc giit gin thira dat sé 126 bang sb tién
30.000.000d (ba muoi triéu dong).

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia B lut dan sy ndm 2015.
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6. Anh Doan Thanh T1 ty nguyén c6 nghia vu glao tra cho anh Nguyen Tuan
V thura dat s6 126, to ban dd sb 35, dién tich 215,9m®, muc dich st dung dat trong
cay lau nim. Dia chi thira dt phuO’ng T, thanh pho V, tinh Vinh Long. Anh
Nguyén Tuin V dugc quyén so hitu vat lidu san ldp va hang rao trén thira dat s6
126.

7. Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén ”1:u£’1n V ddng ¥ chiu ndp toan b tién chi
pl}i xem x€ét tham dinh tai cho tai cap so tham la 500.000d4. Nhung duoc trir vao so
tién tam ing 500.0004d anh V da ndp. Nén anh V khong phai ndp thém.

8. Vé an phi dan sy so tham: Anh Nguyén Tuan V dong ¥ c6 nghia vu ndp
toan b tien &n phi dan sy so tham la 1.800.000d. Nhung dugc trir vao 600.000d
tién tam ung an phi dan sy so tham anh V nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Vinh Long theo bién lai thu s6 0006775 ngay 11/4/2024. Anh V con phai c6
nghia vu tiép tuc ndp 1.200.000d (mdt triéu hai trim nghin dong).

9. V& an phi dan su phiic thim: Anh Nguyén Tuin V khong phai chiu tién 4n
phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho anh Nguyén Tuan V 300.000d (ba trim
nghin dong) tién tam tng 4n phi phic thim da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd Vinh Long theo bién lai thu s6 0007244 ngay 27/9/2024.

10. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thod thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

11. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai TP HCM: 01b; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Vinh Long: 01b;

- CATAND TVL: 01b;

- Phong KTNV&THA TAND TVL:01b;
- TAND HTPVL: 01b;

- Chi cuc THADS HTPVL: 0lb;

- M&i duong su: 01b;

- Luu HS: 06b.

Nguyén Vin Truong
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