TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THONG NHAT Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4an s6: 02/2025/DS-ST
Ngay: 10-02-2025
Vv “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Thuy Trang
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Lé Thi Chiic Ngan
Ba Cao Thi Kim Phuong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai.
- Dai di¢n Vién kiém sat nhan ddn huyén T héng Nhdt, tinh Pong Nai tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Hang - Kiém sat vién.
~Ngay 10 thang 02 nam 2025, tai Ho1i truong A - Toa an nhan dan huyén
Thong Nhat, tinh Dong Nai xét xur so tham cong khai vy an dan sy thu ly so:
257/2024/TLST-DS ngay 26 thang 6 ndam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xir s0: 04/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang
12 nam 2024 va Quy¢t dinh hoan phién toa so 76/2025/QDST-DS ngay 09 thang 01
nam 20235, gitra cac duong su:
1. Neguyén don: Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H
Pia chi: S6 B Bis N, phuong B, Quén A, thanh phd H6 Chi Minh.
Pai dién theo phdp ludt: Ong Pham Qudc T - Chtrc vu: Tong Giam ddc.
~ Dai dién theo uy quyén: Qng Vii Vin T1 - Chtrc vu: Giam dbc H1 biac thu
Thong Nhat kiém Pho Giam doc Chi nhanh S& G (theo van ban uy quyén so
1489/2023/Qb-TGD ngay 23/5/2023).
Dai dién theo uy quyén lgi: Ba Tran Nhu Q - Chtrc vu: Nhén vién (theo vin
ban 1y quyeén s6 04/2024/UQ ngay 28/5/2024).
Dia chi lién lac: S6 A, Qudc 16 B, 4p B, xi Q, huyén T, tinh Pdng Nai.
2. Bi don:
~ 21Anh Nguyén Thanh C, sinh nam 1982; noi dang ky ho khau thuong tru:
S6 A, ap b, xa G, huyén T, tinh Pong Nai; Hi¢n dang chap hanh an tai D41 11 Phan
trai 2 Trai giam T9.



, 2.2 Chi Lé Thi My H, §inh nam 1985; noi déqg ky ho khé}l thuong tri: F5/234,
ap N, xa Q, huyén T, tinh Doéng Nai; noi cu tra: T6 C, khu phd E, phuong T, thanh
pho B, tinh Bong Nai.

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Duong Thi D nam 1975

3.2 Ong Lé Van T2 nim 1972

3.3 Anh Lé Qudc T3 nim 1998

3.4 Chj L& Thj Kiéu T4 ndm 2001

Cung dia chi: SO A, td A, ép H, xa T, huyén D, tinh Béng Nai.

(Tat ca cac duong sy déu vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdoi ki¢n dé ngay 13 thang 6 nam 2024, nhirng loi khai tiép theo
va trong qud trinh gidi quyet vu dn, nguyén don - Ngin hang TMCP Phat trién
Thanh phoé H (do ba Tran Nhw Q dai dién) trinh bay:

Ngay 23/12/2020, anh Nguyén Thanh C va chi Lé Thi My H da ky két hop
dong tin dung han mic s6 183/20PGDTN/HDTD voi Ngan hang TMCP phat trién
thanh phd H (sau day viét tat 1a Ngan hang), theo Dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng s6 183/20PGDTN/HDTD/KUNNO3 ngay 28/12/2022 anh C va chi H da
vay cua Ngan hang s6 tién 500.000. 000d (Nam tram triéu dong), myc dich vay dé
b6 'sung von chan nu6i ga, thanh toan tién mua cam véi thoi han vay la 12 thang, lai
sut vay la 14%/nam, lai suat qua han 1a 150% 13i suit trong han, 13i suit vay s&
dugc diéu chinh 03 thang/lan.

Qua trinh thuc hién hop dong, anh C va chi H di tat toan dii cho Ngan hang
02 khé wdc nhan ng cta nim 2020 va nim 2021, mdi khé udc vay so tién la
500.000.000d (Nam tram triéu dong) va 1ai phat sinh.

Toan bo sd tién vay trén duoc dam bao bang quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat 1a dién tich 96,7m? thudc thira dat s6 402, to ban d6 s6 54 toa lac tai xa
T, huyén D, tinh Pong Nai; Glay chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
va tai san gan lién voi dat s6 CB 473105 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh G
cap ngay 14/8/2015 ding tén ba Tran Thi C1, diéu chinh trang 4 chuyen nhuong cho
anh Nguyen Thanh C vao ngay 28/02/2020 theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 183/20PGDTN/HDBD dé ngay 23/12/2020 duoc ky két giita Ngan hang va
anh C, chi H.

Qua trinh thyc hién hgp dong, anh C va chi H chua thanh toan cho Ngan hang
dugc so tién ng gbe nao ma chi thanh toan duoc s tién 1ai 1 39.814.468d (Ba muoi
chin triéu tdm trim mudi bén nghin bdn tram sdu muoi tam dong).

Nhu vy khoan vay di qua han ké tir ngdy 29/12/2023 mic du Ngan hang da
d6n ddc tra ng nhung anh C, chi H khong thuc hién nén ngay 28/5/2024 Ngan hang
da thong bdo khaoi kién nhung anh C va chi H khdong trd ng nén Ngan hang da khoi
kién dén Toa 4n.



Nay Ngan hang yéu cau anh C va chi H ¢6 nghia vu thanh toan s tién no tinh
dén ngay 10/02/2025 14 635.323.666d (Sau tram ba muoi lam triéu ba tram hai muoi
ba nghin sau tram sau muoi sau dong); trong do, sb tién no gdc 1a 500.000.0004
(Nam tram tri¢u dong) s6 tién 1ai trong han la 27.324.242d (Hai muoi bay triéu ba
trim hai muoi bdn nghin hai trim bon muoi hai dong); s tién 14i quéa han la
107.999.424d (Mot tram 1¢ bay tri¢u chin tram chin muoi chin nghin bdn tram hai
muoi bon dong) va tiép tuc tra khoan 1i phat sinh cho dén khi anh C, chi H thanh
toan dut diém no vay cho Ngan hang.

Truong hop anh C, chi H khéng thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy Qﬁ nghia
vu thanh toan ng cho Ngan hang thi dé nghi phat mai tai san bao dam trén dé thu hoi
ng cho Ngan hang.

Vé chi phi 16 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang da nop tam tng chi
phi xem xet, tham dinh tai cho s6 tién 1a 6.000.000d (Sau triéu dong). Ngan hang
yéu cau anh C va chi H c6 nghia vy thanh toén lai khoan chi phi nay cho Ngan hang.

Ngoai ra, Ngan hang khéng c6 yéu cau gi khac.

Theo ban ti khai dé ngay 02 thang 7 niam 2024, ngay 10 thang 7 nam 2024,

nhitng 10i khai tiép theo va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - anh Nguyén
Thanh C va chi Lé Thi My H trinh bay:

Anh Nguyén Thanh C va chi L& Thi My H thira nhan vao ngay 23/12/2020
anh chi c6 ky Hop ddng tin dung han muc sé 183/20PGDTN/HPTD véi Ngan hang
TMCP phat trién thanh phd H dé vay s6 tién 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong),
muc dich vay dé mua cam véi thoi han vay 1a 12 thang (tir ngay 29/12/2022 dén
ngay 28/12/2023), 1ai suat vay 1a 14%/nam.

pé dam bao khoan vay, anh chi da thé chap cho Ngan hang quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat 1a dién tich 96,7m? thudc thira dat 50 402, to ban d6 s6 54
toalac taixa T, huyén b, tlnh Dong Nai; Glay chtmg nhén quyén str dung dat, quyén
s0 htru nha va tai san gan lién véi dat sé CB 473105 do So Tai Nguyén va Moi
truong tinh G cap ngdy 14/8/2015 dtng tén ba Tran Thi C1, diéu chinh trang 4
chuyén nhuong cho anh Nguyén Thanh C vao ngay 28/()2/2020 theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 183/20PGDTN/HPBD ngay 23/12/2020.

Sau khi vay von, anh chi chua thanh toan duoc ng géc ma chi thanh ,toén tién
Iai cho Ngan hang téi thang 05/2023 thi ngung khong thanh toan ng cho dén nay.

E,)éi‘véi yéu,cz‘iu khoi kién cua Ngan hang, anh chi dong ¥ thanh toan cho Ngan
hang s0 tién ng goc la 500.000.000 dong va lai phat sinh cho dén ngay Toa an giai
quyet vu kién. Truong hop anh chi khong thanh toan duge ng cho Ngan hang, anh
chi dé nghi Ngan hang xtr ly tai san bado dam theo quy dinh.

Ngoai ra, bi don khong c6 yéu cau gi khac.

Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 26/8/2024, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan - ba Duwong Thi D1 trinh bay.



Theo ba Duong Thi D1, ba 1a chi s& hitu hop phap cua thira dit c6 dién tich
96,7m? thudc thira dat s6 402, to ban d6 s6 54 toa lac tai xa T, huyén D, tinh Pong
Nai. Ngudn gdc cia thira dat ndy 1a ctia me rudt ba D1 (cu Tran Thi C1) cho ba D1
vao khoang cubi nam 2015 va ba D1 di diéu chinh trang 4 trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Tuy nhién, ciing trong nim 2015 do chan nudi bi that bai khong c6 tién xoay
s0 nén ba D1 da nho nguoi quen gidi thiéu ba Van Thi My TS5, sinh ndm 1974; dia
chi: 4p P, xd P, huyén D, tinh Ddng Nai dé hoi vay cta ba T5 sd tién 13 60.000.000d
(Sau muoi triéu dong) va duge ba T5 dong y. Qua d6, ba T5 dong v cho ba D1 vay
s6 tién 12 60.000.000d (Sau muoi tridu dong), 13i sudt 1a 6%/thang (trc mdi thang
dong 3.600.000 ddng tién 14i) v6i thoi han vay 13 01 nam, ba D1 c¢6 dwa cho ba T5
ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién
v6i dat s6 CB 473105 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh G cap ngay 14/8/2015
dung tén ba Tran Thi C1, diéu chinh trang 4 ting cho ba Duong Thi D1 vao ngay
30/10/2015 cho ba T5 dé lam tin. Viéc vay muon gitta ba D1 va ba T5 c¢6 lam gidy
t& nhung ba D1 khong ¢6 luu giit nén ba D1 khong ¢6 dé cung cap cho Toa an.

Maic du thoa thuan thot han vay 1a 01 ndm nhung do kho khan nén mai cho
dén nay ba D1 van chua tra dugc no cho ba T5. Pén nim 2019, khi ba D1 biét duoc
su viéc ba T5 d4 sang tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung cta thira dét trén thi
ba D1 c6 dén nha ba T5 dé thuong luong va ba T5 noi ba D1 tra s tién 140.000.000d
(Mot traim bén muoi triéu dong) thi ba T5 dé lai thira dat cho ba D1 nhung thu tuc
chuyén lai tén ba D1 thi ba D1 phai tu bo chi phi nhung do ba D1 khong c6 tién nén
ba D1 di vé va 'khong con quan tam dén s6 do sang tén ba T5 nita vi dat ba D1 van
dang &, thuc té nhu thé nao thi ba D1 khai nhu vay chtr ba D1 khong c6 tai liéu,
chtmg ctr gi dé chimg minh cung cap cho Toa an.

Sau d6 khoang vai thang ba D1 c6 nghe ngudi quen cho biét ba T5 di ban
thira dat trén cho nguoi khac va nguoi d6 dang thé chap dat dé vay Ngan hang nhung
ba D1 khong dé tam. Dén khoang thang 7/2024, khi Toa 4n dén xem xét, tham dinh
tai chd thira dat trén thi ba D1 mé&i nidm bét duogc toan bd nodi dung sy viéc va dugc
Toa an dua ba D1 cung chdng con cta ba vao tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu
cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Ké tir thoi diém ba T5 sang tén thira dét trén cho dén nay ba D1 da nhiéu lan
1én Toa an nhan dan huyén Pinh Quan va Uy ban nhan dan xa T dé hoi tham nhung
ba D1 van chua lam thu tuc khai kién tranh chap doi vai thira dat nay.

Péi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don yéu cau bi don thanh toan no, ban
dau gia dinh ba D1 tinh vay muon dé thanh toan ng thay cho vg chong anh C1 dé
giit lai nha, dat dang thé chap tai Ngan hang dé ¢ nhung do kho khin nén gia dinh
ba D1 khong xoay s& duge. Sau do, ba D1 tinh rao ban nha, dat nay dé ban tra ng
vay cta vo chong anh C1 néu con du thi gia dinh ba D1 xoay sé chuyén noi khac
sinh séng nhung do ong C1 dang phai chap hanh an nén viéc ban dat gap kho khan.

Nhung sau khi suy nghi lai ba D1 khong ddng ¥ véi cac phuong an trén vi
thue té ba D1 khong vay tién ciia Ngan hang thi ba D1 khong c6 nghia vu phai thanh
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toan ng, do do viéc Ngan hang khoi kién doi ng v chdng anh C1, chi H thi ba D1
khong cé ¥ kién.

Con (;Iéi voi thira dat trén, hién da sang tén hop phap cho anh C1 Vé} anh C1 su
dung dé thé chap vay Ngan hang thi d€ nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh.

Riéng ba D1 s& lién hé voi ba T5 dé giai quyét viéc tranh chap hop dong vay
tai san va viéc tu ¥ sang tén thira dit ctiia ba D1 véi ba T5, néu khong ty thoa thuan
dugc ba D1 s& khoi kién ba T5 bang mot vu kién khac néu c6 yéu cau.

Vi nha ba D1 ¢ xa, moi sy viéc lién quan dén vu an ba D1 da trinh bay day du
nhu néu trén nén ba D1 dé nghi Toa an xem xet giai quyét vang mit ba, ba cam két
khoéng khiéu nai hay thic mic gi vé sau.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - 0ng Lé Van T6, anh Lé Quéc T7 va
chi Lé Thi Kiéu Thanh vang M nén khéng cé y kién trinh bay.

Dai dién Vien kiém sdt nhin din huyén Thong Nhit, tinh Dong Nai phdt
biéu quan diém:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién tda va viéc chip hanh phéap luat ciia nguyén don va bi don ké tir khi
thu 1y vu 4n dén thoi diém mo phién toa hom nay thyc hién dung quy dinh cia Bo
luat T tung dan sy. Tai phién toa, mac du da duoc Toa an triéu tap hop 18 dén lan
thtr hai nhung nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién ‘quan déu
Vang mat nén dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr theo quy dinh cua Bo lut T6 tung dan
su dé tiép tuc xét xir vu kién.

- Vé dwong 16i gidi quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc anh Nguyén Thanh C va chi Lé Thi My H
c¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang tong s tién ng (gbc va 1i) tinh dén ngay
10/02/2025 1a 635.323.666d (Sau tram ba muoi 1am tri¢u ba trdm hai muo1 ba nghin
sdu trim sau muoi sau dong).

Truong hop anh Nguyén Thanh C va chi Lé Thi My H khong thanh toan no
cho Ngan hang thi Ngéan hang c6 quyén dé nghi phat mai tai san da thé chap theo
hop dong thé chap da ky két gitra cac bén 1a quyén su dung dat va tai san gan lién
v6i dat 13 dién tich 96,7m? thudc thira dat s6 402, to ban d6 so 54 toa lac tai xa T,
huyén D, tinh Péng Nai; Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va
tai san gan lién v4i dat s6 CB 473105 do S¢ Tai Nguyén va Mbi truong tinh G cap
ngay 14/8/2015 dung tén ba Tran Thi C1, diéu chinh trang 4 chuyén nhuong cho anh
Nguyén Thanh C vao ngay 28/02/2020 dé thu hoi no cho Ngan hang.

Budc bi don phai chiu toan by an phi dan su so tham va chi phi td tung theo
quy dinh.

Kiém sat vién khong kién nghi khéc phuc hay bd sung gi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& thi tuc td tung

[1.1] Ve quan hé phdp ludt tranh chap va tham quyén gidi quyét: Ngan hang
khoi kién yéu cau bi don tra sd tién no gbc va i theo théa thuan tai hop dong tin
dung duoc ky két giita cac bén. Vi vy, quan hé phap luét tranh chéap trong vu 4n nay
duogc xac dinh 13 “Tranh chip hop dong tin dung” quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo
luat T6 tung dan su. Theo két qua xac minh, bi don c6 hd khau thuong tru tai Xa Q
va xa G, huyén T, tinh Déng Nai, cin ctr diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan
1 Piéu 39 B luat T6 tung dan su, vu an thudc tham quyén gidi quyét cua Toa an
nhan dan huyén Théng Nhét, tinh Dong Nai.

[1.2] Vé viéc xét xir vang mdt dwong sy Tai phién toa, tat ca cac duong su
mac du da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thtr hai nhung déu vang mit (nguyén
don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba D1 ¢6 don xin xét pa:
vang mit; ngudi c¢o quyén loi, _nghia vu lién quan - ong T6, anh T7, chi Thanh ving
M khong 10 1y do). Can cir Piéu 227, Piéu 228 va Biéu 238 B luat T6 tung dén su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vu kién theo thu tuc chung.

[1.3] Vé thoi hiéu khéi kién: Hop dong tin dung duoc ky két giita cac bén tir
ngay 23/12/2020, khé udc nhan ng ngay 28/12/2022 véi thoi han vay 1a 12 thang (tir
ngay 29/12/2022 dén ngay 28/12/2023). Ngay 29/12/2023, do anh C va chi H vi
pham nghia vu thanh toan nén ngay 13/6/2024 Ngan hang khai kién dén Toa an 1a
con trong thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai Dicu 429 B luat Dan sy nam 2015.

[2] Vé danh gia chirng cur: Cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don dé nop kem
theo don khoi kién gom: Hop dong tin dung han mure so 183/20PGDTN/HDTD ngay
23/12/2020; Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 183/20PGDTN/HPBD ngay
23/12/2020; Pé nghi giai ngan kiém khé wdéc nhan ng s
183/20PGDTN/HPTD/KUNNO3 ngay 28/12/2022, ... Qua trinh giai quyét vu an,
bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong ¢ ¥ kién gi ddi véi cac tai
lidu nay. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B6 luat T4 tung dan su: “Mot bén dwong
s thiea nhan hodc khong phan doi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu, ... ma bén duong
sw kia dwa ra thi bén duong sy do khong phai chung minh”, do d6 day la céc tinh
tiét, su kién khong phai chimg minh. Nhu vy, nguyén don di cung cap cho Toa an
tai liéu, chtng cir chimg minh cho yéu cu ctia minh 13 ¢6 cin ctr va hop phép theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 Bo luat TS tung dan su.

[3] V& ndi dung:

[3.1] Xét yéu cdu thanh todn no (géc va lai): Ngay 28/12/2022 Ngan hang cho
anh C, chi H vay s6 tién 1a 500.000. 000d (Nam tram triéu dong); muc dich vay de
b6 sung von nudi ga va thanh toan tién mua cam, thoi han vay la 12 thang, lai suat
vay trong han 1a 14%/nam, i suat quéa han la 150% lai suat trong han; thoi han va
phuong thirc thanh toan thoa thun tra ng gdc khi dén han va 1i 01 thang/lan vao
ngay 28 hang thang theo D& nghi giai ngan kiém khé wdc nhin no s
183/20PGDTN/HDTD/KUNNO3 ngay 28/12/2022 di ky két giira cac bén.
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Cac bén khi tham gia giao két hop dong c6 du ning luc hanh vi dan su, hop
dong duoc 1ap thanh van ban, c6 chit ky cua cac bén va thoa thuan vé ndi dung cua
hop dong ghi o vé sb tién vay, thoi han vay, 14i suat, thoi han thanh toan. Nhu vy,
diéu kién vé noi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cta phap luat, cac bén tu
nguyén tham gia ky két, khong bi ai ép budc. Hop dong tin dung c6 hiéu luc phap
luat, vi vay cac bén tham gia giao két hop dong phai thuc hién quyén va nghia vu
theo théa thuan.

Qua trinh thuc hién hop déng, anh C va chi H chua thanh toan duoc tién ng
gbc ma chi thanh toan duoc so tién 14i 14 39.814.468d (Ba muoi chin triéu tim trim
mudi bdn nghin bon trim sdu muoi tim dong). Tir ngay 28/5/2024, anh C va chi H
khéng thanh toan thém bét ky khoan tién nao khac nén da vi pham thoi han tra no
gbc va ldi theo ky han.

Loi khai ciia nguyén don vé qua trinh thoa thuan va thyc hién hop dong tin
dung, theo quy dinh Diéu 466 B6 luat Dan sy nam 2015 va Diéu 91 Luét Cac t6 chirc
tin dung nam 2010 thi yéu cau khai kién ctia nguyén don budc anh C, chi H c6 nghia
vu thanh todn s6 tién ng gbe 12 500.000.000 dong va tién 13i tinh dén ngay xét xtr so
tham, theo murc 13i sut thoa thuan tai Hop dong tin dung va Dé nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan no véi tong sd tién 635.323.666d (Sau trim ba muoi 1dm triéu ba tram
hai muoi ba nghin sau trim sau muoi sau dong) 14 c6 co so. Qua trinh giai quyét vu
an bi don thira nhan no va doéng y thanh toan no theo nhu yéu cau ctia Ngan hang
nén ghi nhan (BL 93, 95, 97, 98, 99).

[3.2] Xér Hop d‘ong thé chdp: Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
183/20PGDTN/HBBbD de ngay 23/12/2020 dugc ky két glua cac bén d6i Y quyén
su dung dat va tai san gan lién vai dat 1a dién tich 96,7m? thudc thira dat s6 402, to
ban d6 s6 54 toa lac tai xa T, huyén D, tinh Dong Nai; Glay chtng nhan quyén s
dung dat, quyén soé hitu nha va tal san gan lién voi dat s6 CB 473105 do S¢ Tai
Nguyén va Mai truong tinh G cdp ngay 14/8/2015 dung tén ba Tran Thi C1, diéu
chinh trang 4 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh C véao ngay 28/02/2020 duoc
cong ching ngay 23/12/2020 tai Van phong C2 va ding ky thé chéap tai Vian phong
dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh .

Anh Nguyén Thanh C la chu so hiru hop phap cua tai san bao dam trén theo
gidy ching nhan quyen st dung dat, viéc thé chap hoan toan ty nguyén va hop phap,
hop dong the chap duoc lap bang van ban cac bén chu thé tham gia giao két 12 nguoi
c6 tham quyen cung thong nhat vé quyén va nghia vu trong hop dong, ndi dung hop
dong khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Hop dong
thé chap duoc cong ching, ding ky giao dich bao dam day du dang theo quy dinh
cua phap luat.

Do d6, truong hop anh C, chi H khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vy tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu co quan c6 tham quyén tién hanh
cac thi tuc xtr 1y tai san néu trén dé thu hoi no 13 ¢6 can ci phu hop voi quy dinh
cua phéap luat.



[3.3] Xét ys kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Qua két qua xem
xét, tham dinh tai chd quyén sir dung dat dang thé chip trong vu an va 15i khai cta
ba Duong Thi D1 xéc dinh hién ba va chdng con ctia ba (6ng T6, anh T7 vachiT)
dang truc tiép sinh sdng trén quyén st dung dat nay. Theo ba D1, ngudn gbc cia
thira dat nay 13 ctia ba Tran Thi C1 (me dé cta ba D1) cho ba, dén nam 2015 ba D1
c6 vay tién va thé chap quyén sir dung dét trén cho ba Vian Thi My T5 dé vay s tién
60.000.000d (Sau muoi triéu dong), sau d6 ba T5 da chuyen nhuong thira dat nay
cho anh Nguyen Thanh C. Tuy nhién, ba D1 khong cung cip duoc bat cir tai lidu,
chtng ¢t nao dé chimg minh cho 16i khai cia minh. Mat khac, qua trinh giai quyét
vu an Toa an da tri€u tap dong thoi tong dat hop 1é Thong bao giao nop tai licu,
chirng cur va cac van ban to tung cua Toa an cho nhitng nguo1 ¢6 quyén o1, ngia vu
lién quan nhung ho déu ving mat khong dén Toa an lam viéc nén Toa an khong co
co s& dé xem xét.

[4] Vé an phi: Do toan b yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat. Hoan tra s6 tién
tam g &n phi cho nguyén don.

[5] V& chi phi td tung: Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang d3 ndp tam tng
chi phi xem xét, tham dinh tai chd sé tién 1a 6.000.000d (Sau triéu ddng). Yéu cau
cua Ngan hang duoc chép nhan, can cr quy dinh tai Diéu 157 va Diéu 158 B0 luét
T tung dan su anh C va chi H phai ¢ nghia vu hoan lai sb tién chi phi t6 tung nay
cho Ngan hang.

[6] Xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Théng Nhat vé
duong 161 giai quyét vu an pht hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén chap
nhan.

[7] V& quyén khang cdo: Cac bén duong su duoc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cain ¢t khodn 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dieu 39;
khoan I‘Biéu 91; lghoén 2 Di‘éu 92; Bié}l 147; Biéu }57; biécu 158; Diéu 227; Biéu
228; biéu 235; biéu 238; Dicu 266; Diéu 271 va biéu 273 B4 luat T6 tung dan sy;

- Ap dung Piéu 117, 119, 292, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 357,
429, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 91; Piéu 95 va Piéu 98 Luat Cac t chirc tin dung nam 2010;

- Ap dung Thong tu sO 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngan hang
N quy dinh vé hoat dong cho vay cta T6 chirc tin dung, Chi nhanh ngén hang nudc
ngoai doi voi khach hang;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thudng vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh v& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;



Tuyén xi: Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don - Ngan hang TMCP
phat trién thanh phd H, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” véi bi don - anh
Nguyén Thanh C, chi Lé Thi My H va ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan - ba
Duong Thi D1, 6ng Lé Vian T6, anh Lé Québc T7, chi Lé Thi Kiéu T8.

1. Budc anh Nguyén Thanh C va chi Lé Thi My H thanh toan cho Ngan hang
TMCP phat trién thanh phd H s6 tién ng tinh dén ngay 10/02/2025 14 635.323.666d
(Séu tram ba muoi lam triéu ba tram hai muoi ba nghin sau trim sau muoi sdu dong);
trong d6, s6 tién no gdc 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong); so tién 14i trong han
1a 27.324.242d (Hai muoi bay triéu ba trim hai muoi bdn nghin hai trim bén muoi
hai ddng) va sb tién 13i qua han 1a 107.999.424d (Mot trdm 1¢ bay triéu chin trim
chin muoi chin nghin bén trim hai muoi bon ddng).

Ké tir ngay t1ep theo ctia ngay xet xu so tham, anh Nguyen Thanh C va chi Lé
Thi My H con phai t1ep tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s6 tién no goc chua thanh
toan theo murc lai suat ma cac bén thoa thuan trong hop d6ng cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
ve vige diéu chinh 14i suat cho vay theo tumg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai
sudt ma anh C va chi H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy didu chinh 13i suit cua
Ngéan hang cho vay.

Trudng hop anh Nguyén Thanh C va chi Lé Thi My H khong thuc hién hoic
thue hién khong day du nghia vu thanh toan no cho Ngén hang thi Ngéan hang co
quyen dé nghi co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén phat mai tai san da thé
chap cho Ngan hang dé thu hdi ng dbi VOl quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat 1a dién tich 96,7m? thudc thua dat sb 402, to ban d6 sb 54 toa lac tai xa T, huyén
P, tinh Pong Nai; Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san
gan lién v6i dat s6 CB 473105 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh G cap ngay
14/8/2015 dung tén ba Tran Thi C1, diéu chinh trang 4 chuyén nhuong cho anh
Nguyén Thanh C vao ngay 28/02/2020.

Truong hop da xur 1y hét tai san thé chap néu trén ma van chua thu hoi hét
khoan n¢ ctia anh Nguyen Thanh C va chi Lé Thi My H thi anh Nguyen Thanh C va
chi Lé Thi My H t1ep tuc phai co trach nhiém thanh toan hét s6 tién no con lai cho
Ngén hang cho dén khi tit toan toan bd khoan vay.

2. Vé an phi:

- Anh Nguyén Thanh C va chi Lé Thi My H phai chiu s6 tién 29.412.946d
(Hai muoi chin tri¢u bon tram mudi hai nghin chin tram bon muoi sau dong) an phi
dan su so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H s6 tién tam Ung an
phi da nop 1a 13.353.100d (Muoi ba tri€u ba tram ndm muoi ba nghin mdt tram

d6ng) theo bién lai thu 5O 0008015 ngay 26 thang 6 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai.



- Vé chi phi t6 tung: Budc anh Nguyoén Thanh C va chi Lé Thi My H c6 nghia
vu hoan lai cho Ngan hang TMCP phat trién thanh ph6 H s6 tién la 6.000.000d (Sau
tri¢u dong).

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sg, ngudi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; thoi hi€u thi hanh dn dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 (Muoi lam) ngay, ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan
su.

g gfg;g - TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_ TAND tinh Péng Nai: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thong Nhat;

- CCTHADS huyén Thong Nhat;
- Luu ho so vu an.

P6 Thi Thuy Trang
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