TOA ANNHAN DAN THANH PHO VINHLONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 16/2025/DS-ST
Ngay: 10/02/2025
V/v tranh chap: “Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Tan Thanh
Cdc Hoi tham nhan dan
1. Ong Tran Vin My Phuc
2. Ong Chau Thanh Tan
- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Nuong - Thu ky Toa an nhén dan
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.
- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan thanh pho Vinh Long tham gia
phién toa: Ong Duong Cam Hao - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 02 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Vinh
Long xét xir so thim cong khai vy an dan sy thu ly s6: 431/2024/TLST-DS,
ngay 12 thang 11 nam 2024, ye viéc tranh chip “Hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xtr so: 284/2024/QDXXST-DS, ngay 16 thang 12 nam
2024, gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan Q; tru sé s6 A, dudong L,
phuong T, quan C, Thanh pho Ha Nai.
. Nguoi dai dién theo phdp ludt: Luu Trung T — Chirc vy: Chu tich Hoi
dong quan tri Ngan hang TMCP Q.
Nguoi dai dién uy qu%/é‘n: Trén Quyét T1, Nguyén Van P, Nguyén, Quan
H, Dinh Thanh T2 va Nguyén Tuan A cung dia chi Tang C, toa nha M, s6 G V,

phuong T, quan N, thanh phé Can Tho. (vin ban uy quyén s6 2332/UQ-
MBAMC, ngay 14/10/2024) (6ng T1 c6 mit, con lai vang mat).

* Bi don: Nguyen,Van B, sinh nam 1968 va Nguyep Thi Hong N, sinh
ném 1971; cung dia chi s6 B, duong T, Phuong D, thanh pho V, tinh Vinh Long.
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién ngay 14/10/2024 ciia Ngan hang Thuong mai co
phan Q, cung cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhw tai
phién toa so’ tham nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 23/3/2021, gitta Ngan hang thuong mai co phan Q (goi tit 1a
Ngén hang) voi 6ng Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi Hong N ¢6 ky két Hop dong
cho vay s6: 52092.21.860.6220717.TD va Van kién sua d6i, bo sung ngay
09/3/2022, vé viéc Ngan hang cho 6ng B, ba N vay sé tién 4.300.000.000d (Bén
ty ba tram triéu dong), v6i phuong thirc cho vay theo han mirc tin dung, thoi han
cap han murc 12 thang ké tir ngay 19/3/2021; 1ii suit duoc quy dinh tai vin ban
nhan ng; muc dich vay dé san xuét kinh doanh cira sét, cira nhém, kiéng, nha
tién ché va cac loai d6 sat, xdy dung cong trinh dan dung cta khach hang.

Thuc hién hop dong trén, Ngan hang da giai ngan cho 6ng B, ba N tong s6
tién 4.300.000.000d (Bén ty ba tram tri¢u déng) theo cac Van ban nhan ng sd:
LD2301249060, ngay 12/01/2023 véi s6 tién 1.000.000.000d (Mot ty dong);
LD2301624497, ngay 16/01/2023 véi s6 tién 1.000.000.000d (Mot ty dong);
LD2301121203, ngay 11/01/2023 véi s6 tién 1.000.000.000d (Mot ty dong);
LD2301001383, ngay 10/01/2023 véi sd tién 1.000.000.000d (Mot ty dong) va
LD2300989087, ngay 09/01/2023 véi so tién 300.000.000d (Ba tram triéu
dong).

Ngoai ra, ngay 26/12/2019 ba N va Ngan hang con ky ket hop dong vay
thep thé tin dung so 860-VO0Q01324, han muc thé tin dgng 300.000.0004, 1ai
suat trong han 29%/nam, 1ai suat qua han 150%/nam lai suat trong han.

Pé dam bao khoan ng vay trén, ong B, ba N c6 thé chép tai san cho Ngan
hang theo cac hop dong sau:

- Hop ddng thé chip quyén st dung dat sd: 52093.21.860.6220717.BP,
ngay 23/3/2021 duoc chimg nhan tai Van phong C, s 3782, ngay 23/3/2021 va
dang ky thé chap cung ngay tai Chi nhanh Van phong Déang ky dat dai thanh phd
V. Tai san thé chip gdm quyén st dung dat theo gidy chirng nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat CX 146226 thudc thira
246, to ban dd 28, dién tich 900,4m”, dat trong cay lau nam, tai phuong T, thanh
phé V, tinh Vinh Long, do ba Nguyén Thi Hong N ding tén.

- Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6: 52100.21.860.6220717.BP,
ngay 23/3/2021 duoc ching nhan tai Vin phong C, s6 3783, ngay 23/3/2021 va
dang ky thé chap ngay 23/3/2021 tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
thanh phd V. Tai san the chap gdm quyén st dung dat theo gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat CX
146230 thudc thira 234, to ban d6 28, dién tich 240,5m? dat trong cay 1au nam,
tai phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long, do 6ng Nguyén Vian B dung tén.

- Hop ddng thé chip quyén st dung dat sé: 52105.21.860.6220717.BP,
ngay 23/3/2021 duoc chimg nhan tai Van phong C, sb 3781, ngay 23/3/2021 va
dang ky thé chap cung ngay tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd
V. Tai san thé chap gom quyén sir dung dat theo cac gidy chimg nhan quyén sir

2



dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat DA 268233 thudc
thira 45, t& ban dd 30, dién tich 786,5m?, dét trong cdy lau nam, tai phuong T,
thanh pho V, tinh Vinh Long, do ba Nguyen Thi Hong N dung teén; gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat DA
268226 thudc thira 192, t& ban dd 27, dién tich 111,1m?, dét trong cay lau nam,
tai phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long, do ba Nguyen Thi Hong N dung
tén; gidy chung nhén quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat BX 595590 thudc thira 457, t ban d6 9, dién tich 121,1m?, dit trong
cay lau nam, tai khom C, Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long, do 6ng
Nguyén Vin B dtng tén.

Qua trinh thyc hién hop déng, ong B, ba N da vi pham nghia vu thanh
toan nhu da cam két trong hop dong; mic du Ngan hang di nhiéu lan yéu cau
6ng B, ba N nghia vu thanh toan nhung 6ng ba van khong thanh toan, nén ngiy
25/6/2024 s6 du ng da chuyén sang no quéa han. Tinh dén ngay 10/02/2025 6ng
B, ba N con no theo Hop dong tin dung tong cong bang 4.963.439.864d (trong
d6 tién gbc 4.246.000.000d; tién 1ai 717.439.8644d (13i trong han 344.557.114d;
1ai qua han 351.170.928d va 1ai cham thanh toan 21.711.8224d). Ngoai ra, ba N
con ng tién d6i véi thé tin dung tién gbc bang 300.000.000d va tién 1ai
86.652.490d. Do 6ng B, ba N da vi pham nghia vu thanh toan, cho nén Ngan
hang yéu cau 6ng ba phai thanh toan sb tién 5.350.092.355d va tiép tuc tinh 1ai
theo thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong ng gbc. Truong
hop ong B, ba N khong tra hodc tra khong day du thi dé nghi co quan c6 tham
quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang.

Bi don N guyen Vin B va Nguyén Thi Hong N khong c6 van ban néu y
kién d6i Vo1 yéu cau khot kién cua nguyén don va vang mat sudt trong qué trinh
giai quyet

Pai dién Vién kiém sit nhian dan thanh phé Vinh Long phat biéu y
kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qui trinh nhan don, thu thap chung
clr cua Tham phan dang trinh tu thu tuc tb tung; vé thoi han xét xir dam bao
ding thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat TH tung dan su
nam 2015; vé Hoi dong xét xtr thyc hién nguyén tic xét xir ding trinh tu tha tuc
t6 tung; viéc chap hanh phap luat cua nguyén don duogc thuc hién nghiém tac,
nhung b1 don chua thyc hi¢n nghiém.

- V& viéc giai quyét vu an: Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227
cua B¢ luat TH tung dan sy ndm 2015; cc Diéu 100, 101, 103 cua Luat cac To
chtre tin dung nam 2024; khoan 7 Bléu 323 cua B¢ luat Dan sy nam 2015 va
khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTV-QH14, ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, _giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an: Chép nhén yéu cau khoéi kién cua
Ngan hang thuong mai co phan Q. Budc 6ng B, ba N hoan tra cho Ngan hang so
tién von, lai tong cong bang 4.963.439.864d va budc ba N tra so tién
386.652.490d. Ké tir ngay 10/02/2025, Ngan hang duoc quyén tiép tuc tinh 1ai
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theo muc lai suat hai bén thoéa thuan trong hop dong cho dén khi ong B, ba N
thanh toan hét no. _Truong hop bi don khong kha nang thanh toan thi Ngan hang
dugce quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng. Budc 6ng B, ba N chiu toan bg chi phi xem xét tham dinh tai chd va tién 4n
phi dan su so thé\m theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] vé to tung: Xét thay nguyén don khoi kién bi don co dia chi tai thanh
phd V dé yéu cau tra lai s6 tién gbc, 13i vay; muc dich vay dé tiéu dung. Can cu
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 cua B
luat TS tung dan sy nam 2015 thi ddy 1a vu 4n dan sy tranh chap vé “Hop dong
tin dung”, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Vinh
Long.

[2] Toa an da triéu tap bi don dé tham du phién toa lan thir hai nhung bi
don van vang mat, cho nén, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit bi don
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua B luat TH
tung dan su.

[3] Vé ndi dung: Cin ca Hop dong cho vay so: 52092.21.860-
6220717.TD, ngay 23/3/2021 gitra Ngan hang Thuong mai cd phan Q — Chi
nhanh V voi ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Hong N, xét vé hinh thac va
ndi dung phu hop phéap luat, dugc cic bén ky két trén tinh than ty nguyén,
khong ai ép budc, nén c6 gia tri thi hanh déi voi cac bén tham gia giao dich. Can
cit cac Van ban nhan ng cua cac ngay 09, 10, 11, 12 va 16 thang 01 nam 2023
cho thiy 6ng B, ba N c6 nhan ctia Ngan hang s6 tién gdc 4.300.000.000d 1a c6
that, tinh dén ngay 10/02/2025, 6ng B, ba N con ng theo Hop déng tin dung tién
gbc bang 4.246.000.000d va tién 1ai 717.439.864d va ba N no tién thé tin dung
tién gdc 300.000.000d va tién 13i 86.652.490d. Trong qua trinh giai quyét, Toa
an da téng dat cho cac bi don Thong bao vé viéc thu 1y vu an nhung cac bi don
khong co y kién phan ddi. Can ctr khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T tung dan su,
Hoi dong xét x{r cong nhan tinh tiét nay 1a su that khéng can phai ching minh
va khang dinh ong B, ba N hién con ng Ngan hang sé tién gdc, 13i theo Hop
déng tin dung bang 4.963.439.864d va ba N no tién thé tin dung bang
386.652.490d. X¢ét thay, trong qua trinh thyuc hién hop dong mic di nguyén don
da thong bao nhic nhd nhiéu 1an dé tra no nhung bi don van khong tra no 13 vi
pham nghia vu thanh todn, cho nén, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc
bi don hoan tra tién gbc, 13i 1a c6 co s& chdp nhan, phu hop Piéu 100 va Piéu
103 cua Luat cac T6 chire tin dung nam 2024.

[4] X¢ét viéc nguyén don yéu cau xur ly tai san thé chap, Hoi ddng xét xir
thdy, can ct cac Hop ddng thé chdp quyén sur dung dat sé: 52093.21.860-
6220717.BDb; 52100.21.860.6220717.Bb va 52105.21.860.6220717.Bb cung
ngay 23/3/2021 cho thay cac bén ky két trén tinh than tu nguyén, khong ai ép
budc, khong trai phdp luat hay dao duc xa hdi va cod dr:fly da nang lyc hanh vi dan
su theo quy dinh tai Diéu 117 ctia Bo luat Dan su; xét vé mat hinh thire thi cac
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Hop dong thé chap da duoc ching nhan cua Phong cong chimg va c6 dang ky
giao dich bao dam tai co quan co6 thAm quyén 13 phu hop voi khoan 3 Diéu 167,
khoan 3 Piéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013; Diéu 119 ctia B luat Dan sy va
Piéu 4 cua Nghi dinh sé: 102/2017/ND-CP, ngay 01/9/2017 ctua Chinh phu vé
dang ky bién phap bao dam, cho nén, Hop dong thé chip 1a hoan toan hop phap.
Do do, nguyén don yéu cau xtr 1y tai san thé chip 1a c6 co s chip nhén, phu
hop v&i1 khoan 7 Diéu 323 cua B luat Dan sy, nhu vay, dén thoi diém thanh
toan ma bj don khong kha ning thanh toan thi tai san thé chap cta bi don duoc
xu ly theo phuong thirc do cac bén thoa thuén hoac nguyén don dugce quyen yéu
cdu co quan c6 thAm quyén xur 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luat dé thu
héi no.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd bang 2.000.000d. Do chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, nén bi don phai chiu toan bo chi phi
nay theo quy dinh tai Piéu 157 ctia B luat T6 tung dan su. Tuy nhién, nguyén
don da ndp tam tng du, do do, bi don phai c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén
don.

[6] Vé an phi: Do chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don
nén dng B, ba N chiu toan bd an phi dan su so tham ddi voi hgp dong tin dung
bang 112.963.000d va ba N chiu 4n phi dan su so tham d6i voi hop dong thé tin
dung bang 19.333.000d theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan sy
va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTV-QH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[7] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh
Long la ¢6 co s&, phu hgp phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘Ap dung khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, di’ém a khoan 1 Piéu
39, biéu 147, bi€u 157, bBiéu 227 va biéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung Piéu 100, Piéu 103 cta Luat cac T chirc tin dung nim 2024,
khoan 7 Biéu 323 ctia Bo luat Dan su; va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTV-QH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

1. V& ni dung

Budc 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyen Thi Hong N ¢o6 nghia vu hoan tra
cho Ngan hang Thuong mai co phan Q téng sb6 tién lam tron bang
4.963.440.000d (Bbn ty chin traim sau muoi ba triéu bdn trim bén muoi ngan
d6ng) (trong do tién gdc 4.246.000.0004; tién 14i 717.440.0004).



Bugc ba Nguyen Thi Hong N c6 nghia vu hoan tra cho Ngéan hang
Thuong mai ¢ phan Q tong sb tién 1am tron bang 386.652.00d (Ba tram tam
muoi sau triéu sdu trim nim muoi hai ngan dong) (trong d6 tién gbc
300.000.000d; tién 13i 86.652.0004).

Thot han thanh toan khi ban 4n c6 hi¢u luc phép luat.

Truong hop 6ng B, ba N khong thanh toan hodc thanh toan chua hét ng
thi Ngan hang Thuong mai co phan Q ¢6 quyén yéu cau co quan co thAm quyen
phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng theo cac Hop ddng thé chap quyén sur
dung dat sé: 52093.21.860.6220717.BD; s6: 52100.21.860. 6220717-BP va
52105.21.860.6220717.BD cing ngay 23/3/2021; hop déng duoc ching nhan tai
Vin phong C 1an luot theo cac s6 3782, 3783 va 3781, cing ngay 23/3/2021 va
dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd V, tinh
Vinh Long cung ngay 23/3/2021.

2. Vé an phi

_ Budc ong Nguy‘én Vin B va ba Nguyén Thi Hong N chiu an phi dan sy
so tham co6 gia ngach bang 112.963.000d (Mot tram muoi hai tri€u chin tram sau
muoi ba ngan dong).

‘ Budc ba Nguyén Thi Hong N chiu 4n phi dan su so thém c6 gia ngach
bang 19.333.000d (Muoi chin tri¢u ba tram ba muoi ba ngan dong).

Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan Q dugc nhan lai s6 tién tam tGng an phi
14 56.550.000d (Nam muoi sau triéu nim trim nim muoi ngan déng) theo bién
lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007412, ngay 08/11/2024 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd Vinh Long.

3. Vé chi phi t6 tung khac

Bugc ong B, ba N ndp chi phi xem xét tham dinh tai chd bang 2.000.000d
(Hai triéu dong) dé hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q.

4. Nghia vu thi hanh an
4.1. Vé nghia vu chdm thi hanh dn

Ké tur ngay tiép theo cla ngay xet xu so tham (10/02/2025), khach hang
vay con phai tiép tuc chiju khoan tién 14i qua han cta sb tién no gbc chua thanh
toan va 13i cham tra 13i (néu co), theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong
Hop dong cho vay sb: 52092.21.860.6220717.TD, ngay 23/3/2021 va Dé nghi
phat hanh thé tin dung s6 860-V00001324, ngay 26/12/2019 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng gbc nay (trudong hop trong hop dong tin dung, cic bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang
cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su
diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay).

4.2. Vé huéng dan thi hanh dn dan su:



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b, 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 va Luat sira d6i, b sung mot sb
diéu cta Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén lam don khang céo ban
an nay trong thoi han muoi 1am ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit
tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi
han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh VL;
- VKSND TPVL;
- Thi hanh an TPVL;
- Cac d/s;
- Luu: VT,...

Vo Tan Thanh



