TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Doc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH CA MAU

Ban an sb: 423/2024/DS-ST
Ngay 23 thang 12 nam 2024
Tranh chap: Quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Huynh Hoang Khéi

Ong Vo Si Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong la Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

_- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién

toa: Ong PBoan Pac Bac — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 23 thang 12 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau xét xuir so tham cong khai vu an thu ly so:
273/2024/TLST-DS ngay 09 thang 5 nam 2024 veé viéc: Tranh chap quyén st

dung dat, theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr s6: 494/2024/QDXXST-DS ngay
05 théng 11 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don:

- Ba Lu Thi T, sinh nam 1975; Dia chi: Ap H, x4 H, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

- Ba Lu Thi N, sinh nim 1957; Dia chi: Ap b, x4 V, huyén N, tinh Ca
Mau.

- Ong Lu Vin Y, sinh nim 1969; Dia chi: Ap H, x4 H, thanh phé C, tinh
Ca Mau.

- Ba Lu Thi N, sinh nam 1961; Bia chi: Ap H, x& H, thanh phé C, tinh Ca
Mau (chét ngay 23/6/2024).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia ba Lu Thi N gém:

+ Ong Dang Van H, sinh ndm 1957; Dia chi: Ap T, xa H, thanh phé C,
tinh Ca Mau (xin vang mat).

+ Ba Ding Ngoc C, sinh nam 1979; Dia chi: Ap 0, xa T, huyén T, tinh Ca
Mau (xin vang mat).



+ Ong Pang Vin T, sinh ndm 1981; Dia chi: Ap T, x4 H, thanh phé C,
tinh Ca Mau (xin vang mat).

+ Ba Ping Lé H, sinh ndm 1984; bia chi: Ap 0, x4 T, huyén Théi Binh,
tinh Ca Mau (xin ving mat).

+ Ba bing Thi D, sinh nim 1987; Dia chi: Ap H, x& H, thanh phé C, tinh
Ca Mau (xin vang mat).

+ Ong Ping Vin V, sinh nim 1989; Dia chi: Ap Hoa T, xd H, thanh phd
C, tinh Ca Mau (xin viang mat).

+ Ong Pang Van T, sinh nam 1991; Dia chi: Ap Tan H, x4 Hoa Thanh,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (xin ving mit).

+ Ba Pang Thi T, sinh nam 1992; Dia chi: Ap T, xa H, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau (xin ving mat).

+ Ong Pang Van T, sinh nim 1993; Dia chi: Ap T, xa H, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau (xin ving mit).

+ Ba Pang Thi Tuyén, sinh nam 2001; Pia chi: Ap Hoa Trung, xa Hoa
Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (xin vang mat).

Pai dién theo ty quyén caa nguyén don Lu Thi T, Lu Thi N va Lu Van Y
la 6ng Ngo Vin D, sinh nim 1964; Bia chi: S6 193 N, khém 0, phuong 0, thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

Bi don: Ong Huynh Vian N, sinh nam 1969; Dia chi: Ap H, xa H, thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat sw Pang Huynh
Q — Van phong Luat su Huynh Q thudc Poan Luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi B H (vo 6ng N),
sinh nim 1967; Dia chi: Ap Hoa T, x4 H, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (c6
mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién, nguyén don trinh bay: Cha me ruét ching toi la 6ng
Lu Vian B va ba Tong Thi C, ¢6 tit ca 05 ngudi con chung gom: Lu Thi B
(chét nam 2016 c6 chong la Nguyén Van L chét nam 2014, khong c6 con), ba
Lu Thi N, ba Lu Thi N, ong Luv Van Y va ba Lu Thi T. Cha ching t6i chét
nim 1977. Vao khoang nam 1985, me toi c6 tao lap dugc mot phan dat co
dién tich khoang 14.790m? (trong do6: 14.290m? dat trong laa nay 1a dat nudi
trong thay san, 300m? dat thd cu va 200m? dat lap vuon), dat toa lac tai ap
Hoa Trung, x4 Hoa Thanh, thanh phé Ca Mau. Phan dat nudi trong thuy san
c6 dudng nudc phuc vu viéc ldy, xa nude dé nudi thuy san dugc ndi lién tur
phan dat véi sdng Hoa Trung. Sau khi nha nudc 1am con 16 tuyén ndi lién Ca
Mau — Pam Doi tach dudng nuéc ra va doc theo con 19, thang xuong song
hinh chir L. Cu thé, chiéu ngang 06m x dai 45m (doc theo con 19) va phan
tiép giap 16 ngang 06m x dai XUOng toi mé song Hoa Trung khoang 150m.
Nam 2020 me chlng t6i chét, phan dat trén anh chi em chdng tdi tiép tuc



quan ly st dung. Vao thoi diém gitta ndm 2023, 6ng Huynh Vén N thyc hi¢n
viéc xay dung nha trén phan dat tlep g1ap du’O’ng nudc cua chung toi. Ong N
da do dat lap du:orng nudc doan tiép giap 16 ngang 06m x dai Xuong me song
khoang 150m nén chlng t6i di ngan can nhung 6ng Nau cho rang phan dat
Ong dang xay du:ng nha va dudng nudc 1a cua cha ong dé lai cho ong. Do
khdng thong nhat y kién voi nhau nén 6ng Nau c6 lam don yeu cau Uy ban
nhan dan x4 Hoa Thanh hoa giai. Sau khi xac minh 1am rd va trong budi hoa
giai xac dinh duong nudc 1a cia gia dinh chung t6i quan ly. Ong Nau da
théng nhat dudng nudc 12 cua gia dinh chung t6i va dam bao viéc xay dung
nha s& khong anh huong dén duong nude. Bong thoi hia s& phuc hdi hién
trang dudng nudc nhu ban dau dé giao tra cho chung t6i. Tuy nhién, dén nay
ong N khong khac phuc tra lai hién trang duong nudc dé giao tra dat da anh
huong 16n dén viéc nudi trong thay san cua gia dinh chung t6i. Do dé, yéu
cau budc 6ng Huynh Vin N giao tra cho ching ti phan dién tich dat 900m?
toa lac 4p H, x& H, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau va khdi phuc duong
nudc, thao do céc cdng trinh tra lai hién trang phan dat cho ching toi.

Tai bién ban hoa gidi, bi don trinh bay: Nguon gbc dat la cua 6ng ndi 6ng
tén Huynh Vian P tao lap (trudc tiép thu), sau do cho dét lai cha dng tén Huynh
Van H. Nam 1993 cha 6ng k¢ khai dang ky xin cap quyén str dung dat va da duoc
UBND thi xa Ca Mau cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ‘ngay 10/01/1995
véi tong dién tich 20.990m? thudc céc thira 0068, 0078 to ban dd sb 10 toa lac tai
xa Hoa Thanh, thi xa Ca Mau, tinh Minh Hai (nay Ia ap Hoa Trung, x& Hoa
Thanh, thanh phé Ca Mau). Tong dién tich dat duoc cap hién nay do ong quan ly
str dung, chua chuyén tén quyén sir dung dat. Phan dat tranh chap theo yéu cau
cua nguyén don 1a cua gia dinh ong nam trong thua s6 0078, to ban d6 sé 10,
trong gidy 1a loai dat trong 14, nay da chuyén sang dat dung dé nudi trong thay
san. Phan dat tranh chap nay hién nay khong c6 ai dung 1am dudng nudc xo dé
nudi tdm. Phan dét gia dinh 6ng tao lap trude d6 1a dat lién, sau d6 nha nudc co
dao kénh ngin man qua phan dat cua gia dinh 6ng (dao ndm nao thi 6ng khong
nhé nhung la trude khi gia dinh 6ng dugc cap quyen su dung dat), dén thoi dlem
chuyén dich sang nudi tom thi nguoi dan ty dao cong dé lam dudng nudc X0
trong d6 c6 gia dinh nguyén don. Gia dinh ong c6 biét va tao diéu kién cho bén
nguyén don cé duong nudc xo. Tai budi hoa giai & xa ong xac dinh 14 tao diéu
kién dé cho nguyén don c6 duong nudc xo dé nudi tém cha khong cd trinh bay
dat tranh chap la cua nguyén don.

Tai phién toa:

- bai di¢n theo uy quyén cua nguyén don thay d6i mot phan yeu cau khoi
kién, cu thé: Yéu Cau bi don tra phan dat theo trich do hién trang c6 dién tich
261,1m? toa lac tai ap H, xa H, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau. Bdi voi phan
dat ngang 6m (giap 16 Hoa Trung — Ca Mau) x dai dén séng Hoa Trung khoang
150m (huéng Nam gidp véi 6ng Nguyén Vin M) phan dét nay hién nay do ong
Nguyén Vin M quan ly st dung, hién dang tranh chép tai dia phuong, khong
lién quan dén 6ng Huynh Van N nén khong yéu cau Toa &4n xem xét giai quyet
trong vu an nay. Vé ngudn gbc dat cua nguyén don 1a do cha me cac dong
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nguyén don tao lap ndm 1960, quan Iy st dung dén nam 1995 dugc Uy ban nhan
dan thi xa Ca Mau cap gidy chang nhéan quyén su dung d4at dung tén Téng Thi
C. Tai don khai kién trinh bay dat duoc cu Téng Thi C6 tao lap nam 1985 1a do
nham 1an.

- Bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich cua bi don khong ddng y voi
yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong Huynh Vin N xac dinh phan dat tranh
chap thudc quyén sir dung cua gia dinh éng, nam trong thira sé 78, to ban d6 sb
10 theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat cua gia dinh dugc cip nam 1995,
con phan dat ngang 6m (giap 16 Hoa Trung — Ca Mau) x dai dén séng Hoa
Trung khoang 150m theo yéu cau cia nguyén don (hudng Nam gidp véi dng
Nguyén Vin M) Ia thuoc quyén st dung cua 6ng Nguyén Vin M, khéng lién
quan dén dat cua gia dinh bi don.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan thanh phd Ca Mau phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xi, thu ky phién
toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi
thu 1y dén nay 1a dung quy dinh. Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong Xét Xt tam
ngung phién toa dé 1am rd dién tich dat tranh chap nam trong gidy chung nhan
quyén st dung dat cua ai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Dai dién theo ty quyén cta nguyén don thay doi mot phan
yeu cau khoi kién, yéu cau bi don tra cho nguyén don phan dét cé dién tich theo
do dac thyc té 1a 261,1m? toa lac tai 4p H, xa H, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
la phu hop véi quy dinh nén duoc Chap nhan. Tranh Chap gira cac duong sy
duoc xac dinh la tranh chap quyen st dung dat, thudc tham quyen giai quyét cua
Tda an theo quy dinh Diéu 26, Biéu 35 va Diéu 39 B luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan dinh
nhu sau:

Ngudn gbc dat caa nguyén don 1a do cha me cua cac dong nguyén don tén
Luu Vian B va Tong Thi Ctao lap tir nim 1960. Bén nam 1977 thi cu Luu Van B
chét, phan dat tao lap dugc cu Tbng Thi C cung cac con quan ly st dung den
nam 1995 thi duoc Uy ban nhan dan thi xa Ca Mau cap gidy chang nhan quyén
st dung dat cho cy Tong Thi C dang tén voi tong dién tich 14.790m? toa lac tai
ap H, xa H, thi xa Ca Mau, tinh Minh Hai (nay la 4p H, x& H, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau). Nguyén don xac dinh thoi diém cha me tao 1ap dat nam
1960, thuc hién theo chu truong ctia nha nude dao dat, dap dé ngin min phuc vu
cho viéc trong l0a caa ngudi dan, gia dinh nguyén don tu nguyén dao phan dat
cua gia dinh dé dip dé ngan man — dé 05m (hién nay 1a 16 Ca Mau — Hoa Trung
05m), phan vj tri dao dt hinh thanh con muong (vi tri tranh chap hién nay) dé
phuc vu cho viéc neo, dau, di Chuyen bang phuong tién duong thuy cua gia dinh.
Pén nam 2001, chuyén dich co cu tir trong laa sang nudi tom thi gia dinh
nguyén don dung con muong nay lam duong nudc X6 phuc vu cho viéc nudi
tdm cua gia dinh va hién nay cling ding con muong nay dé lam dudng nudc xo
(duong nudc hinh thé chit L, theo trich do hién trang la tir diém M1M10M9 dén
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dieém M3M4 (dét tranh chap M10M9 — M3M4), diém M3M4 chay dai dén song
Hoa Thanh diém M6 (dit do ong Nguyen Véan M quan ly, st dung)). Dong thoi
nguyén don cling xac dinh phan dat 1a dé ngan man 05m nam trong giay chung
nhan quyén sir dung dat cta cu Tong Thi C6 duoc cdp nim 1995, con phan
muong tranh chap thi khéng c6 nam trong gidy chu quyén dat duoc cép cho cu
Cé.

Nguén gbc dat cua bi don 1a do cu Huynh Vian P (6ng noi cua bi don) tao
lap (trudc tiép thu), sau d6 dé dat lai cho con tén Huynh Van H (cha cua bi don).
Nam 1993 6ng H 6ng ké khai dang ky xin cip quyén sir dung dat va da duoc Uy
ban nhan dan thi x4 Ca Mau cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
10/01/1995 véi tong dién tich 20.990m? thudc cac thira 0068, 0078 td ban dd sb
10 toa lac tai 4p H, x& H, thi x& Ca Mau, tinh Minh Hai (nay 1a ap H, xa Hoa
Thanh, thanh phé Ca Mau). Gia dinh quan Iy sir dung dat dén nam 2021, bj don
duogc thira ké toan bo quyén sir dung dat. Phan dat tranh chap nam trong thira sb
78, to ban d6 s6 10 co dién tich 3.450m?2. Trudc thoi diém duoc cap quyén su
dung dét thi thuc hién theo chua truong nha nuée, gia dinh c6 dao dat dip dé ngan
man — dé 05m (hién nay la 16 Ca Mau — Hoa Trung 05m), dé phuc vu cho viéc
canh tac Il]a vi tri dao dét la con muong tranh chap hién nay, phan dat 1am dé
ngin min nam trong giay ching nhan quyén st dung dat cua gia dinh. Sau khi
chuyén dich sang nudi tdm thi phan con muong tranh chéap nay gia dinh cho phia
nguyén don nho dung lam duong nudc x6 cho dén nay.

Thay rang, phan dat dung lam dé ngin man ma ca nguyén don va bi don
xac dinh déu nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat caa minh, tuy nhién
theo gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho cu C va cu H vao nam 1995
dén nay khong thay d6i, khi nha nudc lam tuyén 16 Ca Mau — Hoa Trung néu di
qua dét cua cac bén nhu trinh bay thi phai ¢ quyét dinh thu hoi dién tich dat dé
lam 16 nhung cac bén déu xac dinh khdng cé quyét dinh thu hdi va trang 4 giay
chting nhan quyén sir dung dét ciing khong c6 diéu chinh bién dong vé dién tich
dat duoc thu hoi nén co can cir xac dinh phan dat cua cu C va cu H duoc cap dén
glap ranh phan 16 nhua (Io Ca Mau — Hoa Trung). Phia nguyén don cho rang
phan con muong tranh chap 1a dat cia nguyén don nhung khong ¢ co so phap
Iy dé chung minh, dong thoi ciing thtra nhan phan muong nugc nay khong nam
trong glay chang nhan quyen st dung dat cia cu C duoc cdp nam 1995 ma ndm
trong giay ching nhan quyén sur dung dat cua phia bi don. Phan dt tranh chap
nay phia gia dinh bi don da quan ly, su dung on dinh, viéc nguyén don dung
muong nude nay dé lam duong nudc xo phuc vu cho viéc nudi trong thay san
theo bi don trinh bay 1a cho nho st dung 14 ¢6 co sd dé chap nhan. Do nguyén
don thira nhan phan dat tranh chap khong nam trong chu quyén cia minh ma
nam trong chu quyen cua bi don nén viéc dai dién Vién kiém sat dé nghi tam
ngung phién toan dé lam rd dat tranh chap nam trong gidy chting nhan quyén sir
dung dat caa ai 1a khdng can thiét nén khong dugc chap nhan.

Tt nhiing phan tich néu trén, khong c6 co sd dé chap nhan yéu cau khoi
Kién cta nguyén.
[3] VVé chi phi té tung: Do khdng chip nhan yéu cau khai kién nén nguyén
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don phai chiu toan bo chi phi do dac va tham dinh gi4. Nguyén don d4 nop xong
cho co quan chuyén moén nén khong dat ra xem xét.

[4] V& &n phi: Phan dat tranh chip 261,1m? theo tham dinh gi& c6 gi4 tri
127.000.000 dong. Do khéng chap nhan yéu cau khai kién nén nguyén don phai
chiu an phi dan su c6 gia ngach la 6.350.000 ddng. Tuy nhién, nguyén don ba
Lu Thi N va Lu Thi N (chét ngay 23/6/2024, tai thoi d1em khoi kién ba N la
ngudi cao tudi) thudc dién nguoi cao tudi, co don xin mién an phi nén dugc xét
mién 4n phi theo quy dinh. Nguyén don ba Lu Thi T va 6ng Lu Vin Y phai chiu
Y an phi. Bi don 6ng Huynh Van N khong phai chiu an phi.

Vi céc I trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 227 cua Bo luat té tung dan su; Piéu 203
Luat dat dai; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi toa an.

1/ Khdng chap nhan toan b yéu cau khai kién cta ba Lu Thi T, ba Lu
Thi N, 6ng Lu Van Y va nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ba Lu Thi N
gom: Ong Piang Van H, ba Pang Ngoc C, 6ng Ping Van T, ba Pang Lé H, ba
bang Thi D, 6ng bang Van V, 6ng Pang Van T, ba Bang Thi T, 6ng Pang Van
T, ba Pang Thi T vé viéc buoc 6ng Huynh Van N tra phan dat c6 dién tich theo
do dac thuc té 261,1m? toa lac tai ap H, x4 H, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

2/ V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don ba Lu Thi T, 6ng Lu Van Y phai chiu &n phi dan su co gia
ngach 1a 3.175.000 dong. Ba T va éng Y ¢ nop tam tGng 1.020.000 dong theo
bién lai s6 0008594 ngay 09/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Ca Mau duoc chuyén thu ddi trir. Ba T va 6ng Y con phai nop tiép sé tién
2.155.000 ddng; Nguyén don ba Lu Thi N va ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ctia ba Lu Thi N dugc mién an phi theo quy dinh.

- Bi don 6ng Huynh Van N khong phai chiu an phi.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bj cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Lugt thi hanh an dan su.

An xir so tham, céac duong sy €O mat tai phién toa co quyen khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat c6 quyen
khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc hoic niém yét
ban an theo quy dinh.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ca Mau;



- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van thu.

Tran Thij Kiéu Trang



