TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. THIXAPHUMY Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA — VONG TAU

Ban 4n s6: 10/2025/DS-ST
Ngay: 11-02- 2025

V/v tranh chap vé hop ddng dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHU MY, TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Bach Guong

2. Ba Tran Thi Hau

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc — Thu ky Toa an ctia Toa an nhan dan thi
xd Pht M.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thi xa Phi My tham gia phién toa: Ong Lé
Nguyén Truong Giang — Kiém sat vién.

Vao ngay 11 thang 02 nam 2025 tai phong xur an, Toa an nhén dan thi xa Phu My
x€t XU so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 512/2024/TLST-DS ngay 22 thang 10
nim 2024 vé viéc “Tranh chip vé hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 101/2024/QBXXST-DS ngay 23 thang 12
nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 07/2025/QDST-DS ngay 17 thang 01 nim
2025 gitra cac duong suy:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nim: 1969

Pia chi: SO nha 24 t6 29 khu phé 3, phuong Long Binh Tan, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai

Bi don: Ong Vwong Tién S, sinh nim: 1965

Dia chi: T6 2, thén Tan Ro, xd Chau Pha, thi xd Pht My, tinh Ba Ria — Viing
Tau

(Ba Mai c6 mat tai phién toa; 6ng S vang mat khong 1y do)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 19/6/2024 va trong qud trinh gidi quyét vy dn nguyén
don ba Nguyen Thi Tuyét M trinh bay:



Thong qua ba Pinh Thi M§ Hba biét 6ng Vuong Tién S ¢6 nhu cau ban dit
nén ngay 16/4/2020 ba va ba H co téi gip ong S dé coi dat. Theo d6, ba va 6ng S thoa
thuan ba s& mua cua 6ng S mot 16 dit co dién tich ngang 11m, dai 20m, tong 220m?
thudc thira 2046, t& ban d6 s6 17, x4 Chau Pha, thi xd Phtt My, tinh Ba Ria Viing Tau
vé6i gia 1.100.000.000 ddng (mot ty mot tram triéu dong).

Pé thuc hién cho hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén thi ba
va 6ng Vuong Tién S ¢ ky v6i nhau mot gidy dit coc dat 1ap ngay 16/4/2020 thé hién
viéc ong S dong ¥ nhan coc cua ba 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) muc dich
cho viéc 6ng S s& chuyén nhuong cho ba phan dit c6 dién tich ngang 11m, dai 20m,
tong 220m? thudc thira 2046, t& ban do s6 17, xa Chau Pha, thi x4 Phu My, tinh Ba Ria
Viing Tau vé6i gia 1.100.000.000 ddng (mdt ty mot trim triéu dong). Sau ba thang ké tir
ngay 16/4/2020 thi dng S va ba sé& ra phong cong ching sang tén va ba sé tra ndt sd
tién con lai.

Tai gidy nhan coc dat c6 ba Pinh Thi My H— 1a chi ba con cua ong S 1am
chtng. Ba H ky trong gidy dit coc dat ngay 16/4/2020 véi tu cach 1a ngudi lam chimng.
Hién nay ba khong thé lién hé dugc voi ba H ciing nhu khong biét ba H dang sinh song
tai dia chi nao.

Ba di giao cho 6ng S s6 tién coc 200.000.000 ddong theo thoa thudn. Khi ky
gidy dat coc dat thi ong S ¢ giao cho ba ban photocopy gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi véi thira dat 2046, to
ban do s6 17, xa Chau Pha, thi xa Phu My, tinh Ba Ria Viing Tau dung tén 6ng Vuong
Tién S. Ong S c6 bao cho ba biét phan dat nay dang dugc ong S thé chip cho ngan
hang. Ong S c6 cam két s& tra no cho Ngan hang va iy ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat néu trén vé dé di 1am tha tuc tach thira d6i voi phan dat ma ong S
ban cho ba trong phan dién tich ddt ma ong S dugc nha nudc cap. Thoi han 13 03 thang
dé ong S thuc hién thu tuc tach thira va ky cong chirng cho ba.

Hét thoi han 03 thang cua gidy dat coc dat ngay 16/4/2020 thi ngay 10/7/2020
6ng S chi dong lién hé véi ba xin dugc gia han dén hét thang 12 nam 2020 thi éng S
ky hop dong cong ching va sang tén phan dat ma ba dit coc dé nhan chuyén nhuong
vo1 Ong S, néu hét thang 12 nam 2020 ma 6ng S khong thuc hién dugc viéc cong
chting sang tén cho ba thi 6ng S s& chiu phat bdi thudng gap doi s6 tién coc ba di giao.

Toan bo chir viét tai gidy dat coc dat ngay 16/4/2020 va gidy gia han sang tén
s6 do ngay 10/7/2020 1a ctia 6ng Vuong Tién S.

Pén nay da qua thoi han theo thoa thuan nhung 6ng S van khong thuc hién
dugc viéc sang tén cho ba theo cam két nén ba yéu cau Toa an nhan dan Thi xa Phu
M¥ huy gidy dit coc dat 1ap ngay 16/4/2020 giita ba véi 6ng Vuong Tién S, yéu cau
6ng S tra lai cho ba sb tién coc 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Pbi véi yéu
cu phat coc tai don khéi kién dé ngay 19/6/2024 thi ba xac dinh ba xin rat lai yéu cAu
phat coc. Ba khong yéu cau 6ng S phai tra cho ba s tién phat coc 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong)



Tai phién toa, ba van giit nguyén yéu cau khoi kién néu trén va khong co y kién
yéu cau gi khac.

Bi don dng Vuong Tién S vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Pha My phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luit t6 tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa
va ctia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén
trede thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an
nhu sau:

Ap dung Diéu 26, 35, 39,70,72, 146, 147, 227, 232 va 234 B luat t tung dan
sw; cac Piéu 274, 275, 280, 328 va 357 Bo luat dan sw; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Quédc hoi vé an phi va
1¢ phi Toa an: D& nghi Hoi dong xét xir Chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cua ba
Nguyén Thi Tuyét M véi ong Vuong Tién S vé tranh chap hop dong dat coc.

Budc ong Vuong Tién S hoan tra cho ba Nguyén Thi Tuyét M sb tién dit coc
200.000.000 dong.

V& 4n phi: Bi don chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ba Nguyén Thi Tuyét M khoi kién tranh chdp hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi 6ng Vuong Tién S. Pay 1a tranh chap vé hop dong
dan sy, bi don 6ng Vuong Tién S ¢6 hd khau thuong tra tai thon Tan Ro, xa Chau Pha,
thi xd Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan thi xa Phu My theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan sy ndm 2015.

[2] V& su ving mit cia duong su: Toa 4n d3 tong dat hop 1& Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir va Quyét dinh hoan phién tda cho bi don ong Vuong Tién S nhung ong
S khong dén Toa tham gia xét xir nén Hoi dong xét xir xét xtr vang mat 6ng S 1a pho
hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan
su nam 2015

[3] Ong S di nhan duoc thong bao thu 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai néu rd yéu cau cua ba Mai
nhung 6ng S van khong dén Toa trinh bay y kién, tham du cic budi hoa giai, xét xir
theo quy dinh ma ving mit khong 1y do. Do d6, Hoi dong xét xtr cin clr vao khoan 4
Diéu 91 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 dé giai quyét vu an theo nhimg ching cr da
thu thap dugc trong hd so vu 4n.

[4] Do giao dich dan sy giira nguyén don va bi don dugc thuc hién vao thoi

diém Bo luat dan sy ndm 2015 c6 hiéu luc, nén Hoi dong xét xir 4p dung Bo luat dan
su nam 2015 dé giai quyét vu an.



[5] Xét yéu cau ciia duong su:

5.1. Xét yéu cau huy gidy dit coc dit 1ap ngay 16/4/2020

Cin ¢t vao céc tai lidu chimg ctr c6 trong hd so vy 4n va 161 khai cua cac duong
su €O co s& xac dinh ngay 16/4/2020 ba Nguyén Thi Tuyét M va 6ng Vuong Tién S ¢6
ky v6i nhau mot gidy dit coc dat nhdm dam bao viéc dng S s& chuyén nhuong phan dat
c6 dién tich 220m? thudc thira 2046, td ban dd s6 17 thén Tan Ro, x& Chau Pha cho ba
Mai véi gia 1.100.000.000 dong (mot ty mot trim triéu ddng), ba Mai da dit coc cho
6ng S s tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

Tai gidy gia han sang tén s6 do 1ap ngay 10/7/2020 thé hién hai bén théa thuin
dén thang 12 nam 2020 ong S c6 trach nhiém ra phong cong chimg dé thyc hién thu
tuc cong chimg ddi véi phan dat ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong tai gidy dit coc
dat ngay 16/4/2020. Tuy nhién, dén nay 6ng S khong thuc hién theo thoa thuan do do,
viéc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat khong duge giao két 1a 16i ciia ong
Sy.

‘ Piém b khoép 1 Diéu 423 B ll}ét dan sy nam 2015 quy dinh: “mot bén co
quyén huy bo hop dong va khong phdi boi thwong thiét hai trong trueong hop sau day:

b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu ciia hop dong”

Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau hay
gidy nhan coc dat 1ap ngay 16/4/2020 giita ba Nguyén Thi Tuyét M véi ong Vuong
Tién S.

5.2. Xét yéu cau tra so tién coc 200.000.000 dong (hai trim triéu dong)

Khoan 1 Biéu 328 B luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Pat coc la viéc mot bén
(sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy goi la bén nhdn coc) mét khoan
tién hodc kim khi quy, da quy hodc vt ¢é gid tri khdc (sau déy goi chung la tai san ddt
coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop déng”.

Viéc dit coc gitta ba Mai va 6ng S nham muc dich giao két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

Khoan 2 Piéu 91 B6 luat t6 tung dan sy quy dinh: “dwong sw phan doi yéu cau
ciia nguoi khdc ddi véi minh phdi thé hién bang van ban va phdi thu thdp, cung cdp,
giao ndp cho Toa dan tdi liéu, chitng cir dé chirng minh cho sw phdan @i d6”. Trong qué
trinh giai quyét vu an ong S biét va budc phai biét vé yéu cau khoi kién cta ba Mai
nhung ong S vang mit khong cung cap ¥ kién ctia minh d6i voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don va cac tai liéu chung cir dé Toa an xem xét giai quyét nén Tda 4n can cir
vao khoan 4 Diéu 91 dé giai quyét vu viéc theo nhimng chimg cir da thu thap dugc c6
trong hd so vu an.

Cin clr vao gidy gia han sang tén s6 do lap ngay 10/7/2020 va 15i khai coa
nguyén don thi c6 co s¢ xac dinh ba Nguyén Thi Tuyét M da giao va ong Vuong Tién
S d4 nhan sb tién coc 200.000.000 déng cua ba Mai

Nhu vay viéc ba Mai di giao cho 6ng S sd tién 200.000.000 dong (hai trim
triéu dong) theo gidy dat coc dat ngay 16/4/2020 14 c6 co so.



Khoan 2 Diéu 328 B6 luit dan su quy dinh: “....néu bén nhdn dat coc tir chéi
viéc giao két thyc hién hop dong thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc”

Do d6, Hoi ddng xét xir xét thiy nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét M yéu ciu bi
don 6ng Vuong Tién S tra cho nguyén don s6 tién coc 200.000.000 dong la c6 co s&
chap nhan.

[6] Déi VO’l s6 tién phat coc 200.000.000 dong (hai trim trleu ddng) nguyén
dO’n da rat yéu cau vao ngay 23/12/2024, tai phién tda nguyén don van giit nguyén yéu
cau ndy, viéc rit yéu cau la tw nguyén, khong trai luat nén Hoi dong xét xir chip nhén.

[7] Bi don khong c6 yéu cAu phan t6 nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

[8] Tur nhitng 1y 1& dd vién dan trén, Hoi ddng xét xtr chdp nhan toan bo yéu
cau cia nguyén don, Huy gidy dit coc dat lap ngay 16/4/2020 giita ba Nguyén Thi
Tuyét M vé6i dng Vuong Tién S, budc dng Vuong Tién S c6 trach nhiém hoan tra cho
ba Nguyén Thi Tuyét M sb tién coc da nhan 1a 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

[9] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhan
toan b nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat tb tung dan su
nam 2015 va Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI4 ngiay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1é phi Toa an. Cu thé, 6ng Vuong Tién S chiu 10.000.000 dong (mudi triéu
d6ng) an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 36, diém a khoan 1
biéu 39, Diéu 91, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 khoan 3 Diéu 228 va
bicu 273 BJ luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 274, Diéu 275, Diéu 280, Piéu 328, Diéu 423 Bo luat dan su
nam 2015;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chéap nhén toan bd yéu ciu khoi kién ctua ba Nguyén Thi Tuyét M ddi
vo1 ong Vuong Tién S vé viéc tranh chap hop dong dat coc chuyén nhugng quyén st
dung dat.

1.1. Huy gidy dit coc dat l1ap ngay 16/4/2020 giita ba Nguyén Thi Tuyét M va
6ng Vuong Tién S doi voi phan dat c6 dién tich 220m? thudc thira 2046, to& ban d6 so
17, xa Chau Pha, thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

1.2.  Budc 6ng Vuong Tién S c¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Tuyét M
s0 tién coc 200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phdp luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh &n cua nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién



hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh &n theo mtrc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 bi¢u 468 B luat dan sy nam 2015.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi Tuyét M vé viéc yéu cau
ong Vuong Tién S tra so tién phat coc la 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).
3. V& 4n phi:

3.1.  Ong Vuong Tién S chiju 10.000.000 dong (mudi triéu dong) &n phi dan
su so tham.

3.2. Hoan lai cho bd Nguyén Thi Tuyét M sb tién tam ung an phi la
10.000.000 dong (mudi tridu déng) theo bién lai thu tam Gmg an phi, 16 phi Toa an sb
0003963 ngay 16/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phu My, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

4, Vé quyen khang céo: Cac duong sy cO mat co quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit tai phién toa hodc khong co
mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tr ngay nhén
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

5. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh &an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BRVT;

- VKSND tinh BRVT;

- VKSND thj x3 Phu M¥;

- Chi cyc THADS thi xa Phu My;

Luu VP, h so.

Nguyén Thi Thuy



