TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sd: 110/2025/HC-PT

Ngay 11-02-2025.

VIV Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viee quan 1y dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan.
Céc Tham phan: Ong Duong Anh Vin.
Ong Nguyén Péc Minh.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién — Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- DPgi dién Vién kiém sdt nhén dan cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong B3 Xuan Lugng — Kiém sat vién.

Ngay 11/02/2025, tai try s¢ Toa an nhén déan cép cao tai Thanh ph6 HO Chi
Minh x¢ét xu phic tham cong khai vu an hanh chinh thy Iy s6 883/2024/TLPT-HC
ngay 22/10/2024 veé viéc “Khieu ki¢n quyét dinh hanh chinh trong linh viee quan ly
dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé 13/2024/HC-ST ngay 02/7/2024 cta Toa &n
nhéan dan tinh Ca Mau bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xa phiic thim sé 61/2025/QDPT-HC ngay
17/01/2025 gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Ngo Hong K, sinh nam 1953; dia chi: Khom E, thj
tran S, huyén T, tinh Ca Mau. (vang mat)

Nguweoi dai dién hop phap cua nguoi khoi kién:

+ Ba Tran Ngoc H, sinh nim 1994. (ving mit)

+ Ong Lé Nhat A, sinh nam 1998. (c6 mat)

Cung dia chi: A M, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.

+ Ba Ha Thi T, sinh ndm 1963; dia chi: Khém E, thi trén S, huyén T, tinh Ca
Mau. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi khéi kién: Ong Phan bang
H1, Luat su thuoc Cong ty L1; dia chi: A M, phuong A, quan N, thanh pho Can
Tho. (c6 mat)

- Ngwoi bi kién: Vian phong Pang ky dat dai tinh C.



Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua nguoi bi kign: Qng Truong Thanh TI,
Gidm doc Van phong PBéang ky dat dai tinh C. (xin xét xir vang mat)

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhéan dan huyén T, tinh Ca Mau. (xin xét xir vang mat)
+ Ngan hang TMCP D.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong T6 Thanh L, Giam doc Phong G — Chi nhanh
C; dia chi: Khom G, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau. (c6 mat)

+ Ba Ha Thi T, sinh ndm 1963; dja chi: Khom E, thi trdn S, huyén T, tinh Ca
Mau. (c6 mat)

- Nguoi khang cdo: Ong Ngo Hong K, 13 nguoi khoi kién; Ngan hang TMCP
D, 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo donkién va qud trinh tham gia t6 tung, nguoi khéi kién va nguoi dai dién
hop phap cua nguoi khoi kién trinh bay:

Ngay 26/9/2019, Van phong D (goi tat 3 VPPKDD) tinh Ca Mau cap Glay
ching nhéan QSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat so CS
813452 (goi tat 12 Gidy chtng nhan) cho ong Ngb Hong K, dién tich 220,3m? dat,
thudc thira dat s 85, to ban do sd 77, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau. Dén ngay
26/9/2023, 6ng K nhan dugc Quyét dinh sé 98/QD-VPDKDD ciia VPDKDD tinh C
vé viéc thu héi Gidy ching nhan néu trén (viét tit Quyét dinh s6 98). Nhan thay
Quyét dinh nay xam pham dén quyen va lg1 ich hop phap cua minh nén 6ng K khoi
kién yéu cau Toa 4n tuyén huy Quyét dinh sd 98.

 Tai Cong van s6 1 94/VPDKDD-DKCG ngay 16/02/2024, Van phong Dang ky
dat dai tinh C trinh bay y kién:

Ngay 26/9/2019, VPDKDD thura uy quyen cua S¢ Tai nguyén va Moi1 tru’ong
tinh C cap Gidy ching nhan cho ong Ngo Héng K dbi voi dién tich d4t 220,3m?,
thira s6 85, t& ban d6 sd 77. Sau khi ra soat lai hé so cip Gidy chung nhan, (101
chiéu voi quy dinh cua phap luat, thi viée cap Glay chung nhan cho 6ng K 1a chua
dung tham quyen dugc quy dinh tai khoan 2 Didu 106 Luat Pat dai nam 2013, 1y
do: Phan dat ong K dang quan 1y, sir dung thi ngay 09/5/2016, UBND huyén T di
cap Gléy chimg nhan cho ong K. Dén ngay 03/12/2018, UBND huyén T ban hanh
Quyét dinh sb 299/Qb-UBND (goi tat 1a Quyét dinh 50 299) vé viéc thu hoi Glay
ching nhén do cap khong dung quy dinh, nén viéc cap Gidy chimg nhan QSD dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho 6ng Ngo Hong K 1a thugc
tham quyen cua UBND huyén T. Trén co so d6, VPDKDD ban hanh Quyét dinh so
98 vé viée thu hdi Gidy chimg nhan QSD dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6 CS 813452 véi dién tich 220,3m?, thudc thira sb 85, to ban dd sb 77
dung tén 6ng Ngo Hong K 1a dung quy dinh cua phép luat.

Tai Cong van ;5 2669 ngay 28/6/2024 cua UBND huyén T va tai lieu UBND
huyén cung cap, thé hién noi dung:



Ong Ngo Hong K duoc UBND huyén T cap Gidy chimg nhan s6 CC 545811
ngay 09/5/2016, thira s6 85, to ban dd s6 77, dién tich 224,3m?. Qua ra soat thi phat
hién viéc xac minh ngudn gbc dat chua dung, trinh ty cip chua dam bao nén
UBND Huyén ban hanh Quyét dinh 299, thu hdi Gidy chtmg nhan da cép cho ong
K. Ong K khiéu nai Quyét dinh 299, Chu tich UBND Huyén ra Quyét dinh s
2684/Qb-UBND ngay 20/5/2019, giai quyét khiéu nai (Ian dau), giit nguyén Quyét
dinh s6 299. Ong K tiép tuc khiéu nai.

Ngay 22/8/2019, S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh C to chirc ddi thoai voi
6ng Ngo Hong K. Tai budi d6i thoai, UBND huyén T dong y cong nhan QSD dat
cho dng K theo hién trang da cép trudc day, nhung trir lai 04m? (ngang 02m x dai
02m) dat dé md duong cho 05 ho dan dau ndi vao giao 16 giap thira dat ong K va
6ng Duong Minh T2. Viéc cdp lai Gidy chimg nhan s& dugc tién hanh ding theo
trinh ty, thi tuc quy dinh cua phap luat. Ong K déng y rat don khiéu nai.

Ngay 18/9/2019, Chi nhanh VPDKDP Huyén nhan dugc hd so xin cap doi lai
Gidy chtng nhan cua ong K. Dén ngay 26/9/2019, VPDKPD Tinh thira Gy quyén
Giam dbéc S¢ T cdp Gidy chimg nhan s6 CS 813452 cho ong K, vé6i dién tich
220,3m?, thira dat s6 85, to ban dd s6 77.

Do c6 khiéu nai ciia cac ho dan vé cdp Gidy chung nhén cho 6ng K, Chu tich
UBND tinh C thanh 1ap t6 xac minh, kiém tra 1am rd ngudn goc, qua trinh quan ly,
str dung dat; kiém tra quy trinh cip Glay ching nhan cho ong K. Tai Bao cao so
01/BC-TXM ngay 16/01/2023 cua T6 xac minh két ludn: Viéc cip lai Gidy chung
nhan trong truong hop nay thudc tham quyén cia UBND huyén theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 105 Luat Dat dai.

Ngay 31/8/2023, Giam déc VPDKDD Tinh ban hanh Quyét dinh s6 98/QD-
VPDKDD veé viéc thu hoi Gidy ching nhan.

Tt ndi dung trén, xac dinh viéc thu hdi Gidy chiing nhan da pép cho 6ng Ngo
Hong K la dang quy dinh cua phap luat. Do d6, UBND huyén Tran Van T3 khong
dong y v&i yéu cau khoi kién ctia ong K.

Bai dién Ngdn hang TMCP D - Chi nhanh C - Phong G (viét tdt la B) trinh
bay:

B nhan thé chap Gidy ching nhan dung tén Ngb Hong K, truong hop ong K
dugc cap lai giam di 04m? thi tai san thé chép ciing khong anh hudng dén khoan
vay.

Tai Ban dn hanh chinh so tham s6 13/2024/HC-ST ngay 02/7/2024 ciia Toa
an nhan dan tinh Ca Mau da quyeét dinh (tom tat):

Bac yéu cau khoi kién cta ong Ngo Hoéng K d6i v6i yéu cau hay Quyet dinh
sO 98/Qb-VPDKDD ngay 31/8/2023 vé viéc thu hoi Glay ching nhéan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v&i dat s6 CS 813452 do Vin
phong Pang ky dat dai thira uy quyén Giam dbc S¢ Tai nguyén va M61 truong tinh
C ky cap cho ong Ngo Hong K ngay 26/9/2019, tai thira dat s6 85, to ban d6 s6 77,
v6i dién tich 220,3m? dia chi thira dat tai Khém E, thi tran S, huyén T, tinh Ca
Mau.



Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 15/7/2024, dng Ngo Hong K khang cdo yéu cau sira Ban 4n so tham
theo hudng chap nhan toan b yéu cau khai kién ciua ngudi khoi kién.

Ngay 16/7/2024, B khéng céo yéu cau stra Ban 4n so tham theo hudng chap
nhan toan bd yé€u cau khoi kién cia Nguoi khoi kién.

Tai phién toa phuc thém,‘ Nguoi khoi kién va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan (B) gitr nguyén yéu cau khang cao.

~ Dai ,dién Vién kiém sdt nhéan dan cd'p cao tai Thanh phé' Hoé Chi Minh phat
biéu y kien:

7 Vé t6 tung: Tur khi Toa an cap phic tham thy 1y vu 4n cho dén khi xét xu,
Tham phan, HO1 dong xet xu, Thu ky Toa an va duong su da thuc hién day du va
dang quy dinh cta Luat To6 tung hanh chinh.

Vé noi dung: Khang cao cua Nguoi khoi kién va nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan (B) dé nghi stra Ban an so thim, chip nhan toan bd yéu cau ctua Ngudi
khoi kién dbi vai Nguoi bi kién 1a khong ¢6 can ctr. Do do, dé nghi Ho1 dong x¢t
xtr khong chap nhan cac yéu cau khang céo néu trén, giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan cur vao cdc tai li€u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Cac don Khang cdo ctua ngudi khéi kién 1a ong Ngo Hf)ng K va nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan la B lam trong han luat dinh, du diéu kién dé thu ly,
giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2] Xét khang c4o cta ong Ngo Hong K va B, thay rang: Ngay 09/5/2016, 6ng
Ngb Hong K duoc UBND huyén T cap Gidy chiung nhan s CC 545811, thira s6
85, to ban d6 sb 77, thi tran S, dién tich 224,3m?% nhung dén ngay 03/12/2018, thi
ra Quyét dinh 299 thu hoi Gidy ching nhén néu trén do cap khong ding quy dinh
cua phap luat. Ong K khiéu nai Quyét dinh s6 299, Chu tich UBND huy¢én ra Quyét
dinh s6 2684/QDb-UBND ngay 20/5/2019, giai quyet khiéu nai 1an dau, gitr nguyen
Quyet dinh s6 299. Ong K tiép tuc khiéu nai dén Chu tich UBND tinh C. Két qua
d6i thoai giita cac bén nhu sau: UBND huyén T dong ¥ cong nhan quyen su dung
dat cho ong K theo hién trang dd cip trudc ddy, nhung trir lai 04m?® dat dé mo
duong cho 05 ho dan dau ndi vao giao 10 bé-tong giap thira dat ong K va ong
Duong Minh T2. Viéc cip lai Gidy chimmg nhan s& duoc tién hanh dung theo trinh
tu, thi tuc quy dinh ctia phap luat. Ong K dong y rat don khiéu nai.

[3] Ngay 18/9/2019, Chi nhanh VPPKPD huyén Tran Van T3 nhéan duoc hd
so xin cdp d6i lai Gidy chimg nhan cta 6ng K d6i voi thira dat sé 85. Pén ngay
26/9/2019, VPPKDD tinh Ca Mau thira iy quyén Giam ddc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh C cdp Gidy chung nhan s6 CS 813452 cho 6ng K, véi dién tich
220,3m?, thira dat sb 85, to ban dd sb 77, nhung sau d6 ban hanh Quyét dinh sb
98/QD-VPBKDD ngay 31/8/2023, thu hdi Gidy chimg nhan néu trén.



[4] Xet thiy, nim 2016, ong K duoc UBND huyén T cap Glay chtrng nhén lan
dau dbi voi thua dat sO 85, nhung sau d6 da bi thu hoi lai Gidy chimg nhén nay
(theo Quyét dinh s6 299). Truong hop nay xem nhu 6ng K chua duge cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 105 cua Luat Pit
dai nam 2013 thi “Uy ban nhdn déan cdp huyén cdp Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi ddt cho hé gia dinh, cd
nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dwoc so hitu nha o
gan lién voi quyen sir dung dat ¢ tai Viét Nam”. Theo quy dinh nay thi khi 6 ong K
ndp don xin cap Gidy ching nhan 601 voi thira dat trén thi UBND huyén Tran Vin
T3 1a co quan Nha nuéce cd thim quyén xét cap, nhung VPDKPD huyén Tran Vin
T3 thuc hién viée cap do6i Giéy chung nhan cho ong K trong khi dng K chua duoc
cap Gidy ching nhén lan dau 1a khong ding quy dinh cua phap luét vé dat dai. Do
d6, VPDKDD thyc hién viéc thu hdi lai Glay ching nhan néu trén 1a dang quy dinh
tai diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat Dat dai nam 2013.

[5] Sau khi duoc VPDKDD cép Gidy chimg nhan d6i voi thira dat s6 85, ong
K da thé chap thira dat nay cho B dé vay tlen Tuy nhién, VPDKDD tinh C khong
phai 1a co quan Nha nude co tham quyén cap Glay ching nhan cho 6ng K va da thu
héi Gidy ching nhan nay nén thim quyén cap lai Gidy chig nhan thugc UBND
huyén T. Truong hop nay khong phai thu hoi dat caa 6ng K nén quyén va loi ich
hop phap cua B van duge bao vé khi 6ng K dugce co quan Nha nude co tham quyén
cap lai Giay chiing nhan.

[6] Tir ndi dung trén, xac dinh viéc thu ho6i Gidy ching nhén da cép cho ong
Ngo Hong K la ding quy dinh cua phap luat. Do do, Toa an cap so tham xét xir
khdng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ngo Hong K d6i véi VPDKDD tinh C
1a ¢6 can ctr, ding phép luat.

[7] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi€u luc phéap luét ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop véi nhan
dinh trén nén chap nhan.

[9] V& an phi phuc tham: Khang cdo cta nguoi co quyén lgi, nghia vu lién

quan (B) khong duogc chap nhan nén B phai chiu an phic phic tham. Riéng 6ng K
thudc dién nguoi cao tudi nén duge midn an phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 241 cua Luat T tung hanh chinh,

Khong chip nhan khang céo cia nguoi khoi kién 13 6ng Ngo Hong K; khang
c40 ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 1a Ngan hang TMCP B. Giir nguyén
Ban an hanh chinh so tham s 13/2024/HC-ST ngay 02-7-2024 ctia Toa an nhan
dén tinh Ca Mau.

Ap dung: khoan 2 Diéu 105, diém d khoan 2 Dicu 106 cua Luat Pat dai ndm
2013; khoan 1 bicu 12, khoan 1 Bicu 34 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Ngo Hong K vé huy Quyet
dinh s6 98/Qb-VPDKDD ngay 31/8/2023 vé viée thu hoi Glay ching nhin quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CS 813452 do Vin
phong Ping ky dat dai thira Gy quyén Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
C ky cép cho 6ng Ngo Hong K ngay 26/9/2019, tai thira dat s6 85, to ban d6 s6 77,
v6i dién tich 220,3m? dia chi thira dat tai khom E, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Cac quyét dinh khac ctua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. V& an phi phtc tham:
- Ong Ngo Hong K duoc mién ndp an phi hanh chinh phac tham.

- Ngan hang TMCP D phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong an phi phic
thim, nhung dugc trir vao s0 tién 300.000 (ba tram ngan) dong tam tng an phi da
ndp theo Bién lai s6 0000204 ngay 16/7/2024 ciia Cyc Thi hanh an dan sy tinh Ca
Mau. Ngan hang TMCP D d ndp du an phi phac tham.

Bén 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén};- din 14 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN _ ’ 7 e

- VKSND cép cao tai TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU T(’)A PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;

- Cuc THADS tinh Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu VP; HSVA; NTK.

Tran Ngoc Tuan



