TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 17/2025/DS-PT

Ngay 21 - 01 - 2025

V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat; yéu
cau tuyén bo hop ddng chuyen
nhuong quyén si dung dat vo
hiéu va huy hop dong ting cho
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Hing

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Thiy Linh
Ba Tang Tran Quynh Phuong

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Bac Liéu.

- Dai di¢n Vién kiéim sdt nhén din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 21 thang 01 nam 2025 tai ’tru s& Toa &n nhan dan tinh
Bac Liéu xet xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6 171/2024/TLPT-DS ngay
15 thang 11 nam 2024 vé viéc tranh chap hop déng chuyen nhuong quyén sir dung

dat; yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu va hiy
hop dong ting cho quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so thqm s6 129/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xt phiic tham s 152/2024/QD-PT ngay
22 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1955. Dia chi: S A, Poan
Thi D, khom F, phuong C, thanh pho B, tinh Bac Liéu. (c6 mat)

- Bi don: Ong Hira Thai D1, sinh ndam 1989. (c6 mit)
Ba Chau Cao P, sinh nim 2001. (ving mit)
Cung dia chi: S6 A D, khom E, phuong C, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



1. Ba Vuong My H, sinh ndm 1955. Dia chi: 86 A, Doan Thi B, khém F,
phuong C, thanh ph6 B, tinh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia ba Vieong My H: Ong Nguyén Thanh T1,
sinh ndm 1980. Pia chi: Khom F, Phuong C, thanh pho B, tinh Bac Li€u. (c6 mat)

2. Ong Lir Hoang T2, sinh ndm 1965. (c6 mit)

3. Ba Pham Anh HI, sinh nim 1968. (c6 mit)

Cung dia chi: S6 030A, khom 7, phudng 3, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac
Liéu

4. Van phong C1. Dia chi: S6 D P, phuong C, thanh phé B, tinh Bac Liéu.
(vang mit, co yéu cau xét xir vang mit)

9. 50 Tai nguyén va Moi truong tinh B. Dia chi: S6 G L, phuong A, thanh
pho B, tinh Bac Liéu.

Nguot dai dién theo uy quyén: Ba Nguyen Thi Tuyét T3, Giam dbc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho B (van ban uy quyén s6 2528/GUQ-
STNMT ngay 19/8/2024). (vang mat, c6 yéu cau xét X{r vang mat)

6. Ba Pham Ngoc L, sinh nam 1964. Dia chi: S6 A b, khém E, phuong C,
thanh pho B, tinh Bac Liéu. (c6 mat)

- Ngwoi khdng cdo: ong Nguyén Thanh T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khdi kién dé ngay 15/5/2024, cdc 101 khai trong qud trinh t6 tung
tai Toa dn, 6ng Nguyén Thanh T la nguyén don trong vu dn trinh bay:

Vao khoang nam 2021, 6ng Htra Thai P1 dén gip 6ng T dé hoi vay tién,
lGc nay 6ng T hoi co gi dé tin tudng hay khong thi ong D1 noi c6 cin nha va gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé6 CC 581715 ddi véi phan dat co dién tich 48m?
thira dat s6 215, to ban dd sb 9 va cu tric cdn nha trén dét toa lac tai s6 C, hém
H, khom G, phuong C, thanh phé B, tinh Bac Liéu da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cp cho ong Hira Thai P1 vao ngay 09/8/2021, P1 c6 dwa éng T
xem gidy chimg nhin quyén st dung dat va dan éng T dén xem nha va dat, khi
dén xem nha thi 6ng T c6 hoi 14 ai dang & nha nay thi 6ng P1 noi dang cho nguoi
khac thué véi gia 2.500.000 dong/thang, tir d6 ong T tin twong nén khong co gip
nhitmg ngudi dang ¢ trong nha. Sau d6 6ng T dd giao cho 6ng P1 sd tién
200.000.000 dong tai Van phong C1 va tai day da ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngy 26/10/2021 giita vo chong ong T, ba Vuong My
H va vo chong P1, ba Chau Cao P d6i véi dién tich dat 48m?, thira dat s6 215, to
ban dd s6 9 va ciu tric cin nha trén dit toa lac tai s C, hém H, khém G, phuong
C, thanh phd B, tinh Bac Liéu di dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
cho 6ng Hira Thai Pang . Luc nay ong D1 c6 néi chi cam vai thang thi D1 s&
chudc lai va D1 d3 giao ban chinh s6 d cho ong T giit. Ngoai ra, Pang tu hira 1a



tra 13i cho ong T mdi thang 1a 6.000.000 dong. Sau d6 P1 chi dong 1ai duoc 01
thang sau triéu dong va nhiéu lan voi s tién mdi 1an tir hai dén ba triéu dong, co
1an me D1 1a ba Pham Ngoc L tra thay D1 bdn triéu, tong cong khoang hai muoi
bén triéu ddng. Khi tra 13i thi 6ng D1 dén quan ca phé ma ong T hay udng ca phé
dé dua tién nén khong c6 1am bién nhéan gi, Pang nghi tra 13i cho ong T dén nay
da qua lau nén 6ng T khong xac dinh thoi gian ngung tra 131, chi nh¢ 1a da trén
hai ndm.

Khoang gitta nam 2022, 6ng T khong lién hé dugc véi 1 va luc nay B1 da
ngung tra 14i cho 6ng T nén 6ng T m&i 1am thu tuc chuyén tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat tuy nhién tai Chi nhanh vian phong dang ky dat dai thong
bao 1a c6 nguoi thua kién déi véi dat nay nén bi ngung lai nén 6ng T khdng lam.
Khoang 03 thang sau thi 6ng T lai chi nhanh Vian phong dat dai thanh phd B thi
dugc cho biét viéc hop dong chuyén nhugng ¢ cong chimg 1a hop phap chi can
dé khong qua 02 nam thi khong bi phat, qua 02 nam thi bi phat nim triéu dong.
Sau d6 méy thang sau thi 6ng T tiép tuc ndp hd so dé chuyén tén thi bén Chi nhanh
van phong dang ky dat dai lai néi hién c6 tranh chép tai Toa nén lai ngung. Sau
d6 ong co dén Toa an thanh phd B trinh bay thi duoc thong bao 1a Toa an thanh
phé B di tra don ctua ba Pham Anh H1, 6ng ndp thong bao tra don nay cho Chi
nhanh tir 46 6ng da lam ho so chuyén tén va da duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 DK 300843 dugc So tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
09/2/2023 cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Vuong My H. Tur khi nhan chuyén
nhuong nha va dat thi 6ng chua duge P1 giao nha va dat nén nay 6ng yéu cau 6ng
Htra Thai D1 va ba Chau Cao P phai giao dién tich dat 48m? thira dat s6 215, to
ban dd s6 9 va ciu tric cdn nha trén dit toa lac tai s C, hém H, khém G, phuong
C, thanh phé B, tinh Bac Liéu theo hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
da ky cho vo chong 6ng. Poi voi yéu cau phan t6 ciia P1 thi ong khong dong ¥
do hop ddng chuyén nhuong giira vo chong ong véi vo chong D1, P 1a hop phap.
Pbi véi yéu cau ciia ba Pham Anh H1 va 6ng Lit Hoang T2 thi ong khong dong
vi gia dinh Dang tu sip xép van dé nay dé khong giao nha dat cho 6ng. Khong
yéu cau gi khac.

*Tai don khoi kién (don phdn t6) ngay 17/7/2024, ban ti khai, cdc 1oi khai
trong qud trinh t6 tung tai Toa én, éng Hira Thdi D1 la bi don trong vu dn trinh
bay: Vao ngay 26/10/2021 6ng P1 va vo 1a Chau Cao P co vay sd tién
200.000.000 dong ciia 6ng T, 6ng P1 c6 1am bién nhan cho ong T véi hinh thirc
1a cAm c6 gidy chiung nhan quyén st dung dat chi khong chuyén nhugng nha va
dat cho ong T nén khong co viée v chong dng ban nha va dat nay cho ong T. Sau
khi vay tién thi ong D1 ¢6 tra tién 14i cho ong T dugc 11 thang tinh ké tir ngay ky
hop dong chuyén nhuong véi sb tién mdi thang 1a 6.000.000 ddng khi tra khong
c6 1am bién nhan gi, khong ai ching kién. Sau d6 do gap kho khan vé kinh té nén
6ng B1 c6 xin dng T giam 14i nhung ong T khong chap nhan va éng D1 ngung tra



1ai cho dén nay. Nay 6ng xac dinh khong c6 viéc chuyén nhuong nha va dat voi
6ng T va ba H nén 6ng khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia ong T. Dong thoi,
6ng D1 c6 yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ong Haa Thai D1, ba Chau Cao P vé6i ong Nguyén Thanh T, ba Vuong My
H ky ngay 26/10/2021 tai Van phong C1 vo hiéu; Yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé DK 300843 duoc So tai nguyén va Moi trudng tinh B cép
ngay 09/2/2023 cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Vuong My H.

Dbi v6i yéu cau cua ba Pham Anh H1 va 6ng Lit Hoang T2 thi éng D1 ¢6
¥ kién: Ngudn gbc nha va dét trén 1a cia ba H1 va chong 13 6ng T2 nhung do ba
H1 va dng T2 khong c¢6 con nén cling nghi 6ng D1 s€ 1a nguoi nudi dudng 6ng ba
sau ndy nén vao nim 2019, ba H1 véi ong T2 ¢6 ting cho 6ng D1 dién tich 48m?
thira dat sd 215, to ban d6 s6 9 va ciu trac cin nha trén dat toa lac tai s6 C, hém
H, khom G, phudng C, thanh phd B, tinh Bac Liéu v6i diéu kién 1a hang thang D1
phai chu cap 1.000.000 dong va c6 nghia vu cham soc nudi dudng ba H1 va 6ng
T2, khong duoc sang ban cho dén khi ba H1 véi ong T2 chét. Tuy nhién khi lam
hop dong thi do khong biét vi sao Vin phong cong chiung 1am Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giira vo chong ba H1, éng T2 véi 6ng D1, véi gia tri
chuyén nhuong c6 20.000.000 déng. Sau khi lam hop déng ting cho thi me éng
P1 1a ba L 1a nguoi chu cap cho ba H1 va 6ng T2, 6ng D1 khong chu cip ciing
nhu chua timg ¢ nha va dat nay. Nay do 6ng va ba L da vi pham thoa thuan véi
ba H1 va 6ng T2 nén 6ng ciing dong y theo yéu cau cta ba H1 v4i ong T2 1a huy
b6 toan bd hop dong ting cho d6i voi phan dat ¢ dién tich 48m? thira dat sb 215,
to ban dd s6 9 va céu tric cin nha trén dat toa lac tai sé C, hém H, khoém G,
phudng C, thanh phd B, tinh Bac Liéu ma 6ng T2 va ba H1 da tang cho 6ng Hira
Thai P1 vao nam 2019 (thé hién 1a Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
(khong c6 tai san gan lién véi dat) dé ngay 18/4/2019) vi 6ng P1 di vi pham diéu
kién duoc nhén ting cho tai to cam két do 6ng D1 di ky; déng ¥ yéu cau huy toan
bd gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dat c6 dién tich 48m? thira
dat sd 215, to ban d6 s6 9 va céu triic cian nha trén dét toa lac tai sd C, hém H,
khom G, phuong C, thanh phd B, tinh Bac Liéu da dugc cip cho ong Htra Thai
P1 theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CQ 713 448, s vao so CS 00762
vao ngay 10/5/2019 . Khong c6 yéu cau gi khac.

*Trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, ba Chdu Cdo P la bi don khéng cé y
kién trinh bay.

*Tai don khoi kién dé ngay 24/6/2024 va cdc 10i khai trong qud trinh to
tung tai nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Anh HI va ong Lir Hoang
T2 ¢6 y kién trinh bay: Dién tich dat 48m? thira dat s6 215, to ban dd s6 9 va céu
triic can nha trén dat toa lac tai sd C, hém H, khém G, phuong C, thanh phé B,
tinh Bac Liéu 1a ctia vo chong ba H1 va dng T2, da duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi voi thira dat nay tir nam 1999, ngudn goc 1a vg chong mua



dat ctia ngudi khac va nam 1999 xay dung nha & cho dén nay.

Do vo chdng ba H1 va 6ng T2 khéng c6 con nén vao nam 2019, vo chong
ba H1 va dng T2 co ting cho chau 1a Hira Thai P1 nhung véi diéu kién 1a D1 ¢6
nhiém vu chim soc nudi dudng hét doi, khi vo chong ba H1 va dng T2 con séng
thi khong dugc chuyén nhuong, sang ban phan dat nay. Luc thoa thuin nay, D1
c6 ky to cam két khong dé ngay bang to gidy tap hoc sinh phia dudi c6 chit ky tén
D1, Hta Thai Pang . Vo chong ba H1 va 6ng T2 di ¢ tai nha dat nay tir nim 1999
cho dén nay. Sau d6 ba L me D1 chi chu cap duoc cho vo chong ba H1, 6ng T2
duogc vai thang thi ngung khong chu cip nén lac nay ba H1 va dng T2 c¢6 yéu cau
ba L va P1 phai ky gidy cam két dé ngay 04/02/2020 nhung sau d6, ba L 13 me
D1 chi chu cip duoc tong cong 12 thang va dd ngung chu cip. Nay Pang di vi
pham thoa thuan nhu trén nén nay Vo chong ba H1 va 6ng T2 yéu cau huy bo
toan bo hop ddng tang cho d6i voi phan dat c6 dién tich 48m? thira dat s6 215, to
ban dd s6 9 va ciu tric cdn nha trén dit toa lac tai s C, hém H, khém G, phuong
C, thanh phd B, tinh Bac Liéu ma 6ng T2 va ba H1 da tang cho 6ng Hira Thai D1
vao nam 2019 (thé hién 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong
c6 tai san gan lién v6i dat) dé ngay 18/4/2019) vi 6ng P1 da vi pham diéu kién
dugc nhan tdng cho tai to cam két do ong D1 da ky; yéu cu huy toan bo giéy
ching nhan quyén sir dung dat doi voi phan dat cé dién tich 48m? thira dat s 215,
to ban dd s6 9 va cau tric can nha trén dat toa lac tai s6 C, hém H, khom G,
phuong C, thanh phé B, tinh Bac Liéu d3 duoc cip cho 6ng Htra Thai P1 theo
gidy chirmg nhan quyén st dung dat sé CQ 713 448, s6 vao sd6 CS 00762 vao ngay
10/5/2019. Vg chdng ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ong T. Khdng
c6 bd sung yéu cau gi khac.

*Tai bién ban ghi loi khai ngay 17/7/2024 va cdc loi khai trong qua trinh
16 tung tai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Ngoc L trinh bay:
Ngudn gdc phan dién tich dat 48m? thira dat s6 215, to ban d6 s6 9 va ciu tric can
nha trén dit toa lac tai s6 C, hém H, khém G, phuong C, thanh phd B, tinh Bac
Liéu 13 ctia ba Pham Anh H1 va 6ng Lt Hoang T2. Ba L 14 chi rudt cta ba H1.
Nam 2019, ba L va 6ng P1 ¢6 cung gia dinh ba H1 ban bac thoa thuan vdi nhau
1am thu tuc ting cho phan dat c6 dién tich 48m? thira dat s6 215, to ban d6 s6 9 va
cAu trac cin nha trén dat toa lac tai s C, hém H, khom G, phuong C, thanh phé
B, tinh Bac Liéu cho 6ng Hira Thai D1 dtmg tén véi diéu kién ba L va éng D1 ¢6
trach nhiém nudi dudng vo chong ba H1, dng T2, dong thoi hang thang ba L va
P1 phai cap dudng cho vo chong ba H1, 6ng T2 1.000.000 dong cho dén khi hai
ong ba qua doi, néu truong hop ba L qua doi trude thi 6ng 1 ¢6 trach nhiém cap
dudng va nudi dudng vo chéng ba H1, ba L va 6ng P1 c¢6 cam két s& khong
chuyén nhuong phan nha va dat néu trén khi vo chong ba H1 con sdng, chimng nao
vo chong ba H1 qua doi thi méi duge quyén chuyén nhuong phan nha va dat néu
trén. Ba L di cap dudng cho vo chong H1 va T2 s6 tién 12.000.000 dong thi ngung



khong chu cap. Nay, d6i voi yéu cau doc 1ap ctia ba H1 thi ba L dong ¥ vi hién tai
D1 va ba L d3 vi pham thoa thuan vé viéc ting cho trong td cam két, chiing t6i da
vi pham vé viéc cdp dudng cho vo chong ba H1 ciing nhu viéc chim soc cho vo
chong ba H1. Ba khong c6 yéu cau nhan lai s6 tién 12.000.000 dong.

Péi voi yéu cau khoi kién ctia 6ng T thi ba khong dong ¥ vi thuc té con trai
ba 1a 6ng D1 co6 vay tién caa éng T, sb tién 1a 200.000.000 ddng; tuy nhién khi
vay thi 6ng T yéu cau ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong D1 tin
tudng 6ng T, chi nghi ky hop déng d6 dé lam tin, bao dam viée vay tién chir khong
c6 viéc chuyén nhuong phan dat va nha trén cho ong T. Thuc té, phan nha va dat
trén tr xua dén chi do vo chong ba H1 quan 1y, st dung, ong P1 khong c6 6 tai
phan dit nay. Nay, ba khong dong v v6i yéu cau khai kién cua ong T. Khdng co
yéu cau gi khac.

*Tai cdc van ban ngay 02/8/2024 va Don xin xét xir vang mdt dé ngdy
16/8/2024, ba Cao Thi N la Truong Vin phong CI la nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu dn trinh bay: Doi voi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat (khong co tai san gan lién voi dat) dé ngay 18/4/2019 dbi v6i phan dat
c6 dién tich 48m? thira dat s6 215, to ban dd s6 9 va ciu tric cin nha trén dat toa
lac tai s6 C, hém H, khom G, phuong C, thanh phé B, tinh Bac Liéu gitra 6ng T2
va ba H1 vé6i ong Hira Thai P1 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Haa Thai D1, ba Chau Cao P véi ong Nguyén Thanh T, ba Vuong M¥
H ky ngay 26/10/2021 déu dugc thyc hién dung phap luat. Van phong C1 khong
c6 ¥ kién gi trong vu 4n nay, khong co yéu cau gi khéc.

*Ba Vieong My H la nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn
khéng cé y kién trinh bay.

*S¢ Tai Neuyén va Méi truong tinh B la ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an khéng cé y kién trinh bay.

Tt ndi dung trén, tai Ban an dan su so thim s 129/2024/DS-ST ngay
23/9/2024 cia Toa an nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu di quyét dinh:

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Thanh T dbi véi
6ng Hua Thai D1 va ba Chau Cao P vé viée yéu cau giao quyén st dung dién tich
dat 48m? tai thira dat s6 215, to ban dd sb 9 va cdu tric can nha trén dat toa lac tai
s6 C, hém H, khém G, phuong C, Thanh phé B, tinh Bac Liéu.

2/ Chap nhan yéu cau phan té ctia ong Hira Thai D1 ddi voi 6ng Nguyén
Thanh T va ba Vuong My H: V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc ky két giita 6ng Nguyén Thanh T, ba Vuwong My H véi 6ng Htra Thai
b1, ba Chau Cao P ky ngay 26/10/2021 tai Van phong C1.



- Pé nghi So Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hdi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 DK 300843 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip
ngay 09/8/2023 cho ba Vuong My H va 6ng Nguyén Thanh T.

3/ Chéap nhén yéu cau doc 1ap cta 6ng Lit Hoang T2, bd Pham Anh H1 di
v6i ong Hira Thai D1: Huy hop dong ting cho quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat c6 diéu kién dbi voi dién tich dat 48m? thira dat s6 215, t& ban dd s6
9 d4t toa lac tai khom G, phuong C, thanh phd B thé hién hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat duoc ky két giira ong Lit Hoang T2, ba Pham Anh H1 véi ong
Htra Thai B1 duoc cong ching tai Van phong C1 ngay 18/4/20109.

- Ong Lit Hoang T2 va ba Pham Anh H1 dugc quyén di dang ky ké khai dé
dugc cap gidy chtirng nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat d6i voi
dién tich dat 48m?2 thira dat s6 215, t ban d6 sd 9 dit toa lac tai khom G, phuong
C, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quy dinh vé thi
hanh an, quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, 6ng Nguyén Thanh T khang co yéu cau Toa
an cap phiic tham xem xét, chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng T. Trong truong
hop c6 cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dt giira vo chong
6ng Nguyén Thanh T, ba Vuong My H va 6ng Hira Hai B2, ba Chau Cao P v0
hiéu thi xem xét giai quyét hau qua ciia hop dong v6 hiéu. Pong thoi, khong chap
nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong Hira Hai
D2 véi ong Lt Hoang T2, ba Pham Thi H2. Ngan chian 6ng T2, ba H2 thuc hién
thu tuc xac dinh quyén st dung dét tai thira dat sd 215, to& ban d6 sd 9, toa lac tai
Khom G, Phuong C, thanh phé B, tinh Bac Liéu. Tai phién toa phuc tham, ong T
gifr nguyén yéu cau khang céo.

Phat biéu cia dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir phuc tham, Thu ky va cac duong sy da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat T tung dan sy.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Can cr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat TH
tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang cdo cta ong
Nguyén Thanh T. Stra mot phan Ban an dan sy so tham sd: 129/2024/DS-ST ngay
23/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu theo huong
khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua vo chong ong T2, ba H2 vé viéc hay bo hop
dong tang cho d6i véi dién tich dat 48m? va can nha trén dat (thé hién tai Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat, khong c6 tai san gan lién v6i dat ngay
18/4/2019).

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu, chirng ctr ¢6 luu trong hd so vu an
d3 dugc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién trinh bay cta cac duong sy va y kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luén,
nghi an, H61 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua 6ng Nguyén Thanh T ndp trong thoi han luat dinh.
Ong T dugc mién ndp tién tam Gmg an phi phuc tham. Cin ct Didu 273 va Piéu
276 Bo luat T tung dan su duoc chép nhan xét xu theo thu tuc phuc tham.

[2] V& t6 tung va quan hé tranh chap da dugc cap so thim nhan dinh va phu
hop véi quy dinh cua phép luét.

[3] Bi don ba Chau Cao P dugc triéu tdp tham gia phién tda hop 18 dén 1an
thir hai ma vang mat khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C1, S Tai nguyén va Moi
truong tinh B vang mit, co yéu cau xét xir vang mat. Hoi dong xét xir can cir Diéu
296 Bo luat TH tung dan su, tién hanh xét xur Vrfmg mat nhitng ngudi tham gia tb
tung nay.

[4] Xét khang cdo ciia 6ng Nguyén Thanh T yéu cau ong Hira Thai D1, ba
Chau Cao P giao quyén sir dung dat dién tich 48m? va cdu tric cin nha trén dat.
Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] Can cir Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/7/2024, bién ban
xac minh ngay 17/7/2024 d6i véi truong khom G, phudng C, thanh phd B cung
cap, hd so clia chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd B va Vin phong
C1 cung cip 1a phu hop vdi cac ¥ kién cua cac duong sy trong vu 4n nén cin ctr
Diéu 92 Bo luat td tung dan sy, Ho1 déng xét Xr cO co s& chép nhan céc van dé
Sau.

Dién tich dat 48m? thira dat s 215, t& ban dd s6 9 va ciu trac can nha trén
dét toa lac tai s6 C, hém H, khom G, phuong C, thanh phé B, tinh Bac Liéu c6
hién trang:

Huéng béc giap thira s6 214 (nha ba Nguyén Thi H3) ¢6 s6 do 12,00m
Huéng Nam giap thira s6 216(nha ba Nguyén Thi C) ¢ sé do 12,00m
Huéng Tay giap thira s6 240 (nha 6ng Lé Van L1) ¢6 s6 do 4,00m
Huéng Pong giap hém cong cong c6 sé do 3,90m + 0,10m

Vi tri va s6 do phan dat khong c6 su thay ddi so v6i gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 300843 cap
ngay 09/02/2023 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Vuong
My H va 6ng Nguyén Thanh T.

Hién trang trén dat c6 tai san gom:



- Nha & loai IV c6 két cdu khung cot bé tong cot thép, vach tudng xay gach
bao quanh, nén gach men + xi mang, mai lgp tole thiéc (c6 dong la phong tran
phéng), mit tién trude va mit sau xay tuong, dién tich 4m x 9,8m.

- Mai che ¢t sit rao ludi B40, téng chiéu dai 6,2m
- Cong rio khung sat ludi B40, dién tich ngang 1,4m x cao 1,4m
- Ban tho 6ng thién xay gach

Céc tai san nay do ba Pham Anh H1 va 6ng Lt Hoang T2 xay dung va do
ba H1 va 6ng T2 quéan 1y str dung tir xwa dén nay, khong c6 ai khac & tai day.

[4.2] Xét hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong
Htta Thai P1, ba Chau Cao P voi 6ng Nguyén Thanh T: Hop dong co 1ap thanh
van ban dugc cong chirng tai Van phong C1 ngay 09/02/2023 c6 ndi dung, ong
P1, ba P d6ng ¥ chuyén nhugng cho 6ng T va ba Vuong My H quyén sir dung dét
dién tich 48m?, thira dat sd 215, t& ban d6 sd 9 dét toa lac tai s6 C, hém H, khém
G, phuong C, thanh phd B, tinh Bac Liéu theo gidy chting nhan quyén sir dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CC 581715 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng Hua Thai D1 ngay 09/8/2021. Gia
chuyén nhuong 13 200.000.000 dong.

Ong T va 6ng P1 xé4c dinh 6ng T, ba H, 6ng D1 va ba P c6 dén Vin phong
C1 ky tén vao hop dong chuyén nhugng trén nén viéc cac duong su ky tén vao
hop dong chuyén nhuong nay 1a khong bi ép budc. Pong thoi tai thoi diém ky hop
dong chuyén nhuong ong D1 da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va
Hop dong da duoc Vin phong C1 chung thuc nén vé hinh thirc cuia hop dong 1a
ding quy dinh phap luét.

V& noi dung cta hop ddng: Ong D1 trinh bay viéc ky két hop dong nay chi
hop dong chuyén nhugng chi dé 1am tin, bao dam viéc vay tién chir khong c6 viéc
chuyén nhuong phan dat va nha cho 6ng T, con 6ng T xac dinh di chuyén nhuong
nha va dat hop phép tuy nhién chinh éng T thira nhan 12 P1 c6 dén hoi vay tién
ong T, c6 viéc khi D1 nhan tién tir ong thi ¢ viét bién nhan, ddng thoi sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong thi P1 ¢6 tra tién 1di cho dng nhiéu 1an va c6 hira 1a
khoang vai thang sau s& chudc lai. Dong thoi sau khi ky hop dong thi ong T ciing
khong chuyén tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay va ciing khong
yéu cau giao nha dat cho dén khi D1 ngung tra 14i va khong lién hé duoc véi D1
thi méi thyuc hién viéc chuyén tén cling nhu méi yéu cau giao nha nén sy trinh bay
nay ctia 6ng T da thé hién 15i khai cta phia bi don 13 c6 co s6.

Vi vay, Hoi dong xét xtr c6 co sé xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat duoc ky két giita ong T, ba H v6i ong D1, ba P ngay 26/10/2021 tai
Vin phong C1 1a hop dong gia tao nhim che gidu giao dich vay s tién
200.000.000 dong. Vi vay, can ct khoan 1 Diéu 124 Bo luat dan sy nim 2015,
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Hoi déng xét xtr tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
két gitra 6ng T, ba H v6i 6ng D1, ba P ngay 26/10/2021 v hiéu.

Mic du, trong vu 4n ndy ong D1 dong ¥ tra lai cho ong T sb tién vay
200.000.000 dong va tai don khang cdo bo sung dé ngay 20/12/2024 ciia ong T
c6 yéu cau ong D1 tra sd tién vay va 13i. Tuy nhién, trong qua trinh xét xtr phiic
tham, 6ng T va 6ng D1 khong c6 don khoi kién yéu cau giai quyét vu an tranh
chép vay tai san nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét ddi voi sb tién vay
200.000.000 dong. Ong T, ba H dugc quyén yéu cau tranh chap vay tai san véi
6ng B1 & vu an khac néu ¢ yéu cau.

[5] Do Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitta 6ng
T, ba H v6i 6ng B1, ba P ngay 26/10/2021 tai Van phong C1 bi v6 hiéu nén theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 152 Luat dat dai dé nghi So Tai nguyén va Mai truong
tinh B thu hoi gidy chting nhan quyén st dung dat s6 DK 300843 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cAp ngay 09/8/2023 cho ba Vwong My H va 6ng
Nguyén Thanh T.

[6] Xét khang cdo clia 6ng Nguyén Thanh T khong chap nhan yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng Lit Hoang T2, ba Pham Thi
H2 véi ong Hira Thai D1, nhan thay:

Ngay 18/4/2019, v chong 6ng Lit Hoang T2, ba Pham Anh HI ¢6 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Hura Thai Pang P1 dat dién tich
48m? thira dat s 215, to ban d6 sb6 9 dat toa lac tai khom G phudng C thanh phd
B theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 BC 604092 do Uy ban nhan dan thi
x4 B cap ngay 25/8/2010 cho 6ng Litr Hoang T2, ba Pham Anh H1 voi gia
20.000.000 dong, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit da duoc cong
chung tai Van phong Cl1.

Tda an cap so tham nhan dinh hop dong chuyén nhuong giita ong T2, ba
H1 véi 6ng D1 1a hop dong ting cho c6 didu kién do s tién chuyén nhuong khong
tuong xtmg voi gia tri tai san chuyén nhuong va do cc bén trong hop dong thong
nhat mdi thang 6ng D1 c6 nghia vu dua ba H1, 6ng T2 1.000.000 dong. Tir do,
Tda an cap so tham tuyén huy hop dong chuyén nhuong giita ong T2, ba H1 voi
6ng D1 1a khong phu hop. Boi 18, ong T2, ba H1 khong thuc hién hop dong ting
cho ma thyuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong 1. Noi
dung hop dong dung ¥ chi ciia hai bén dugc thé hién bang viéc co ky tén, c6 Van
phong C1 cong ching.

Viéc ong T2, ba H1, 6ng 1 théng nhat mdi thang 6ng D1 c6 nghia vu dua
ba H1, dng T2 1.000.000 dong dugc thé hién bang to cam két do 6ng D1 ghi. Tuy
nhién, cac gidy cam két nay déu khong co xac nhan cua chinh quyén dia phuong,
khong duge cong chimg, chimg thuc. Cac bén trong hop dong cung xac dinh hop
dong 1a hop dong ting cho nhung khong cung cép duoc tai lidu, ching ctr chimg
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minh. Trong khi Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dét giira ong T2, ba H1
vol ong D1 tai Van phong C1 ngay 18/4/2019 1a ding theo quy dinh ctia phap
luat.

Do c6, khong c6 can cir chdp nhan yéu cau doc 1ap cua ong Lit Hoang T2,
ba Pham Anh HI vé viéc yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat va
tai san gin lién v6i dat c6 diéu kién dbi voi dién tich dat 48m? thira dat sb 215, to
ban d6 s6 9 dit toa lac tai khom G, phuong C, thanh phd B thé hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitra 6ng Lit Hoang T2, ba Pham
Anh H1 v¢i dng Hira Thai B1 dugc cong chung tai Van phong C1 ngay 18/4/2019.

[7] Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr ¢6 can ctr chip nhan mot
phan khang céo cta ong Nguyén Thanh T. Stra mot phan ban 4n dan su so thdm
s6 129/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Li€u theo hudng da phan tich tai muc [6].

[8] V& chi phi xem xét tham dinh va thu hd so 1a 1.020.000 dong, do ong T
1a nguyén don trong vu 4n c6 yéu cau khai kién khong dugce chap nhan nén 6ng
phai chiu chi phi nay theo quy dinh cta phép luat va 6ng T da ndop xong.

[9] V& 4n phi dan su so tham:

Ong Nguyén Thanh T va 6ng Lir Hoang T2, ba Pham Anh H1 phai chju 4n
phi do c6 yéu cau khong duoc chap nhan. Tuy nhién, ong T va ong T2, ba H1 1a
nguoi cao tudi, don xin mién an phi nén ong T, 6ng T2, ba H1 dugc mién an phi
theo quy dinh.

Ong Hira Théi P1 ¢6 yéu cau phéan té duoc chap nhan nén khong phai chiu
an phi. Ong Hira Thai D1 d3 ndp tam Gmg an phi s tién 300.000 dong theo Bién
lai thu s6 0002949 ngay 22/7/2024 ctua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Bac
Liéu duogc hoan lai toan bo.

[10] V& an phi dan sy phtc tham: C6 cin ctr chip nhan mot phan khang céo
ctia 6ng Nguyén Thanh T nén dng T khéng phai chiu.

[11] Xét dé xuat ctia kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop nén Hoi dong
x€t xtr ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Thanh T. Sira mot
phan Ban an dan sy so tham s6 129/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; biéu 147; Diéu 218; diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy 2015;
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- Diéu 124; DPiéu 423 va biéu 462 cia Bo luat Dan su;

- Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 vé an phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau kh0'1 kién cua ong Nguyen Thanh T d6i véi
Ong Htra Thai D1 va ba Chau Cao P vé Vlec yeu cau giao quyén sir dung dién tich
dat 48m? tai thira dit s 215, t& ban dd sd 9 va ciu triic cin nha trén dat toa lac tai
s6 C, hém H, khom G, phuong C, Thanh phé B, tinh Bac Liéu.

2. Chap nhan yéu cau phan t cua 6ng Htra Thai D1 d6i v6i ong Nguyén
Thanh T va ba Vuong My H: V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc ky két giita 6ng Nguyén Thanh T, ba Vuong My H véi 6ng Hta Thai
b1, ba Chau Cao P ky ngay 26/10/2021 tai Van phong Cl.

- P& nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hdi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 DK 300843 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cap
ngay 09/8/2023 cho ba Vuong My H va 6ng Nguyén Thanh T.

3. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Lit Hoang T2, ba Pham Anh
H1 d6i voi 6ng Hura Thai 1 vé viéc Huy hop dong tang cho quyén sir dung dét
va tai san gin lién véi dat c6 diéu kién d6i véi dién tich dat 48m? thira dét sb 215,
t ban do s6 9 dét toa lac tai khom G, phuong C, thanh phé B thé hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giita 6ng Lir Hoang T2, ba Pham
Anh H1 véi 6ng Hira Thai B1 dugc cong ching tai Van phong C1 ngay 18/4/2019.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va thu ho so 14 1.020.000 dong, do
ong T phai chiu chi phi nay va 6ng T da ndp xong.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Thanh T duoc mién an phi dan su so tham.

- Ba Pham Anh H1, 6ng Lit Hoang T2 duoc mién an phi dan su so tham.

- Ong Hira Thai B1 khong phai chiu 4n phi. Ong Htra Thai P1 da ndp tam
mg 4n phi sd tién 300.000 ddng theo Bién lai thu s6 0002949 ngay 22/7/2024 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Bac Liéu duoc hoan lai toan bo.

6. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Thanh T khéong phai chiu.

7. Trong truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su sira d6i, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thanh phé Bac Liéu;

- CCTHADS thanh phd Bac Liéu;
- Puong su;

- Luu To HCTP, ho so vu an.

Lé Thanh Hung



