TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 18/2025/DS-PT
Ngay 21 - 01 - 2025
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Hing

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thay Linh

Ong Truong Thanh Diing

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 21 thang 01 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6 186/2024/TLPT-DS ngay
20 thang 11 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an dén su so tham sé 83/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s 183/2024/QD-PT ngay
11 thang 12 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan () Kién Long.
Try s& chinh: S6 D - 42 - D P, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

~ Nguoi dai dién hop phap theo phap luat: Ong Tran Ngoc M — Tong Giam
doc.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ba Truong Thi My N, sinh nam
1994. Dia chi lién hé: S() [?, duong T, Khém A, Phuong G, thanh pho B, tinh Bac
Liéu. Van ban uy quyén so 479D/QD-NHKL ngay 21/02/2024.

- Bi don: Ong Truong Vian N1 (tén goi khac: N2), sinh nam 1959
Ba Pham Thi H, sinh ndm 1960.
Cung dia chi: Ap G, xd H, huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia éng Truwong Van N1: Ba Pham
Thi H, sinh ndm 1960. Dia chi: Ap G, xd H, huyén V, tinh Bac Liéu. Van ban uy
quyén ngay 31/7/2024.



- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Van H1, sinh nam 1983. Dia chi: Ap G, xa H, huyén V, tinh
Bac Liéu.

2. Ong Truong Van C, sinh nam 1984. Dia chi: Ap G, xa H, huyén V, tinh
Bac Liéu.

3. Ba Truong Ngoc V, sinh ndm 1996. Dia chi: Ap G, xa H, huyén V, tinh
Bac Liéu.

4. Ong Lam Téan C1, sinh nim 1986. Dia chi: Ap G, xa H, huyén V, tinh
Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy qu)gén cua ong Truong Van HI, ng Truong Van C,
ba Truong Ngoc V, 6ng Lam Tan CI. Ba Pham Thi H, sinh ndm 1960. Dia chi:
Ap G, xa H, huyén V, tinh Bac Liéu. Vin ban uy quyén ngay 31/7/2024.

5. Ba Truong Ngoc T, sinh nam 1991. Bia chi: Ap G, xa H, huyén V, tinh
Bac Liéu.

6. Ong Truong Giang T1, sinh nam 2002. Pia chi: Ap G, xa H, huyén V,
tinh Bac Liéu.

7. Ong Truong Van N3. Pia chi: Ap G, x4 H, huyén V, tinh Bac Liéu.

8. Ong V& Van C2. Pia chi: Ap G, xd H, huyén V, tinh Bac Liéu.

9. Ong Tran Quéc L. Dia chi: Ap G, xa H, huyén V, tinh Bac Liéu.

10. C)ng Truong Minh T2. Dia chi: Ap G, xa H, huyén V, tinh Bac Liéu.

11. Ong Truong Van H2. Dia chi: Ap G, xa H, huyén V, tinh Bac Liéu.

- Ngwoi khdng cdo: Ngan hang TMCP K 1a nguyén don.

(Ba Truong Thi My N, ba Pham Thi H c6 mit, cac duong sy con lai ving
mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 24/4/2024 (but luc 44), cac loi khai trong qua trinh
10 tung va tai phién toa, ngwoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia nguyén don
Ngdn hang Thirong mai cé phan K, ba Triwong Thi My N trinh bay: Ong Truong
Vin N1, ba Pham Thi H ¢6 ky Hop dong tin dung sé 897/20/HDTD/0200-8197
ngay 24/12/2020 véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K - Chi nhanh B (sau day
viét tat 1a Ngan hang) dé vay so tién 160.000.000 dong, muc dich vay: B6 sung
vbn san xuat nong nghiép, chian nudi heo; giai ngan ngay 29/12/2020. Thoi han
vay 12 thang, ngay dén han 29/12/2021. Lai suat vay 12.9%/nam. Lii suit vay
dugc cb dinh trong 03 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. Ké tir thang thir 04 trd
di 13i suét vay duoc tinh béng 13i suét tién guri tiét kiém ky han 12 thang, loai 1anh
141 cudi ky cong bién d6 3,8%/nam. Lai suat vay sau khi thay d6i khong dugc thap
hon 13i suét cho vay tdi thiéu hién hanh tai don vi (cung loai hinh va phuong thirc



vay). Lai sudt ng qua han bang 150% lai suat vay tai thoi diém chuyén no qua
han, tinh trén du ng gc qua han twong tng voi thoi gian cham tra. Lai suét 14
cham tra bang 10%/nam, tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gng véi thoi gian cham
tra. Hinh thtrc thanh toan 14i tra 06 thang/lan; goc tra cudi ky.

Ké tir ngay vay dén nay, 6ng Truong Van N1, ba Pham Thi H chua thanh
toan hét gdc, 1ai theo thoa thuan cho Ngan hang nén dd vi pham hop déng tin
dung. Nay Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong N1, ba H
thanh toan s tién no tinh dén ngay 30/9/2024 1a 180.473.082 dong (trong d9, tién
ng goc 1a 155.000.000 dong, tién 1ai qua han 13 25.473.082 dong) va tién 13i phat
sinh theo hop dong tin dung tir ngay 01/10/2024 cho dén khi thanh toan xong 6
tién no néu trén. Trudng hop ong N1 va ba H khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du tién no cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau Toa 4n tuyén ban dau
gia tai san thé chap 1a quyén sir dung dét theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 T 209176 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu cdp cho ho ba Truong
Thi H3 ngay 10/8/2001 (diéu chinh thong tin cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ho ong Truong Van N1 ngay 17/5/2006) tai thira 556, to ban do s6 4 va
cac thira 1052, 1053, 1191, cing to ban d6 sb 5, toa lac G, xa H, huyén V, tinh
Bac Liéu d¢ thu hoi ng.

Bi don ba Pham Thi H, va la nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia
ong bi don Trwong Vin N1, dong thoi la nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén
ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Trwong Vin HI, 0ng Truwong Vin
C, ba Truong Ngoc V, dng Lam Tan CI trinh bay: Ba H thira nhan ngay
24/12/2020 c6 ky hop dong tin dung vay ctia Ngan hang sd tién 160.000.000 dong,
muc dich vay dé bo sung von san xuat néng nghiép, chin nudi heo; thoi han vay:
12 thang, ngay dén han 29/12/2021. Do qua trinh nudi heo that bai nén ba H chua
thanh toan day du va ding han cho Ngan hang nén di vi pham hop dong tin dung.
Nay ba H dong y thanh toan sd tién no theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang va
ddng y cho xir 1y tai san thé chap ctia 6ng N1, ba H dé thu hdi no cho Ngan hang.
Tuy nhién, thira dat 1053 13 caa 6ng V& Van C2, tir trude dén nay gia dinh ba H
khong c6 quan 1y, sir dung thira dat nay. Thira 1191 14 cia 6ng Tran Qudc L, trude
day (trén 30 nam) khi Nha nudc trang trai dat dai co cip cho hd ba Tran Thi T3
(ba ndi 6ng N1) thira dat nay nhung chi canh tac dugc khoang 02 nim thi ba T3
tang cho 6ng L canh tac dén nay, nhung khéng biét 1y do gi khi Nha nuéc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ho ba Truong Thi H3 vao ngay 10/8/2001
(ba H3 ting cho dat lai ong N1 ngay 17/5/2006) lai c6 02 thira dat néu trén nén
khong dong y ban dau gia cac thira dat cua ong C2 va ong L dé tra ng cho Ngan
hang. Thtra dt 1052 d3 chuyén nhuong cho 6ng Truong Vin N3 02 cong tim
cdy, v6i gia 100.000.000 déng vao ngay 03/01/2015; chuyén nhuong cho éng
Truong Minh T2 (con 6ng N3) 02 cong tim ciy véi gia 01 luong vang 24K/cong
va cam c6 cho 6ng T2 01 cong tim ciy vai gia 05 chi vang 24K, khi nao ba H c6



da 05 chi vang thi chudc lai dat; chuyén nhuong cho 6ng Truong Vian H2 01 cong
tam cay véi gia 01 luong vang 24K. Tai th(‘wi diém chuyén nhuong, cém cb dat
cho 6ng N3, 6ng T2 va ong H2 chi lam gidy tay, gidy chting nhan quyén sir dung
dat ba H, ong N1 dang thé chap vay tién tai Ngan hang Ba H dong ¥ véi yéu cau
ctia Ngan hang phat mai thira dat 556, to ban do sé 4 va thira 1052, to ban do sd
5 dé tra no cho Ngan hang; cac giao dich chuyén nhuong, cam cb dét v6i ong N3,
6ng T2 va 6ng H2 néu sau nay co tranh chap s& yéu cau giai quyét trong vu an
khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truwong Ngoc T, 6ng Triong
Giang T1, 6ng Trwong Minh T2, 6ng Triwong Vian H2, ong Tran Quoc L ving mdt
nén khéng ghi nhdan dwoc y kién.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Trwong Van N3 trinh bay: Ong
N3 dang truc tiép quan 1y, str dung 1 phan thira 1052, to ban do s6 05 cii, dién tich
khoang 2.600m? dét trong laa do nhan chuyén nhuong ctia dng Truong Vin N1
(Nam) vao ngay 03/01/2015 véi gia 100.000.000 dong. Ong N3 di giao du
100.000.000 d6ng cho ong N1. Khi chuyén nhuong hai bén cé viét gidy tay véi
tiéu dé “Gidy chuyén nhuong QSD dat” nhung chua sang tén quyén sir dung dat
do gidy chimg nhin quyén st dung dat 6ng N1 thé chip cho Ngan hang. Phan dat
con lai 6ng N1 chuyén nhuong bang gidy tay, cam cd cho 6ng Truong Minh T2
va 6ng Truong Van H2. Truong hop phat mai quyén sir dung dat cua ong N1 dé
Ngan hang thu hoi no thi 6ng N3 khong c6 yéu cau Toa 4n giai quyét giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/01/2015 trong vu 4n ndy. Néu sau ndy
c6 phat sinh tranh chap s& yéu cau Toa an giai quyét trong vu an khac.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Van C2 trinh bay: Ngudn
gbc dat tai thira 1053 1a ciia ong C2 nhan chuyén nhuong ciia ong Lam Vin M1
cach nay khoang 32 nam, chi viét gidy tay chua dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dét, hién phan dat nay dang trong co cho trau, bo an. Ong C2 khéng dong
¥ voi yéu cau phat mai phan dat ndy cta 6ng C2, yéu cau huy hop dong thé chap
ciia Ngan hang v&i ong N1, ba H d6i v6i dién tich dat theo do dac thuc té
1.116,6m? tai thira 1053, t& ban d6 s6 5 cil.

T ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham s6 83/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K dbi
v6i ong Truong Van N1, ba Pham Thi H vé viéc tranh chap hop dong tin dung.
Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan K
d6i voi 6ng Truong Van N1, ba Pham Thi H vé viéc yéu cau ban dau gia tai san
thé chéip tai cc thira 556, to ban dd s6 4 va thira 1052, to ban d6 s6 5 cii. Khong
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K ddi
v6i ong Truong Vian N1, ba Pham Thi H vé viéc yéu cau ban dau gia tai san thé



chép tai cac thira 1191, 1053, t& ban d6 sb 5 cii, dat toa lac ép G, xa H, huyén V,
tinh Bac Liéu.

2. Budc 6ng Truong Van N1, ba Pham Thi H cting c¢6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan K s tién 180.473.082 ddng, trong do, tién
ng gdc 155.000.000 dong, tién 14i qua han 25.473.082 dong.

3. Budc 6ng Truong Van N3, 6ng Truong Minh T2, 6ng Truong Van H2
tra lai cho dng Truong Vian N1, ba Pham Thi H dién tich 6.535,4m? dat tré)ng lua
tai thira 1052, to ban dd s6 5 cii (tuong tmg v6i mot phan thira 488 va thira 479,
t ban do s6 2 hé thong ban do chinh qui) (co tuyén tir canh kém theo).

4. Huy mot phan hop dong thé chap quyén st dung dat s6 951/17/HDTC-
BDS/0200-4182 ngay 29/12/2017 ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K véi ong
Truong Vian N1, ba Pham Thi H tai cac thira 1191, 1053, to ban d6 5 cfi, toa lac
ap G, xa H, huyén V, tinh Bac Liéu thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
T 209176 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu c4p cho ho ba Truong Thi
H3 ngay 10/8/2001 (diéu chinh thong tin cip gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ho 6ng Truong Van N1 ngay 17/5/2006).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé tién 13i qua han, quyén yéu cau ban dau
gia tai san thé chap, quyén uvu tién nhan chuyén nhuong, chi phi té tung, an phi,
quy dinh vé thi hanh an, quyén khang céo cta cac duong su theo quy dinh cia
phap luat.

Ngay 15 thang 10 nam 2024, Ngan hang TMCP K khéang cdo yéu cau Toa
an cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang vé viéc duoc phat mai tai san thé chap cua 6ng Truong Vin N1,
ba Pham Thi H 1 thira dat s6 1053, 1911, to ban do so 5, toa lac tai xa H, huyén
V, tinh Bac Liéu. Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo uy quyén ctia Ngan
hang giir nguyén yéu cau khang céo.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phic
tham, Tham phéan, Hoi dong xét xir phuc tham, Thu ky va cac duong sy da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Cén cr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T6
tung dan su, dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan mot phz‘in khang cao cua Ngan
hang TMCP K. Sira mot phan Ban an dan su so tham sé: 83/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu theo hudng: Ngan
hang TMCP K duoc quyén yéu cau phat méi ban ddu gia tai san thé chap tai thira
1911, to ban d6 s6 5 cii.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu, chirng ctr ¢6 luu trong hd so vu an
d3 dugc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién trinh bay cta cac duong sy va y kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luén,
nghi an, H61 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Pon khang cao ciia Ngan hang TMCP K ndp trong thoi han va da ndp
tam g an phi dﬁy du. Can ctr Bidu 273 va Piéu 276 Bo luat T6 tung dan sy dugc
chap nhan xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2] V& t6 tung va quan hé tranh chap da dugc cap so thim nhan dinh va phu
hop véi quy dinh cua phép luét.

[3] Ngan hang TMCP K khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Truong Vin
N1, ba Pham Thi H tra s tién no tinh dén ngay 30/9/2024 1a 180.473.082 dong
theo hop dong tin dung da ky voi Ngan hang do 6ng N1, ba H da vi pham nghia
vu tra ng. Ngoai ra, Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap 13 quyén sir dung
dat tai cac thira dét s6 556, to ban do s6 4 va céc thira dét s6 1052, 1053, 1191,
cung to ban dd s 5, toa lac tai ép G, xa H, huyén V, tinh Bac Liéu trong truong
hop ong N1, ba H khong tra duoc hét ng.

Xét hop dong tin dung va hop dong thé chap do Ngan hang cung cap kém
theo don khdi kién thé hién co chit ky tén cua 6ng N1, ba H dugc cong chung,
chtng thuc va dang ky thé chap dung quy dinh cta phép luat. Ong N1, ba H thira
nhan c6 ng va déng ¥ thanh toan so tién no theo yéu cau khai kién cho Ngan hang.
Ngoai ra, 6ng N1, ba H chi dong ¥ v6i yéu cau phat mai 1a quyén str dung dét tai
thira dat s6 556, to ban d6 s6 4 va thira dat s6 1052, t& ban d6 s6 5 dé trd ng cho
Ngén hang. Tt d6 cp so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan
hang, budc ong N1, ba H tra s6 tién 180.473.082 dong va tuyén phat mai quyén
str dung dat tai thira dat s6 556, to ban do s 4 va thira dat s6 1052, to ban d6 s6 5
1a ¢6 can ctr. Phan nay cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi nén
Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét, giai quyét.

[4] Xét khang céo cua Ngan hang TMCP K yéu cau dugc phat méi tai san
thé chip ctia 6ng Truong Vian N1, ba Pham Thi H 1a thira dat s6 1053, 1911, to
ban dd sb 5, toa lac tai ép G, xa H, huyén V, tinh Bac Li€u. Ho1 déng xét X xeét
thay:

[4.1] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/6/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Vinh Loi va ban v& mit bang hién trang st dung dat ngay
05/7/2024 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Mbi truong tinh B thé hién:

*Phan dat tai thira dat sb 1053, to ban dd sd 5 ¢6 vi tri, sd do nhu sau:
Canh hudng dong giap thira 1052 ctia 6ng Truong Van N1 ¢6 s6 do 53,49m.
Canh hudng tay giap kénh co s6 do 48,92m.



Canh huéng nam giap thira 1041 ctia 6ng V& Vin C2 ¢6 sb do 25,34m +
14.66m.

Canh hudng bic giap thira 1051 ciia 6ng Truong Vin M2 c6 s6 do 6,58m.

Dién tich: 1116,6m2 Hién trang 1a dat trong lta do 6ng V& Vin C2 dang
quan 1y st dung.

*Phan dét tai thira dit s§ 1911, to ban dd sd 5 ¢6 vi tri, sd do nhu sau:
Canh huéng dong giap thira 1039 ctia ong Htra Van D ¢6 s6 do 48,45m.
Canh hudng tay giap kénh c6 s do 48,82m.

Canh hudng nam giap thira 1041 cta ba Tran Thi U c6 sé do 13,25m +
11,84m.

Canh hudng bac giap thira 1036 ctia ba Tran Thi U ¢6 s do 19,95m.

Dién tich 1081,0m? Hién trang 1a dat trong lua do 6ng Tran Qudc L dang
quan 1y st dung.

[4.2] Dbi voi thia dat sb 1053, to ban d6 sd 5, qua xac minh cta chinh
quyén dia phuong thé hién, 6ng V4 Vin C2 di quan 1y sir dung phan dat nay trén
30 nam, khong c6 ai tranh chap. Nhu vay, 6ng C2 da quan 1y st dung trudc thoi
diém ba Truong Thi H3 ké khai, dang ky quyén stir dung dat. Pong thoi, bi don
6ng Truong Vian N1, ba Pham Thi H thira nhan phan dat nay 1a cua 6ng C2. Do
ba H3 ké khai, ddng ky nham nén duoc Uy ban nhan dan huyén V cép gidy ching
nhan quyén st dung dat vao ngay 10/8/2001, viéc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat d6i véi thira dat s 1053 1a khong ding d6i twong st dung dat. Tur do,
Toda an cap so tham khong chap nhan yéu cau phat mai cia Ngan hang TMCP K,
huy mot phan hop dong thé chap thé chap gitta Ngan hang va 6ng N1, ba H d6i
v6i thira dat s6 1053, to ban d6 s6 5 1a ¢ cdn c.

[4.3] Doi v6i thira dat s6 1911, to ban d6 s6 5, bi don 6ng Truong Vin N1,
ba Pham Thi H x4c dinh, phan dit ndy 13 ctia ba Tran Thi T3 ting cho 6ng Tran
Quéc L trén 30 ndm. Tuy nhién, qua lam viéc véi chinh quyén dia phuong thi thé
hién khong rd ai dang canh tac, khong & vé ngudn gbe va qua trinh quan 1y sir
dung phan dat nay. Toa an cip so tham cin ¢t vao 101 trinh bay cta ong N1, ba H
dé huy mot phan hop dong thé chap gitta Ngan hang TMCP K va dng N1, ba H 1a
chua dam bao khach quan. Can chip nhan khang céo cua Ngan hang ddi véi yéu
cau phat mai thira dat s6 1911, to ban d6 sd 5.

[5] Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir ¢6 can ctr chip nhan mot
phan khang céo ctia Ngan hang TMCP K. Sta mot phan Ban 4n dan sy sd
83/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Loi theo hudng
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang. Budc 6ng Truong Van N1,
ba Pham Thi H tra s6 tién 180.473.082 dong va tuyén phat mai quyén st dung dat



tai thira dat sd 556, to ban d6 sb 4 va thira dat sb 1052, 1911, cung td ban do s6 5,
toa lac tai ap G, xa H, huyén V, tinh Bac Li€u. Xét y kién dé xuat cua Kiém sat
vién tai phién toa 1a pht hop nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

[6] V¢ chi phi té tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd hét 18.452.164
d6ng. Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang duoc Toa an chip nhan mot phan nén
Ngan hang va ng N1, ba H mdi bén phai chiu % s6 tién néu trén bang 9.226.082
déng, theo quy dinh tai céac diéu 157, 158 BO luat TH tung dan su. Ngan hang da
ndp tam tng so tién 18.452.164 ddng va di chi phi hét nén budc 6ng N1, ba H co
nghia vu tra lai cho Ngan hang sd tién 9.226.082 dong.

[7] V& an phi:

[7.1] V& an phi dan sy so tham:

Ngan hang TMCP K phai ndp an phi dan sy so tham khong co gia ngach 1a
300.000 ddng, d6i voi yéu cau ban dau gia tai san thé chap tai thira 1053, t ban
d6 s6 5 khong duoc Toa an chap nhan. Ngan hang da ndp tam Gng an phi la
4.103.000 d6ng theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1 phi Toa an sb 0004048 ngay
10/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh d4n dan sy huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu, dugc
d6i trir. Ngan hang duoc tra lai s6 tién 1a 3.803.000 dong.

Ong Truong Van N1, ba Pham Thi H 13 nguoi cao tudi, c6 don xin mién an
phi nén dugc mién an phi dan su so tham.

[7.2] V& an phi dan su phiic thAm: Do c6 cin cir chdp nhan mot phan yéu
cau khang céo ciia Ngan hang TMCP K nén ngan hang khong phai chiu. Ngan
hang da ndp tam tmg an phi 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi
Toda an s6 0004333 ngay 21/10/2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Loi, tinh Bac Liéu, duoc hoan lai toan bd.

Céac phan khac cta Ban 4n so thim khong bi khang cao, khang nghi nén
Hoi déng xét xtr khong dit ra xem xét, giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Chéap nhan mot phan khang cdo caa Ngan hang TMCP K. Stra mot phan
Ban 4n dan sy so tham s6 83/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa 4n nhan dan
huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147, cac diéu 157, 158; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228
Bo luat T tung dan su; cac diéu 295, 297, 299, 301, 463, 466, 468 Bo luat Dan
su; khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, cac khoan 1, 2 Piéu 95, diém a khoan 3
Diéu 98 Luat cac T6 chire tin dung; diém d khoéan 1 Diéu 12, cac diém a, b khoan



1 Piéu 24; cac khoan 1, 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K ddi
v6i ong Truong Van N1, ba Pham Thi H vé viéc tranh chap hop dong tin dung.
Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K
d6i voi 6ng Truong Van N1, ba Pham Thi H vé viéc yéu cau ban déu gia tai san
thé chip tai cac thira 556, t& ban d6 s6 4 va céac thira 1052, 1911, to ban d6 s6 5
cii. Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai c6
phan K d6i voi 6ng Truong Vin N1, ba Pham Thi H vé viéc yéu ciu ban dau gia
tai san thé chép tai thira 1053, to ban dd sé 5 cii, dat toa lac ép G, xa H, huyén V,
tinh Bac Liéu.

2. Tinh dén ngay 30/9/2024, 6ng Truong Vin N1, ba Pham Thi H con no
Ngéan hang Thuong mai ¢ phan K sé tién 180.473.082 dong, trong do, tién ng
gbc 155.000.000 dong, tien 13i qua han 25.473.082 dong. Budc ong Truong Vin
N1, ba Pham Thi H cing c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢
phan K (do Ngan hang Thuong mai c6 phan K - Chi nhanh B nhan theo hop dong
tin dung da ky két) sb tién 180.473.082 dong, trong do, tién no gbc 155.000.000
dong, tién 14i qua han 25.473.082 dong.

3. Ké tir ngay 01/10/2024, 6ng Truong Van N1, ba Pham Thi H con phai
tiép tuc chju khoan tién 13i qua han ctua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc
141 suat ma cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
tién ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang Thuong mai ¢6
phan K thi 14i suat ma ong Truong Van N1, ba Pham Thi H phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan K theo Ban an ctia Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang Thuong mai cb
phéan K.

4. Budc ong Truong Van N3, 6ng Truong Minh T2, 6ng Truong Van H2
tra lai cho 6ng Truong Vin N1, ba Pham Thi H dién tich 6.535,4m? dt trong lua
tai thira 1052, to ban dd s6 5 cii (tuong tmg véi mot phan thira 488 va thira 479,
toy ban dd s 2 hé théng ban dd chinh qui), ¢O Vi tri, s6 do nhu sau:

Canh hudng Péng giap thira 1074 cia 6ng Ngd Vian C3 ¢ sb do 20,24m,
26,62m;

Canh hudng Tay giap thira 1053 cta ong V6 Vian C2 ¢6 sd do 53,49m;

Canh huéng Nam giap thtra 1071 cua éng Truong Vin H2 c6 sé do 38,87m,
31,66m, 55,33m;
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Canh huéng Bic giap thira 1051 cta d6ng Truong Vin M2 c6 sb do 25,68m,
30,09m, 42,44m, 57,20m.

5. Truong hop 6ng Truong Van N1, ba Pham Thi H khong thanh toan ng
hozc thanh toan khong day di ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan K thi Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan K c¢6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Vinh Loi, tinh Bac Liéu ban d4u gia tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai
san gan lién v6i dit, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 T 209176 do Uy
ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu cdp cho ho ba Truong Thi H3 ngay
10/8/2001 (diéu chinh thong tin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho
6ng Truong Vian N1 ngay 17/5/2006) dé thu hdi no, cu thé nhu sau:

5.1. Quyén st dung dat tai thira 556, t& ban do sb 4 cii, dién tich theo do
dac thyc té 13 1.628m? (tuong img voi mot phan thira 5, to ban d6 20 hé thong ban
dd chinh quy), c6 vi tri, s6 do nhu sau:

Canh huéng Pong giap dat cua 6ng Giang Van U dang st dung c6 s6 do
39,7m, 8,7m;

Canh huéng Tay giap Kénh c6 s6 do 26,05m, 12,09m;
Canh huéng Nam giap 10 dat cii ¢6 s6 do 21,19m;

Canh huéng Bic giap dat ong Giang Van U dang sir dung c6 sb do 14,96m,
6,87m, 11,94m, 13,18m, 4,2m.

Hién trang trén dat c6 01 cin nha chinh (loai nha cap 4) ctia 6ng N1, ba H
dang 0, c6 két cAu cot bé tong cot thép, vach tuong xay, nén gach men, mai lop
tol xi mang; 01 can nha tién ché phia sau nha chinh, c6 két cau cot sit tién ché,
vach 14, nén dt, mai lop thiéc; 01 nha phu bén hong nha chinh c6 két cAu cot sét
tién ché, vach 14, nén dit, mai lop xi mang; 01 chudng heo gach D100 cao 1m va
mot s ciy trong trén dat; 01 can nha tién ché cia ong Lam Tan C1 dang st dung,
c6 két cau khung suon tién ché, cot sat, vach thiéc, mai thiéc, nén dat; 01 nén mo
bén trong c6 01 cai mo duoc xay bang gach.

5.2. Quyén st dung dét tai thira 1052, t& ban d6 sd 5 cii, dién tich theo do
dac thyc té 14 6.535,4m? dat trong lta (tuong Gng véi mot phan thira 488 va thira
479, to ban dd s6 2 hé thong ban do chinh qui), ¢6 vi tri, s6 do néu tai muc 4 phan
Quyét dinh nay.

5.3. Quyén su dung dét tai thira 1911, to ban d6 s 5 cii, dién tich theo do
dac thuc té 12 1081,0m? (trong trng v&1 mot phﬁn thtra 426, to ban dd s6 2 hé théng
ban do chinh qui) ¢6 vi tri, s6 do nhu sau:

Canh huéng Dong giap thira 1039 ciia 6ng Hira Van D c6 s6 do 48,45m.

Canh huéng Ty giap kénh c6 sb do 48,82m.
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Canh huéng Nam giap thira 1041 caa ba Tran Thi U ¢6 s do 13,25m,
11,84m.

Canh huéng Béc giap thira 1036 ctia ba Tran Thi U ¢6 s6 do 19,95m.

(Bdn vé mdt bang hién trang sir dung dat ngay 05/7/2024 ciia Trung tam
Ky thudt Tai nguyén va Méi truong tinh B la bé phdn khéng thé tach roi Ban dn)

6. Huy mot phan hop dong thé chp quyén st dung dat s6 951/17/HDTC-
BDS/0200-4182 ngay 29/12/2017 ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K voi ong
Truong Van N1, ba Pham Thi H tai thira 1053, to ban dd 5 cii, toa lac ép G,xaH,
huyén V, tinh Bac Liéu thudc gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 T 209176 do
Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu cap cho ho ba Trwong Thi H3 ngay
10/8/2001 (diéu chinh thong tin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
ong Truong Van N1 ngay 17/5/2006).

7. Danh cho 6ng Lam Tén C1 duoc quyén wu tién nhin chuyén nhuong
quyén st dung dAt va tai san gén lién véi dat tai thira 556, t& ban do sb 4, toa lac
tai ép G, xa H, huyén V, tinh Bac Li€u néu c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong. Theo
tinh than An 1& s6 11/2017AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat
ma trén dat c6 tai san khong thudc s hitu ctia bén thé chap.

8. Vé chi phi t tung: Budc Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K phai chiu
9.226.082 dong, budc 6ng Trwong Vin N1, bad Pham Thi H phai chiu 9.226.082
dong. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K di ndp tam (g s6 tién 18.452.164 dong,
da chi phi hét vao viéc xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chép, budc ong
Truong Van N1, ba Pham Thi H ¢6 nghia vu tra lai cho Ngan hang Thuong mai
cb phan K s6 tién 9.226.082 dong.

9. V& 4n phi dan sy so tham:

9.1. Mién cho dng Truong Vin N1, ba Pham Thi H khong phai ndp tién an
phi dan sy so tham c6 gia ngach.

9.2. Ngan hang Thuong mai c6 phan K phai nop 300.000 dong tién an phi
dan sy so thim khong c6 gia ngach, nhung duoc ddi trir vao sé tién tam tmg an
phi d3 ndp 1a 4.103.000 dong theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sd
0004048 ngay 10/5/2024 ctaa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Loi, tinh
Bac Liéu. Ngan hang Thuong mai cd phﬁn K duogc tra lai sb tién chénh 1éch 1a
3.803.000 dong.

10. Vé 4an phi dan sy phac thim: Ngan hang TMCP K khéng phai chiu.
Ngan hang TMCP K da ndp tam tng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0004333 ngay 21/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén V, tinh Bac Liéu, dugc hoan lai toan bo.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co



12

quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Vinh Loi;

- CCTHADS huyén Vinh Loi;
- Puong su;

- Luu T6 HCTP, hd so vu an.

Lé Thanh Hung



