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V/v tranh chap hop dong thué
quyén str dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Hing

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thay Linh

Ong Truong Thanh Diing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Bac Liéu.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 21 thang 01 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu xét xur phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 180/2024/TLPT-DS ngay
18 thang 11 ndm 2024 vé viéc tranh chip hop dong thué quyén st dung dat.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 49/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Hong Dén, tinh Bac Li€u bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6 154/2024/QD-PT ngay
22 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Danh U, sinh nim 1965. Pia chi: Ap D, xi L, huyén
H, tinh Bac Li€u. (c6 mat)

- Bi don: Ong Huynh Van L, sinh ndm 1977. Dia chi: Ap b, xa L, huyén
H, tinh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo 1y quyen ciia éng Huynh Van L: Ong Phan Vin S, sinh
nam 1973. Pija chi: Ap L, thi trdn P, huyén P, tinh Bac Liéu. (c6 mit)

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1980. Dia chi: Ap P, xa L, huyén H, tinh
Bac Liéu. (c6 mat)

2. Ong Nguyén Giao L1, sinh ndam 1997. Pia chi: Ap C, xd N, huyén H,
tinh Bac Liéu.



Nguwoi dai dién theo uy ’quyé‘n cua ong Nguyén Giao L1: Ong Nguyén Bing
L2, sinh ndm 1986. Dia chi: Ap N, thi tran N, huyén H, tinh Bac Liéu. (c6 mit)

3. Ba Thi H, sinh nam 1968. Pia chi: ép b, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu.
(c6 mat)

- Ngwoi khdng cdo: Ong Huynh Van L3 13 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc bién ban ldy 10i khai va tai phién toa nguyén don,
6ng Danh U trinh bay: Vao ngay 29/5/2018 gitta vo chong 6ng v&i vo chong 6ng
Huynh Vian L, ba Nguyén Thi D ¢6 ky két hop dong thué quyén st dung dat dién
tich 60m? toa lac tai 4p D, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu do 6ng 12 Danh U dtmg
tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, viéc thué quyén str dung dat co 1ap
thanh hop déng, hai bén théa thuén thoi han cho thué 14 05 nim, néu cac bén ¢6
nhu cau thi tiép tuc lam hop dong thué méi, thoi diém c6 hiéu luc ké tir ngay hai
bén dong ¥ ky tén, mic cho thué 1a 10.000.000 déng/nim x 5 nim 1a 50.000.000
dong, phuong thic thanh toan tién thué 13 tra tién hang ndm, muc dich thué quyén
st dung dat 1a dé cat xay cat nha kinh doanh d6 dién gia dung, nhua, sét....., sau
khi thué dét thi vo chong ong L, ba b xay dung kién trac can nha khung suon tién
ché, nén lat gach bong, tudng xay khoang 2,5m con lai 1a ton lanh, mai lop ton
lanh, c6 gac limg bang sit, 16t gd dé kinh doanh d6 dién gia dung, sat, nhya. ....Tuy
nhién, dén nam 2022 6ng thiy 6ng Nghia L4 cha ciia 6ng Nguyén Giao L1 béan
d6 & cira hang nay nén 6ng méi hoi 6ng Nghia L4 “Ong sang ctra hang nay cua
6ng L ha gi, thi 6ng N tra 11 1a ban hun véi vo chong ong L”, dén nam 2023 khi
hét han hop dong thué giira 6ng voi vo chong 6ng L (ngay chdm dat hop dong 13
ngay 29/5/2023) thi 6ng c6 nodi voi ong Nghia L4 c6 mudn thué cta ong ban nita
khong thi 6ng N c6 ndi véi 6ng 1a khong thué véi ong duge do ong N da thué lai
ctia 6ng L, sau nhiéu 1an hoi thi 6ng N m&i cho éng chup hop dong sang ban cira
hang va thué dét v6i ong L thi ong méi biét v chong ong L di 1y quyén sir dung
dat ctia 6ng dé cho ong Nguyén Giao L1 1a con ctia 6ng N thué lai, ciing nhu dng
L d3 ban ctra hang kinh doanh nay cho ong L1. Ong thay thoi han thué quyén st
dung dét gitta ong v6i vo chong 6ng L chua cham dit ma vo chong ong L da tu y
ldy quyén str dung dat ctia 6ng cho ong L1 thué lai ma khong hoi y kién 6ng. Do
khi hai bén lam hop ddng hai bén khong c6 thoa thuan 1a vo chong ong L duoc
quyén cho ngudi khac thué lai, dén khi thoi han hop dong da cham dut nhung vo
chong 6ng L ciing khong co6 gap ong dé ky tiép hop dong thué tiép. Nay ong khong
ddng ¥ tiép tuc ky hop dong thué dat véi vo chong ong L nita.Ong yéu cau Toa
an vo hiéu hop dong thué quyén st dung dt nim 2023 gitta 6ng Huynh Van L,
ba Nguyén Thi B v6i ong Nguyén Giao L1, yéu cau 6ng Huynh Vian L giao tra
dién tich dat 60m? toa lac tai ép b, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu va tién thué dat
15.000.000 ddng/nam, tinh ké tir ngay 29/5/2023 cho dén khi xét xir vu an. Tai
phién tda 6ng U chi yéu cau tién thué dat 1a 12.000.000 dong/nim tinh ké tir ngay



30/5/2023 cho dén khi xét xtr vu 4n.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia bi don 6ng Huynh Vin L 1a ba Nguyén
Thi B trinh bay: Vao ngay 29/5/2018 giita 6ng Danh U véi vo chong ba c6 ky két
hop dong thué quyén sir dung dat dién tich 60m? toa lac tai 4p P, x4 L, huyén H,
tinh Bac Liéu do dng Danh U dtng tén trén gidy chtng nhan quyén str dung dat,
viéc thué quyén str dung dat co 1ap thanh hop ddng, hai bén thoa thudn thoi han
cho thué 13 05 nam, thoi diém co hiéu luc ké tir ngay hai bén dong y ky tén, muc
cho thué 1 10.000.000 dong/ndm x 5 nam 13 50.000.000 ddng, phuwong thirc thanh
toan tién thué 1a tra tién hang ndm, muc dich thué quyén str dung dat 1a dé cat xay
cAt nha kinh doanh d dién gia dung, nhya, sét....., bén ong U chi co quyén chim
dut hop ddng thué trude thoi han néu vo chdng ba vi pham hop dong nay (nhu
khong tra tién thué dat dung han....). Tuy nhién, trong qué trinh thué quyén sir
dung dét thi hang ndm vo chdng ba dong tién thué dat cho ong U day du va ding
han, theo hop dong c6 ghi néu hét thoi han 05 nam, vo chong ba co nhu cau tiép
tuc thué nira thi 6ng U phai ky hop ddng cho vo chong ba thué tiép thoi han tdi
thiéu 1a 05 nam, muc gia thué khong thay doi, sau khi thué dat thi vo chong ba
xay dung kién tric can nha khung sudn tién ché, nén lat gach bong, tudng xay
khoang 2,5m con lai 13 t6n lanh, mai lop ton lanh, c6 gac limg bang sat, 16t gb dé
kinh doanh dd dién gia dung, sit, nhya.....Do ba khong thé tiép tuc kinh doanh
nén dén ngay 12/8/2022 ba c6 nhuong lai kién trac cdn nha ma vo chong ba da
x4y cat trén phan dat nay va cac vat dung dang kinh doanh cho 6ng Nguyén Giao
L1 (6ng L1 Ia con dng Nguyén Vian N) véi gia cin nha 1a 100.000.000 dong, cac
vat dung mua ban c6 tai ctra hang thoi diém d6 voi gia 1a 400.000.000 dong, do
hop dong thué dét gitta ong U v6i vo chong ba van con thdi han nén ba cho ong
L1 thué lai véi gia 10.000.000 dong/nam. Dén hét thoi han thué véi 6ng U néu ba
c6 thué lai thi ba déng ¥ tra cho ong U s6 tién 12.000.000 dong/nam. Tuy nhién,
khi 6ng L1 thué lai budn ban thi ong U ngan can, dung nhiéu 10i & xac pham vo
chong ba, ngin can khong cho dng N budn ban. Nay dng Danh U yéu cau: Vo
hiéu hop ddng thué quyén st dung dat nam 2023 giita vo chong ba véi ong
Nguyén Giao L1 va 6ng Danh U yéu cau vo chong ba giao tra dién tich dat 60m?
toa lac tai 4p P, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu va tién thué dat 12.000.000
d6ng/nam, tinh ké tir ngay 30/5/2023 cho dén khi xét xtr vu an. Ba khong dong y
v6i yéu cau cta 6ng Danh U, ba yéu cau éng Danh U ky tiép hop dong thué dat
v6i vo chong ba thoi han 1a 5 nam, tir thang 5/2023 dén thang 5/2028 véi gia la
10.000.000 dong/nim nhu trong hop dong 2 bén da thoa thuan trude day.

Déi v6i yéu cau doc lap ctia dng Nguyén Giao L1 thi ba dong y giao tra cho
6ng L1 sb tién thué dat con lai 1 48.000.000 ddng, d6i voi yéu cau giao tra gia tri
kién tric cin nha 1a 100.000.000 dong va bodi thudng thiét hai véi sb tién
63.000.000 dong thi ba khong dong .

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Nguyén Giao LI trinh bay: Vao ngay



12/8/2022 dng Nguyén Giao L1 c6 ky hop déng chuyén nhuong cira hang mua
cac vat dung nhu dién gia dung, dd sit, mu, 6ng nhua....cia vo chéng ong Huynh
Vin L va ba Nguyén Thi D véi gia 400.000.000 dong, viéc chuyén nhuong co
lam hop dong, 6ng L1 da giao du tién cho 6ng Huynh Vin L va ba Nguyén Thi
D. Ong L va ba b ciing da giao di hang cho 6ng L1.

V& phan kién tric cin nha: khung suodn tién ché, nén lat gach bong, tudng
xay khoang 2,5m con lai 1a ton lanh, mai lgp ton lanh, c6 gac ling bﬁng sit, 16t
g0, kién truc can nha nay do éng L xay cat, 6ng L va ba B chuyén nhuong lai cho
con ba 12 Nguyén Giao L1 véi s6 tién 1a 100.000.000 déng, ong L1 ciing di giao
du tién cho vo chong 6ng L va ba .

Dbi v6i nén dat gin lién voi cin nha néu trén 1a cua 6ng Danh U ngu cung
dia phuong, trudc day ong U cd cho 6ng L thué thoi han 13 10 ndm, nhung 5 nim
1am hop dong 01 1an, dén thoi han ong L cho 6ng L1 thué lai di hét 5 nam, khi
6ng L1 thué lai caa ong L thi cha 6ng L1 c6 gip ong U dé hoi 1a ong co tiép tuc
cho 6ng L1 thué lai hay khong thi 6ng U dong ¥ nén 6ng L1 méi thué lai ctia ong
L. Do giita ong L va 6ng U phat sinh mau thuan nén ong U méi doi lai. D6i vai
phan thué quyén str dung dat nay thoi han thué 1a 5 nam tinh tir ngay 12/8/2022
dén thang 5/2028, mdi nam thué véi gia 12.000.000 dong, 5 nim tong cong la
60.000.000 dong, dng L1 ciing di giao di tién cho 6ng L va ba b.

Ong Nguyén Giao L1 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué mat bang
giita 6ng L1 v&i ong Huynh Vian L va ba Nguyén Thi D di ky két vao ngay
01/6/2023; Yéu cau boi thuong do vi pham hgp dong gy ra viéc cira hang khong
hoat dong dugc ké tir ngdy 01/02/2024 dén ngay 01/6/2028 véi sd tién mdi ngay
1a 500.000 dong.

Truong hop Toa an tuyén xir vo hiéu hop dong thué mat bang gitrta 6ng L1
v6i ong Huynh Van L va ba Nguyén Thi P da ky két vao ngay 01/6/2023 thi 6ng
L1 dé nghi Toa an vo hiéu hop dong thué mat bang giita ong voi ong Huynh Vin
L, ba Nguyén Thi b d4 ky két vao ngay 01/6/2023 thi éng L1 d& nghi Toa an vo
hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong cira hang cu thé gia tri cin nha 1a
100.000.000 dong va bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong 1a 100.000.000
ddng; Budc éng L, ba b bdi thuong hop dong thué mit bang cho dng cac khoan
tién: Gia tri hop ddng thué mit bang con lai 13 48.000.000 dong; Boi thuong do
vi pham hop dong giy ra viéc cira hang khong hoat dong duoc ké tir ngay
01/02/2024 dén ngay xét xir vu an (ngay 30/8/2024) vé6i so tién mdi ngay la
300.000 dong. Tong cong 1a 63.000.000 dong

Ba Thi H trinh bay: Ba 1a vo ciia 6ng Danh U, ba thong nhat véi 10i trinh
bay va yéu cau cua 6ng Danh U. Ngoai ra ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Tu ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sb 49/2024/DS-ST ngay
30/8/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu da quyét dinh:



1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua 6ng Danh U dbi voi ong Huynh Vian L
tuyén bd hop dong thué dat giita 6ng Huynh Vian L, ba Nguyén Thi D véi 6ng
Nguyén Giao L1 1a vo hiéu.

Buoc 6ng Huynh Vin L va ba Nguyén Thi P cung c6 trach nhiém tra cho
6ng Danh U va ba Thi H dién tich dat 60m? toa lac tai ap P, x4 L, huyén H, tinh
Bac Liéu. (c6 tuyén tr canh kém theo)

Budc ong Nguyén Giao L1 giao tra lai kién trac can nha cho éng L, ba D :
cin nha ngang 10.3m dai 7.18m, kién trac can nha véach giap Thi Nha bang thiéc,
véach nha giap bén 6ng Danh U xay tuong cao 2.17m con lai 1a vach thiéc, nén lat
gach bong, khung suon kém, mai lop thiéc, ctra kéo dai loan, 01 gac ling khung
suon k&m, 16t gd, 01 nha vé sinh. Budc ong L, ba P thao dé kién trac trén dat tra
mit bang cho ong Danh U, ba Thi H.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Danh U vé viéc yéu cau
6ng Huynh Vin L va ba Nguyén Thi P giao tra s6 tién thué dat cham tra. Budc
6ng Huynh Vin L, ba Nguyén Thi B cung c6 trach nhiém tra cho 6ng Danh U, ba
Thi H s6 tién thué dat cham tra 13 12.490.000 dong.

Khéng chap nhéan yéu cau ctia 6ng Danh U vé viéc yéu cau 6ng Huynh Vin
L va ba Nguyén Thi D giao tra s6 tién thué dat cham tra 12 2.510.000 dong.

3. Pinh chi xét xir yéu cau doc lap ctia ong Nguyén Giao L1 vé viée yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong thué mit bang giita 6ng L1 voi 6ng Huynh Vin
L va ba Nguyén Thi P da ky két vao ngay 01/6/2023 va yéu cau boi thuong do vi
pham hop dong gay ra viéc ctra hang khong hoat dong dugc ké tir ngay 01/02/2024
dén ngay 01/6/2028 voi sb tién mbi ngay 1a 500.000 dong.

4. Chap nhan yéu cau doc lap cta ong Nguyén Giao L1 vé viéc yéu cau vo
hiéu 1 phan hop dong chuyén nhuong cira hang gia tri can nha 100.000.000 dong,
budc ong L, ba B cung co trach nhiém giao tra s6 tién 100.000.000 dong cho dng
Nguyén Giao L1.

5. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi D tra lai cho 6ng L1 sb tién
thué dat con lai 1a 48.000.000 dong. Budc 6ng L, ba B cing ¢o trach nhiém tra lai
tién thué mat bang con lai 48.000.000 dong cho ong L1.

6. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau doc lap cia 6ng Nguyén Giao L1 vé
viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng thué mat bﬁng gitta 6ng L1 voi ong
Huynh Vian L va ba Nguyén Thi D di ky két vao ngay 01/6/2023 va yéu cau bodi
thuong do vi pham hop dong giy ra viéc cira hang khong hoat dong duogc ké tir
ngay 01/02/2024 dén ngay 01/6/2028 vai so tién mdi ngay 1a 500.000 dong.

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta ong Nguyén Giao L1 vé viéc yéu
cau bodi thudong thiét hai do vi pham hop ddng. Budc 6ng L, ba B cling ¢d trach



nhiém tra bdi thuong cho 6ng Nguyén Giao L1 do cira hang khong hoat dong
dugc ké tir ngay 01/02/2024 dén ngay 30/8/2024 1a 53.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Giao L1 vé viéc yéu cau
bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong. Budc 6ng L, ba B cting 6 trach nhiém
tra boi thuong cho 6ng Nguyén Giao L1 do cira hang khong hoat dong duoc ké tir
ngay 01/02/2024 dén ngay 30/8/2024 1a 10.000.000 dong

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé lai suit trong giai doan thi hanh 4n, chi
phi t6 tung, 4n phi, quy dinh vé thi hanh 4n, quyén khang céo cta cac duong su
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 13 thang 9 ndm 2024, Ong Huynh Vian L khang céo yéu cau Toa an
cap phuc tham xem xét, giai quyét lai toan bd vu an theo huéng khong chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Danh U, khong chap nhan toan bo
yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Giao L1.
Tai phién toa phtic thim, ngudi dai dién theo uy quyén cta 6ng L yéu cau Toa an
cap phuc thadm huy toan b ban 4n so thim do ¢6 vi pham vé thu tuc t6 tung. Trong
truong hop khong can thiét huy an thi xem xét chap nhan toan bd khang co cua
ong L.

Phat biéu cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu tai phién toa:

- V& viéc chap hanh phap luat t tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phtic
tham, Tham phan, Hoi déng xét xur phuc tham, Thu ky va cac duong su da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Can cr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat TH
tung dan su, dé nghi Hoi déng x¢t xtr khong chép nhan khang cao cua 6ng Huynh
Vin L. Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb: 49/2024/DS-ST ngay 30/8/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai lidu, ching cit ¢6 Iuu trong hd so vu an
d3a dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién trinh bay cta cac duong sy va y kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan,
nghi an, HG1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Pon khang c4o ctia dng Huynh Vin L nop trong thdi han luat dinh. Ong
L da nop tién tam Gng 4n phi phuc tham. Can ct Piéu 273 va Diéu 276 Bo luat
T6 tung dan sy duogc chép nhan xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] V& t6 tung va quan hé tranh chap da dugc cap so thim nhan dinh va phu
hop v6i1 quy dinh cia phap ludt.

[3] Xét khang cao cua 6ng Huynh Vin L yéu cau khong chap nhan khai
kién cta ong Danh U, Hoi dong xét xir xét thay:



[3.1] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/7/2024, phan dat
tranh chép c6 kich thuoc, vi tri, hién trang nhu sau:

Canh hudéng Bong giap Thi Nha canh dai 7.18m
Canh huéng Tay giap Danh U canh dai 7.18m
Canh hudéng Nam giap duong nhya canh dai 10.3m
Canh huéng Béc giap D Ut canh dai 10.3m

Phan dét toa lac tai ép b, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu, giéy chirng nhan
quyén str dung dat do 6ng Danh U va ba Thi H dang tén. Trén phan dét c6 01 cin
nha ngang 10.3m dai 7.18m, kién trac cin nha vach giap Thi Nha bang thiéc, vach
nha giap bén 6ng Danh U xay tuong cao 2.17m con lai 13 vach thiéc, nén lat gach
bong, khung sudn kém, mai lop thiéc, cira kéo dai loan, 01 gac ling khung suon
kém, 16t g0, 01 nha vé sinh. Kién tric cin nha do ong Huynh Vian L va ba Nguyén
Thi P xay ct ndm 2018, cin nha néu trén hién 6ng Nguyén Giao L1 dang quan
ly.

[3.2] B6i v6i hop dong thué quyén sir dung dét gitta ong Danh U véi ong
Huynh Van L dugc lap ngay 29/5/2018, xét thay 6ng U va ong L thira nhan c6 ky
vao hop ddng. Sau khi ky két hop dong, ong U di giao dat cho 6ng L thué, nguoc
lai, 6ng L da tra du tién thué dat cho 6ng U. Pay la tinh tiét, sy kién khong can
phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat Td tung dan su.

Theo nodi dung hop dong thé hién thoi han cho thué 1a 05 nim, néu cac bén
c¢6 nhu cau thi tiép tuc lam hop dong thué moi, thoi diém c6 hiéu luc ké tir ngay
hai bén dong y ky tén, mic cho thué 1a 10.000.000 déng/nim x 5 nam la
50.000.000 déng, phuong thirc thanh todn tién thué 1 tra tién hang nam, muc dich
thué quyén st dung dat 1a dé cat xay cAt nha kinh doanh d6 dién gia dung, nhya,
sat,....Theo hop dong nay thi thoi han thué gitta ong U véi 6ng L da cham dut vao
ngay 29/5/2023. Pén nay gitta cac bén cling chua ky lai hop dong thué méi.

Trong hop dong thué nay, ong U va 6ng L khong c6 théa thuan cho bén thir
ba thué lai. Tuy nhién, vao ngay 01/6/2023 ong L tu ¥ ky hop dong thué mit bang
v6i ong Nguyén Giao L1 trong thoi han 05 nam ké tir ngay 01/6/2023 dén ngay
01/6/2028 ma khong c6 ¥ kién ctia 6ng Danh U 14 vi pham sy thoa thuan. Cu thé
tai Diéu 475 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Bén thué cé quyén cho thué lai
tai san ma minh da thué, néu dwoc bén cho thué dong y”. Do d6 hop dong giita
6ng Huynh Vin L voi 6ng Nguyén Giao L1 13 v6 hiéu do vi pham diéu cam cia
luat theo quy dinh tai Diéu 123 B6 luat dan sy ndm 2015. Toa an cép so tham chép
nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng U, tuyén bd vo hiéu hop dong thué dat giira ong
L, ba B voi 6ng L1 1a phi hop véi quy dinh cua phéap luat. Pong thoi, bude ong
L giao tra dién tich dat thué 1a 60m? toa lac tai 4p D, xi L, huyén H, tinh Bac Liéu
cho 6ng U, ba H 1a c6 can ct.



[3.3] Ong Danh U khoi kién yéu cau ong Huynh Vin L, ba Nguyén Thi D
tra s6 tién thué dat 1a 12.000.000 dong/nam tinh tir ngay 30/5/2023 dén khi xét xir
vu an (ngay 30/8/2024). Hoi dong xét xtr xét thiy: Thoi han chdm dut hop dong
giita 6ng U va ong L 1a ngay 29/5/2023. Tuy nhién, dén ngay 30/8/2024 thi dng L
chua giao tra tai san thué cho ong U 13 cham giao tra tai san thué 01 nam 3 thang.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 482 B luat dan su quy dinh: “Khi bén thué
chdm trd tdi san thué thi bén cho thué thi bén thué cé quyén yéu cau bén thué tra
lai tai san thué, tra tién thué trong thoi gian chdm trd va phai boi thuong thiét
hai; bén thué phdai tra tién phat vi pham do chdm tra tai san thué, néu cé théa
thudn”. Mit khac, theo hop dong thué quyén str dung dat 2 bén da ky két thi gia
thué 1a 10.000.000 dong/nam. Do d6, c6 cin ct budc éng L phai c6 nghia vu tra
tién thué trong thoi gian cham tra cho ong U 1a: 01 nam 03 thang x 10.000.000
déng/nam = 12.490.000 dong. Do 6ng U khong yéu cau bdi thudng thiét hai nén
khong xem xét giai quyét.

Tir d6, Toa an cap so tham chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng
U. Budc 6ng L, ba b giao tra sé tién thué dat cham tra 12.490.000 dong 1a phu
hop.

[4] Xét khang cdo cua 6ng Huynh Vin L yéu cau Tda an cdp phic tham
khong chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctiia ong Nguyén Giao L1, Hoi dong xét
XU xét thay:

[4.1] Ong Nguyén Giao L1 x4c dinh, trong trudng hop Toa an tuyén Xt vo
hiéu hop dong thué mit bang giita 6ng Huynh Van L, ba Nguyén Thi D voi 6ng
Nguyén Giao L1 ngay 01/6/2023 thi 6ng L1 d& nghi Toa an v6 hiéu mot phan hop
d6ng chuyén nhuong cira hang. Budc ong L, ba P bdi thudng gia tri cin nha (ctra
hang) 13 100.000.000 déng va budc dng L, ba B giao tra s6 tién thué mat bang con
lai 12 48.000.000 dong.

Xét thiy, theo hop dong chuyén nhuong ctra hang gitra ong L, ba B voi éng
L1 lién quan dén yéu cdu cta 6ng L1 co ndi dung: “Riéng vé nha gid tri
100.000.000d vi la dat thué nén chiing téi thong nhat thuwce hién theo thoi han hop
dong thué ddt con lai bat dau tir ngay 12/8/2022 — hét thang 5/2028. Do téi thing
5/2023 két thiic hop dong thué dat dot 1 nén bdt dau tir thang 6/2023 — 5/2028
bén B dong y tang gid thué la 20% gid hién tai 10.000.000d la bang 12.000.000d/1
nam...”. Tai muc 3.2 nghia vu ctia bén A (6ng Huynh Vin L): “Pén hét thoi han
hop dong thué dat cii bén A phai dam bao ky két thué tiép tuc 5 ndm nita theo thoa
thudn. Pam bdo trong sudt thoi gian thué mdt bang ciia ciea hang thi chi ddt cho
thué mat bang khéng dwege chuyén nhwong hodc cho ngueoi khdc thué dén két thiic
hop dong thué la thang 5/2028. Néu cé phdt sinh trong thoi gian hop dong bén A
phdi boi thuong gdp déi gid tri nha ma bén B dd mua”.



Nhu vay, ong L, ba B da khong thyc hién ding nhu thoa thuan trong hop
ddng, 161 hoan toan thudc vé 6ng L, ba B. Do do, Toa an cip so thdm chip nhan
yéu cau doc 1ap cua ong L1. Budc ong L, ba D giao tra sb tién chuyén nhuong
kién triic can nha 1a 100.000.000 dong va tién thué mit bang con lai 48.000.000
d6ng 14 c6 cin cir. Tai phién toa so tham, ba D ciing dong ¥ tra lai s6 tién thué dat
con lai cho 6ng L1 14 48.000.000 ddng nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy ty nguyén
nay.

Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong ctra hang giita 6ng L, ba D véi 6ng
L1 khong c6 kha nang thyc hién theo quy dinh tai Piéu 425 B0 luat dan su nén
can tuyén hiy hop ddng chuyén nhuong cira hang giira 6ng L, ba P véi ong L1.
Tda an cip so thim tuyén vo hiéu hop ddng 1a chua phu hop nén can sira phan
quyét dinh ndy ctia ban an.

[4.2] Ddi véi yéu cau cta ong L1 vé bdi thudng do vi pham hop dong giy
ra viéc cira hang khong hoat dong duoc ké tir ngdy 01/02/2024 dén ngay xét xir
(ngay 30/8/2024) 1a 300.000 dong/ngay voi tong sd tién 1a 63.000.000 déng: Do
phan dat nay 6ng U cho 6ng L, ba b thué. Tuy nhién, chua dén hét han thué nhung
ong L, ba P lai lay phan dat nay cho ong L1 thué va khong c6 sy dong ¥ cta dng
U, tir 46 dan dén viéc phat sinh tranh chap. Xét thay viéc 6ng L1 dong ctra hang
kinh doanh, xuat phat tir 16i ctia 6ng L va ba B. Tai Piéu 4 hop dong thué mit
bang gitra 6ng L1 voi 6ng L, ba D c6 thoa thuan “Bén cho thué dat bao dam viéc
sir dung dat ciia bén thué dat trong thoi han thiee hién hop dong.....”. Trong qua
trinh xét xtr phuc tham, 6ng L c6 cung cip Bién ban xac minh ngay 13/5/2024 cua
Poan kiém tra thué thé hién ... co so kinh doanh: Nguyén Giao L1 khong con
hoat dong tai dia chi dang ky...” nhung day chi 13 xac nhén cta co quan thué. Ong
L khong ching minh dugc viéc cua 6ng L1 dong ctra hang vi 1y do ¢4 nhan nhu
6ng L xac dinh. Xét thiy, viéc 6ng L1 dong cira hang va khong kinh doanh duoc
xuat phat tir tranh chip gitta cac bén 1 c6 xay ra trén thuc té, sy viéc nay ciling
dugc 6ng U 1a chu str dung phan dat nay xac nhan.

Do d6, 6ng L va ba B phai c6 nghia vu bdi thuong thiét hai do vi pham hop
dong gy ra viéc ctra hang khong hoat dong duoc ké tir ngay 01/02/2024 dén ngay
xét xir (ngay 30/8/2024) 12 212 ngay. Theo bién ban xac minh véi dai dién ap Dau
S4u D1 thi thu nhap binh quan cta lao dong tu do tai dia phuong tai thoi diém xac
minh 13 250.000 ddng/ngay. SO tién phai bdi thuong 1a 212 ngay x 250.000
dong/ngay = 53.000.000 dong.

Tu do, Toa an cép so thAm chép nhan mot phr:fm yéu cau doc 1ap cua ong
L1. Budc 6ng Huynh Vian L, ba Nguyén Thi B bdi thuong s6 tién 53.000.000
ddng 1a phu hop voi quy dinh cta phap luat.

[4.3] Xét thay, tai phién toa so thim, 6ng Nguyén Giao L1 rat lai mot phan
yéu cau doc 1ap doi véi viéc yéu cau ti€p tuc thuc hién hgp dong thué mat bang
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giita ong L, ba P véi 6ng L1. Dong thoi, chi rat mot phan yéu cau doc lap vé viée
bdi thuong. Cu thé, 6ng L1 rat lai yéu ciu vé viéc bdi thudng do cira hang khong
hoat dong tir ngay 01/02/2024 dén ngay 30/8/2024 véi sd tién 200.000 ddng/ngay
va tir ngay 01/9/2024 dén ngay 01/6/2028 véi sb tién 500.000 dong/ngay. Ong L1
van tiép tuc yéu cau doc 1ap vé viéc boi thuong do vi pham hop dong giy ra viéc
ctra hang khong hoat dong tir ngdy 01/02/2024 dén ngay 30/8/2024 véi sb tién
300.000 dong/ngay (nhu d3 phén tich & muc [4.3]). Tuy nhién, tai myc 3 va muc
6 phan quyét dinh ctia ban an so tham d4 tuyén trung lip gitra viéc dinh chi va giai
quyét yéu cau doc lap cua 6ng L1. Do d0, can stra phan tuyén 4n ndy ctia ban an
so thAm nhu sau:

“Binh chi xét xtr mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Giao L1 vé
viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué mit bang gitta ong L1 va 6ng Huynh
Vin L, ba Nguyén Thi D di ky két vao ngay 01/6/2023 va yéu cau bdi thuong do
vi pham hop dong giy ra viéc cira hang khong hoat dong duoc ké tir ngay
01/02/2024 dén ngay 30/8/2024 voi sb tién mdi ngay 14 200.000 dong va tir ngay
01/9/2024 dén ngay 01/6/2028 vi so tién mdi ngay 1a 500.000 dong.

Chép nhan mot phan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Giao L1 vé viéc yéu
cau bodi thudong thiét hai do vi pham hop ddng. Budc 6ng L, ba B cling ¢d trach
nhiém tra bdi thuong cho 6ng Nguyén Giao L1 do cira hang khéng hoat dong
dugc ké tir ngay 01/02/2024 dén ngay 30/8/2024 1a 53.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia ong Nguyén Giao L1 vé viéc yéu cau
boi thuong thiét hai do vi pham hop dong. Budc 6ng L, ba B cing ¢6 trach nhiém
tra boi thudong cho 6ng Nguyén Giao L1 do cira hang khong hoat dong duoc ké tir
ngay 01/02/2024 dén ngay 30/8/2024 1a 10.000.000 dong”

[5] Ong Huynh Vin L khang cdo nhung khong cung cap dugc tai lidu, ching cir
chtng minh cho khang céo 1a ¢6 cin cit nén Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo ctia 6ng L. Xét ¥ kién cua kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chap 1a
600.000 dong. Do yéu cau khéi kién ctua 6ng U dugce Toa 4n chap nhan nén ong
U khong phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chép, budc 6ng
L va ba b phai c¢6 nghia vu giao tra cho ong U va ba H sé tién 600.000 dong.

[7] V& an phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach: Budc 6ng Huynh Vin L
va ba Nguyén Thi P phai nop s tién 300.000 dong (do yéu cau khai kién ciia ong
Danh U duoc chap nhan) va nop 300.000 dong (d6i voi yéu cau doc lap cua ong
Nguyén Giao L1 dugc chap nhan). Tong s tién ong L va ba B phai ndp 1a 600.000
d6ng tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hong Dan.

[8] An phi dan su so thdm c6 gia ngach:
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Budc 6ng Danh U va ba Thi H phai ndp sb tién 300.000 dong tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Hong Dan (twong tng voi yéu cau khong duoc chip
nhan s tién thué dat 12 1 2.510.000 déng). Ong Danh U d3 du ndp s6 tién 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0007629 ngay 02/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Hong Dan dugc chuyén thu an phi.

Budc 6ng Huynh Vin L va ba Nguyén Thi D phai ndp sb tién 10.674.500
d6ng tai Chi cuc Thi hanh 4n huyén Hong Dan (Twong tng véi s tién phai tra
cho dng U 1a 12.490.000 ddng, tong sb tién phai tra cho 6ng L1 gdm cé:
100.000.000 dong tién gid tri can nha, sb tién 48.000.000 dong tién thué dat con
lai va tién boi thuong thiét hai do mat thu nhép kinh doanh 1a 53.000.000 dong);

Budc 6ng Nguyén Giao L1 phai ndp sb tién 500.000 dong tai Chi cuc Thi

hanh 4n dan sy huyén Hong Dén (twong tmg véi yéu cau doc 1ap khong duoc chap
nhan 1 10.000.000 dong), 6ng Nguyén Giao L1 da dy ndp s6 tién 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0007811 ngay 02/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Hdéng Déan dugc chuyén thu an phi. Budc 6ng Nguyén Giao L1 phai ndp tiép sb
tién 200.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n huyén Hong Dan.
[9] Vé an phi dan su phuc thim: Ong Huynh Vin L khong phai chiu an phi dan
su phac thim. Ong Huynh Vian L d3 ndp tam (mg an phi phac thim 300.000 dong
theo Bién lai thu tam Grng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007842 ngay 13/9/2024 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Héng Dan, tinh Bac Liéu, dugc hoan lai toan
bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.

Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ong Huynh Van L. Sira mot
phan Ban 4n dan su so tham s6 49/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu.

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39, Piéu 92, Diéu 147, Biéu 157, Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 cta Bo luat td
tung dan sy;

- Can ctr Biéu 117, 123, 425, 475, 482, Bo luat Dan su nim 2015;

- Can ctr Piéu 27 Luat Hon nhén va gia dinh nam 2014;

- Can ctr Piéu 167 Luat dat dai ndm 2013;

Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua [i]y Ban Thuong Vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va su dung an phi, 1€ phi.

Tuyén xu:
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1. Chap nhén yéu cau khai kién cua ong Danh U dbi véi 6ng Huynh Vin L
tuyén bd hop dong thué dat giita 6ng Huynh Vian L, ba Nguyén Thi D véi 6ng
Nguyén Giao L1 1a vo hiéu.

Buoc 6ng Huynh Vin L va ba Nguyén Thi B cung c6 trach nhiém tra cho
6ng Danh U va ba Thi H dién tich dat 60m? toa lac tai ap P, x4 L, huyén H, tinh
Bac Liéu. Phan dat tranh chép co kich thudc, vi tri, hién trang nhu sau:

Canh huéng Bong giap Thi Nha canh dai 7.18m
Canh huéng Tay giap Danh U canh dai 7.18m
Canh hudéng Nam gidap duong nhua canh dai 10.3m
Canh hudng Béc giap Danh U canh dai 10.3m

Budc ong Nguyén Giao L1 giao tra lai kién trac cin nha cho ong L, ba b:
cin nha ngang 10.3m dai 7.18m, kién tric cin nha véach giap Thi Nha bang thiéc,
véach nha giap bén 6ng Danh U xay tuong cao 2.17m con lai 12 vach thiéc, nén lat
gach bong, khung suon k&ém, mai lop thiéc, ctra kéo dai loan, 01 gac ling khung
suon kém, 16t gS, 01 nha vé sinh. Budc ong L, ba D thao do kién trac trén dat tra
mit bang cho ong Danh U, ba Thi H.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong Danh U vé viéc yéu cau
6ng Huynh Vin L va ba Nguyén Thi P giao tra s6 tién thué dat cham tra. Budc
6ng Huynh Vin L, ba Nguyén Thi B cung c6 trach nhiém tra cho 6ng Danh U, ba
Thi H s6 tién thué dat cham tra 13 12.490.000 dong.

Khéng chap nhén yéu cau ciia 6ng Danh U vé viéc yéu cau 6ng Huynh Vin
L va ba Nguyén Thi D giao tra sd tién thué dat cham tra 1 2.510.000 dong.

3. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Giao L1 vé
viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng thué mit bang gitta ong L1 va 6ng Huynh
Vin L, ba Nguyén Thi D da ky két vao ngay 01/6/2023 va yéu cau bdi thudong do
vi pham hop dong giy ra viéc ctra hang khong hoat dong dugc ké tir ngay
01/02/2024 dén ngay 30/8/2024 voi sb tién mdi ngay 1a 200.000 dong va tir ngdy
01/9/2024 dén ngay 01/6/2028 voi sb tién mdi ngay 1a 500.000 dong.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ciia 6ng Nguyén Giao L1 vé viéc
yéu cau boi thuong thiét hai do vi pham hop dong. Budc ong L, ba B cling c6
trach nhiém tra bdi thuong cho 6ng Nguyén Giao L1 do cira hang khong hoat dong
dugc ké tir ngay 01/02/2024 dén ngay 30/8/2024 1a 53.000.000 dong.

Khéng chap nhéan yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén Giao L1 vé viéc yéu cau
boi thuong thiét hai do vi pham hop dong. Budc ong L, ba B ciing c6 trach nhiém
tra bdi thuong cho ong Nguyén Giao L1 do ctra hang khong hoat dong duoc ké tir
ngay 01/02/2024 dén ngay 30/8/2024 1a 10.000.000 dong
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5. Chap nhén yéu cau doc lap ctia 6ng Nguyén Giao L1 vé viéc yéu cau hity
hop ddng chuyén nhuong cira hang gia tri can nha 100.000.000 déng. Budc ong
L, ba B cung c6 trach nhiém giao tra sb tién 100.000.000 ddng cho 6ng Nguyén
Giao L1.

6. Ghi nhan su ty nguyén cuia ba Nguyén Thi P tra lai cho éng L1 sb tién
thué dat con lai 1a 48.000.000 déng. Budc 6ng L, ba D cung c6 trach nhiém tra lai
tién thué mit bang con lai 48.000.000 dong cho ong L1.

7. V& chi phi t tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chap
14 600.000 ddng. Do yéu cau khoi kién ctia ong U dugce Toa an chip nhan nén dng
U khong phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd tai san tranh chéap, budc 6ng
L, ba b phai c¢6 nghia vu giao tra cho 6ng U va ba H s6 tién 600.000 ddng.

8. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi dugc thi hanh an, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 14i cua sb tién con phai
thi hanh 4n, theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo Luat dan
su nam 2015.

9. Vé an phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Budc 6ng Huynh Vian L
va ba Nguyén Thi P phai ndp s6 tién 600.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an huyén
Hong Dan.

10. An phi dan sy so tham c6 gia ngach: Budc 6ng Danh U va ba Thi H
phai nop s6 tién 300.000 déng tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Héng Dan.
Ong Danh U da dy ndp s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0007629 ngay
02/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Héng Dan duoc chuyén thu an
phi; Budc 6ng Huynh Vian L va ba Nguyén Thi D phai nop sb tién 10.674.500
d6ng tai Chi cuc Thi hanh 4n huyén Hong Dan. Budc ong Nguyén Giao L1 phai
nop s6 tién 500.000 déng tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Héng Dan, ong
Nguyén Giao L1 di du ndp sb tién 300.000 dong theo bién lai thu s 0007811
ngay 02/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hong Dan dugc chuyén thu
an phi. Budc 6ng Nguyén Giao L1 phai nop tiép s6 tién 200.000 dong tai Chi cuc
Thi hanh 4n huyén Hong Dén.

11. An phi dan sy phtic thim: Ong Huynh Van L khong phai chiu. Ong
Huynh Vin L d4 ndp tam tmg an phi phtic tham 300.000 dong theo Bién lai thu
tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 0007842 ngay 13/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Héng Dan, tinh Bac Liéu, duoc hoan lai toan bd.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguo1 duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Hong Dan;

- CCTHADS huyén Hong Dan;
- Puong su;

- Luu T6 HCTP, hé so vu 4n.

Lé Thanh Hung



