TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 20/2025/DS-PT

Ngay 21 - 01 - 2025

V/v tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Hing

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thay Linh

Ba Tang Tran Quynh Phuong

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh

Bac Liéu.
. - Dai di¢n Vién kié;ng sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Ngoc Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 21 thang 01 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu xét xtr phiic tham cong khai vy an thu ly s6 169/2024/TLPT-DS pgéy
14 thang 11 nam 2024 v¢& viéc tranh chap hop dong thué quyén str dung dat va
hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat.

Do Ban an dén su so tham sd 23/2024/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phiic tham s 153/2024/QD-PT ngay
22 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Nguyét S, sinh ndm 1957. Pja chi: Ap P, xa L,
huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba T ran Thi Nguyét S: Ba H6 Huynh T4
H, sinh n;im 1982. bia chi: Cong ty L1, So6 D, QTué’ng L, Khom G, Phuong A,
thanh pho B, tinh Bac Li€u. Theo van ban uy quyén ngay 30/3/2023.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1960

Ba Pham Thi L, sinh nam 1968.
Cung dia chi: Ap P, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia dng Nguyen Thanh P va ba Pham Thi L:
Ba Huynh Kim M, sinh nam 1958. Dia chi: S6 G, Khom A, Phuong E, thanh phd
B, tinh Bac Liéu. Theo vin ban uy quyén ngay 03/11/2023.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Thanh P va ba
Pham Thi L. Ong Duong Long H1 1a Luét su ciia Cong ty L2 thudc Poan Luat su
tinh B.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hoa T, sinh nam 1952. Pia chi: Ap P, xd L, huyén V, tinh
Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo 11y quyén cua ong Nguyén Hoa T: Ba H6 Huynh T6 H,
sinh ndm 1982. Dia chi: Cong ty L1, s0 D, duong L, Khom G, Phuong A, thanh
pho B, tinh Bac Liéu. Theo van ban uy quyén ngay 30/3/2023.

2. Anh Nguyén Hoa N, sinh nam 1977. Dia chi: Ap P, xa L, huyén V, tinh
Bac Liéu.

3. Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu. Dia chi: Ap X, thi trin C, huyén
V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Anh T1 - Chi tich Uy ban nhan
dan huyén V.

4. Van Phong C. Dia chi: S6 D, duong P, Phuong C, thanh phé B, tinh Bac
Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Cao Thi N1 - Truéng Van phong C.

' 5. Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén V, tinh Bac Liéu. Dia chi:
Ap X, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu.

- Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi Nguyét S 1a nguyén don va 6ng Nguyén

Hoa T 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

(BaHb Huynh Té H, ba Huynh Kim M, 6ng Duong Long H1 c6 mit. Céac
duong sy con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, don khdi kién bo sung, cac loi khai tai Toa dn va tai
phién toa, ba Ho Huynh Té H la nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén cia
nguyén don ba Trdan Thi Nguyét S, dong thoi la nguwoi dai dién hop phdp theo ity
quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hoa T, trinh bay:
Vao ngay 27/7/2017, vo chong ba Tran Thi Nguyét S, ng Nguyén Hoa T ¢6 nhin
chuyén nhuong dit ctia vo chong ong Nguyén Thanh P va bd Pham Thi L phan
dat nuoi trong thity san co6 dién tich 9.219m? tai cac thira 2437, 2438, 2636, cliing
td ban d6 s6 7 vai gia 200.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong c6 1am hop dong
va cong chirg ngay 27/7/2017. Ngay 08/6/2018, 6ng T va ba S da ding tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dét (duoc ghi tai phan nhitng thay d6i sau khi cap



giéy chung nhan).

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong T va ba S cho dng P va ba L thué lai dét
dé canh tac, gia thué 1a 14.000.000 dong/07 c6ng/01 nam. Ong P va ba L c6 tra
tién thué dugc 01 nam véi sb tién 14.000.000 dong, thi ngung cho dén nay.

Nay ba S yéu cau chdm dut hop dong thué dat voi ong P, ba L; yéu ciu ong
P va ba L giao tra lai dién tich dat thué va tra tién thué con no dén nam 2021 13
42.000.000 ddng. Dbi véi yéu cau phan td cia bi don 6ng P va ba L thi ba S khéng
ddng ¥ do 6ng P va ba L cho rang hop ddng gia tao nhung khong c6 chimg cir
chtng minh gia tao. Hai bén da ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat va hop dong nay da duoc cong ching, ching thuc dung quy dinh phép luat.
Dong thoi, ba S, 6ng T da ding ky quyén sir dung dat va dugc chinh 1y bién dong
tai trang 4 Gidy chung nhan quyén s dung dat. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ba S ¢ giao cho 6ng P va ba L sd tién 200.000.000
d6ng, ong P va ba L ciing thira nhan c6 nhan sé tién nay. Ong P va ba L ¢6 cim
ranh giao dat cho ba S, ong T va sau khi nhan dét, ba S, ong T giao dat cho ong
P, ba L thué lai canh tac véi gia 1a 14.000.000 dong/nam do chd quen biét nén
khong lam hop dong thué.

Tai Pon yéu cau phan 16, cdc 10i khai tai Toa én va tai phién toa, bi don
6ng Nguyén Thanh P va b Pham Thi L, nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén
ciia dong bi don 6ng Nguyén Thanh P, b& Pham Thi L 1& ba Huynh Kim M trinh
bay: Ong P va ba L 14 cha sir dung céc thira dat s6 2437, 2438, 2636, cung to ban
d6 s6 7, dién tich 9.219m?, toa lac tai ap P, x3 L, huyén V, tinh Bac Liéu. Vao
ngay 27/7/2017, 6ng P, ba L v6i ong T va ba S c6 ky két hop dong gia tao nham
che gidu giao dich vay muon sb tién 200.000.000 dong ctia ba S, ong T.

Pén thang 05/2018, do khong c6 kha niang thanh toan s6 tién vay, nén ba S
thong bao cho 6ng P va ba L biét 1a ba S s& nop thi tuc sang tén qua ba S dé ba S
vay tién ctia Quy tin dung nhan dan Long Thanh nhdm thu héi vén. Ngay
08/6/2018, ba S va éng T dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén V
chinh 1y bién dong chu sir dung dat do nhan chuyén nhuong tir hop dong ngay
2717/2017.

Nay ba S, 6ng T khai kién yéu cau cham dit hop dong thué dat, tra dat va
tra sb tién thué con no thi 6ng P va ba L khong dong v véi toan bd cac yéu cau
nay. Pong thoi, ong P va ba L yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc ky két ngay 27/7/2017 v hiéu, do gia tao. Ong P va ba
L dong v tra lai cho ba S va 6ng T 200.000.000 dong tién vay va yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cap cho ba S, 6ng T. Tai phién toa, nguoi dai dién
hop phép theo iy quyén cta bi don dng P va ba L 12 ba Huynh Kim M thay d6i
yéu cau phan t6 chi yéu cau Tda an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duogc ky két ngay 27/7/2017 vo hiéu, do gia tao.



Tai bién ban ldy 161 khai ngay 12/12/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Nguyén Hoa N, trinh bay: Anh N 1a con rudt cia ba S, 6ng T, la
hang x6m cta 6ng P, ba L. Sy viéc me anh N 12 ba S tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat v6i ong P, ba L thi anh N chi nghe ¢6 tranh chap, chi khong
biét r5. Ngudn gbc dat ma ba S cho 6ng P, ba L thué 12 do ba S nhan chuyén
nhuong ctia 6ng P, ba L vao nim 2017. Noi dung théa thuan chuyén nhuong dién
tich hon chin ngan mét vudng véi gia bao nhiéu thi anh N khong nhd. Anh N X4c
dinh khoang ngay 26/4/2017, anh N c6 cho 6ng P va ba L vay 200.000.000 ddng,
131 sudt 03%/thang, nhung sau khi vay 03 thang 6ng P va ba L khong dong 13i cho
anh N, nén anh N méi gi6i thiéu 6ng P, ba L dén gip cha me anh N 13 ba S, dng
T dé chuyén nhuong dat cho cha me anh N. Sau d6, ong P va ba L c6 dén gip cha
me anh N théa thuan chuyén nhugng dat nhu anh N d3 trinh bay, tién nhan chuyén
nhuong dat duoc trir qua tién 6ng P, ba L dd vay ctia anh N 13 200.000.000 dong
trudc d6. Ong P, ba L ciing khong c6 tra 13i cho anh N, xem nhu chd hang x6m
anh N cho vay khong c6 13i. Anh N ciing d tra lai cho 6ng P, ba L 02 gidy chung
nhan quyén sir dung dat anh N da nhan dé lam thu tyc sang tén cho ba S. Anh N
khang dinh, bién nhan do bi don 6ng P va ba L cung cip v6i ndi dung “c6 nhan
hai ban QSDD cua ong Nguyén Thanh P véi s tién 200.000.000 (Hai tram triéu
chang). Hang thang phai dong 10i 1 6.000.000 (Sau triéu dong). Néu khong dung
hoan toan chiu trach nhiém” 1a do anh N viét va ky tén, nhung bién nhan nay da
duoc trir tién nhu anh N da trinh bay nhu trén. Do anh N nghi d4 thoa thuan xong,
nén anh N ciing khong c6 14y lai bién nhan goc do 6ng P, ba L giir trudc do.

Déi voi viée ong P, ba L cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc ky két gitta ba S, dng T véi ong P, ba L dé che day hop dong vay tai san
trudc d6 thi anh N khong biét. Do 6ng P, ba L di tra tién cho anh N xong, nén anh
N khong biét va khong lién quan dén viéc gi hét. Ciing nhu viéc 6ng P va ba L
cho rang ba S, dng T da dung ra vay Quy tin dung Nhan dan x4 L va éng P, ba L
1a nguoi tra tién 14i thi anh cling khong biét.

Do anh N khéng lién quan, nén d6i v6i yéu cau khoi kién ciia ba S, yéu cau
phan t6 cua 6ng P, ba L thi anh N khong c6 ¥ kién va yéu cau giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan déan huyén V, tinh
Bac Liéu: Khong c6 ¥ kién trinh bay.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhdnh Vin phong Ddng ky
dat dai huyén V, tinh Bac Liéu: Khong co y kién trinh bay.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C trinh bay: Ngay
27/7/2017 tai Phong C1 c6 chirng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat tai thira dat 2636, 2437, 2438, toa lac 4p P, x4 L, huyén V, tinh Bac Liéu giita
ba S, 6ng T va dng P, ba L. Van phong C khang dinh vé hd so, thu tuc, trinh tu,



quy trinh cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng P, ba
L (bén chuyén nhuong) v6i 6ng T, ba S (bén nhan chuyén nhuong) déu thuc hién
dung quy dinh ctia phap lut. Do vdy, Vin phong C dé nghi Toa an xem xét, giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tir ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sé 23/2024/DS-ST ngay
04/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Nguyét S
d6i voi 6ng Nguyén Thanh P, ba Pham Thi L vé viéc ba Tran Thi Nguyét S yéu
cau cham dat hop ddéng thué dat v6i 6ng Nguyén Thanh P, ba Pham Thi L d6i véi
dién tich dat theo do dac thuc té 13 9.348,5m? tai céac thira 2437, 2438, 2636, cung
t& ban dd sd 7; yéu cau 6ng Nguyén Thanh P va ba Pham Thi L tra lai phan dét
trén va tra tién thué dat con thiéu dén nim 2021 1a 42.000.0000 dong.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Thanh P va ba Pham Thi L
d6i voi ba Tran Thi Nguyét S, 6ng Nguyén Hoa T.

3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap ngay
27/7/2017 giita bén chuyén nhugng 6ng Nguyén Thanh P, ba Pham Thi L véi bén
nhan chuyén nhuong ba Tran Thi Nguyét S, 6ng Nguyén Hoa T tai cac thira dat
s6 2437, 2438, 2636, cung t& ban do sb 7, dién tich dat theo do dac thuc té
9.348,5m?; dat toa lac tai ép P, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu 1a v6 hiéu do gia tao.

4. Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén
str dung dét thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 BP 50551, s6 vao s6 cap GCN: CH00515 do Chi
nhanh Vian phong Pang ky D4t dai huyén V chinh 1y sang cho 6ng Nguyén Hoa
T va ba Tran Thi Nguyét S ngay 08/6/2018 tai thira 2437, to ban d6 sb 07, dién
tich 1.326m?, loai dat lta tom va thira dat s 2438, to ban do so 07, dién tich
2.607m2; loai dat lta tdm, toa lac ép P,xa L, huyén V, tinh Bac Liéu va giéy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BD 50551, s6 vao s6 cdp GCN: CH00514 do Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat
dai huyén V chinh Iy sang cho ong Nguyén Hoa T va ba Tran Thi Nguyét S ngay
08/6/2018 tai thira 2636, to ban d6 sb 07, dién tich 5.268m?, loai dat lua tom, toa
lac ép P, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén, nghia vu lién hé dé cap gidy
chtng nhén quyén st dung dat, chi phi t tung, an phi, quy dinh vé thi hanh 4n,
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 19 thang 6 nam 2024, ba Tran Thi Nguyét S va 6ng Nguyén Hoa T
cung khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham sira toan bd ban an so thim theo
hudéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi Nguyét S, khong
chap nhén yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Thanh P, bd Pham Thi L. Tai



phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba S, 6ng T giir nguyén
yéu cau khang cdo.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng Nguyén Thanh P va ba
Pham Thi L trinh bay: Khong co cin ctr chdp nhan khang cdo cta ba Tran Thi
Nguyét S va 6ng Nguyén Hoa T. Bé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an dan
su so tham s6 23/2024/DS-ST ngay 04/6/2024 cta Toa an nhan dan huyén Vinh
Loi, tinh Bac Liéu.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- V& viéc chap hanh phap luat t tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phtic
tham, Tham phéan, Hoi dong xét xir phuc tham, Thu ky va cac duong sy da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Can cir khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TH
tung dan sy, dé nghi Ho1 déng xét xur khong chép nhan khang c4o ctuia ba Tran Thi
Nguyét S va 6ng Nguyén Hoa T. Gilt nguyén Béan an dan su so thim sé:
23/2024/DS-ST ngay 04/6/2024 cua Toa a4n nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac
Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai lidu, ching cit ¢6 luu trong hd so vu an
da duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién trinh bay ciia cac dwong su va y kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan,
nghi an, HG1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ctia ba Tran Thi Nguyét S va 6ng Nguyén Hoa T ndp
trong thoi han luat dinh. Ba S va 6ng T dugc mién ndp tién tam tmg an phi theo
quy dinh cta phap luat. Can ct Diéu 273 va Diéu 276 B6 luat T6 tung dan su
duoc chép nhan xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé t6 tung va quan hé tranh chap da dugc cap so tham nhan dinh va phu
hop v6i quy dinh cua phép luat.

[3] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hoa N, Uy ban
nhan dan huyén V, vian phong C, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén V
Véng mat, co yéu cau xét xtr Véng mat. Ho1 déng xét Xt can ctr Diéu 296 Bo luat
T4 tung dan sy, tién hanh xét xir vang mat nhimg nguoi tham gia t tung nay.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thi Nguyét S va 6ng Nguyén Hoa
T. Hoi dong xét xtr xét thay:

[4.1] Cidn clr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/10/2022 va
Mit bang hién trang khu dét tranh chp ngay 08/11/2022 ctia Vin phong ding ky



dat dai tinh B, thi cdc bén chuyén nhuong trén thuc té dién tich c6 s do va tir
canh nhu sau:

*Phan thir nhat thira 2636:

- Hudng Pong giap dat 6ng Lé Van H2 va Chin X dang sir dung, ¢6 s do
78,56m.

- Huéng Tay giap dat ong Nguyén Thanh P dang sir dung, ¢ sb do 74,91m.

- Huéng Nam giap dat 6ng Huynh Van H3, Lé Thi M1 va Lé Vin N2 dang
st dung, co s6 do 68,17m.

- Huéng Bic giap dat tranh chap con lai (thira 2437 ciia ba S, 6ng T), ba
Nguyén Thi E, ¢6 s6 do 32,62m + 37,52m.

Dién tich: 5.268m>.

*Phan thir hai thira 2437:

- Huéng Poéng giap dat ba Nguyén Thi E dang st dung, ¢6 s do 35,39m.
- Hudng Tay giap dat 6ng Tran Van T2 dang st dung, ¢6 s6 do 32,05m.

- Huéng Nam giap dat ong Nguyén Thanh P, phan dét tranh chip con lai
(thira 2636 cta ong Nguyén Hoa T, ba Tran Thi Nguyét S), ¢ s6 do 6,50m +
32,62m.

- Huéng Bic giap voi phan dat tranh chdp con lai (thira 2438 ctia ong
Nguyén Hoa T, ba Tran Thi Nguyét S), ¢6 sé do 39,65m.

Dién tich: 1.326m>.

*Phan thir ba thita 2438:

- Hudng Pong giap dat ba Nguyén Thi E dang sir dung, ¢6 s6 do 67,73m.
- Hudng Tay giap dat ong Tran Van T2 dang st dung, ¢6 s do 68,95m.

- Hudng Nam giap phan dat tranh chép con lai (thtra 2437 ctia 6ng Nguyén
Hoa T, ba Tran Thi Nguyét S), c6 s6 do 39,65m.

- Hudng Bic giap vai kénh vuot cap, ¢ sé do 40,97m.

Dién tich: 2.754,5m?.

Trén thira dat ndy c6 01 can choi do 6ng Nguyén Thanh P xay dung, két
cau: vach 1a + thiét, mai tole xi mang, khung cay gd dia phuong, dién tich 3,5m x
2,3m = 8,05m2 (khong con gia tri st dung).

[4.2] Xét hinh thirc va ndi dung ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc 1ap ngay 27/7/2017: tai thoi diém giao két, ong Nguyén Thanh P,
ba Pham Thi L v6i 6ng Nguyén Hoa T, ba Tran Thi Nguyét S I hai bén tham gia
giao két co day du nang lyc hanh vi dan su, hop dong duoc xac dinh trén co sé ty



nguyén giita hai bén, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén dugc 1ap
thanh van ban, c6 cong chimg tai Van phong C theo dung quy dinh phdp luat.

[4.3] Cap so tham nhan dinh hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
duogc 1ap ngay 27/7/2017 1a hop ddng gia tao do dé che day hop dong vay tién thi
Hoi dong xét xtr thiy rang:

Chu thé céc cac quan hé giao dich hop dong trong vu 4n nay:

Dbi v6i hop dong vay: Ong Nguyén Thanh P thira nhan anh Nguyén Hoa
N 1a ngudi viét bién nhan nhan hai gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng
P, giao 6ng P vay 200.000.000 dong, 13i suat 6.000.000 dong/thang (But luc 301).
Anh N 1a con ctia ba S, dng T nhung da ¢ riéng. Anh N xac dinh anh 1a nguoi cho
ong P vay tién, khi ong P chuyén nhuong dat cho ba S thi 6ng P da tra anh
200.000.000 ddng.

Ba S va dng T xac dinh 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat cia 6ng P; 6ng P
cho rang hop ddng chuyén nhuong 1a che day hop dong vay nhung khong cd
chtng ctr ching minh giita 6ng P va ba S c6 hop dong vay tién trudce khi lam hop
dong chuyén nhuong va sau khi ba S thé chap gidy chung nhan vay tién dé cho
6ng P ba L vay lai dé 1am cin cr chuyén hod thanh hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Dbi vé6i 10i 6ng P cho rang dua tién cho ba S di dong 13i nhung khéng co
chtng cr chimg minh; 05 Lai thu tién dong 13i do Quy tin dung nhan dan huyén
Vinh Loi thu cia S ma éng P cung cép thi theo Quy tin dung xéac dinh ba S vay
tién bang 02 hop dong véi tong sé tién 240.000.000 dong; thoi han 01 nam tir
ngay 27/6/2018 dén 03/07/2019; Nam 2018 thu 1di ciia ba S 04 1an, khong xéac
dinh duoc ai 12 ngudi dong tién 13i. Dén ngay 03/7/2019 ba S tit toan hop dong,
ba S 12 ngudi truc tiép dong 13i va tra no gdc (But luc 250). Nhu vy, viéc ong P
cung cap cac lai thu khong chtimg minh duge ong c6 dua tién cho ba S dong lai
cho khoan vay cta ba S.

Theo 10i khai ctia ngudi lam chung 14 ong Huynh Van G va Tran Hoang T3
(But lyc 585-586; 588-589): Ong G xac dinh chinh dng P noi véi ong 1a ong P da
ban dat cho ba S; 6ng T3 xac dinh ba S 1a nguoi nodi véi ong viée nhan chuyén
nhuong dat cta ong P. Qua 16i khai ciia hai nguoi lam ching c6 can cir xac dinh
ba S va 6ng P thuc chit 1a thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Anh
Nguyén Hoa N xé4c dinh sau khi chuyén nhugng dat cho ba S thi éng P da tra du
tién cho anh, nén tir thoi diém cac bén thyc hién hop dong chuyén nhugng thi phia
ong P va ba L khong con khoan ng vay véi anh N.

Ngoai ra, theo su x4c dinh ctia ngudi lam ching do ba S cung cap xéac dinh
tai thoi diém 2017 thi gia chuyén nhuong dét tai dia phuong khoang 30 triéu dén
35.000.000 dong /1 cong tam ciy; ngudi 1am ching do éng P cung cip xac dinh



gia thuc t& khoang 35.000.000/1 cong tdm ciy. Nhung vay, viéc cac bén thoa
thuan 200.000.000 dong/7 coéng tim cdy ciing twong duwong va chénh 1éch khong
16m so voi gia thuce té tai dia phuong; Vi¢c thoa thuan gia 1a do su tu nguyén cua
cac bén giao dich.

Cép so tham can ctr vao cac gidy bao ng xdu ctia ngan hang ddi véi ong P
va ba L (18 chimg tir But luc 283-300); viéc thé chap 02 gidy chirng nhan chi vay
dugc 170.000.000 dong (khong du 200.000.000 dong); sau d6 ba S thé chip thém
tai san cta ba S dé vay thém 70.000.000 dong 1a tong cong 240.000.000 dong.
Nén 6ng P, ba Lién tiép T4 dong 14i s6 tién 240.000.000 ddng; Viéc cac bén chua
thuc hién giao dét trén thuc dia, chua chinmg minh viéc giao nhan tién... dé xéac
dinh hop ddng gia tao 1a khong phu hop. Nhu da phan tich néu trén thi theo quy
dinh tai Piéu 503 Bo luat dan su, naim 2018 ba S va éng T da thyc hién véc ding
ky va di duoc duge chuyén quyén 1a c¢6 hiéu luc phap luat.

[4.4] Do d6, Hoi dong xét xtr ¢6 cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta vo chong ba S, 6ng T voi vo chong ong P, ba L 13 ¢o xay
ra trén thyc té. Nén chap nhan yéu cau khoi kién cua ba S vé viéc yéu cau 6ng P
va ba L giao tra dién tich qua do dac thuc té 9.348,5m? tai cac thira 2437, 2438,
2636, to ban dd s6 7, tai 4p P, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu do ba Tran Thi Nguyét
S va 6ng Nguyén Hoa T dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Budc éng
Nguyén Thanh P va ba Pham Thi L ¢ nghia vu giao tra cho ba S va 6ng T phan
dat dién tich 9.348,5m? tai c4c thira 2437, 2438, 2636 t& ban dd s6 7 theo bién ban
tham dinh thyc té néu trén.

[5] Xét yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi Nguyét S ddi véi 6ng Nguyén
Thanh P, ba Pham Thi L vé viéc yéu cau Toa an cham dat hop ddng thué dat;
budc 6ng Nguyén Thanh P va ba Pham Thi L tra dién tich dat theo do dac thuc té
14 9.348,5m? tai céc thira 2437, 2438, 2636 to ban d6 s6 7 va tra tién thué dat con
ng dén nam 2021 1 42.000.000 dong. Xét thdy, ong Nguyén Thanh P, ba Pham
Thi L khong thira nhan thué dat cua ba Tran Thi Nguyét S, ba S khong c6 ching
ctr chimg minh. Do d6, Hoi dong xét xir khong ¢ can ¢t chip nhan yéu cau khai
kién ctia ba Tran Thi Nguyét S doi v6i ong Nguyén Thanh P va ba Pham Thi L vé
viéc yéu cau huy hop dong thué dat va tra s tién thué con thiéu 42.000.000 dong.

[6] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang
c4o ctia ba S va 6ng T; ghi nhan mot phan ¥ kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai
phién toa. Stra mot phan Ban an dan su so thim sb 23/2024/DS-ST ngay 04 thang
6 nam 2024 ctua Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

[7] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san
7.920.000 dong. Do yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Nguyét S duoc chap nhan
maot phan, nén ba Tran Thi Nguyét S phai chiu 3.960.000 dong; véi 6ng Nguyén
Thanh P va ba Pham Thi L phai chiu 3.960.000 dong. Ba Tran Thi Nguyét S da
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tam Ung so tién 7.920.000 dong da chi hét nén véi 6ng Nguyén Thanh P va ba
Pham Thi L c6 nghia vu hoan trd cho ba S 3.960.000 dé)ng tal Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Vinh Loi.

[8] V& an phi:

[8.1] V& an phi dan su so tham: Ba Tran Thi Nguyét S c6 don yéu cau mién
an phi do 14 ngudi cao nén duge mién toan bo an phi. Ong Nguyén Thanh P va ba
Pham Thi L phai chiu 4n phi 300.000 dong. Ong Nguyén Thanh P va ba Pham
Thi L d3 ndp tam tng 300.000 ddng theo lai thu s6 0000900 ngay 04/3/2022 tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi, dugc chuyén thu an phi.

[8.2] V& an phi phiic tham: Ba Tran Thi Nguyét S va 6ng Nguyén Hoa T
khong phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

Céc phan quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét, giai quyét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ciia ba Tran Thi Nguyét S va
6ng Nguyén Hoa T; Stra mét phan Ban 4n dan sy so tham so: 23/2024/DS-ST
ngay 04 thang 6 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Cin cr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, cac diém a khoan 1
Piéu 39, Picu 147, Picu 157, Piéu 165, Didu 228 cua Bo luat T tung dan sy;
Diéu 176 B6 luat Dan sy nam 1995; Diéu 128 B luat Dan sy nam 2005; Diéu
422 va biéu 474 Bo luat Dan sy nam 2015; An 18 s6 04/2016 duoc Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tbi cao thong qua ngay 06/4/2016; diém a khoan 1
Piéu 24, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc
ho1 khoéa 14 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Nguyét S d6i véi
6ng Nguyén Thanh P, ba Pham Thi L vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Thanh P va ba
Pham Thi L tré lai dién tich dat theo do dac thyc té 14 9.348,5m? tai cac thira 2437,
2438, 2636, cing to ban do sb 7 tai p P, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu.

Budc ong Nguyén Thanh P va ba Pham Thi L c6 nghia vu giao tr cho ba
Tran Thi Nguyét S va 6ng Nguyén Hoa T cac dién tich dat theo do dac thuc té
0.348,5m? tai cac thira 2437, 2438, 2636, cung t ban do s6 07, tai ap P, xa L,
huyén V, tinh Bac Liéu do ba Tran Thi Nguyét S va dng Nguyén Hoa T ding tén
gidy chimg nhéan quyén sir dung dat; c6 vi tri, s6 do nhu sau:
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*Phan thtr nhat thira 2636:

- Hudng Pong giap dat 6ng Lé Van H2 va Chin X dang sir dung, c¢6 s do
78,56m.

- Huéng Tay giap dat ong Nguyén Thanh P dang sir dung, c6 s do 74,91m.

- Hudng Nam giap dat 6ng Huynh Van H3, Lé Thi M1 va Lé Vin N2 dang
st dung, c6 s6 do 68,17m.

- Huéng Bic giap dat tranh chap con lai (thira 2437 ciia ba S, 6ng T), ba
Nguyén Thi E, ¢6 s6 do 32,62m + 37,52m.

Dién tich: 5.268m?.

*Phan tht hai thira 2437:

- Hudng Pong giap dat ba Nguyén Thi E dang sir dung, ¢6 s6 do 35,39m.

- Hudng Tay giap dat 6ng Tran Van T2 dang st dung, ¢6 s6 do 32,05m.

- Huéng Nam giap dat ong Nguyén Thanh P, phan dét tranh chap con lai
(thtra 2636 ctia ong Nguyén Hoa T, ba Tran Thi Nguyét S), c6 s6 do 6,50m +
32,62m.

- Huéng Bic giap voi phan dat tranh chdp con lai (thira 2438 ctia ong
Nguyén Hoa T, ba Tran Thi Nguyét S), c6 s6 do 39,65m.

Dién tich: 1.326m?.

*Phan th ba thira 2438:

- Hudng Pong giap dat ba Nguyén Thi E dang sir dung, ¢6 s6 do 67,73m.

- Hudng Tay giap dat 6ng Tran Van T2 dang st dung, ¢6 s do 68,95m.

- Hudng Nam giap phan dat tranh chap con lai (thtra 2437 ctia 6ng Nguyén
Hoa T, ba Tran Thi Nguyét S), c6 sé do 39,65m.

- Huéng Bic giap voi kénh vuot cép, 6 sb do 40,97m.

Dién tich: 2.754,5m>.

Trén thira dat ndy c6 01 can choi do 6ng Nguyén Thanh P xay dung, két
cau: vach 14 + thiét, mai tole xi mang, khung cay gd dia phuong, dién tich 3,5m x
2,3m = §,05m2 (khong con gia tri st dung).

(Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/10/2022 ciia Tda an
nhan dan huyén Vinh Loi va Mit bang hién trang khu dit tranh chip ngay
08/11/2022 cua Van phong dang ky dat dai tinh B).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi Nguyét S yéu cau
khoi kién d6i véi ong Nguyén Thanh P, ba Pham Thi L vé viéc yéu cau chdm dut
hop déng thué dét cac dién tich dat theo do dac thuc té 14 9.348,5m? tai cac thua
2437, 2438, 2636 to ban do s6 7 va tra tién thué dat con ng dén nam 2021 la
42.000.000 dong.
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3. Khong chap nhan yéu cau phan td cua ong Nguyen Thanh P va ba Pham
Thi L d6i voi ba Tran Thi Nguyet S, ong Nguyen Hoa T vé viéc yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap ngay 27/7/2017 giita
bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Thanh P, ba Pham Thi L v&i bén nhan chuyén
nhuong ba Tran Thi Nguyét S, 6ng Nguyén Hoa T tai cac thira dat s6 2437, 2438,
2636, cung to ban dd 6 7, dién tich dét theo do dac thuc té 9.348,5m2; dat toa lac
tai ép P, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu vo hi¢u do gia tao.

4. Vé chi phi tb tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san
7.920.000 dong. Do yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Nguyét S duoc chap nhan
mot phan, nén ba Tran Thi Nguyét S phai chiu 3.960.000 dong; véi 6ng Nguyén
Thanh P va ba Pham Thi L phai chiu 3.960.000d. Ba Tran Thi Nguyét S da tam
g sb tién 7.920.000 dong da chi hét nén voi 6ng Nguyén Thanh P va ba Pham
Thi L ¢6 nghia vu hoan tra cho ba S 3.960.000d tai Co quan Thi hanh 4n dan su
c6 tham quyén.

5. V& 4n phi dan sy:

5.1. An phi so tham: Ba Tran Thi Nguyét S c6 don yéu cAu mién an phi do
1a ngudi cao nén duge mién toan b an phi.

Ba Tran Thi Nguyét S c6 don yéu cau mién an phi do 1a ngudi cao nén duoc
mién toan bo an phi. Ong Nguyén Thanh P va ba Pham Thi L phai chiu 4n phi
300.000 dong. Ong Nguyén Thanh P va ba Pham Thi L di nop tam tng 300.000
dong theo lai thu s6 0000900 ngay 04/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Vinh Loi, dugc chuyén thu 4n phi.

5.2. V& an phi phuc tham: Ba Tran Thi Nguyét S va 6ng Nguyén Hoa T
khong phai chiu.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong cac khoan tién trén day, hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu thém tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo 13i suat phat sinh
do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015 tuong trng vai thot gian chua thi hanh an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6,7, 7a va Piéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;
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- TAND huyén Vinh Loi;

- CCTHADS huyén Vinh Loi;
- Duong su;

- Luu T6o HCTP, ho so vu 4n.

Lé Thanh Hung



