TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 29/2025/DS-PT
Ngay 11 - 02 - 2025
V/v tranh chip quyén st dung
dat, yéu cau huy gidy chirng nhan
quyén st dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Long

Céc Tham phan: Ong Lé Thanh Trung
Ong Pang Van Hung

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Duong, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tra Vinh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba Vo Thi
Kim Lién , Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 02 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién hanh
xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 356/2024/TLPT- DS, ngay 24 thang

12 ndm 2024 ve viéc “Tranh chap quyen sir dung dat, yéu cau hiy giay chimg
nhan quyén sir dung dat”

Do ban 4n dan su so tham s6 05/2024/DS-ST, ngay 21 thang 10 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cau Ngang c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phic tham tham so 233/2024/QP-
PT, ngay 24 thang 12 ndam 2024; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Thanh P, sinh nim 1954 (c6 mat)
Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Tra Vinh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho éng Luwu Thanh P: Luat su
Pham Minh L - Van phong L1, thudc doan luat su tinh T (c6 mat)- Bi don: @ng
Nguyén Vin H, sinh nim 1960 (vang mat)

Dia chi: f&p B, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.



Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1967.
Dia chi: Ap B, xd H, huyén C, tinh Tra Vinh (Theo véin ban iy quyén dé ngay
22/3/2023 va ngay 14/5/2024( c6 mat)

- Nouwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi D, sinh nam 1967 (c6 mat)

2. Anh Nguyén Vinh Q, sinh nim 1995 (ving mit)
3. Anh Nguyén Vinh T, sinh nim 2004 (ving mit)

Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia anh Nguyén Vinh O va anh Nguyén Vinh
7: Ba Pham Thi D, sinh nam 1967. Cung dia chi: z’f\p B, xa H, huyén C, tinh Tra
Vinh (Theo vén ban ity quyén dé ngay 14/5/2024 (c6 mdt)

4. Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén Cau Ngang — Tra Vinh

Dia chi: S6 75 Khom My Cam A, thi tran Cau Ngang, huyén Cau Ngang,
tinh Tra Vinh.

Nguweoi dai dién theo phdp ludt: Ba Tran Thi Hong G — Chire vu: Giam doc
Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén C (vang mat)

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Tran Thi Hong G: Ong Tran Trong K —
Chtrc vu: Pho giam d6c Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén C (c6 mit)

5. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh

Dia chi: Khom Minh Thuén A, thi trin Cau Ngang, huyén Cau Ngang, tinh
Tra Vinh.

Nguwoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Van N — Chire vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh (c6 don xin xét xir vang mat)

- Nguwroi khang cao: 6ng Luu Thanh P 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don ong
Luweu thanh D trinh bay: Phan dat dién tich 2.010m?2, thira dat s6 877, loai dat ao va
dién tich 3.550m?2, thira dat s6 878, loai dat chuyén dung khac, cung to ban do s6
8, toa lac é‘ip G, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh c6 nguf’}n géc vao nam 1981 ong nhan
chuyén nhuong dat ciia 6ng Nguyén Van D1 va nhan ting cho cua 6ng Nguyén
Vin C cung cu tri ap G, xi H, huyén C véi tong dién tich 5.560m?2. Ong canh tac,
sir dung dén nam 1983, do hoan canh gia dinh kho khin nén 6ng chuyen dén sinh
song tai ap T, x4 T, huyén T, tinh Tra Vinh. Khi di dién tich dat 5.560m? 6ng khong
canh tac bo hoang va ciing khong c6 giao cho ai st dung dat. Dén nam 2020 ong



tré vé xa H, huyén C lam thu tuc ké khai dang ky dé duoc cap Giay chimg nhan
quyén st dung dat d6i véi dién tich 5.560m? luc nay 6ng biét duoc dat ciia 6ng do
ong Nguyén Van H chiém str dung va dugc cap Giay ching nhan quyén sit dung
dat. Ong gap ong H dé trao ddi vé phan dat néu trén, 6ng H biét ngudn gbc la dat
cua 6ng nhung dng H khong dong ¥ tra dat. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ong Nguyén Van H, ba Pham Thi D phai tra lai dién tich dat gSm: Dién
tich 2.010m? (thuc do 1.727,3m?2), thuoc thira s6 877, loai dat ao va dién tich
3.550m? (thuc do 3.148,9m?), thudc thira s6 878, loai dat chuyén dung khac, cung
to ban d6 so 8, toa lac ap G, xi H, huyén C, tinh Tra Vinh cho 6ng canh tac, st
dung.

- Yéu cau huy Gidy chirng nhan quyén str dung dat thira s6 877, dién tich
2.010m? va thtra dat s6 878, dién tich 3.550m?2, cung to ban d6 so 8, toa lac ap G,
x4 H, huyén C, tinh Tra Vinh d2 cap cho ho 6ng Nguyén Van H dung tén quyén st
dung dat.

- Tai ban khai va trong qua trinh gidai quyét vu an nguoi dai dién theo 1y
quyén cia bi don éng Neuyén Vin H la ba Pham Thi D trinh bay: Phan dat dién tich
2.010m?, thira dat s6 877, loai dat ao va dién tich 3.550m?, thtra dat s6 878, loai
dat chuyén dung khac, cung to ban do so 8, toa lac ap G, xa H, huyén C, tinh Tra
Vinh do 6ng Nguyén Vian H dai dién ho gia dinh ding tén quyén sir dung dat vao
ngay 09/6/1996. Ong H thira nhan ngudn gdc hai thira dat s6 877 va 878 la cla
ong Luu Thanh P. Vao nim 1988 do 6ng Luu Thanh P lam an thua 16, bd dia
phuong di, con hai thira dat trén thi 6ng Luu Thanh D bd hoang, khong c6 giao lai
cho ai str dung. Luc nay ong H c6 gip chinh quyén dia phuong xin canh tac, st
dung thira dat sd 877 va 878 va duoc chinh quyén dia phuong dong y. Ong H canh
tac dat dén nam 1993 dng lam thu tuc dang ky ké khai va duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 09/6/1996, sau d6 d6ng H canh tac, stir dung hai
thira dat nay dén nam 2020 thi xay ra tranh chap véi ong D. Nay ong Nguyén Vin
H khong dong v tra lai hai thira dat s6 877 va 878 ma 6ng Luu Thanh D yéu cau,
ong H xin duoc tiép tuc st dung, canh tac hai thira dat nay.

Tai ban an so tham s6 05/2024/DS-ST, ngay 21 thang 10 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Cau Ngang da quyét dinh: Cin cr khoan 9 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39; Diéu 147; Diéu 228; Diéu 271 va Diéu
273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr khoan 2 Diéu 2 cia Luat dat dai nam 1993; Khoan 2 Diéu 10; Khoan

11 Diéu 38 cua Luat dat dai nam 2003 va khoan 5 Diéu 26 cua Luat dat dai nam
2013;



Can ctr cac Diéu 12, 14, 15 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an. Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Luu Thanh P vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Van H, ba Pham Thi D tra lai cho dng phan dat gom: Dién tich
2.010m? (thuc do 1.727,3m?), thudc thtra so0 877, loai dat ao va dién tich
3.550m? (thuc do 3.148,9m?), thudc thira s6 878, loai dat chuyén dung khac, cung
to ban do so6 8, toa lac ap G, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Luu Thanh D vé viéc yéu
cau huiy giay chirng nhan quyeén s dung dat d6i véi thira dat so6 877, dién tich
2.010m?, loai dat ao va thira dat s6 878, dién tich 3.550m?, loai dat chuyén dung
khac, cung to ban d6 s6 8, toa lac ap G, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh cap cho ho
ong Nguyén Vian H ding tén quyén st dung dat.

Ngoal ra, ban an con tuyén vé€ an phi, chi phi tham dinh va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 05/8/2024, 6ng Luwu Thanh D khang céo.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don khong rat don khéi kién, khong rut
khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugce véi nhau vé nodi dung vu an.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ngudn
goc cac thira dat tranh chap 1a cia nguyén don chuyén nhuong cia nguoi khac, do
hoan canh gia dinh nén khong canh tac, bi thtra nhan nén khong phai chirng minh
vé nguon goc la dat cua nguyén don. Bi don str dung va ké khai dang ky nhung
khong c6 cho nguyén don biét, nén nguyén don khong biét bi don sir dung va
duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat. Cap so tham ap dung phap luat
chua phu hop, tir 36 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi cap phuc tham stra an so tham theo huéng chap nhan don khoi kién cua
nguyén don.

Y kién cua Kiém sat vién:
Vé t6 tung Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tién hanh dung cac

quy dinh cua B0 luat Té tung dan su. Cac duong su thuc hién ding quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an: khang cdo ctia ong Luu Thanh D 13 khong c6 cin ctr dé
nghi Ho1 df‘)ng xét xur phuc tham can ¢ khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su
nim 2015 gitt nguyén Ban an so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 21/10/2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem x€t cac tai liéu, ching ctr co6 trong ho so vu an, 101 trinh bay tranh
luan cua cac duong su, y kién cua Ki€m sat vién; Ho1 dong xét xu thay rang:

[01] Vé t6 tung: Can ¢t khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39; Piéu 147; Piéu 228; Piéu 271 va Diéu 273 cia Bo luat T6 tung
dan su;

Can ¢t khoan 2 Piéu 2 cua Luat dat dai nam 1993; Khoan 2 Piéu 10; Khoan
11 Diéu 38 cua Luat dat dai nam 2003 va khoan 5 Diéu 26 cua Luat dat dai nam
2013;

Cian ctr cac Diéu 12, 14, 15 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an la dang quy dinh cua
phap luat. Cac duong su vang mit ‘d(—:“:u coO uy quyép, nén cap phic tham khong
hoan phién toa theo quy dinh tai Diéu 296 B¢ luat t6 tung Dan su.

DPon Khang c4o ctia nguyén don trong han luat dinh, nén duoc cap phuc
tham chap nhan.

[02] Xét khang c4o cua 6ng Luu Thanh D thay rang: cac thira dat 877 co
dién tich 2.010m?va thira 878 c6 dién tich 3550m? ¢ ngudn goc ciia 6ng P chuyén
nhuong cia 6ng Nguyén vin D1 va nhan ting cho cia 6ng Nguyén Vin C nim
1981. Ong P ¢6 sir dung dat tir naim 1981 dén 1983 thi bé hoang khong canh tac,
dén nam 2020 m&i vé doi lai phan dat nay.

Vo chong 6ng H canh tac dat trén co s& ¢6 hoi chinh quyén dia phuong cho
phép sir dung, nam 1996 dng H ké khai va duoc cap giay chirng nhan va canh tac
tiép cho dén nam 2020 méi xay ra tranh chap. Nhu vay, ong H chiém hiru sir dung
dat 1a ngay tinh, lién tuc, 6n dinh va viéc UBND cap giay ching nhan quyén st
dung dat cho ong H phu hop véi phap luat.

An so thAm nhan dinh: phan dat tranh ghép nguyén don khong lam thu tuc
ké khai qua cac thoi ky, khong thuc hién quyén quan 1y stit dung cua chu sir dung
dat, con bi don da canh tac, st dung 6n dinh 1au dai tr nam 1988 dén nam 2022
khong phat sinh tranh chap va dugc co quan Nha nudce c6 tham quyén lam thu tuc
cap giay chirng nhan quyén st dung dat. Mit khac nguyén don 6ng Luu Thanh D
cling thira nhan phan dat tranh chap 6ng khong sit dung tir nim 1983 cho dén nay
va dén nam 2022 méi phat sinh tranh chap véi bi don. Nén viéc Uy ban nhan dan



huyén C cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat cho hd 6ng Nguyén Van H vao
ngay 09/6/1996 d6i véi hai thira dat trén la dung theo quy dinh cua Luat dat dai
tai thoi diem cap giay.

Theo khoan 5 Diéu 26 Luat dat dai nim 2013 quy dinh: “Nha nuwéc khong
thira nhéan viéc doi lai dat da dwoc giao theo quy dinh cua Nha nuoc cho nguoi
khac sitr dung trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai ciia Nha nude Viét
Nam dan chu cong hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi Cong hoa mién N Viét
Nam va Nha nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam™. Tai diém a muc 2.4
khoan 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan toi cao quy dinh: “Cha cii hodc nguwoi thita ké ciia
nguoi do khéng cé quvén doi lai quyen sir dung dat néu dat dé da dwoc giao cho
nguoi khac sir dung va ho da dwoc Uy ban nhan déan cdp cé tham quyen cdp gidy
chung nhan quyén st dung dat theo Ludt Pat dai nam 1987, Ludt Dat dai ndam
1993, Luat Dat dai nam 2003 hodic ¢6 mot trong cac loai gicfy to quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ciia Ludt Dat dai ndm 2003, trie truong hop cé cdn cir
chitng minh nguwoi dang sir dung dat dé c6 hanh vi gian déi, lira déo... dé dwoc
giao quyén sir dung dat”. Tt nhitng nhan dinh, phan tich trén, xét yéu cau khoi
kién doi lai dat cia nguyén don la khong c6 co s& dé chap nhan, an so tham xét
xu la dang phap luat.

Tuy nhién, tai ho so vu an va tai phién toa, nguyén va bi don déu thira nhan
cac thira dat dang tranh chap c6 nguon goc cia nguyén don chuyén nhuong cia
ngudi khac, co thoi gian canh tac khoang 02 nam, do diéu kién kinh té kho khan
nén di sang dia phuong khac sinh song khong tiép tuc canh tac, xét vé nguon goc
tao 1ap, qua trinh canh tac va khi hoa giai & cap so tham thi bi don ciing c6 yéu
cau nguyén don tra no thay cho Ngan hang 200.000.000 dong (hai trim triéu dong)
thi bi don tra dat. Theo bién ban dinh gia thi phan dat tranh chap cé gia
143.000.000 d("‘)ﬂg/ 1000m?2 (mot traim bén muoi ba triéu df‘mg) nén xét vé dao durc
x4 hoi, vé tinh 1y, Hoi dong xét xir budc phia bi don dng H, ba D c6 nghia vu hoan
tra cho ong Dai so tién gid tri quyén st dung dat la 10% tuwong duong la
69.729.660 dong (sau muoi chin triéu bay tram hai muoi chin nghin sau tram sau
muoi dong).

[3] Poi véi yéu cau huy Giay ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira
dat s6 877, dién tich 2.010m? va thira dat so 878, dién tich 3.550m?2, cung to ban
d6 s6 8, toa lac ap G, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh di cap cho ho éng Nguyén Vian H
dtmg tén quyén st dung dat. Do yéu cau doi lai dat ctia 6ng Luu Thanh D khong



duoc chap nhan nén viéc 6ng Luu Thanh D yéu cau huy gidy chirmg nhan quyén sur
dung dat d6i véi hai thira dat trén 1a khong co can ct.

[4] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi1 ich hop phap cho nguyén don
khong c6 co s& nén khong duoc chap nhan.

[5]Y kién cua kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét x1r phiic tham xir bac yéu
cau khang cdo cua nguyén don la c6 can ct, dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[06] Vé an phi phuc th?im: Ong Luu Thanh D, éng Nguyén van H khong phai
chiu an phi dan su phtuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
Cin cr khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan sur ndm 2015;
Chap nhan mot phan khang cdo ciia 6ng Lwu Thanh D.

Stra Ban 4n so tham s6 05/2024/DS-ST, ngay 21 thang 10 nam 2024 cia
Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Luu Thanh D vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Vian H, ba Pham Thi D tra lai cho 6ng phan dat gom: Dién tich
2.010m? (thuc do 1.727,3m?), thudc thira s6 877, loai dat ao va dién tich
3.550m? (thuc do 3.148,9m?), thudc thira s6 878, loai dat chuyén dung khéc, cung
t& ban do sb 8, toa lac é‘ip G, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Luu Thanh D vé viéc yéu
cau huy giay chtimg nhan quyén str dung dat doi véi thira dat so6 877, dién tich
2.010m?, loai dat ao va thira dat s6 878, dién tich 3.550m?, loai dat chuyén dung
khac, cung t& ban d6 s6 8, toa lac ap G, xi H, huyén C, tinh Tra Vinh cap cho ho
ong Nguyén Vian H ding tén quyén st dung dat.

Budc 6ng Nguyén Vin H, ba Pham Thi D ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Luu
Thanh D va ba Nguyén Thi G1 s6 tién 1a 69.729.660 dong (sau muoi chin triéu
bay tram hai muoi chin nghin sau traim sau muoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén



duoc thi hanh an khoan tién 13i theo muc 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat dan sy trong tng véi thot gian chua thi hanh an.

V¢ an phi phtic tham: Budc 6ng Luu Thanh D, 6ng Nguyén Vin H, khong
phai chiu an phi dan su phuic tham.

Cac phan quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi co6 hiéu luc phap luat ke tir khi hét han khang cao, khang nghi.

Trudng hop ban 4an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luét thi hanh 4n dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cau Ngang;

- CCTHADS huyén Cau Ngang;
- Duong su;
- Lwu ho so.

Pham Van Long



