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TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 71/2025/DS-PT
Ngéy,11-02-2925
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Hoang Vuong.

Cdc Tham phan: Ba Dinh Thi Mong Tuyét;

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Pang Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Ngoc Nir — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 02 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s 614/2024/TLPT-DS ngay 22
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Bén an dan sy so th?}m s0 304/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyé‘g dinh dua vu an ra xét Xt phuc thém sé 571/2024/QD-PT ngay
24/12/2024, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 35/2025/QD-PT ngay
14/01/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dinh Hoang D, sinh nam 1980; dia chi: s6 A 16 A,
chung cu D, duong A, khu pho D, phuong H, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi
Minh; c6 don d€ nghi xét xir vang mat.

- Bi don: Cong ty Co phan B; dia chi: tang D tda nha A G, s6 D duong D,
Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Duong Kim C, sinh ndm 1995;
dia chi: s0 D duong D, Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, la nguoi
dai dién theo uy quyeén (Van ban uy quyen ngay 12/8/2024); c6 mat.

- Nguroi khdng cdo: bi don Cong ty C6 phan D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:
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Theo don khoi kién, 101 khai trong qud trinh t0 tung va tai phién toa
nguyén don trinh bay:

Vo ngay 24/11/2020, ba Binh Hoang D va Cong ty C6 phan P (viét tit 1a
Cong ty D) ky két Thoa thuan dit coc C2-20.03/TTPC-LDGSKY/2020 dé dam
bao cho viéc ky két Hop déng mua ban cin ho sé C2-20.03 thudce dy an khu C,
khu can ho cao cép LDG SKY tai 16 C, khu d6 thi M, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong véi gia 2.585.994.000 dong.

Theo thoa thuan dit coc, thoi han du kién ky két hop dong mua ban cin
ho 1a ngay 30/9/2021, c6 thé sém hon hodc mudn hon khong qua 03 thang. Ba D
da dat coc s tién 517.198.800 dong. Pén cudi nam 2022, ba D da truc tiép dén
du 4n dé xem tién do thi cong va thdy du 4n van chua thi cong xong phan méng.
Ngay 03/01/2023, ba D di dén Cong ty D dé nghi thanh 1y thoa thuan dit coc va
phu luc 01. Tai Bién ban thanh 1y théa thudn dat coc ky ngay 16/01/2023, Cong
ty B cam két s& thanh toan cho ba D sb tién 568.698.870 dong (gdm tién coc va
tién 14i) trong 90 ngay lam viéc, tic 1a ngay 22/5/2023, nhung dén ngay
22/5/2023, Cong ty P van chua thanh toan.

Nay, ba D khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét: budc Cong ty B phai tra
cho ba D sd tién 568.698.870 dong theo Bién ban thanh 1y thoa thuan dét coc sO
C2-20.03/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 16/01/2023 va tién 1ai tinh tr ngay
23/5/2023 dén ngay 18/9/2024: 517.198.800 x 0.02%/ngdy X 484 ngay =
50.064.844 dong. Toéng cong sb tién ba D yéu cau Cong ty D phai tra 1a:
618.763.714 dong.

Lot khai trong qud trinh 16 tung va tai phién toa ngueoi dai dién hop phdp
cua bi don thong nhat trinh bay:

Bi don thdng nhat vé viéc ky két thoa thudn dat coc, noi dung dat coc,
bién ban thanh 1y thoa thuan dit coc nhu nguyén don trinh bay. Ddi voi yéu cau
khoi kién cua nguyén don, bi don dong y thanh toan cho nguyén don s6 tién
568.698.870 dong. D61 voi yéu cau tra lai tinh tr ngay 23/5/2023 dén ngay
18/9/2024 voi lai suat 0,02%/ngay so tién la 50.064.844 dong thi bi don khong
dong y, vi nguyén don chua trd cho bi don nhiing ban chinh cac thoa thuéan theo
bién ban thanh ly.

Tai Béan 4n dén sy so tham s6 304/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chép nhén yéu céu‘khc’ri kién cua nguyén don ba Binh Hoang D voi bi
don Cong ty C6 phan b v€ viéc tranh chap hop dong dat coc. Budc Cong ty Co
phan D tra cho ba Dinh Hoang D 618.763.714 (sau tram muoi tam tri¢u bay
tram sau muoi ba nghin bay tram mudi bon) dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu chdm tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr sovthém, ngay 26/9/2024, bi don Cong ty B c6 don khang
cao toan bo ban an so tham.
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Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty B
gitr nguyén yéu cau khang cdo, dong ¥ tra sb tién 568.698.870 dong, khong dong
y tra 1ai s0 tién 50.064.844 ddng. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t tung: nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia td tung da thuc
hién ding quy dinh ctia BJ ludt To tung déan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: tai phién toa phiic tham, _bi don khang cao nhung khong
cung cip dugc ching ctr chimg minh cho yéu cau khéng cao; ban 4n so tham xét
XU 1a c6 can ¢ nén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T tung dan su khong chdp nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cuu tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua céc
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap cua don khang cdo: don khang cdo ctia bi don Cong
ty b ndp trong thoi han, ¢6 ndi dung, hinh thirc phu hgp véi quy dinh cta phap
luat nén du di€u kién dé thy 1y va xét xu theo thu tuc phuc tham.

[2] Nguyén don ba Dinh Hoang D ¢6 don yéu cau xét x{r vang mat nén
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit duong sy trén theo quy dinh tai Pidu
296 cua BO luat TH tung dan sy.

[3] Theo don khang cao va 101 trinh bay khang cdo tai phién toa phuc
tham, bi don Cong ty B khang dinh khong dong ¥ tra s6 tién 14i 1a 50.064.844
dong, dong y tra s tién 568.698.870 dong theo Bién ban thanh 1y thoa thuan dat
coc s6 C2-20.03/TTDC- LDGSKY/2020 ngay 16/01/2023. Can cur Piéu 293 Bo
luat T4 tung dan su, Toa an cap phiic tham xem xet giai quyét trong pham vi noi
dung khang cao cta bi don Cong ty D d6i voi so tién 14i cham tra 14 50.064. 844
dong Xét thay, bi don khong thyc hién nghia vy thanh toan, tra lai day du tién
goc cho nguyén don theo sy thoa thuén cham dat hop dong 1a vi pham nghia vu
thanh todn nén phai chiu phan 1ai suat. Nguyén don khoi kién y€u cau bi don
phai tra cho nguyén don tién 14i theo muc 13 suat 0,02%/ngay tinh tir ngay
23/5/2023 dén ngay xét xir so tham 1a ngay 18/9/2024 1a 517.198.800 dong x
0.02%/ngay x 484 ngay = 50.064.844 dong 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 357
va Diéu 468 B luat Dan sy va c6 loi cho bi don nén Toa an cép so thAm chép
nhan. Do do, Toa an c?ip so tham budc bj don phai trd dung s6 tién 13i nay cho
nguyén don la ¢6 can ctr, ding quy dinh phap luét.

[4] Bi don khang cdo nhung khong cung cip dugc ching ctr ching minh
cho yéu cau khang cdo ciia minh nén khang cdo cta bi don khong duoc chip
nhan.
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[5] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo,
khang nghi c6 hi¢u luc thi hanh ké tir thoi diém hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[6] pé nghi cua dai dién Yién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop nén dugc chap nhan.

[7] V& an phi dan su phuc tham: nguoi khang cdo phai chiu theo lut dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t Didu 148; DPiéu 296, khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 Bo luat TH
tung dan sy.

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo ciia bi don Cong ty Co phan b.

2. Gifr nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 304/2024/DS-ST ngay 18 thang
9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: bj don Cong ty Co phan D phai chiu sO
tién 300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc khiu trir vao sb tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) tam ung an phi di ndp theo Bién lai thu tam tng &n
phi, I&€ phi Toa an 0001666 ngay 04 thang 10 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong (do 6ng Duong Kim C ndp thay).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ 1 I e

- Chi cuc THADS thanh phé Di An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Di An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Lé Hoang Vuong



