TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TIEN LANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 08/2025/HNGD-ST
Ngay 11-02-2025
V/v tranh chap chia tai san sau khi ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN LANG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba B Thi Xuyén.

Cdac Hoi tham nhéan dén:

Ong Vii Buc Binh;

Ong Nguyén Duy Vién.

- Thwr ky phién toa: Ba Dang Thi Kim Lién - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tién Lang, thanh ph6 Hai Phong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén huyén Tién Lang, thanh ph(’; Hai
Phong tham gia phién toa: Ong Bui Van Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 02 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tién Lang,
thanh pho Hai Phong xét xi so tham cong khai vu an dan su thu Iy so
07/2024/TLST-HNGD ngay 16 thang 01 nam 2024 vé Tranh chap vé chia tai san
sau khi ly hon, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 79/2024/QDXXST-HNGD
ngay 13 thang 12 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 02/2025/QDST-HNGD
ngay 16 thang 01 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi D, sinh ndm 1972, no1 cu tra: Thon T, xa T,
huyén Y, tinh Bac Giang; ving mit.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thé H, sinh
nam 1958, noi cu tra: Thon D, xa B, huyén T, thanh phé Hai Phong, c6 mat.

- Bi don: Ong Pham Van D, sinh ndm 1970, noi cu tra: Thon T, xa D, huyén
T, Hai Phong; vang miit.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Pham Vian K, sinh ndm 1989, noi cu tru: Thon T, xa D, huyén T,
thanh ph6 Hai Phong; vang mit.

+ Anh Pham Van K1 (Pham Van K2), sinh nam 1992, nguyén quan: Thon T,
xa D, huyén T, thanh phd Hai Phong; vang mat.

+ Ba Vi Thi M, sinh ndm 1983, noi cu tru: Thon T, xa D, huyén T, thanh
pho Hai Phong; ving mit.

NOI DUNG VU AN:



- Tai don khéi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
la ba Hoang Thi D (do éng Nguyén Thé H dai dién) trinh bay:

Ba D va ong D tw nguyén chung song véi nhau nhu vo chong tir nam 1988
va dang ky két hon nam 2005. Ong ba c6 02 con chung la anh Pham Vian K va anh
Pham Van K1. Nam 1994 gia dinh 6ng ba c6 04 nhan khau gom ong P (chu ho),
ba D, anh K va anh K1 (ttc K2) duoc chia dién tich dat ndong nghiép 2.344m?,
trong d6 c6 1.606m? lién ké dat tho cu va 738m? ngoai dong. Do xay ra nhiéu mau
thuan nén ngay 26/9/2011 o6ng ba ly hon theo Ban 4an ly hon so tham so
09/2011/LHST cua Toa an nhan dan huyén Tién Ling. Ban an quyét dinh: Giao
cho dng P duoc sir dung 100m? dat & va 150m? dat vuon c6 phia Tay giap dat canh
tac dai 12,5m, phia Bic giap mit dudng truc xa dai 20m, phia Pong giap phan dat
chia cho ba D dai 12,5m, phia Nam giap dat canh tac dai 20m. Giao cho ba D duoc
str dung 100m? dat & va 150m? dat vuon co6 phia Tay giap phan dat giao cho ong P
dai 12,5m, phia Bac giap mat duong truc xa dai 20m, phia Pong giap ho ba N dai
12,5m, phia Nam giap dét canh tac dai 20m. Ong P phai chia tra ba D 200.000.000
dong gia tri ngdi nha xay dung trén phan dat giao cho dng D. Khi ly hon, dng ba
khong yéu cau Toa an giai quyét dién tich dat nong nghiép va tu théa thuan chia
dat nong nghiép lién ké dat tho cu. Sau khi thi hanh an, ong ba d3 sir dung riéng
phan dat duoc chia theo ban an, da duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
tu sir dung phan dat nong nghiép lién ké dat & ciia minh, khong xay ra tranh chap.

Khoang giita nim 2023, ba D iy quyén cho ong H dang lap dién tich dat
nong nghiép truéc dé 6ng ba da thoa thuan chia cho ba D dé trong cay; qua trinh
dang lap, ong D khong c6 ¥ kién gi. Sau khi dang lap xong, cac bén xay ra tranh
chap, ong D cho réng toan bo phan dat nong nghiep lien ké dat tho cu thudc quyén
str dung cua 6ng, phan dat nong nghiép ngoai dong 1a cua ba D, dong thoi ong D
Xay dung hang rao, ngan can viéc sir dung dat ciia ba D. Uy ban nhan dan xa D da
hoa giai nhung khong thanh.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, ba D khai kién yéu cau Toa
an chia tai san chung 13 quyén st dung dién tich 2.344m? dat ndong nghiép tai dia
chi: Thon T, xa D, huyén T, thanh pho Hai Phong; theo hudng chia cho ba D phan
dién tich dat nong nghiép lién ké véi dat ¢, dat vuon ba duoc chia theo Ban an ly
hon so tham s6 09/2011/LHST ngay 26/9/2011, tinh tir ranh giéi, moc gidi dat &
da thi hanh 4n dén giap dat ong K3, truong hop con thiéu ba D khong yéu cau ong
D thanh toan gia tri. Poi vé6i dién tich dat nong nghiép ngoai dong, ba D nhudng
cho 6ng D, dé nghi Toa an chia cho 6ng P st dung, khong yéu cau 6ng P thanh
toan gia tri.

Ong P tu ¥ xay dung trai phép chudng dé trén dién tich dat nong nghiép
dang c6 tranh chap. Uy ban nhan dan xa D da lap bién ban yéu cau dimg viéc xay
dung dé cho giai quyét tranh chap nhung 6ng P khong chap hanh. Vi vay trong
trudng hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién, chia cho ba D phan dién tich dat
nong nghiép lién ké dat & cia ba D, ba D yéu cau dng D phai thao do, di doi
chudng dé dé tra dat cho ba D; ba D khong phai thanh toan gia tri chuong nuoi dé
hodc chi phi thao d& di doi tai san cho ong D. Ba D nhén chiu ca khoan tién chi phi
xem xét tham dinh, dinh gia, khong yéu cau Toa an giai quyeét.
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- Bi don la 6ng Pham Vin D; ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vé
phia bi don (anh Pham Vin K) thong nhit trinh bay:

Vé viéc ly hon, chia tai san chung la dat & va viéc ho gia dinh ong D duoc
Nha nudc giao dat ndong nghiép nhu trinh bay cua ba D. Khi 6ng D, ba D chua ly
hon, dng ba da thoa thuan chia dat nong nghiép, theo do, ba D sir dung dat nong
nghiép ngoai dong, dién tich 738m?2, ba bé con 6ng P (6ng D, anh K, anh K1) st
dung dién tich dat nong nghiép lién ké dat tho cu; thoéa thuan chi bang 1oi noi,
khong duoc 1ap thanh vin ban. Thuc té ba D di cho gia dinh 6ng Hoang Vin D1
thau cay lta, hang nim 6ng D1 van tra thoc ba D. Sau khi ly hon, 6ng ba tiép tuc
str dung dat on dinh khong c6 tranh chap.

Hién trang dat nong nghiép lién ké dat tho cu c6 1 phan la ao tai vi tri giap
dat & da chia cho ba D, phan con lai 1a dat nén. Qua trinh str dung, 6ng D va 02
con (Khoi, K1) xay chuong trai chin nudi, trong cay tai phan dat nén, nudi ca tai
phan dat c6 ao. Hé thong chuodng trai chin nuéi vit, dé trén dat tranh chap do ong P
xay dung, 1a tai san cua 6ng P. Khoang gitra ndm 2023, khi 6ng H dugc ba D uy
quyén dang lap phan dat ¢, dat vuon duoc chia theo ban an ly hon da dang lap ca
phan dat ndng nghiép cta bd con 6ng P giap dat & cia ba D dan dén tranh chép
Qua4 trinh 6ng H dang lap ao co6 lam thiét hai c4 trong ao cua ong P nhung bo con
ong D khong yéu cau giai quyet Tir nam 2013, 6ng D, ba D da thoa thuan chia
xong dat ndong nghiép, hién phan dat nong nghlep lién ke dat tho cu da duoc xac
dinh 1a dat canh tac ho 6ng D (thé hién trén cac giay chirg nhan quyén sit dung dat
tho cu da cap cho ba D, ong D); b6 con 6ng P di sir dung phan dat nay tir 2013
dén nay khong co tranh chap. Do d6 phia 6ng P thong nhat dé nghi Toa an cin ctr
thoa thuan chia dat nong nghiép giira ong P va ba D nhu néu trén dé xac dinh phan
dat nong nghiép cia ba D 1a 738m? vi tri ngoai dong khong lién quan dén dién tich
dat nong nghiép lién tho cu.

Qua4 trinh giai quyét vu an, Toa an da thong bao, tong dat cac vin ban to
tung cho anh Pham Van K1 (Pham Van K2), ba Vii Thi M, nhung anh K1, ba M
déu khong c6 van ban trinh bay v kién.

- Két qua xdac minh tai UBND xa D; co so thon T, xa D thé hién:

Ban d6 giai thtra kem theo s0 muc ké nam 1995, s6 dia chinh duoc chu tich
UBND x3 D ky xac nhan ngay 20/01/1998; danh sach cac nhan khau duoc giao
rudong theo Nghi dinh 64/CP, Quyét dinh 03 do Ban chi dao 03 xi D va Phong Tu
phap 1ap ngay 15/7/1995; tai liéu don dién doi thira nam 2014 thé hién: Ho 6ng D,
ba D (6ng D 1a chi ho) c6 04 nhan khau gom 6ng Pham Vian D, sinh nim 1969; vo
la ba Hoang Thi D, sinh nam 1970; cac con la Pham Van K, sinh nam 1991 va
Pham Vian K2 (Pham Vian K1), sinh ndm 1992 dugc giao téng dién tich 3.082m?
dat nong nghiép gom 2.344m? trong tho cu thudc cac thira dat s6 144 va 146 to ban
do s6 9 va 738m? dat nong nghiép ngoai dong thudc thira 43 (Lo C), to ban do 13
(dién tich 272m?) va thia 11 (L6 2) to ban d6 10 (dién tich 466m?), dia chi: Thon
T, xa . Thoi diém don dién doi thira ndm 2014, moi nhan khau duogc chia 760m?2
dat nong nghiép, theo d6 hd ong D duoc chia tong dién tich 3.040m?2; trong d6 co
2.344m? dat trong tho cu va 696m? dat ngoai dong, tai vi tri L6 B va Lo 3. Tuy
nhién do vi tri dat ngoai dong ctia ho ong P nam & dudi L va dudi Lo 3 nén tong
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dién tich dat st dung la 762m?, thira 66m? so véi dién tich dugc giao theo quy
dinh.

Uy ban nhan dan xa D khong nhan duogc thong tin diang ky chia dat, khong
chimg thuc cac giao dich chia dat, chuyén quyén st dung dat d6i voi dién tich dat
nong nghiép giao cho ho 6ng D, ba D; khong biét gitta 6ng D ba D c6 thoa thuan
chia dat nong nghiép hay khong. Hién trang phan dat ndong nghiép trong tho cu hod
ong D ba D trudc day 1a ao, sau nay 6ng D c6 cai tao dang lap mot phan dat giap
phia Tay thira dat & cia ong P dé chan nubi vit.

Khoang gitra nam 2023, tranh chap phat sinh do phia ba D do cat dang lap
phan ao giap dat & cua ba D. Uy ban nhan dan x3 d3 nhiéu lan lam viéc véi cac
bén, tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Tai buoi lam viéc ngay 12/9/2023 Uy
ban nhan dan x3 d3 phoi hop vé6i cac bén cam moc xac dinh ranh gidi gitta phan
dat nong nghiép ciia ho 6ng P ba D va phan dat & da duoc chia cho ba D va dé
nghi 6ng P, ba D giir nguyén hién trang dé yéu cau co quan c6 tham quyén giai
quyét. Tuy nhién, khoang giita nim 2023 dng P tur ¥ xay dung chuong nudi dé két
cau lan lop ton ma mau, san bang thanh van g6 trén phan dat nong nghiép lién ké
dat & ba D duoc chia theo ban an ly hon. Uy ban nhan dan x3 d3 lam viéc véi ong
D, lap bién ban yéu cau dinh chi xay dung chd co quan c6 tham quyén giai quyét
nhung 6ng P khong chap hanh, tiép tuc xdy dung hoan thién chudng dé.

Do dat nong nghiép duoc giao chung cho ho 6ng P (6ng P 1a chi ho), khong
xac dinh vi tri dat giao cho tirng nhan khau; thuc té ong D ba D chua thoa thuan
phan chia dat nong nghiép nén cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho
ong D, ba D d6i véi dién tich dat & 6ng ba duoc chia theo ban an ly hon déu ghi
nhan dién tich dat nay giap dat canh tac ho 6ng Pham Vin .

Viéc 6ng D xay dung chudng trai (két cau lan lop ton ma mau, san ghép
thanh van go) trén dat ndong nghiép dé chin nudi dé khong vi pham phép luat dat
dai. DPé thuan tién cho qua trinh st dung dat ctia 6ng D, ba D, khi giai quyét vu an,
Toa 4n nén giao cho ba D dng P phan dién tich dat nong nghiép lién ké dién tich
dat & 6ng ba duoc chia theo ban 4n ly hon, dd duoc cap giay ching nhan quyén st
dung dat va giai quyét tai san trén dat theo quy dinh cua phap luat.

- Loi khai ngwoi lam chieng: Ba Tran Thi V (vo 6ng Hoang Vin 1) xac
nhan, gia dinh 6ng D1 dang str dung cay lua dién tich dat nong nghiép khoang 12
thudce cua ho ong D tai vi tri Lo C, thon T, xa D nhung khong phai tra 6ng P ba D
tién, thoc dé duoc sit dung dat. Ba V khong biét ong D ba D da thda thuan chia dat
ndng nghiép chua va s& tu nguyén tra lai dat cho ong D, ba D khi 6ng ba yéu cau,
khong yéu cau Toa an giai quyét cong stc cai tao dat.

- Két qud xem xéft, tham dinh tai ché va dinh glid tai sdn thé hién:

Dién tich dat ndong nghiép lién ké dat tho cu tai cac thira 144, 146 to ban do
09, dién tich 2.366,81m? (ting 22,81m?, do sai sb trong do dac), cd vi tri: Phia Bac
giap duong truc xa (luu khong duonmg 7m) dai 19,31m + 6,10m, gidp dat & cia ba
D 19,74m, giap dat & ctia 6ng D 19,50m; phia Nam giap ngd x6m va dat ho ong
Nguyén Ba K3 dai 11,87m + 14,52m + 11,67m + 18,09m, ranh gidi la twong bao
(phan giap ngd xo6m do ong P xdy dung; phan giap dat ong K3 do ong D va ong
K3 xay chung); phia Pong giap dat ho ba Nguyén Thi N (hién con trai Vil Van L
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st dung) dai 3,0m + 27,53m, ranh gidi la rao broximang do 6ng P dung, giap
duong truc xa 2,0m. Hién trang dién tich dat ndong nghiép lién ké dat tho cu 1a dat
nén; 6ng P d3 x4y dung chudng trai chian nuéi vit, dé va dang sinh song cung vo la
ba Vii Thi M thira dat nay.

Dién tich dat nong nghiép ngoai dong: Thira so 11 (L6 B) to ban do 10, dién
tich 480m?, vi tri: phia Bac va phia Nam giap muong thuy loi dai 5,35m va 4,7m;
phia Pong giap dat nong nghiép ciia ong Pham Vian H1 dai 97,7m; phia Tay giap
dat nong nghiép ho 6ng D6 Vian P2 dai 95,7m; hién trang hoang hda, khong canh
tac. Thira 43 (L6 3) to ban d6 13, dién tich 272m?, vi tri: Phia Dong va phia Tay
giap muong thiy loi dai 03m; phia Nam giap dat nong nghiép ho ong Hoang Vin
D1 dai 91,93m; phia Bac giap dat ndong nghiép hd 6ng Pham Vin T dai 91,36m;
hién trang dang cay lua.

DPat nong nghiép gia 72.000 dong/m?2. Tai san trén dién tich dat nong nghiép
vi tri lién ké dat tho cur gom 02 nha nudi dé mai lop broximang khung suon sat, san
g0, nén bé tong cat d4; lan broximang khung suon sét, nén bé tong cat da; 01 nha
xay gach chi twong 110; 01 lan chudng vit mai broximang khung sat, tong tri gia
685.059.000 dong (trong d¢6 nha nudi dé sé 1 xay dung trén dién tich dat néng
nghiép lién ké dat tho cu cua ba D tri gia 126.383.000 dong).

Tai phién téoa: Nguyén don do 6ng H dai dién giit nguyén yéu cau khai kién
vé viéc chia tai san 1a quyén st dung dat nong nghiép. Truong hop ba D duogc chia
dién tich dat vi tri lién ké dat & cua ba D, ba D d("ing v nhan s¢ hitu, stt dung nha
nudi dé s6 1 do 6ng D xay dung trén dat va tra gia tri tai san cho 6ng D theo gia
Hoi dong dinh gia két luan. Doi véi dién tich dat nong nghiép ngoai dong va dién
tich dat nong nghiép chia cho ba D con thiéu tai vi tri lién ké dat tho cu, ba D
nhuong cho dng D, dé nghi Toa an chia cho ong D st dung, khong yéu cau ong D
thanh toan tra gia tri. Bi don; nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan vé phia bi
don ving mit nhung khong c6 vin ban thay doi 1oi khai.

Y kién ciia Kiém sdt vién:

Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky d3 tién hanh t6 tung ding quy dinh cta
Bo luat T6 tung dan su; thu 1y vu an ding tham quyén, xac dinh dung quan hé phap
luat tranh chap; xac dinh ding tu cach tham gia t6 tung, thu thap tai liéu chimg ct,
mo phién hop, hoa giai va phién toa dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cua B luat
T6 tung dan su. Nguyén don di thuc hién quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh
tai cac diéu 70, 71 cua Bo luat TH tung dan su. Bi don, nguoi co quyén lo1, nghia
vu lién quan vé phia bi don vang mit tai phién hop, hoa giai va cac phién toa la
thuc hién chua ding quyeén, nghia vu cia duong su theo quy dinh tai cac diéu 70,
72, 73 cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can clt cac diéu 59, 61,
62 ctia Luat Hon nhan va gia dinh; khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, Diéu 227, Dicu 228, Diéu 271, DBicu 273 cua Bo luat To tung dan su; can clr
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé 4an phi va 1é phi Toa an, chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don: D6i véi dat nong nghiép vi tri lién ké dat tho cu: Chia cho ba D 561,5m?, chia
cho 6ng D 621,9m? (bao gom 591,7m? 1a tai san ong D trong tai san chung cta dng
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D ba D va 30,2m? ba D nhuong cho ong P st dung) thudc thira dat 146 to ban do
09 (c6 so do kém theo). Giao cho ba D s& hitu sir dung toan bo tai san gan lién voi
dién tich dat duoc chia; buéc ba D phai thanh toan gia tri tai san trén dat cho ong D
theo gia tai san Hoi dong dinh gia da két luan. Poi véi dién tich dat nong nghiép
ngoai dong: Do ba D nhudng cho 6ng B, dé nghi chia 6ng D, khong yéu cau 6ng D
thanh toan tra gia tri nén chia cho 6ng P sir dung % dién tich dat ndong nghiép
ngoai dong (tai Lo 2 dién tich 240m2, tai L6 C dién tich 136m?) va khong budc ong
D phai thanh toan tra tri gia tai san cho ba D. Do ba D nhan chiu ca chi phi xem
xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san, khong yéu cau giai quyét nén khong xem
xét, giai quyét. Ong P, ba D phai chiu 4n phi dan su so thAm, cac duong su c6
quyén khang cao ban 4n theo quy dinh cta phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr da duoc xem xé&t tai phién toa, Hoi
dong xét x1r nhan dinh:

[1]. Quan hé phap luat tranh chap trong vu an la tranh chap chia tai san sau
khi ly hon thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Tién Ling theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
cua Bo luat T6 tung dan su.

[2]. Nguyén don (ba D) vang mat nhlmg cO nguoi dai dién tham gia phién
toa; bi don (6ng D) va nhitng nguoi cd quyen loi, nghia vu hen quan (anh K, anh
K1, ba M) da duoc triéu tap hop 1é lan thr hai, nhung van vang mit tai phién toa
khong vi 1y do bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Cian ¢t khoan 2 Diéu 227
va khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an xét X vu an Véng mat
cac duong su néu trén.

[3]. Vé ngudn goc va qua trinh st dung dat tranh chap:

Tong dién tich 3.040m? dat ndng nghiép gom 2.344m? lién ké dat tho cu
(trong tho cu) tai cac thira 144 va 146 to ban do s6 9 va 696m? dat nong nghiép
ngoai déng gom 272m? thudc thira 43 (Lo C), to ban d6 13 + 480m? thudc thira
11(L6 2) to ban do 10, dia chi: Thon T, xd D, huyén T, thanh phé Hai Phong c6
nguodn goc duoc Nha nude giao cho 04 nhan khau thudc ho gia dinh 6ng Pham Vin
b gf‘)m ong D 1a chu ho, ba Hoang Thi D va 2 con Pham Van K, Pham Van K2
(trc Khoan), moi nhan khau duoc giao 760m?2, theo Nghi dinh 64-CP ngay
27/9/1993 ctia Chinh Phu. Hién trang dat nong nghiép vi tri lién ké dat tho cu phan
16n 1a dat nén, lién ké dat & cua ba D 13 ao; vi tri ngoai dong la dat canh tac cay lua.

Qua trinh str dung dat, 6ng P x4y dung chudng trai dé chian nudi vit, dé trén
dién tich dat nong nghiép lién ké dat & cia ong D. Nam 2023, ba D dang lap ao
lién ké dat & ciia ba D thi phat sinh tranh chap. Qua trinh giai quyét tranh chap tai
UBND x4, 6ng D xay dung thém chudng nudi dé trén phan dat tranh chap lién ké
dat ¢ cia ba D. Dién tich dat nong nghiép ngoai dong tai Lo B hién bo hoang, L6 C
dang do vo chong 6ng Hoang Vian P1 ba Tran Thi V muon st dung cay laa.

[4]. Ngoai 161 khai cua duong sy thi khong ¢6 tai liéu, ching cr nao chung
minh cé viéc gia dinh 6ng D, ba D di thoa thuin chia dat nong nghiép nhu quan
diém cua ba D, 6ng D. Mat khac, tong dién tich dat nong nghiép 3.040m? duoc
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giao chung cho 04 nhan khau thudc ho gia dinh ong D, khong xac dinh duogc vi tri
dat giao cho moi nhan khau. Can cwr tai liéu ching ¢ Toa an thu thap duoc c6 du
co s¢ xac dinh: Qua trinh st dung dat, ho gia dinh ong D, ba D chua thoa thuan
phan chia dat nong nghiép. Do dat nong nghiép duoc chia chung cho ho gia dinh
ong P (6ng P 1a chu ho), chua duoc phan chia nén giay chirng nhan quyén sir dung
dat cap cho 6ng D, ba D do6i véi dién tich dat & 6ng ba duoc chia theo ban an ly
hon thé hién dat & cia 6ng ba giap ranh dat canh tac hd 6ng Pham Vin D 1a phu
hop véi thuc té sir dung dat cua cac bén.

[5]. Tai san chung cua ong D, ba D 1a quyén st dung dat nong nghiép trong
khoi tai san chung cua ho gia dinh thudc truong hop xac dinh duoc theo phan; khi
ong ba ly hon, tai san nay chwa duogc chia; yéu cau khéi kién cia ba D vé viéce chia
tai san la quyén sir dung dat nong nghiép sau khi ly hon 1a ¢ can ct, phu hop quy
dinh tai cac diéu 59, 61 cua Luat Hon nhan va gia dinh nén duoc ché‘ip nhan.

[5.1]. Chia dat ndong nghiép vi tri lién ké dat tho cu va giai quyét tai san gan
lién véi dat:

Dién tich dat hién trang theo két qua xem Xét thAm dinhtai chd la
2.366,81m2. Ho gia dinh 6ng D thoi diém duogc giao dat c6 04 nhan khau nén ong
D, ba D moi nguoi duoc chia 591,7m? (2.366,81:4). Qua trinh giai quyét vu an, ba
D do 6ng H dai dién deé nghi dugc nhan st dung dién tich dat lién ké phﬁn dat & ba
D duoc chia theo ban 4n ly hon tinh tir ranh gidi, moc gidi dat & da thi hanh an dén
giap dat ong K3. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd, phan dat ba D dé nghi
duoc nhan co dién tich 561,5m 2, thiéu so véi dién tich dat ba D duoc chia la
30,2m?2 (591,7-561,5). Ba D tu nguyén nhuong cho 6ng D, dé nghi Toa an chia cho
ong B st dung 30,2m? con thiéu nay, khong yéu cau 6ng P thanh toan gia tri.

Pé thuan tién trong viéc st dung dat cua duong su, can chia cho ba D, ong D
dién tich dat nong nghi¢p vi tri lién ké dat & cia moi bén da duoc chia theo ban an
ly hon; cu thé nhu sau: Chia cho ba D 561,5m? dat nong nghiép vi tri lién ké dat &
ba D, chia cho 6ng P 621,9m?2 (30,2+561,5) dat nong nghiép vi tri lién ké dat & cua
ong D (c6 so dd kém theo) va khong budc ong D phai thanh toan gia tri 30,2m? dat
cho ba D.

Ong D duoc sé hiru sir dung toan bd tai san cua ong P xay dung trén dién
tich dat duwoc chia.

D6i véi nha nuodi dé s6 1 1a tai san cua 6ng P xay dung trén dién tich dat
chia cho ba D vi tri lién ké dat tho cu. Mac du ong D xay dung tai san tai thoi diém
da phat sinh tranh chép gitta 6ng D va ba D d6i véi dién tich dat nong nghiép tai vi
tri nay, chinh quyén dia phu’(mg da c6 van ban yéu cau dinh chi xay dung chd co
quan c6 tham quyén giai quyét nhung 6ng D khong chap hanh. Tuy nhién viéc ong
D xay dung chudng trai chin nuoi trén dat nong nghiép khong trai quy dinh cia
phap luat, hién 6ng D da xay dung hoan thién va dang st dung tai san; viéc thao
do, di doi sé lam giam gia tri sit dung cua tai san. Tai phién toa, nguyén don do
ong H dai dién dong ¥ nhan s& hitu, st dung nha nudi dé s6 1 do 6ng D xay dung
trén dat va tra gia tri tai san cho ong D theo gia Hoi dong dinh gia da két luan. Pe
bao dam thuan tién cho qua trinh quan 1y, st dung dat va thi hanh 4n, can chap
nhéan yéu cau cia ba D, giao cho ba D sé hitu, str dung tai san cia 6ng D (nha nuoi
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dé so 1) trén dién tich dat chia cho ba D, ba D phai thanh toan tra 6ng D tri gia tai
san 1a 126.383.000 dong.

Vé viéc dang lap phan ao trong dién tich dat nong nghiép chia cho ba D: Can
ctr vao tai liéu ching cir ¢6 trong ho so vu an, di co s& xac dinh, ba D dang lap
phan dién tich ao tai vi tri nay. Tuy nhién, ba D khong yéu cau giai quyét chi phi
dang 1ap nén khong xem xét giai quyét.

[5.2]. Chia dat nong nghiép ngoai dong: Tong dién tich dat nong nghiép
ngoai dong 1a 752m? (theo két qua xem xét, tham dinh tai chd), 1a tai san chung cuia
04 nhan khau thudc ho gia dinh dng D; bao gom 272m? dat nong nghiép thudc thira
43 (Lo C), to ban d6 13 va 480m? dat nong nghiép thudc thira 11 (Lo 2) to ban do
10. Ong D, ba D mbi ngudi dugc st dung % tai san bang 188m? (752:4). Do ba D
nhuong cho ong D, dé nghi Toa an chia cho 6ng P stt dung 188m?2, khong yéu cau
ong P thanh toan gia tri nén can chap nhan, chia cho ong D st dung 376m? dat
nong nghiép vi tri ngoai dong, trong do tai Lo B dién tich 240m2, tai Lo C dién tich
136m? (c6 so @6 kém theo) va khong budc 6ng D thanh toan gia tri do ba D khong
yéu cau.

[6]. Vé an phi va chi phi t6 tung khac:

Ba D phai chiu 4n phi dan su so tham bang 5% gia tri phan tai san duoc chia
la 2.346.120 dong (651,7x72.000x5%) va phai chiu an phi dan su so tham bang 5%
gia tri tai santrén dat phai thanh toan cho 6ng P 1a 6.319.150 dong
(126.383.000x5%); tong so tién an phi ba D phai chiu lam tron 1a 8.665.000 dong.
Ong P phai chiu an phi dan su so thAm bang 5% gia tri phan tai san dwoc chia lam
tron 1a 3.592.000 dong [(621,9+136+240)x72.000x5%)], theo quy dinh tai Diéu
147 cua Bo luat T6 tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Ba D nhan chiu ca chi phi xem xé&t
tham dinh, dinh gia tai san, khong yéu cau giai quyét nén khong xem xét giai
quyét.

[7]. Cac duong su, nguoi dai dién cia duong su c6 quyén khang cdo ban an
theo quy dinh tai DPiéu 271 va khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 59, khoan 2 Piéu 61, Piéu 62 ctia Luat Hon nhan va gia dinh;
Can ctt khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 biéu 147, biéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cta Bo luat To tung dan su;

Can cu Nghl quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don (ba Hoang Thi D):
1. Chia quyén st dung dat nong nghiép vi tri lién ké dat tho cu nhu sau:



1.1. Chia cho ba Hoang Thi D sir dung dién tich 561,5m? dat nong nghiép
thudc thira dat s6 146 to ban do 09, dia chi: Thon T, xa D, huyén T, thanh phé Hai
Phong. Pat ¢6 vi tri, kich thudc: Phia Bac giap dat & cia ba Hoang Thi D dai
19,74m; phia Pong giap dat & ho 6ng Vi Van L dai 27,53m; phia Tay giap dat
néng nghiép chia cho 6ng Pham Van D dai 31,77m; phia Nam giap dat ho ong
Nguyén B4 K3 dai 18,09m va 3,0m (S4 trén so do kém theo).

Giao cho ba Hoang Thi D s& hiru, stt dung toan b tai san g?m lién vai dién
tich dat nong nghiép 561,5m? thudc thira dat s6 146 to ban do 09, dia chi: Thon T,
xa D, huyén T, thanh pho Hai Phong tri gia 126.383.000 (Mot tram hai muoi sau
triéu ba traim tAm muoi ba nghin) dong.

Budc ba D phai tra 6ng Pham Vian D tri gia tai san trén dat la 126.383.000
(Mot trim hai muoi sau triéu ba tram tdm muoi ba nghin) dong.

1.2. Chia cho dong Pham Van D s dung dién tich 621,9m? dat nong nghiép
thudc thira dat s6 146 to ban do 09, dia chi: Thon T, xa D, huyén T, thanh ph6 Hai
Phong va s& hiru, sir dung toan bo tai san gan lien voi dat. Dat o vi tri, kich thudc:
Phia Bic giap dat & cua 6ng Pham Vian P dai 19,50m; phia Pong giap phan dat
nong nghiép chia cho ba Hoang Thi D dai 31,77m; phia Tay giap dat nong nghiép
cua anh Pham Vian K va anh Pham Van K1 (Pham Van K2) dai 32,29m; phia Nam
giap dat ho 6ng Nguyén Ba K3 va ngd xém dai 11,67m va 8,85m (S5 trén so do
kém theo).

2. Chia quyeén st dung dat nong nghiép ngoai dong nhu sau:

Chia cho 6ng Pham Van D quan ly, st dung:

- Dién tich 136m?2 dat nong nghiép tai thira dat s6 43 (Lo C), to ban d6 13;
dia chi: Thon T, xd D, huyén T, thanh ph6 Hai Phong; dat co vi tri kich thuéc: Phia
DPong giap dat nong nghiép ctia Pham Van K, Pham Van K1 dai 3,0m; phia Tay
giap muong thuy loi dai 3,0m; phia Nam giap dat nong nghiép ho ong Hoang Vin
D1 dai 45,96m; phia Bac giap dat nong nghiép ho 6ng Pham Van T dai 45,68m (co
so do kém theo).

- Dién tich 240m? dat nong nghiép tai thira dat s6 11 (L6 2) to ban do 10; dia
chi: Thon T, xd D, huyén T, thanh pho Hai Phong. Dat c6 vi tri kich thuéc: Phia
DPong giap dat nong nghiép ho ong Pham Van H1 dai 49,61m; phia Tay giap dat
ndng nghiép ho ong D6 Vin D2 dai 49,47m; phia Nam giap muong thuy loi dai
4,7m; phia Bac giap dat nong nghiép cia anh Pham Vian K, Pham Van K1 dai
5,03m (c6 so do kém theo).

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén thi
phai chiu [ai theo mtrc lai suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 357 cua Bo luat Dan su
trong Ung véi thoi gian va so tién con phai thi hanh an.

3. V& an phi:

Ba Hoang Thi D phai chiu 8.665.000 (Tam triéu sau tram sau muoi lam
nghin) dong an phi dan su so tham. Ba D da nop tam tng an phi 1.073.000 (Mot
triéu khong traim bay muoi ba nghin) dong theo Bién lai thu tam tGng an phi so
0008925 ngay 16/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tién Lang nén con
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phai nop tiép 7.592.000 (Bay triéu nim tram chin muoi hai nghin) dong tién an phi
dan so tham.

()ng Pham Van D phai chiu 3.592.000 (Ba tri¢éu nam tram chin muo1 hai
nghin) dong an phi dan su so tham.

Nguoi dai dién hop phap cia duong su co6 mit tai phién toa c6 quyen khang
cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa
c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc giao cho ho
hoac dugc niém yét theo quy dinh cua B luat Té tung dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan su thi nguot1 duoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan su ¢c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat Thi
hanh an dan sy, thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI DONG XET XU SO THAM

- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- VKSND huyén Tién Lang;

- Puong su;

- Nguoi dai dién cua duong su;

- Chi cuc THADS huyén Tién Lang;
- UBND xa Dong Hung;

- Lwu: H6 so vu an, HCTP.

P56 Thi Xuyén
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