TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 01/2025/KDTM-PT
Ngay 13/2/2025
"IV Tranh chdp hop dong tin dung va
hop dong thé chdp tai san, yéu cdu
tuyén bo hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt vé hiéu "

NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu tog phién toa: Ba Vi Thi Yén.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Van Lam va ba Poan Thi Thu Thay.

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Dinh Thi Thanh Hué - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Hai Duong xét
xt phuc tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly 06/2024/TLPT-
KDTM ngay 18 thang 11 nam 2024 vé viée “Tranh chdp hop a"ong tin dung, hop
dong thé chdp, yéu cau tuyén bé hop dong chuyen nhwong quyén su dung dat vé
hiéu”, do ban 4an Kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2024/KDTM-ST ngay
20/9/2024 cita Toa &n nhan dan thanh ph6 Chi Linh bi khang cdo; Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb 01/2025/QDXX-PT ngay 03/2/2025 gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B (nay 14 Ngan hang thuong mai c6
phan L3). Pia chi: Toéa nha L, sé6 B T, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hb Nam T- Chtc vu; Tong giam ddc. Nguoi
dai dién theo uy quyén: Ong Tran Danh T1- Chirc vu: Giam ddc chi nhanh. Nguoi
dai dién theo uy quyén lai: Ong Vii Chi L- Chuc vu: Giam déc phong G; ong
Nguyén Hiru L1- Chirc vu: Chuyén vién phong xir ly no Phap ly; Ong Vi Trong
P- Chtrc vu: Pho giam déc phu trach khach hang cé nhan (theo gidy uy quyen so
35/UQ-LPBankHD ngay 10/2/2025); Pia chi nhan cong van: Phd M, thi tran N,
huyén N, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Hoang Van T2, sinh nam 1970; Dia chi: Khu dan cu M,
phuong C, thanh pho C, tinh Hai Duong.



- Ba Doan Thi T3, sinh nam 1978; Noi DPKHKTT: Khu dan cu M,
phuong C, thanh ph6 C, tinh Hai Duong; Noi 6 hién nay: Khu dan cu D, phuong
H, thanh pho C, tinh Hai Duong.

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Van phong cong chimg Nguyén Thi Thanh N. Dia chi: Khu d6 thi V,
phuong S, thanh ph6 C, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba
Nguyén Thi Thanh N- Trudéng van phong.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Vian phong C1: Ba Hoang Kim
T4; 6ng Bui Manh T5 va 6ng Nguyén Minh D1 Luat su thuoc Vin phong L4-
Poan luat su thanh phé) H; dia chi: P, toa nha A, khu d6 thi T, N, Ha Noi.
- Ong Nguyén Vian K (tén goi khac: L2), sinh nim 1944 va ba Nguyén Thi
S, sinh nam 1949. Péu c6 dia chi: Khu dan cu D, phuong H, thanh phd C, tinh
Hai Duong.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng K, ba S: Ba Nguyén Thi
C- Trg gitp vién phap ly- Trung tam trg giup phap ly Nha nudce tinh H.

(Tai phién toa cé mat ba N, 6ng L, 6ng L1, dng T5; cac duong su khac vang
mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac ban tu khai, bién ban hoa giai, nguoi dai dién theo
uy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngéan hang TMCP B- Chi nhanh H (nay 1a Ngan hang TMCP L3) cho anh
Hoang Vin T2 va chi Doan Thi T3 vay tién theo Hop ddng tin dung han muc s6
HDTD60A2022122 véi han mirc cho vay 13 520.000.000d6ng va gidy dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhin no s6 60A2022122/01 ngay 20/10/2022, thoi han vay tir
ngay 20/10/2023 dén hét ngay 05/4/2023, muc dich st dung von 1a bd sung von
mua ban kinh doanh da dp 1at cac loai. Lii suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a
10%/nam c6 dinh trong 3 thang dau tién. Lii suat no 14i cham tra bang 150% lai
sut trong han tai thoi diém chuyén ng qua han. Lai suat ng 1ai cham tra bﬁng
10%/nam tinh trén sd du 14i cham tra tuong Gmg vai thoi gian cham tra. Phuong
thire diéu chinh 13i suét tir thang thir 4 tré di, 13i suat cho vay duogc thay d6i dinh
ky 03 thang/lan. Li suat cho vay tai thoi diém diéu chinh bang 13i suat co s¢ duoc
Ngén hang ban hanh trong tung thoi ky tai thoi diém ap dung. (thot diém giai
ngan/dleu chinh 13i suat) cong (+) bién do 3,35%/nam. Ky han tra ng gbc: No goc
trd cuoi ky hoac khi c6 ngudn thu. Ky han tra 1ai: 131 tra dinh ky vao ngay 30 hang
thang. Ky tra 1ai dau tién vao ngay 30/11/2022. Ngay tra no cudi cuing: 05/4/2023.

~ Ngén hang da giai ngan cho anh T2 chj T3 tong s0 tién la 520.000.000dong
thé hién qua Khé udc nhan no.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a toan bo quyén st dung dit tai thira dat sb 226,
td ban dd sb 06, dién tich 211m? toa lac tai phuong H, thanh pho C, tinh Hai
Duong theo gidy CNQSD dat, QSHNO va tai san gan hen v6i dat s6 CY719112,
s6 vao so cap GCN: CH04363 do UBND thanh phd C cap ngay 04/12/2020 mang



tén 6ng Hoang Vin T2 va ba Doan Thi T3 theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat cong chimg s6 HDTC60A2020109 ngay 10/12/2020 tai Phong Vin phong C1.
Qua trinh cho vay, Ngan hang tién hanh khéo sat hién trang nha dat, dinh gia tai
san thé chép tri gia 759.000.000ddng.

Qua trinh thuc hién Hop dé)ng tin dung, anh Hoang Van T2 va chi Doan Thi T3
da vi pham cam két thanh toan khoan ng. Pén ngay 15/4/2023, anh T2 chi T3 moi
tra cho Ngan hang téng sO tién 27.333.334 dong (trong d6 tra gbc 50.059 dong,
tra 1ai 27.316. 29Zdong) Ké tir ngay 15/4/2023 cho dén nay, anh T2 chi T3 khdng
thuc hién viéc tra ng gbc va 1i. Ngan hang nhiéu lan don dbc, tao didu kién dé
bén vay thuc hién nghia vu trd ng nhung anh T2 chi T3 van khong thuc hién nghia
vu trd ng cho Ngan hang.

Nay Ngéan hang yéu cau Toa an giai quyét: Budc anh Hoang Vian T2 va chi
Doan Thi T3 phai thanh toan toan b khoan ng cho Ngan hang dén ngay 20/9/2024
v6i tong s6 tién 12 671.163.770 dong, trong d6 no gbc 12 519.949.941 dong, no 13
qua han 1a 151.213.829dong.

Budc anh Hoang Van T2 va chi Doan Thi T3 thanh toan tra sb tién 13i, phi
phat sinh theo 1ai suat trong han, 1ai suat qua han tai Hop déng tin dung han murc
s6 HDTD60A2022122 ké tir ngay 21/9/2024 cho dén khi thanh toan xong toan b
khoan ng. Ké tir ngdy ban an ctia Toa an ¢ hiéu lyc thi hanh, néu anh Hoang Vian
T2 va chi Doan Thi T3 khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan no trén va lai
phét sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dén sy tién hanh
ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam ctia khoan vay dé xur 1y thu hdi ng. Néu
s tién thu dugc tir ban, xur 1y tai san bao dam van khong dii tra ng cho Ngan hang
thi anh Hoang Vin T2, chi Doan Thi T3 van phai tiép thuc thuc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang cho dén khi tat toan toan bd cac khoan vay. Anh Hoang Vin
T2 va chi Doan Thi T3 phai ndp an phi, cac chi phi t6 tung theo quy dinh.

Tai bién ban ghi 10i khai anh Hoang Vin T2 va chi Doan Thi T3 thé hién:

Vao ndm 2022, anh chi c¢6 vay Ngan hang TMCP B theo hop dong tin dung
s6 HDTD 60A2022122 véi tong s tién goc 1a 520.000.000dong (Nam tram hai
muoi tri¢u dong chin). Khi vay, anh chi c6 glay phep dang ky kinh doanh, c6 thé
chép bang quyén s dung dat tai thira dat s6 226, to ban d6 s6 06 tai khu dan cu
b, phuong H, thanh pho C, tinh Hai Duong. Thira dat da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén anh chi 1a Hoang Van T2 va Doén Thi T3.

Qua trinh vay dén nay, anh chi da dugc Ngan hang giai ngén s tién vay nay. Anh
chi da tra 14i duoc tong sb tién 14 27.333.292 dong. Tl ngay 15/4/2023, anh chi
khong thuc hién viéc trd ng dugc khoan nao. Do kinh té gia dinh kho khan nén
anh chi chua tra dugc. Nay Ngan hang khai kién yéu cau anh chi tra tong sb tién
la 671.163. 770d6ng, trong d6 ng géc la 519.949. 941d6ng, no lai qua han la
151.213. 829d0ng, anh chi cling nhat tri. Tuy vay, chi T3 dé nghi Ngan hang gian
thoi gian tra no dé anh chi c6 thé tra ng dan Ngéan hang.

Déi v6i yéu cau cua Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap, chi T3 ,dé
nghi trd ng Ngan hang va khong dong y viéc Ngan hang thu hoi tai san thé chap.



Vi thira dat s6 226, to ban d6 s6 06 tai khu dan cu D, phuong H, thanh phé C, tinh
Hai Duong c6 ngudn gbc cua ong Nguyén Van K(LU) va ba Nguyén Thi S. Ong
K, ba S da dén Vin phong Cong ching Nguyen Thi Thanh N. Dia chi; V, Ba T6,
Sao P2, Chi L, Hai Duong dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai
véan phong cong chung, nhung thye té dng ba chi cho v chong anh chi muon gidy
ching nhén quyen su dung dat dé vay Ngan hang. Giita v chong anh chi va vo
chdng 6ng K ba S khong chuyén nhugng mua ban dat voi nhau. Trong hop dong
chuyén nhugng ghi chuyén nhuong dat véi gia 100.000.000d0ng(Mot tram triéu
d6ng) 1a khong dang. Anh chi khong phai tra khoan tién nao cho ong K ba S. Ong
K ba S ciing khong nhan khoan tién chuyén nhuong d4t nao tir anh chi. Viéc thiét
1ap hop déng chuyén nhuong dat nay 1a do ong K ba S nhiéu tudi, khong thé dung
tén bao dam nghia vy vay cho vog chéng anh chi nén anh chi méi thuc hién viéc
ky hop dong chuyén nhugng tén tir ong K ba S sang cho vg chong anh chi dé lam
thu tuc vay Ngan hang. Nay anh chi van xac nhan c6 mugn gidy chiig nhan quyén
sir dung dat ctia 6ng K ba S dé vay Ngan hang TMCP B. Anh chi ¢6 trach nhiém
tra no Ngan hang va tra lai ong K ba S gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén 6ng K ba S & thira dat s6 226 to ban d6 s6 06 tai khu dan cu B, phuong H,
thanh phd C, tinh Hai Duong.

Ong K ba S yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nay
tai Van phong C1 anh chi khong d(‘)ng y. Viéc Ngan hang da tham dinh gia thira
dat ciia 6ng Nguyén Vian K ba Nguyén Thi S 13 759.000. OOOdong, chi T3 dong v,
con anh T2 khong co y kién gi. Theo anh T2: Ong K ba S van ¢ trén thira dat do
tir 46 cho dén nay. Moi thu tuc chuyén nhuong dat nhu thé nao chi co chi T3 va
van phong C1 1a cong chirg vién Nguyén Thi Thanh N thyc hién, con anhkhong
biét gi. Chi T3 bao anh 1én van phong C1 ky thi anh ky tén ciing. Anh ciing khong
dugc doc bién ban va Cong chung vién khong giai thich gi cho anh biét.

Nay Ngan hang TMCP B khoi kién yéu cdu anh chi tra tong sb tién
671.163.770d0ng, trong d6 no gdc 1a 519.949.941d6ng, no 1di qua han 1a
151.213.829d6ng, anh ciing nhat tri. Anh déng ¥ voi yéu cau ciia Ngan hang
TMCP B yéu cau xur 1y tai san thé chép dé trir vao khoan ng cua anh chi tai Ngan
hang.

Tai bién ban ghi 16i khai ctia ong Nguyén Vin K(tén goi khac L2) va ba Nguyén
Thi S trinh bay nhu sau:

Ong ba xac dinh khong chuyén nhuong quyén str dung dat tai thira dat s6
226 to ban do sb 06 tai khu dan cu D, phuong H, thanh phd C, tinh Hai Duong
cho anh Hoang Van T2 va chi Doan Thi T3 tai van phong C1 dia chi ¢ V, Ba T6,
S, Chi L, Hai Duong. Do 6ng ba tin tudng chi Doan Thi T3, 6ng ba chi duoc biét
va giai thich 1a ky dé cho chi T3 lam thu tuc vay Ngan hang. Chi T3 hira 1a muon
bia d4t 1 nam rdi tra lai cho vo chéng ong ba. Chinh vi thé, ong ba méi ky bién
ban. Nay 6ng ba gilr nguyén quan diém dé nghi Toa an hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir vo chong o ong ba sang cho vg chdng chi T3 anh T2.
Yéu cau chi T3 anh T2 tra lai cho vo chong ong ba gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat trén.



Tai bién ban trinh bay y kién ctua Vin phong C1 thé hién: Ngay 01/12/2020, ong
Nguyen Van K(Lu), ba Nguyen Thi S va 6ng Hoang Van T2, ba Doan Thi T3
cung dén Vian phong C1 dé nghi thuc hién thu tuc cong chimg Hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat: Thira dat s6 226, to ban dd 06 tai dia chi: Phuong H,
thanh pho C, tinh Hai Duong. Tai van phong cong ching Nguyén Thi Thanh N,
cac bén da xuat trinh day du céc loai tai liéu dé  Cong chung vién thiét 1ap van ban
va cong ching Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai thoi diém 1 cong
chtng, cac bén déu c6 strc khoe binh thuong, hoan toan tinh tdo va minh man, ¢6
nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phép luat. Hai bén da ty nguyén giao
két hop dong va khong bi cudng ép hay ltra ddi. Trinh tu thu tuc cong chimg duoc
cong chung vién Vin phong cong ching Nguyén Thi Thanh N thuc hién theo
dang quy dinh cua phap luat.

Tai Cong vin sd 5404/CCT-NV ngay 13/6/2024 cia Chi cyc thué thanh phé C thé
hién: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat s6 226 to ban do
06 tai khu dan cu D, phu:c‘mg H, thanh phé) C, téng dién tich 211m?, trong d6 dat
ODT 140m?, dat LNK 71m? da dugc ky ket giita hai bén va dugc chimg nhén tai
Van phong C1, ghi gia chuyén nhuong 14 100.000.000d6ng, gia chuyen nhuong
thap hon so voi gia dat do UBND tinh H quy dinh tai thoi diém chuyen nhuong.
Chi cuc T7 khong chap nhan gia dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong va
xéc dinh gia dat chuyén nhugng dé tinh thué theo Bang gia dat do UBND tinh ban
hanh trong trudng hop nay 13 216.035.000d0ng.

Tai Thong bao s6 1470/TB-CATP ngay 15/7/2024 ctia Cong an thanh phd C xac
dinh: Chi Doan Thi T3 muon va lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
tai thira s6 226, to ban d6 06, dia chi: Phuong H, thanh phé C, tinh Hai Duong
ctia 6ng Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi S dé thé chip tai Ngan hang TMCP
Buu dién Lién Viét huyén B chi 1a giao dich dan su. Viéc chi Doan Thi T3 chua
thuc hién nghia vu chuyén quyén sir dung thira dat trén tra cho 6ng Nguyén Vin
K va ba Nguyén Thi S theo nhur cam két 1a vi pham nghia vy dan su. Vu viéc trén
khong c6 dau hiéu toi pham.

Qua trinh giai quyét, Toa an da tién hanh tham dinh d6i véi tai san thé chap cia
anh Hoang Van T2, chi Doén Thi T3, xac dinh: Hi¢n trang thura dat s6 226, to ban
d6 s6 06 tai khu dan cu b, phuong H, tinh Hai Duong theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CY719112 do UBND thanh pho C cap mang tén anh Hoang Van
T2 va chi Dodn Thi T3, ¢6 dién tich 206,5m? tai san trén dat gdm 01 nha cap 4,
01 mai proximang, 01 san trét bé tong, 01 khu chdn nudi, 01 nha v¢ sinh, 02 try
cong, 2 canh cong sit 021 doan tudng xay bang gach ba banh, 01 ciy nhan, 01
cdy hong xiém. Ngoai ra khong con tai san nao khac.

Tai bién ban xac minh vo1 UBND phuong H thé hién: Thua dét 50 226, to ban d6
s6 06 tai khu dan cu B, phuong H, tinh Hai Duong c6 nguon gbc clia ong Nguyen
Vin L2(tén goi khac: K) duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau
vao nam 1999, dién tich 496m? va khi d6 1a thira 163 to ban d6 s6 06. Pén nim
2012, thira dat s6 163 to ban d6 06 tach mot phan cho Nguyén Vin T8 va Nguyén
Thi N. Thira dat 163 to ban d6 s6 06 con lai 336m? mang tén Nguyén Vin K,



N guyén Thi S. Bén nam 2017, thira dat 163 to ban do 06 tach thura tang cho mot
phan cho Nguyén Thi O. Ong K ba S con lai 211m? va sd thira 1a 226 to ban dd
s6 06. Bén nam 2020, 6ng K ba S lai chuyen nhuong thira d4t nay cho 6ng T2 ba
T3. Hién thira dat nay da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dit mang tén
6ng T2 ba T3. Thira dat nay khong tranh chap véi cac thira dt bén canh.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2024/KDTM-ST ngay
20/9/2024, Toa an nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong da can cur vao

khoan 3 Piéu 26, khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu
39; Diéu 147, 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat t tung
dan sy khoan 1 Diéu 124, Biéu 131, 132, 133, 292, 293, 298, 299, 317, 318, 319,
320, 321, 322, 323 B9 luat dan sy nam 2015; Diéu 91, 95 Luat cac t6 chirc tin
dung; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019; Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira d6i, bo sung mot
s6 diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht vé
giao dich bao dam; Cong vin s6 64/TAND-PC ngay 03/4/2019 ctia TAND Tbi
cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an, xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP B- Chi nhanh
H (nay la Ngan hang TMCP L3).

Chép nhén yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi S.

Budc anh Hoang Van T2 va chi Doan Thi T3 c6 trach nhi¢m thanh toan tra
cho Ngan hang toan bo no gbc va i tinh dén ngay xét xtr (20/9/2024) véi tong
s6 tién 13 671.163.770d0ng, trong d6 no gbe 1a 519.949.941ddng, no 13i qua han
1a 151.213.829d6ng.

Ké tir ngay 21/9/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, anh Hoang Vin T2,
chi Doan Thi T3 con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i sudt cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung HDTD60A2022122
ngay 20/10/2022.

Truong hop anh Hoang Van T2 va chi Doén Thi T3 khong thyc hién nghia
vu thanh toan ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy phat
mai tai san dam bao la Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
so 226, to ban d6 s6 06, dién tich 206m? do UBND thanh phé C, tinh Hai Duong
cap ngay 04/10/2024 mang tén anh Hoang Van T2 va chi Doén Thi T3 theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 HDTC 60A2020109 ngay 10/12/2020.

Truong hop s6 tién thu dugc tir tai san bao dam khong du dé thanh toan
khoan ng, anh Hoang Van T2 va chi Doan Thi T3 van phai tiép tuc tra s ng gbc
va 1ai con lai cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP B- Chi nhanh
H(nay la Ngan hang TMCP L3), truong hop tai san phat mai con thira thi tra lai
cho ngudi thé chap tai san.



Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1179, quyén sd 01/2020
TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/12/2020 giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin
K(LU), ba Nguyén Thi S va bén nhan chuyén nhuong anh Hoang Vin T2, chi
Doan Thi T3 vo6 hiéu.

Budc anh Hoang Van T2, chi Doan Thi T3 phai c6 nghia vu thanh todn hoan tra
6ng Nguyén Van K(LU), ba Nguyén Thi S s6 tién 759.000.000d0ng(Bay trim nim
muoi chin triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua duong su,
kién nghi S& Tu phap va Chi cuc thué thanh phé C.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 12/10/2024, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan Vin phong cong chimg Nguyén Thi Thanh N khang cdo hity toan bo
ban an so thim caa TAND thi xd Chi Linh. Ngay 17/12/2024, Van phong cong
chting Nguyén Thi Thanh N ndp don xin rat mdt phan khang céo; cu thé Vin
phong cong ching Nguyén Thi Thanh N chi khdng cdo mot phan ban an sb
04/2024/DS-ST ngay 20//2024 cua TAND thi xa Chi Linh lién quan dén noi dung
“Kién nghi S& Tu phép tinh Hai Duong c6 hinh thtc xtr 1y doi vdi Cong chimg
vién tai Van phong C1 do thiét 1ap hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
bi vo hiéu do gia tao theo quy ché ciia S& Tu phap va Luat Cong Chung”. Bé nghi
TAND tinh Hai Duong giai quyét hity mot phan Ban 4n s6 04/2024/DS-ST ngay
20//2024 ciia TAND thi xa Chi Linh lién quan dén noi dung kién nghi S& Tu phap
tinh Hai Duong c6 hinh thirc xtr Iy dbi v6i Cong chtng vién tai Vin phong C1.

Tai phién toa phtc thim:

Ngudi dai dién cta vin phong cong chimg Nguyén Thi Thanh N va nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap déu trinh bay: gilt nguyén ndi dung khang céo
dé nghi hity bo kién nghi So tu phap tinh Hai Duong, dong thoi bo sung ndi dung
khang cao dé nghi huy bo kién nghi Chi cuc thué thanh phd C c6 bién phap quan
ly thué ddi véi cac to chic hanh nghe cong chimg trén dia ban thanh phd C, tinh
Hai Duong khi thiét lap cac hop dong giao dich dan sy. Cac can cu khang cdo:
Viéc cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/12/2020
gitra 6ng K, ba S va anh T2, chi T3 thyc hién trinh ty, thi tuc ding quy dinh phap
luat. Hop déng v0 hiGu 1a do cac duong sy gia tao, khong c6 co so ching minh
Vin phong cong ching biét viéc cac bén ky hop dong chuyén nhuong voi muc
dich muon tai san dé thé chap vay Ngan hang. Do vay ndi dung kién nghi ctia Toa
4n Chi L 1 thiéu can cr xAm pham quyén va loi ich hop phéap ctia céng chirng
vién. Pé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) chap nhan khang céo.

Pai dién Ngan hang khong co ¥ kién gi vé ndi dung khang cdo ciia Vian phong

C1. Nhét tri véi ban dn khong c6 y kién gi.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong trinh bay: Nhiing nguoi
tién hanh tb tung va cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh cua B6 luat t6
tung déan sy tir khi thy 1y dén khi xét xir; Vé quan diém giai quyét vy an: Sau khi

vi dai dién Vién kiém sat phan tich céc tinh tiét ctia vu an, cAc can ctr xem xét yeéu
cau khang cdo cua duong su, dé nghi HDXX: Can cur khoan 2 Bi¢u 308 Bo luat



t6 tung dan sy; Chap nhan mot phan khang cao cua Vin phong C1; Stra ban an
Kinh doanh thwong mai so tham s6 04/2024/KDTM-ST ngay 20/9/2024 cua Toa
an nhan dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong; bo phan klen nghi xu 1y ddi voi
Cong chung vién va Van phong cong ching tai phan quyét dinh cua ban an so
tham; V& an phi: Nguoi khang cdo khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai
phtc thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va cdn cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

1.1.Khéng cdo ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong cong
chimg Nguyén Thanh N trong thoi han luat dinh 1a khang céo hop 1¢ duoc xem
xét theo thu tuc phtc tham.

1.2 Tai phién toa véng mit mot sb cac duong su da duoc triéu tap hop nén
xét XU vang mit cac duong sy trén.

1.3. Viéc thay doi, bo sung khang cdo ciia Vian phong C1 phu hop phéap
luat nén dwoc chip nhan.

[2] V& ndi dung: Xét ndi dung khang cao Van phong cong ching Nguyén
Thi Thanh N khéng cdo mdt phan ban 4n vé noi dung kién nghi tai ban an kinh
doanh thuong mai so tham thay rang:

Nguyén don Ngan hang TMCP B khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap
hop ddng tin dung va hop dong thé chap v0i bi don la anh Hoang Van T2, chi
Doén Thi T3. Trong d6 c6 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc
lap 1a 6ng Nguyén Vin K (L0), ba Nguyén Thi S dé nghi tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét giita 6ng ba va anh Hoang Vin T2, chi Doan Thi T3
d6i v6i thira dat thira dat s6 226 to ban dd s6 06 tai khu dan cu B, phudong H, thanh
phé C, tinh Hai Duong 1a tai san thé chap bao dam cho hop dong tin dung noi
trén. Tai ban an so tham da giai quyet xac dinh hop dong tin dung, hop dong thé
chép c6 hiéu luc phap luat. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gitta 6ng K, ba S va anh T2 chj T3 v6 hiéu. Cac duong su déu khong c6 khang
cao ban an déi véi1 cac nd1 dung trén.

Qua trinh giai quyét tai cdp so tham va tai giai doan xét xtr phiic tham 10i
khai ctia cac duong su déu trinh bay thong nhat, khong thay doi. Trong d6 xéac
dinh: 6ng K, ba S lam tha tuc chuyén nhuong dé cho anh T2, chi T3 muon gidy
chtng nhan quyén sir dung dat & thira dat s6 226 to ban d6 sb 06 tai khu dan cu
P, phuong H, thanh phd C, tinh Hai Duong dé thé chap vay tién Ngan hang. Thyc
té giira hai bén khong c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, khong cé viée
giao tién hay ban giao dat cho nhau. Ong K, ba S khong nhan khoan tién chuyén
nhuong nao tir anh T2 chi T3. Gia chuyén nhuong thira dat 1a 100.000.000 dong
khéng ding gia tri thuc dit tai thoi diém chuyén nhuong ¢ khu dan cu B, phudng
H, thanh phé C, tinh Hai Duong. Ong ba van 13 nguoi quan 1y dat tir d6 dén nay.
Hop ddng chuyén nhuong trén dugc hai bén tién hanh cong chimg tai Van phong
C1; 6ng K, ba S xac dinh dang chir ky cta minh tai hop dong. Kiém tra ho so
cong ching dam bao day du tai liéu, trinh ty cong ching thyc hién theo ding quy
dinh ctia Luat cong chung. Tai ban an so tham d3 cin ct Diéu 124 B6 luat dan sw



xéc dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra 6ng K, baSvaanh T2
chi T3 v6 hiéu do 1a giao dich dan s gia tao nham che giau mot giao dich dan su
khac. Do viy x4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngdy
01/12/2020 vo hiéu do 16i ciia cac bén tham gia hop déng. Hai bén tham gia hop
dong chuyen nhugng dong ¥ voi ban an so thdm xac dinh hop ddéng vo hiéu va
giai quyét hau qua cua hop dong, dong thoi khong xac dinh 15i ctia Vin phong
cong chimg va khong c6 yéu cau bdi thudng thiét hai. Méc du, gia tai hop dong
chuyén nhuong chua phu hop véi gia tri thuc té nhung gia khi tinh thué da duoc
co quan thué tinh lai theo quy dinh phap luat thué, khong gay thiét hai cho Nha
nuéc. Do vdy, can chdp nhan khang cdo ctia Van phong C1, stra ban an so tham,
khong kién nghi xur 1y vi pham d6i véi Cong chimg vién va Vin phong C1.
[3] V& an phi:

- An phi phtc tham: Do khang céo ctia Vian phong cong chimg Nguyén Thi
Thanh N duoc chap nhan nén Vin phong cong ching Nguyén Thi Thanh N khdng
phai chiu phi dan sy phic tham. Hoan tra Van phong cong ching Nguyén Thi
Thanh N tién tam tng an phi phic tham 2.000.000d da ndp.

[4] Cac Quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cap phuc tham khong xem xét va da c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang
cao khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan su;

Chép nhan khang cdo cta Vin phong C1; Sira ban an Kinh doanh thuong
mai so thAm s6 04/2024/KDTM-ST ngay 20/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khodn 1 diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan
1 Picu 39; Picu 148 Bo luat t6 tung dan su khoan 1 Piéu 124, Diéu 131, 132,
133, 292, 293, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 B0 luat dan sy nam
2015; Piéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh
phu vé stra doi, b6 sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND- CcpP ngay
29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an, xu:

1.Chap nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP B- Chi nhanh H (nay
la Ngan hang TMCP L3).

Budc anh Hoang Van T2 va chi Doan Thi T3 c¢6 trach nhi¢m thanh toéan tra
cho Ngan hang toan bd ng gbc va lai tinh dén ngay xét xtr (20/9/2024) véi tong
s6 tién 14 671.163.770 dong, trong d6 ng gde 14 519.949.941d6ng, no 13i qua han
1a 151.213.829 dong.

Ké tir ngay 21/9/2024 cho dén khi thi hanh an xong, anh Hoang Vian T2,
chi Doan Thi T3 con phai chiu khodn tién lai cua so ti€n con phai thi hanh an theo



mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung HDTD60A2022122
ngay 20/10/2022.

Truong hop anh Hoang Van T2 va chi Doén Thi T3 khong thyc hién nghia
vu thanh toan ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy phat
mai tai san dam bao la Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
56 226, to ban do s6 06, dién tich 206m? do UBND thanh phé C, tinh Hai Duong
cap ngay 04/10/2024 mang tén anh Hoang Vian T2 va chi Dodn Thi T3 theo Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat s6 HDTC 60A2020109 ngay 10/12/2020.

Truong hop s6 tién thu dugc tir tai san bao dam khong di dé thanh toan
khoan ng, anh Hoang Vian T2 va chi Doan Thi T3 van phai tiép tuc tra s ng géc
va 14i con lai cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP B- Chi nhanh
H (nay la Ngan hang TMCP L3), truong hop tai san phat mai con thura thi tra lai
cho ngudi thé chap tai san.

2. Chap nhan yéu cau doc lap ctua ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi S.

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1179, quyén sé 01/2020
TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/12/2020 giita bén chuyén nhuong dng Nguyén Vin
K(LU), ba Nguyén Thi S va bén nhan chuyén nhuong anh Hoang Vin T2, chi
Doan Thi T3 vo hi¢u.

Budc anh ~Hoa‘mg Van T2, chi Doan Thi T3 phé‘i c6 nghia vu thz}nh toan hoan tra
ong Nguyén Van K(Lu), ba Nguyén Thi S so tién 759.000.000d0ng.

K& tur ngay ban an co hi¢u luc phap luat va nguoi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, nguoi phai thi hanh 4n con phai
chiu tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 B0 luat déan suy.

3. V& an phi va chi phi t tung:

- An phi so tham: Anh Hoang Van T2, chi Doan Thi T3 phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham 1a 65.206.000 dong (da lam tron). Hoan tra Ngan
hang TMCP B- Chi nhanh H (nay 1a Ngan hang TMCP L3) s tién 14.348.000
dong (do ba Vii Thi O1 ndp) theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6
0003908 ngay 27/03/2024 ctia Chi Cuyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Chi Linh,
tinh Hai Duong.

- An phi phuc tham: Vin phong C1 khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong
mai phiic tham. Hoan tra Van phong cong chimg Nguyén Thi Thanh N s6 tién
2.000.000d (hai triéu dong) tam Ung an phi dé ndp; trong do 300.000d (ba tram
nghin ddng) theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi s6 0004237 ngay 17/10/2024 va
1.700.000d (mot triéu bay tram nghin déng) theo bién lai thu tam ing an phi sO
0004371 ngay 27/12/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Chi Linh,
tinh Hai Duong.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Anh Hoang Van T2, chi Doan Thi T3’ phéi
tra cho Ngan hang TMCP B- Chi nhanh H (nay la Ngan hang TMCP L3) s6 tién
6.100.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai cho.
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4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (13/2/2025).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND thanh phd Chi Linh;

- Chi cuc THA DS thanh pho Chi Linh;
- Cac duong su;

- Luu HS; luu toa.

Vii Thi Yén
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