TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUY NHON Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

TINH BINH PINH

Bén 4n $6:06/2025/KDTM -ST

Ngay: 13-02-2025

V/v tranh chap hop ddng tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TiNH BINH PINH

-Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:Babang Thi Kim Anh
Cdc Hoi tham nhén ddn:+ Ba Tran Thi Phdi

+ Ba Pham Thi Tu Nga

-Thw ky phién toa:Ong Lé Puc Phongla Thiam tra vién Toa &n nhan
danthanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan din thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
Dinhtham gia phién toa:Ba Nguyén Pham To6 P-Kiém sat vién.

Ngay 13thang02 nam 2025 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Quy Nhonxét xtr
so tham cong khai vu an thu Iy s6  53/2024/TLST-KDTM ngay 18 thang 7nam
2024vétranh chap hop dong tin dungtheo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6421/2024/QDXXST-KDTM ngay25thang 12 nam 2024 va Quyét dinh hoin
phién toa s601/2025/QDST-KDTM ngay 16/01/2025giira cac duong su:

- Nguyén don:Ngan hang TMCP C
Dia chi: A T, Quan H, Thanh phd Ha Nai.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B - Chu tich HDQT

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong H6 Puc H- Pho Giam dbc
Ngan hang TMCP C-Chi nhanh K, 6ngPham Hoang N- Truéng phong ban 1¢ Ngan
hang TMCP C - Chi nhanh K; Dia chi: B L, P. T, thanh pho Q, tinh Binh Dinh, la
ngu:orl dai dién theo uy quyen (Theo van ban uy quyén s6 373/UQ-CNKCNPT-TH
ngay 26/8/2024); 6ng Hvang mit, 6ng Nco mit.

- Bi don: Chi Tran My Y, sinh nam: 2004
Dia chi thuong tra: T6 E, khu pho A, P.Déng Pa, TP ., T. B. Chd ¢ hién nay: Hém
E T, Thi trdn D, H. T, T. B; vang mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:Chi Vo Thi Ha Trac HI, sinh nam
1990; Dia chi: B N, thi tran D, huyén T, tinh Binh Pinh; vang mat, c6 don dé nghi
Toa an xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngay 02 thang 7 nam 2024, cac loi khai trong qué trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don Ngan hang TMCP Cdo 6ng
Pham Hoang Nla nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP C-Chi nhanh K( viét tit 1a Ngan hang) va chi Tran My
Yco ky két Hop dong cho vay han murcsd 1106/2023/HDCVHM/NHCT542 ngay
07/6/2023 va cac van ban sia d6i bd sung hop dong cho vay s
1106/2023/HDPBD/NHCT542-HDCVHM-SDBS01 ngay 14/6/2023, van ban sua
d6i bo sung hop ddng cho vay s6 1106/2023/HDCVHM/ NHCT542-SPBS02 ngay
14/7/2023, vin ban sira d6i bd sung hop ddng cho vay s 1106/2023/HDCVHM/
NHCT542-SPBS03 ngay 20/7/2023, vin ban sira d6i, bd sung hop dong cho vay
s6 1106/2023/HDCVHM/NHCT542-SPBS04 ngay 17/5/2024,van ban stra doi, bo
sung hop dong cho vay s61106/2023/HDCVHM/NHCT542-SPBS05 ngay
26/8/2024, vin ban stra dd6i, bd sung hop ddéng cho vay sb
1106/2023/HDCVHM/NHCT542-SDBS06 ngay 30/8/2024. Theo hop dong, Ngan
hang c6 cho chi Tran My Yvay vén véi sd tién vay la 4.600.000.000 ddng; Muc
dich vay dé mua ban hang nong san theo chuyén;Thoi han duy tri han mirc: 12
thang; Lai sudt cho vay trong han duoc tinh theo timg gidy nhan no ; Lai suat phat
qua han bang 150% lai suat cho vay trong han (13i suat vay von c6 sy diéu chinh
theo quy dinh vé 1ai suat cia ngan hang theo timg thoi ky); Tlai tra vao ngay 07
hang thang. Thuc hién hop dong cho vay han murc néu tren Ngén hang da giai
ngan cho chi Tran My Ythé hién tai cac gidy nhan ng véi tong so tién nhan no 1a
4.600.000.000 dong, cu thé timg gidy nhan ng nhu sau:

- Gidy nhén ng s 863008361647 ngay 08/6/2023, thoi han tra ng: 12 théng,
ngay den han tra ng 08/6/2024, sb tién nhan no  1.300.000.000 ddng, 14i suét ghi
trén gidy nhan no la: 9,5%/nam.

- Gidy nhan ng sb 864008384226 ngay 15/6/2023, thoi han trang: 12 théng,
ngay df:n han tra ng 15/6/2024, s6 tién nhan ng  1.950.000.000 dong, 1ai suat ghi
trén giay nhan no la: 9,5%/nam.

- Gidly nhan ng s0 865008476581 ngay 14/7/2023, thoi han tra no: 12 théng,

ngay den han tra ng  14/7/2024, sb tién nhan no  1.150. OOO 000 dong, 14i suat ghi
trén gidy nhan no 1a: 9%/nam.

- Glay nhan ng s6 8660084}94‘810 ngay 21/7/2023, thoi han tra no: ,12 thang,
ng;ly dén han tra ng 21/7/2024, s6 ti€n nhan ng 200.000.000 dong, 1ai suat ghi trén
giay nhan ng la: 9%/nam.

Pé bao dam cho viéc tra ng phat sinh tir cac hop dong néu trén, chi Tran My
Yda thé chip cho Ngan hang TMCP C - chi nhanh Kcac tai san gom:

1) Quyén sir dung dét tai thira dat s6 1255, to ban d6 sb 21, dia chi tai thon
P,xa P, huyen T, tinh Binh Dinh, da dugc capglay chu‘ng nhan quyén st dung dit ,
quyen so htru nha & va tai san khac gin lién voi dat, sd phat hanh DB 055554, s6
vao sb cap gidy chirng nhan CS 16566 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bedp
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ngdy  24/8/2022(Theo hop dong thé chip bat dong san s b
99/2023/HDPBD/NHCT542 ngay 07/6/2023). Tai san thé chip do chi Tran My Yso
hiru.

2) Quyén str dung dat tai thia dat sd 1256, to ban d6 sb 21, dia chi tai thon
P,xa P, huyen T, tinh Binh Dinh, da dugc capglay chu’ng nhan quyén st dung dt ,
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat |, sd phat hanh DB 055556, s6
vao so cip gidy chig nhan CS 16567 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Beap
ngdy 24/8/2022(Theo ho p ddng thé chap bat dong san sb
100/2023/HDBD/NHCT542 ngay 07/6/2023). Tai san thé chip do chi Trin My
Ys& hitu.

3) Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 150, to ban
dé sé 68, dia chi tai Khu phé V, Thi trdn D, huyen T, tinh Binh Dinh, da duoc
capglay chu’ng nhan quyén st dung dat | quyen s0’ htru nha & va tai san khac gin
lién voi dat, s6 phat hanh DD 784961, s6 vao so cap gidy ching nhan CS 05077 do
S6¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Beap ngay 24/01/2022(Theo hop dong thé chip
bat dong san s6 101/2023/HDBD/NHCT542 ngay 07/6/2023). Tai san thé chap do
chi Tran M§y Ysé hitu.

4) Quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira dat s6 115, to ban
d6 s6 51, dia chi tai Thon V, Thi tran D, huyen T, tinh Binh Dinh, da duoc capglay
chung nhan quyén st dung dat , quyen SO hu'u nha & va tai san khac gan lién voi
dat, s6 phat hanh CU 815932, s vao sb cip gidy chimg nhan CS 04478 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bcép ngay 13/02/2020(Theo hop ddong thé chap bat
dong san s6 130/2023/HDBD/NHCT542 ngay 14/6/2023).Tai san thé ¢ hap do chi
Tran My Ysé hitu.

5) Quyén sir dung dat tai thira dat s 698, to ban dd so 4, dia chi tai Thén L,
xa P, huyén T, tinh Binh Dinh, da duoc cépgiéy ching nhan quyén st dung dat |
quyén so htru nha & va tai san khac gan lién voi dat , s phat hanh DD 980103, s6
vao sb cap gidy chting nhan CS 13327 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Bcap
ngdy  04/8/2022(Theo hop dong thé chip bat dong san sd
131/2023/HDBD/NHCT542 ngay 14/6/2023). Tai san thé chap do ba Tran My Yso
hiru.

6) Quyén st dung dat tai thira dat s6 613, to ban d6 s6 16, dia chi tai Thon L,
xd P, huyen T, tinh Binh Dinh, da duoc capglay chu’ng nhan quyén st dung dat f
quyen s0’ htru nha O va tai s an khac gan lién véi dat , s6 phat hanh DD 935928, s6
vao so cap gidy chimg nhan CS 09643 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bcap
ngdy  27/6/2022(Theo hop dong thé chap ba t dong san sb
161/2023/HPBD/NHCT542 ngay 13/7/2023). Tai san thé chap hién do chi  Tran
MV Ys& hiru.

7) Quyén sir dung dat tai thira dat sb 642, to ban do s 3, dia chi tai Thén X,
xd P, huyén T, tinh Binh Dinh, di duoc capgidy chimg nhan quyén st d ung dat,
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quyen sor htru nha 0 va tai san khac gin lién voi dat , s6 phat hanh DD 925665, s6
vao so cap gidy ching nhan CS 16459 do S¢ Tai nguyen va Mo truong tinh Bcap
ngdy  17/5/2022(Theo hop dong thé chip bat dong san sd
162/2023/HDBD/NHCT542 ngay 13/7/2023). Tai san thé chap do ba Tran My Yso
hiru.

8) Quyén st dung dit tai thura dét sb 268, to ban d6 sd 74, dia chi tai Thon
T, Thi Tran T, huyen T, tinh Binh Dinh, da dugc capglay chu’ng nhan quyén sur
dung dit, quyen so htru nha & va tai san khac gin lién voi dat  , s6 phat hanh DA
569426, s6 vao sb cip gidy chimg nhan CS 08312 do S¢ Tai nguyen va Moi truong
tinh Bcap ngdy  08/4/2021(Theo hop ddng thé chap bat dong san sd
163/2023/HDBD/NHCT542 ngay 13/7/2023). Tai san thé chap do chiTran My Ysé
hiru.

9) Quyén st dung dat tai thira dat sd 614, to ban d6 s6 16, dia chi tai Thoén L,
xd P, huyen T, tinh Binh Dinh, da dugc capglay chu’ng nhan quyén str dung dat f
quyen so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat , s6 phat hanh DD 935929, s6
vao sb cap gidy ching nhan CS 09644 do S¢ Tai nguyen va Mol truong tinh Bcap
ngdy  27/6/2022(Theo hop dong thé chip bat dong san sd
170/2023/HDBBD/NHCT542 ngay 20/7/2023). Tai san thé chp chi Tran My Yso
hiru.

Vé tai san bao dam, trudc thoi diém khai kién va trong qua trinh Toa giai
quyét vu an, giita Ngan hang va chi Tran My Yda thoa thuan xir Iy duoc 05 tai
sanbado dam theo cac Hop dong thé chap bat déng san  sd
131/2023/HPBD/NHCT542 ngay 14/06/2023, Hop ddng thé chip bat dong san sb
162/2023/HDBD/NHCT542 ngay 13/07/2023, Hop dong thé chap bat dong san sb
163/2023/HDBD/NHCT542 ngay 13/7/2023, Hop dong thé chip bat dong san sd
100/2023/HDBD/NHCT542 ngay 07/06/2023, Hop dong thé chap bat dong san sb
99/2023/HPBD/NHCT542 ngay 07/06/2023.

Trong qué trinh thuc hién hop dong vay néu trén, chi Ykhong thuc hién
dung nghia vu thanh toan gbc va 13i da thoa thuan trong cac hop dong vay da ky.
Tir khi vay dén nay chi Yd4 tra cho Ngan hang tién géc dugcl.650.000.000 dong,
tién i tra dugc 392.004.926 dong. Tir ngdy 08/4/2024, chi Yda vi pham nghia vu
tra no 13i vay theo thoa thuan trong cac Hop dong cho vaydi ky voi Ngan hang. Do
chi Yvi pham nghia vu tra no gbc va 13i vay, khong thyc hién dung nghia vu thanh
toan theo thoa thuan trong cac Hop dong cho vaydai ky v&i ngan hang dan téi cac
khoan n¢ vay cua chi Ydi chuyén ng qua han tir ngay 09/4/2024. Tinh dén hét
ngay 11/02/2025 chi Ycon no Ngan hang 1a 3.297.909.344 dong (Trong dé: no gdc
la 2.950.000.000 déng, no 1ai trong han 245.618.488 déng, no 1a1 qua han la
102.290.856 dong).Ngan hang di nhiéu lan 1am viéc yéu cau chi Ythanh toan cac
khoan ng cho Ngan hang nhung chi Yvan khong thyuc hién.

NayNgan hang TMCP Cyéu cau Toa: Budc chiTran My Yphai thanh toan
cho Ngan hang TMCP Csb tién gbc va 1ai con ng tam tinh dén hét ngay 11/02/2025
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chi Ycon no Ngan hang 13 3.297.909.344 dong (Trong dé: ng gdc 13 2.950.000.000
ddng, no 13i trong han 245.618.488 d6ng, no 1di qua han 1a 102.290.856 dong)va
toan bd cac khoan 14i, 13i phat qué han phat sinh theo cac Hop dong vay hai bén da
ky kétcho dén khi chi Y thanh toan xong toan bd nghia vu theo cac hop ddéng cho
vay néu trén.

Truong hop chi Ykhong tra ng hodc tra ng khong day da, Ngan hang TMCP
Cyéu cau xtr Iy cac tai san thé chap dé thu hoi ng, cu thé gdm céc tai san sau:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién vé6i dat tai thira dat s6 150, to ban df)
s6 68, dia chi tai Khu phé V, Thi tran D, huyen T, tinh Binh Dinh, da dugc capglay
chu’ng nhan quyén st dung dat | quyen SO hu’u nha & va tai san khac gin lién voi
dat, s6 phat hanh DD 784961, s vao so cép gidy chimg nhan CS 05077 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Beap ngay 24/01/2022. Tai san thé chdp do chi Tran
My  Ysohitu .( Theohop ddng thé chap bat dong san sb
101/2023/HBDBD/NHCT542 ngay 07/6/2023).

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 115, to ban d6
s6 51, dia chi tai Thon V, Thi trin D, huyén T, tinh Binh Dinh, da duogc cépgiéy
chimg nhan quyén str dung dat , quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat, s6 phat hanh CU 815932, s6 vao sb cip gidy chimg nhan CS04478 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Beap ngay 13/02/2020.Tai san thé chap do chi Tran My
Yso hitu. (Theo hop dong thé chip bat dong san sé6  130/2023/HPBD/NHCT542
ngay 14/6/2023).

- Quyén st dung dit tai thira dat sd 613, to ban d6 sb 16, dia chi tai Thon L,
xa P, huyen T, tinh Binh Dinh, da duoc capglay chung nhan quyén sir dung dat )
quyen so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat , s6 phat hanh DD 935928, s6
vao sb cap gidy chting nhan CS 09643 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Bedp
ngay 27/6/2022. Tai san thé chap hién do chi Tran M§ Ysé hitu. (Theo hop dong
thé chip bat dong san s6 161/2023/HPBD/NHCT542 ngay 13/7/2023).

- Quyén sur dung dét tai thira dat s6 614, to ban d6 sb 16, dia chi tai Thon L,
xd P, huyen T, tinh Binh Dinh, da dugc capglay cerng nhan quyén str dung dat f
quyen s0’ htru nha O va tai san khac gan lién v6i dat , s6 phat hanh DD 935929, s6
vao so cap gidy chimg nhan CS 09644 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bedp
ngay 27/6/2022. Tai san thé chap chi Tran My Ysé hitu(Theo hop dong thé chap
bat dong san s6 170/2023/HDBD/NHCT542 ngay 20/7/2023).

Bi don chi Tran My Y: Trong qua trinh giai quyét vu an , Toa 4n nhan dan thanh
phd Quy Nhon da nhiéu lan triéu tap hop 1€ chi Ydén Toa dé 1am viéc , tham gia
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chig ctr va hoa giai va tham
gia phién xét xir nhung chi Yvan khong dén Toa dé lam viéc, do d6 Toa khong lay
duoc 101 khai cua chi Tran My Y.

Ngueoi cé quyén loi , nghia vu lien quan chi V6 Thi Ha Tric HI trinh bay:Chi 1a
nguoi thué nha tai B N, khu pho V, thi tran D, huyén T, tinh Binh Dinhcua chi
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Tran My Y, khi thué hai bén khong xéc 1ap hop dong thué, chi théa thuan miéng
tra tién thué nha hang thang moi thang 3.000.000d. Ttr khi thué dén nay chi khong
xay dung hay stra chira gi Ve nha noi trén. Chi khong cé ¥ kién hay yéu cau gi vé
nha 26 N, khu ph V, thi trin D, huyén T, tinh Binh Dinh.

Tai phién toa so tham, dai dién Vien klém sat nhan dan Tp. Quy Nhon phat
biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phdp ludt vé to tung dan sy ké tir khi thu Iy vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi dn va quan diém gidi quyét vu dn nhuw
Sau:

Tham phan da thuc hién dung theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy ké tir
khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém xét xir so thAm . Tai phién toa so thim ,
Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa da thuc hién dung theo quydinh cta phap luat t6
tung dan sy.

Viéc chap hanh phap luat ctia nhimg ngudi tham gia t tung dan su: Nguyén
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién dung cac quyén va
nghia vy theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy; Bi don chua thue hién ding cac
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an : D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac Diéu
292,299, 317, 318cua B luat dan sy nam 2015; :Piéu 91, 95, 98 Luat cac to chirc
tin dung ndm 2010, chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP C.Budc chi
Tran My Yphai tra cho Ngan hang TMCP Cso tién gbc va 13i con no tinh dén het
ngay 11/02/2025 chi Ycon ng Ngan hang 1a 3.297.909.344 dong (Trong d6: no gdc
la 2.950.000.000 df)ng, no 1ai trong han  245.618.488 dong, no 131 qué han la
102.290.856 dong)va tiép tuc tra lai phat sinh theo mirc 13i sut ng qua han da thoa
thuan trong hop ddng cho vay han mtrc, cac vin ban sira di bd sung hop doéng cho
vay va cac gidy nhan no hai bén da ky cho dén khi tra hét no . Truong hop chi Tran
MY Ykhong thyc hién nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP Cc6 quyén yéu cau xit 1y
c4c tai san bao dam dé thu hoi no gdm cac tai san:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 150, to ban d6
s0 68, dia chi tai Khu phd V, Thi tran D, huyén T, tinh Binh Dinh.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién vi dat tai thira dat s6 115, to ban dd
s0 51, dia chi tai Thon V, Thi tran D, huyén T, tinh Binh Dinh.

- Quyén sir dung dét tai thira dat s6 613, to ban d6 s6 16, dia chi tai Thon L,
xa P, huyén T, tinh Binh Dinh

- Quyén sir dung dét tai thira dat s6 614, to ban do sd 16, dia chi tai Thon L,
xa P, huyén T, tinh Binh DPinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé su ving mit cla duong su: Chi Tran My Y, 1a bi don trong vu an da
dugc Toa an tri€u tap hop I¢ 1an thtr hai nhung van vang mat khong c6 1y do,
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khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan. Chi V6 Thi Ha Trac HI,
1a nguoi co quyen loi va nghia vu lién quantrong vy an vang mat va c6 don dé ngh1
xét XU vang mat dé ngay 05-12-2024. Theo quy dinh diém b khoan 2 D1eu 227 va
Diéu 228 ctia BO luat to tung dan sy nam 2015 thi Ho1 dong xét xr van tién hanh
X€t Xr.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP C, Hoi ddng xét xtr xét
thay:

[2.1] V& yéu cau chi Tran My Yphai c0 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP
Csb tién gbc va 13i con no tinh dén hét ngay 11/02/2025 chi Ycon ng Ngan hang la
3.297.909.344 ddng (Trong d6: no gbc 1a 2.950.000.000 ddng, no lai trong han
245.618.488 ddng, no lai qua han 1a 102.290.856 ddng)va tra tién 1i phat sinh tir
ngay 12/02/2025cho dén khi tra hét no vay theo mirc 13i sut qua han da thoa thuan
trong cac hop dong cho vay, gidy nhan no hai bén da ky két:

Hop dong cho vay han mircsé 1106/2023/HPCVHM/NHCT542 ngay
07/6/2023 va cac van ban sta d6i bd sung hop dong cho vay s
1106/2023/HDBD/NHCT542-HDCVHM-SPBS01 ngay 14/6/2023, van ban stra
d6i bo sung hop dong cho vay s6 1106/2023/HDCVHM/ NHCT542-SPBS02 ngay
14/7/2023, van ban sira doi bo sung hop dong cho vay s6 1106/2023/HDCVHM/
NHCT542-SDBS03 ngay 20/7/2023, van ban stra doi, bo sung hop dong cho vay
s6 1106/2023/HDCVHM/NHCT542-SPBS04 ngay 17/5/2024,van ban stra doi, bo
sung hop ddéng cho vay s61106/2023/HDCVHM/NHCT542-SPBS05 ngay
26/8/2024, vian ban sta d6i, bdo sung hop ddéng cho vay s0
1106/2023/HDCVHM/NHCT542-SDBS06 ngay 30/8/2024 dugc ky két gitta bén
cho vay la Ngan hang TMCP C - chi nhanh Kva bén vay la chi Tran My Y, viéc
giao két hop ddng giira cac bén 1a tw nguyén , khong vi pham diéu cam cua phap
luat va khong trai dao dirc xa hoi nén phat smh hiéu luc.

Hoi ddéng xét xir xét thdy: Hop doéng cho vay han mucsd
1106/2023/HDCVHM/NHCT542 ngay 07/6/2023 va cac van ban sira d6i bd sung
hop dong cho vay s6 1106/2023/HPBB/NHCT542-HDCVHM-SPBS01 ngay
14/6/2023, van ban sira d6i bd sung hop dong cho vay sé 1106/2023/HDCVHM/
NHCT542-SPBS02 ngay 14/7/2023, vin ban stra d6i bo sung hop dong cho vay s6
1106/2023/HPCVHM/ NHCT542-SPBS03 ngay 20/7/2023, vin ban sta d6i, bd
sung hop dong cho vay sd 1106/2023/HPCVHM/NHCT542-SPBS04 ngay
17/5/2024,van ~ ban sita ddi, bo sung hop dong cho vay
$61106/2023/HDCVHM/NHCT542-SDBS05 ngay 26/8/2024, van ban stra doi, bo
sung hop dong cho vay sd 1106/2023/HDCVHM/NHCT542- SDBS06 ngay
30/8/20241ahop ddng vay co ky han va c6 1ai. Can cur cac gidy nhén ng sd
863008361647 ngay 08/6/2023, gidy nhan ng sd 864008384226 ngay 15/6/2023,
gidy nhan no sd 865008476581 ngay 14/7/2023, gidy nhan ng sb 866008494810
ngay 21/7/2023, bang ké tinh 14i dén ngay 11/02/2025, 16i khai cua dai dién
nguyén don va céc tai lidu chimg ctr khac c¢6 trong hd so vu an thé hién Ngan hang
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TMCP C - chi nhanh Kcé cho chi Tran My Yvay s6 tién 4.600.000.000 déng, muc
dich vay dé mua ban hang nong san theo chuyén. Qua trinh thuc hién hop dong
vay, tir khi vay dén nay chi Yda tra gdc duoc 1.650.000.000 dong, tra 13i duoc
392.004.926 dong, tir ngay 08/4/2024 chi Yda vi pham nghia vuy tra lai vay theo
thoa thuan trong hop ddng cho vay da ky voi ngan hang, khong tra lai cho ngan
hang dan dén cac khoan vay cta chi Yda chuyén sang ng qua han. Ngan hang da
yéu cau chi Yphai thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang nhung chi Ykhong
tra. Nhu vay chi Yda khong thuc hién ding nghia vu thanh toan gdc va 1ai nhu da
thoa thuan tai Diéu 3 ctia Hop ddng cho vay ma hai bén di ky két, 1a vi pham nghia
vu tra ng nén Ngan hang TMCP Cyéu cau budc chi Tran My Yphai c6 nghia vu tra
cho Ngan hang TMCP Csé tién goc va lai con no tinh dén hét ngay  11/02/20251a
3.297.909.344 ddng (Trong dé: no goc 1a 2.950.000.000 doéng, no 1di trong han
245.618.488 ddng, no 14i qua han 1 102.290.856 dong)va tra tién 14i phat sinh tir
ngay 12/02/2025 dén khi tra hét no vay theo muec lai suat qua han da thoa thuan
trong cac hop dong cho vay, gidy nhan no hai bén da ky két 1a c6 can clr va phu
hop véi quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468 cua Bo luat dan su nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[2.2] Yé yéu cau xu ly tai san thé chap cua Ngan hang TMCP Ctrong truong hop
chi Tran My Ykhong trd ng hodc tra khong day du:

Hoi dong xét xir xét thay : Céc tai san thé chap nguyén don yéu cau xir Iy
trong truong hop chi Tran My Ykhong tra ng hoac tra khong day dula:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 150, to ban dé
s6 68, dia chi tai Khu phé V, Thi tran D, huyen T, tinh Binh Dinh, da dugc capglay
chung nhén quyén stt dung dat | quyen SO hu'u nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat, s6 phat hanh DD 784961, s6 vao so cip gidy chimg nhan CS 05077 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Beap ngdy 24/01/2022, tai san do chi Tran My Yso
hitu(Theo hop dong thé chip bat dong sansé  101/2023/HPBD/NHCT542 ngay
07/6/2023).

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 115, to ban df)
s6 51, dia chi tai Thon V, Thi tran D, huyen T, tinh Binh Dinh, da dugc capglay
chlrng nhan quyén stt dung dat , quyen SO hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat, s6 phat hanh CU 815932, sb vao sb cap gidy chirng nhan CS 04478 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bcép ngay 13/02/2020, tai san do chi Tran My Yso
hiru(Theo hop dong thé chap bat dong sansé6  130/2023/HPBB/NHCT542 ngay
14/6/2023).

- Quyén sir dung dét tai thira dat s6 613, to ban do sd 16, dia chi tai Thon L,
x4 P, huyén T, tinh Binh Dinh, di dugc capgidy chimg nhan quyén su dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat , s6 phat hanh DD 935928, s6
vao so cap gidy chimg nhan CS 09643 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Beap
ngay 27/6/2022, tai san do chi Tran M¥ Ys& hitu(Theo hop dong thé chip bat dong
san s6 161/2023/HDBD/NHCT542 ngay 13/7/2023).
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- Quyén sir dung dét tai thira dat s6 614, to ban do sd 16, dia chi tai Thon L,
xa P, huyén T, tinh Binh Dinh, di dugc cipgidy ching nhan quyén su dung dat |
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat |, s6 phat hanh DD 935929, s6
vao so cap gidy chimg nhan CS 09644 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bedp
ngay 27/6/2022, tai san do chi Tran M¥ Ys& hitu(Theo hop dong thé chip bat dong
san s6 170/2023/HDBD/NHCT542 ngay 20/7/2023).

Xét thiy, cac tai san thé chip ndy nhd m bd o & m vié c thy ¢ hié n
nghi avu trd nQ cuachi Tra n My Ytheo Hop ddng cho vay han murc sb
1106/2023/HDCVHM/NHCT542 ngay 07/6/2023 va cac vin ban stra doi bd sung
hop dong cho vay s6 1106/2023/HPBB/NHCT542-HDCVHM-SPBS01 ngay
14/6/2023, van ban sira d6i bo sung hop ddng cho vay sé 1106/2023/HDCVHM/
NHCT542-SPBS02 ngay 14/7/2023, vin ban stra d6i bo sung hop dong cho vay sd
1106/2023/HDCVHM/ NHCT542-SDBS03 ngay 20/7/2023, van ban sira doi, bo
sung hop dong cho vay sd 1106/2023/HDCVHM/NHCT542-SDBS04 ngay
17/5/2024,vin  ban sira d6i, bd sung hop dong cho vay 0
1106/2023/HDCVHM/NHCT542-SPBS05 ngay 26/8/2024, vin ban sta doi, bo
sung hop dong cho vay sd 1106/2023/HPCVHM/NHCT542-SPBS06 ngay
30/8/2024, & u v ¢ chaibnfcl1a pho p 6 ngthé chd p theo céc hop dong
thé chap bat dong san s6 101/2023/HPBB/NHCT542 ngay 07/6/2023, hop dong
thé chap bat dong san s6  130/2023/HPBD/NHCT542 ngay 14/6/2023, hop dong
thé chap bat dong san s6 161/2023/HPBB/NHCT542 ngay 13/7/2023, hop dong
thé chap bat dong san s6  170/2023/HPBB/NHCT542 ngay 20/7/2023, déu dugc
cong chimg taiPhong Cltinh Binh Dinh va déu dugc & ng ki th chptai Va n
phing 8 ngki & t aiti nh B- chi nfinh huyé n T bao & m tiin thd °ng quy
i nhPiu 117,317,319 ch aBO luad tdnsw . Do va y viecNgan hang TMCP
Cyéu ciu xir Iy cac tai san da thé chap néu trén dé thu hdi ng trong truong hop chi
Tran My Ykhong tra no hodc tra khong day du 1 c6 can ct, phi hop véi ndi dung
hai bén thoa thuan trong cac hop dong thé chap va phu hop v6i quy dinh ctia phap
luat quy dinh tai cac Diéu 292, 298, 299, 301, 317, 318, 319, 320, 323 cua Bo luit
dan su nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Sau khi chi Tran ‘My Ytra xong no, Ngéan hang TMCP Cc6 nghia vu tra cho chi
Tran My Ycac gidy to lién quan dén cac tai san thé chap néu trén.

Dbi v6i cac tai san thé chap theo cac Hop dong thé chap bat dong san sb
131/2023/HDBD/NHCT542 ngay 14/06/2023, Hop dong thé chap bat dong san s6
162/2023/HDBD/NHCT542 ngay 13/07/2023, Hop dong thé chap bat dong san sb
163/2023/HDBD/NHCT542 ngay 13/7/2023, Hop dong thé chip bat dong san sd
100/2023/HDBD/NHCT542 ngay 07/06/2023, Hop dong thé chap bat dong san sb
99/2023/HDBD/NHCT542 ngay 07/06/2023gitta Nguyén don va bi don da thoa
thuan xur Iy xong, nguyén don khong yéu cau xur Iy nén Hoi dong xét xtr khong
Xem xeét.



[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd cac taiisanla  16.000.000 dong, Ngan
hang TMCP Cda ndp tam tmg trudce . Theo quy dinh tai Piéu 157 cta Bo luét t6
tung dan sy chi Tran M¥ Yphai chiunén chi Tran My Yphai c6 nghia vu hoan tra
cho Ngan hang TMCP Cséb tién 16.000.000 dong.

[4] V& an phi so thAim : Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
v€ mitrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa anthi chi
Tran My Yphai chiu 97.958.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.

[5]Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi chap nhén yéu qau khéi kién
cua nguyén don la phu hop v61 nhan dinh ciia Ho1 dong xét xir nén chapnhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cit vao khoan 1 Diéu 30, diém b khodn 1 Piéu 35, diém b khodn 2 Diéu
227va Piéu 228 cua Bo luat to tung ddan sw nam 20135,

Can cik vao cdc Piéu 117, 292, 298, 299, 301, 317, 318, 319,320, 323, 463,
466, 468, khoan 2 Diéu 470 cuia BY lugt dan sw nam 2015; Diéu 95, Diéu 98 Ludt
cdc t6 chike tin dung;

Can cir vao khodan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016¢iia Uy ban Thirong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia Nguyén don Ngan hang TMCP C.

1.Budc chi Tran My Yphai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Csé tién
gbc va ldi con ng tinh dén hét ngay 11/02/2025 1a 3.297.909.344 dong (Trong do:
ng goc 13 2.950.000.000 dong, no 14i trong han 245.618.488 dong, no 13i quéa han 13
102.290.856d0ng).

~ Ké tr ngdy 12/02/2025, chi Tran My Ycon phai chiu tién 13i theo mirc 14
suat qua han ma hai bén da thoa thuén trong cdc  Hop dong tin dung hai bén da ky
kétcho dén khi tra hét ng .

2. Trong truong hop chi Tran My Ykhong tra no hodc tra khong day du thi

Ngan hang TMCP Ccé quyén yéu cau xir 1y cac tai san di thé chap dé thu hding
cu thé gom:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 150, to ban d6
s6 68, dia chi tai Khu phé V, Thi tran D, huyen T, tinh Binh Dinh, da dugc capglay
chung nhan quyén st dung dat | quyen SO huru nha o va tai san khac gan lién voi
dat, s6 phat hanh DD 784961, s vao so cp gidy chimg nhan CS05077 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bcép ngdy 24/01/2022, tai san do chi Tran My Yso
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hitu(Theo hop dong thé chip bat dong sansé6  101/2023/HPBB/NHCT542 ngay
07/6/2023).

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 115, to ban dé
s6 51, dia chi tai Thon V, Thi tran D, huyen T, tinh Binh Dinh, di dugc capglay
chu’ng nhan quyén st dung dat | quyen SO hiru nha & va tai san khac gin lién voi
d4t, s6 phat hanh CU 815932, s6 vao s6 cép gidy chimg nhan CS 04478 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bcé\p ngay 13/02/2020, tai san do chi Tran My Yso
hitu(Theo hop dong thé chip bat dong sansé6  130/2023/HDBD/NHCT542 ngay
14/6/2023).

- Quyén sur dung dét tai thira dat sb 613, to ban d6 sb 16, dia chi tai Thon L,
xa P, huyen T, tinh Binh Dinh, da duoc capglay chu:ng nhan quyén str dung dat f
quyen so htru nha o va tai san khac gan lién v6i dat , s6 phat hanh DD 935928, s6
vao sb cap gidy chirng nhan CS 09643 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bedp
ngay 27/6/2022, tai san do chi Tran My Yso hitu(Theo hop dong thé chap bat dong
san s6 161/2023/HDBD/NHCT542 ngay 13/7/2023).

- Quyén st dung dét tai thira dat s6 614, to ban d6 sb 16, dia chi tai Thon L,
xd P, huyen T, tinh Binh Dinh, da dugc capglay chu’ng nhan quyén str dung dat f
quyen s0' hiru nha O va tai san khac gan lién voi dat , s6 phat hanh DD 935929, s6
vao so cap gidy chimg nhan CS 09644 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Beap
ngay 27/6/2022, tai san do chi Tran M¥ Yso hitu(Theo hop dong thé chap bat dong
san s6 170/2023/HPBD/NHCT542 ngay 20/7/2023).
Trong trudng hop chi Tran My Ytra xong ng thi Ngan hang TMCP Cco
nghia vu tra lai cho chi Tran My Ycéc gidy to lién quan dén tai san thé chap.

3.Vé chi phi t6 tung va an phi:

3.1.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd céc tai san:

- Chj Tra n My Yphdi c6 nghia vy hoan tra cho  Ngan hang TMCP Csb tién
16.000.000 dong.

3.2. V& an phi kinh doanh thwong mai so thim:

3.2.1. Chj Tran My Yphai chiu 97.958.000 dong 4n phi kinh doanh thuong
mai so tham.

3.2.2. Ngan hang TMCP Cdugc nhan lai sO tién tam Gmg an phi da ndp
56.095.000 dong theo bién lai thu tién s6 0001247 ngay 16thang 7 nam 2024 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy Tp.Quy Nhon.

4. V& quyén va nghia vu thi hanh 4n:

4.1. Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (461 voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh ancua nguoi duge thi hanh (d61 voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién, hang
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thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ciia s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat dan sy nam
2015.

4.2. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Vé quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Puong su ving mit tai phién
toa co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong
dat hop 1¢ hoic ké tir ngdy ban 4n duoc niém yét hop 18 theo quy dinh ctia phap
luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Quy Nhon

-Chi cuc THADS thanh phé Quy Nhon

- Cac duong su

- Luu:H6 sovu an.

DPang Thi Kim Anh
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